ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind modificarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite
pentru tineri prin Agentia Nationali pentru Locuinte aflate pe raza
Municipiului Ploiesti, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local a]
municipiului Ploiesti nr. 425/31.10.2019

Consiliul Local al municipiului Plojesti:

Vazénd Referatul de aprobare nr. ___/_.__.2021 al domnilor consilieri Marcu
Valentin, Tudor Aurelian — Dumitru, Frusina Nicolae — Vlad, Popa Gheorghe,
Andreescu Costel, Viscan Robert - Tonut, Stefan Alexandru, precum si Raportul de
specialitate inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu subnr. __ /. 202] privind
modificarea Regulamentului de véanzare a locuintelor construite pentru tineri prin
Agentia Nationald pentru Locuinte aflate pe raza Municipiului Ploiesti aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 425/31.10.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru locuinte, republicats, cu modificirile si completdrile ulterjoare;

In temeiul Hotarérii Guvernului nr. 1.174/01.11.2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotérarea Guvernului nr. 962/2001;

Luand in considerare prevederile Hotirarii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 425/31.10.2019 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor
construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru locuinte aflate pe raza
Municipiului Ploiesti, cu modificirile si completarile ulterioare; o

Vézand procesul verbal si avizul din data de 08.02.2022 ale Comisiei de
specialitate nr. 2 a Consiliului Local — Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

Tinénd cont de prevederile art. 129 alin. 1 din Ordonanta de Urgents a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Artl.  Se aprobd modificarea Regulamentului de vinzare a locuintelor
construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte aflata pe raza
municipiului Ploiesti aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 425/31.10.2019, conform Anexej nr. 1 ce face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art. 2. Celelalte prevederi ale Hotirarii Consiliului Local al municipiului
Ploiesti nr. 425/31.10.2019, cu modificdrile $i completirile ulterioare, rimaén
neschimbate.,



Art3. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd si Directia
Administratie Publica Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art. 4. Directia Administratie Publica Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta publica prevederile prezentei hotiirari.

Data in Ploiesti, astizi

5 Contrasemneazi:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,

Mihaela Lucia CONSTANTIN



ANEXA nr, 11a HCL NR,

—_—

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CON STRUITE PENTRU
TINERI PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE AFLATE PE RAZA
MUNICIPIULUI PLOIESTI

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art.l. Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadruluj general, a principiilor, a procedurii
privind vanzarea locuintelor construite prin AN.L aflate in proprietatea Statului Roman i in
administrarea Consiliulyj Local al municipiului Ploiegti.

Art.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip ~A.N.L. o reprezinti:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicaty cy
modificarile si completirile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernulyi Roméniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentruy Locuinte, cu modificarile $i completirile ulterioare;

- Ordinul Ministerulyj Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea amortizarea activelor fixe corporate aflate in patrimoniul
institutiitor publice;

- Legeanr. 114/199¢6 — Legea locuingei cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernuluj Romaniei nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii locuintei nr, 1 14/1996;

- Hotardrea Guvernului Romanie; nr. 579/08.08.2019 pentru stabilirea regimului juridic al unor
locuinte pentru tineri destinate inchirierii din municipiul Ploiesti, Judetul Prahova, construite

acestora,
- Legea nr. 15 din 24 martie 1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale
si necorporale, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- Hotérarea 909/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legiinr. 15/1994
privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale;
- Hotérdrea Guvernuluj Romaniei nr. 587/13.05.2009 pentru stabilirea regimului Juridic al
unor locuinte pentry tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel
national si aflate in administrarea consiliilor locale $i a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr, _152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea $i vdnzarea acestora.
- Ordonanta de urgentd nr. 55 din 24 junie 2021 pentru modificarea Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentry Locuinte.
Art.3. In intelesyl prezentului regulament, termenii si expresiile de maj Jos au urmitoarea
semnificatie;
1. Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat, cu modificarile completirile ulterioare,

nr.152/1998); Terenul aferent acestora apartine UAT Ploiesti in calitate de administrator a
locuintelor;



2. Solicitant - persoana fizica, titulard a contractului de inchiriere si/sau persoani in beneficiul
cdreia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii;
3. Amortizarea (A) — valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008. ey
completarile ulterioare $i viratd citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin (13) din Legea
152/1998 privind infiintarea AN.L., republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;
4. Locuinte pentru tineri construite prin AN.L. aflate in proprietatea privati a statului:
a. str.Armauti nr 2, blocurile TI, T2, T3, T4,T5,T6,T7, T8,T9,T10,T11,T12, T13,

T14,T15,T16 - 114 unitati locative;

Str. Domnisori nr. 93, bloc 85 - 30 unitati locative;

Str. Domnisori nr. 95, bloc 86 — 32 unitati locative;

Str. Ton Maiorescu nr.4, bloc 33U1 - 20 unitati locative;

Str. Lupeni nr. 7, bloc M5 - 2 unitati locative;

Str. Lupeni nr. 9, bloc M5A — 2 unitati locative;

Str. Sabinelor nr., 18, bloc 12B - 8 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30 A — 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30B — 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30C — 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. I, bloc 30D - 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30E — 20 unitati locative;
. Str. Libertatii nr. 1, bloc 30F - 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30G — 20 unitati locative;
3. Comision (C) - venit Ia bugetul local al municipiului Ploiesti, stabilit prin Hotdrare de
Consiliul Local al municipiului Ploiesti de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, suma care se
include, Tmpreuna cu valoarea de vénzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia (art. 10
alin.2 lit.d din Legea nr. 152/1998) si revine unitatii prin care se realizeazi vanzarea respectiv
U.A.T. Ploiesti, pentru acoperirea cheltuielilor de promovarea, publicitate imobiliara, evidenta si
vanzare (art. 10, alin 2, Iit. d din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd cu modificirile $i completdrile ulterioare;
6. Data punerii in functiune a locuintei A.N.L.: in vederea calculdrii amortizirii este data
procesului-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor (art. 14 lit. b din Hotararea 909/1997 pentru

PErrTrrmmoan o

adauga valoarea investita de autoritatea publici locald, acolo unde este cazul;

8. Suprafata construiti desfisurati, inclusiv parti comune, (Sca)) — suprafata conform
documentelor cadastrale aflat in proprictatea a U.A.T.;

9. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) - se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vi) si suprafata construits desfasuratd (Scdi) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construiti a locuintei (Sea):

10. Venitul familiei - venit al familie; - venitul mediu net pe membru de familie la data véanzarii,

contractuluj de vénzare-cumparare;

11. Valoarea de investitie diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentind recuperarea investitiei (Vi) — calculati in functie de durata normats de
functionare a cladirii, refinutd de autorititile publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau centrale si virati citre AN.L., si amortizarea (A);



12. Teren aferent locuintelor ANL (So) — suprafatd conform extrasul de Carte F unciard aflati in
proprietatea a U.A.T.;

12.1. Rata inflatiei (Ri) — comunicati de Institutul National de Statistic3, pentru perioada cuprinsi
intre data punerii in functiune st data vanzarii locuintei, in baza indiceluj anual al preturilor de
consum, total, disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1&lange=ro;

13. Valoarea finali de vanzare a locuintei (Vyi) - pretul de vanzare al locuintei calculat conform

legislatiei;

CAPITOLUL I1
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN ANL

Artd.1. Locuintele AN.L. reprezinti locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificirile
si completdrile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art.4.2. Locuintele A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea
acestora.

Art.4.3. (1) Vanzarea locuintelor prevazute la Art.4.1. se realizeazi in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, republicata si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
s1 in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completrile ulterioare, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

(2) La nivelul municipiului Ploiesti, vanzarea locuintelor se realizeazi de citre UA.T.
Ploiesti in calitate de administrator al locuintelor;

(3) Vénzarea locuintelor A.N.L. se realizeazi Ia solicitarea persoanelor mentionate la Art.
4.2. dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupté citre acelasi titular si/sau citre persoana
in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea si fie conditionatd de
varsta solicitantului.

(4) Tranzactia mentionata va face obiectul Contractului de vanzare cumpdrare, conform
modelului cadru prevazut in Anexa nr. 1 respectiv Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

Art.4.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de cumpérare
urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau

alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singuri dati de cumpdrarea unei

locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - si nu detind o altd locuint in proprietate, inclusiv
case de vacanti, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints, dobandite in conditiile legii, daca
acestea nu depisesc suprafata utild de 37 mp, suprafatd utild minimald/persoana, previzute de
Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de
vanzare cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali, republicatd. La data
incheierii contractului de vanzare cumpdrare se anuleazi orice proceduri prealabild pentru
obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicati,

- la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie, al titularului contractuluj de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimile 12 luni, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu net
pe economie.

CAPITOLUL III - VANZAREA LOCUINTELOR

Art.5.1. Pretul locuintei se poate achita:




a. integral, la data incheierii contractului de vanzare cumpdrare, din surse proprii ale
beneficiarului;

b. cu achitarea integrald a preului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului
de proprietate in cartea funciard dar nu mai mult de 10 zile de la data emiterii Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti(antecontract);

¢. 1in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans, stabilit prin Hotirire de
Consiliul Local al municipiului Ploiesti, de minimum 15% din valoarea de vanzare.

Art.5.2. (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, previzute la art. 5.1, lit,
b) din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de referintd a
Bancii Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobandi fiind
aplicabila la valoarea rimasi de achitat.

(2) Rata dobénzii de referinta a Bancii Nationale a Roméniei este rata dobanzii de politici
monetara stabilita de BNR.

(3) Rata dobénzii de referinta este cea valabili la data incheierii contractului de vinzare
cumparare §i rdiméane neschimbati pe intreaga durati a contractului,

Art.5.3. (1) In cazul achizitionrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul

scadent a obligatiilor de Plata, cumpdratorul datoreaza majorari de intarziere.

(2) Nivelul majordrii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) Suspendarea se dispune de citre autoritatile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cumpérare
cu plata in rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabilit pentru
plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

b) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor;

c) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pand la achitarea integrala a valorii de vanzare.

d) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor lunare,
in cazul neachitérii primei rate, contractul de vanzare cumparare se considerd reziliat
de drept, fird nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificat.

4) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executdrii obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru
Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate
de cdtre titularul contractului de vanzare cumparare cu plata in rate.

Art.5.4.

(1) in cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparitorul are
posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a retelor rimase, inclusiv dobénda, pani
la data achitrii integrale.

(2) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv
dobanda, pani la data achitarii integrale, dobéanda se poate recalcula prin:

- mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;
- reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei;

(3) Dobanda se va aplica la suma ramasi de achitat ce reprezintd diferenta dintre

valoarea datorati la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pand la momentul



rambursarii in avans si valoarea achitati anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii
cumpdratorului, astfel:

- rambursare partiald prin mentinere rati si reducere perioadi;

- rambursare partiald prin reducere rata si mentinere perioada;

(4) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea
contractului de vanzare cumpdrare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii
calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasi de achitat.

Art.S.5.
(1) in cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, plata avansului, stabilit prin Hotarire de Consiliul Local al municipiului Ploiesti de
minimum 15%, precum si a comisionului stabilit prin Hotarare de Consiliul Local al municipiului
Ploiesti de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare cumpdrare in forma autentificats, iar
ratele lunare egale se pot achita astfel:
a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depagseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu
net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢} in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50%
salariul mediu net pe economie;

2) fn cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea
valorii de vanzire a locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobénzii, valoarea finala
fiind esalonat in rate lunare egale pentru intreaga perioadi a contractului.

Art. 5.6.

(1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi conform legislatiei in vigoare si se aproba
de cétre autoritatile administratiei publice locale.

(2) Elemente de calcul:

a. Valoarea de investitie a imobilului (Vii) se comunicd de citre Agentia Nationala
pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobiluluj catre autoritatea
publicd locala;

b. Autoritatea publica locala stabileste suprafata construitd efectiv a fiecirei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte (Scar);

¢. Se determind amortizarea (A), calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimonial institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului
economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificirile si completarile ulterioare si
viratd catre Agentia Nationala pentru Locuinte, denumitd in continuare A.N.L.,
conform prevederilor art. 8 alin (13) din Legea 152/1998 privind infiintarea A.N.L.,
republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare.

d. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea
de investitie a imobilului (Vi) si suprafata construitd desfisurati (Sca) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construiti a locuintei (Scar):

Vit=(Vii/ Scai )* Sedl

¢. Se determina valoarea de investitie (Vi) diminuatd cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vi), calculat
in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritétile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale
$i virate cétre A.N.L., si amortizarea (A):
Viie= Vi - Vi - A



f.  Se stabileste rata inflatiei (R} , comunicata de Institutul National de Statistica,

pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in
baza indicelui annual al preturilor de consum, total:

"Nota: in sensul Normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,rata inflatiei (R;), comunicati de Institutul National
de Statistica, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data vinzarii locuintei”, data vanzirii locuintei™
este considerate data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin (1) din Legea nr,
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

g. Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei:
Vi=Viq x Ri/100

h. Valoarea rezultats la punctul 7, Vi, se pondereazi cu coeficientul (Cp) prevazut la
art. 10 alin. (2) lit. d') din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare:

Vz = V] X Cp

Art.5.7.

1) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliard, evidentd si vanzare, U.A.T. Ploiesti, la valoarea de vanzare calculate
pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de pana la 1% din valoarea de
vanzare calculate a locuintei, prevazut la art. 10 alin, (2) lit. d din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

C=1%xV;

(2) Valoarea finala de vanzare a locuintei (pretul contractului)se calculeazi:
Vu=V2+C

Art.5.8. In cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale péana la vanzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art5.9. In cazul vanzarij locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul
de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vénzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Art5.10. In cazul vanzirii locuintelor ANN.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei, se transfera de la vanzitor la cumpdrator, dupd achitarea integrala a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pan la achitarea valorii de vénzare, locuintele
rdman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale
in care acestea sunt amplasate, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora.

Art.5.11. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii acestora. Aceasts interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de Urgents a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia
acestor locuinte si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit,
cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupi caz, statul
roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de S
ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de
credit de catre proprietarii locuintelor.

Art.5.12. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupd caz. in cartea funciari potrivit dispozitiilor Legii nr.



287/2009, republicats, cu modificirile ulterioare, si ale Legii Cadastrului si Publicititii Imobiliare nr.
7/1996, republicats, cu modificarile ulterioare.

Art.5.13. Interdictia de instriinare prevézutd la art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998,
republicati, cu modificarile completirile ulterioare, se radiazi la cererea persoanelor interesate, dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vénzare cumpirare, in
conditiile legii.

Art.5.14. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. 2 lit. f din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instréinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.5.15. In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobéndirii, inclusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereaza dupi achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate
asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

CAPITOLUL IV
DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE TEREN SI
ASUPRA COTELOR-PARTI DE, CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE
LOCUINTELOR ANL

Art.6.1. (1) Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularyl
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-pdrti (suprafetei) de teren aferente
locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cy prevederile legale in vigoare. Dobandirea
cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei AN.L. pe durata existentei clidirii este mentionati
in Contractul de vanzare cumpdrare, conform modelului cadru prevédzut in Anexele nr, 1 si 2 la
prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferents locuintelor A.N.L. (Cpr) se determing dupd urméitoarea
formula;
Cr1= S7 X Sui/Sua
St- suprafata total teren;
Suv - suprafata utils a locuintei;
Sua - Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.
Art.6.2. Transmiterea dreptului de folosints asupra cotei parti de teren aferents locuintelor A.N.L.
se realizeaza concomitent cu transferu] dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

asupra cotelor-pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLUL V
DISPOZITII TRANZITORII SI F INALE

Art.7.1. Sumele obtinute din vinzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv, finantirii
constructiei de locuinte.

Art.7.2. Cumpdratorul vireaza sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor AN.L. in
contul Autorititij Administratiei Publice Locale, care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

Art.7.3. Sumele obtinute din vinzarea locuintelor se inregistreaza in contu] deschis de Autoritatea
10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activititilor finantate integral sau
partial din venituri proprii>> la Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1.954/2005 pentru
aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al
institutiilor publice.

Art.7.4, Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseaza si constituie venituri ale Primariei municipiului Ploiesti pentru acoperirea cheltuielilor de



evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate. Cumpérétorul vireazd sumele reprezentand
comisionul de 1% in contul municipiului Ploiesti.

Art.7.5. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de U.A.T.
Ploiesti, se vireazi de citre Directia Economici/Serviciul Public F inante Locale Ploiesti, dupa
retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Directia Gestiune Patrimoniu prin Serviciile de specialitate din subordine tin evidenta
contractelor cu plata in rate.

Art.7.6. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupd retinerea sumelor
prevazute la art. 10 alin. 3 din Legea 152/1998, dupi caz, se vireaza lunar, de cétre U.A.T. Ploiesti, in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria Statului, pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri. Sumele previzute la art, 2 alin. (7) din Legea 152/1998, se
constituie ca venituri la bugetul local destinate constructiei de locuinte.

Art.7.7. Sumele obtinute din penalitatile de intarziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la
scadentd (art. 4.3 pct. S din prezentul Regulament) si cele prevazute la art. 7.6 din prezentul
Regulament se vireaza de citre U.A.T. Ploiesti. in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis
in acest sens la unitdtile Trezoreriei Statului.

Art.7.8. in colaborare cu autoritdtile administratiei publice locale A.N.L. tine evidenta sumelor
rezultate din vénzare si incasate. Agentia Nationala pentru Locuinte monitorizeazi actiunea de vanzare
a locuintelor, autorititile administratiei publice locale fiind obligate si transmitd lunar stadiul
contractelor de vanzare cumpdérare.

Eventualele diferente dintre Agentia Nationale pentru Locuinte si autoritatile administratiei publice
locale se clarificd si se rezolva prin interventia directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor
Publice, la solicitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu cel putin 10 zile lucritoare inainte de
data incheierii anului financiar-bancar.

Art.7.9. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si cea de
virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi supusd controlului financiar preventiv
acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de catre Directia Economica.

Art.7.10. Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si
cea de virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vinzare" va fi realizats de compartimentul de
specialitate din cadrul Primariei municipiului Ploiesti.

CAPITOLUL VI
RECUPERAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA LOCUINTELOR
AN.L.

Art.8. Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de "pret de vénzare pentru locuintele A.N.L.",
municipiul Ploiesti va proceda la initierea masurilor de executare siliti potrivit prevederilor legale.

CAPITOLUL VIl
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art9.1. Municipiului Ploiesti prin Directia Economici si Directia Gestiune Patrimoniu va
comunica, lunar-pand la data de 10 a lunii in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru
Locuinte situatia privind vanzirile de locuinte A.N.L. sumele incasate/virate reprezentand valorile de
vanzare ale locuintelor AN.L. in vederea conducerii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998
republicatd si actualizata.

Art.9.2. Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu, va comunica lunar- pénd la data de 10 a lunii
in curs pentru luna anterioard, compartimentelor abilitate din cadrul U.A.T. Ploiesti, situatia privind
Contractele de vinzare cumpdrare, avind ca obiect locuinte A.N.L., in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

Art9.3 Contractele de vénzare cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea
dispozitiilor art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absolut3.



Art.9.4. In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare cumpdrare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeaza de citre autorititile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor
Legii 152/1998 - art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupa caz.

Art.9.5. in cazul in care nu sunt inregistrate cereri de cumpdrare a locuintelor de catre cei in drept
sau cele care nu pot fi cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere datoritd faptului ci acestia nu
indeplinesc cerintele previzute de art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, precum si cele care nu fac obiectul unor contracte de inchiriere se exploateazi
in continuare in regim de inchiriere, in conditiile prevazute de Legea nr, 152/1998 republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 9.6 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare In legaturd cu procedura de vanzare a
locuintelor A.N.L. se va transmite de ctre solicitanti/cumpdritori sub forma de document scris.

Art.9.7. Orice document scris va trebuie inregistrat/transmis de solicitant/cumpdritor la registratura
municipiului Ploiesti. Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire sau numarul de
inregistrare.

Art.9.8. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art.9.9. Fac parte integrantd din prezentul regulament urmitoarele anexe:

Anexa nr. | — Contractul Cadru de Véanzare Cumpdrare pentru locuinta A.N.L. (cu plata integrals, in
numerar/prin virament bancar);
Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de Véanzare Cumparare pentru locuinta A.N.L. (cu plata in rate);
Anexa nr.3 — Cererea de cumpdrare locuinta A.N.L. - se depune la Registratura municipiului Ploiesti;
Anexa nr.4 — Lista acte necesare achizitiondrii locuintei A.N.L. - se depune la Registratura
municipiului Ploiesti.

Art. 9.10. Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate si modificate de citre Serviciul
Publicitate, Valorificare Patrimoniu raportat la particularititile fiecdrei vanziri, in conditiile
prevederilor legale in vigoare.



ANEXA NR. 1 LA REGULAMENT

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA INTEGRALA

I. PARTILE CONTRACTULUI :

Intre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Ploiesti cu sediul in Ploiesti, P-ta Eroilor, nr. 1A,

reprezentata prin Primar .............................. , in calitate de VAN ZATOR,
si

Domnul(a) ... casatorit(a) cu
............................. domiciliat(a)  in ., ST
....................................... > AL, bBL L, ap. ...,
CNP.. , avand ClI. seria ....... nr. ............
eliberatde .................... ,ladatade.............. . , titular al contractului de inchiriere
nr......odin. in calitate ¢ CUMPARATOR,

avind in vedere:
* Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare;
* In temeiul Hotararii Guvernului nr. 1.174/01.11.2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001;
* Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr., 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu ‘modificirile si completirile
ulterioare;
* Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr., 81/2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;
* Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificérile si completarile ulterioare; :
* Hotararea Guvernului Romaniei nr. 579/201 9 pentru stabilirea regimului Juridic al unor
blocuri de locuinte din municipiul Ploiesti, jud. Prahova, construite prin Programul de
constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, aflate in administrarea Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aflate
pe raza municipiului Ploiesti.
* Hotérarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 425/2019 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationali
pentru Locuinte aflate pe raza mun. Ploiesti, cu modificirile $1 completirile ulterioare;



* Hotarérea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. ................... privind
vénzarea locuintei pentru tineri, construiti prin Agentia Nationali pentru Locuinte, situati
in municipiul Plojesti;

s-a incheiat prezentul contract de vénzare — cumpirare, dupd cum urmeazi:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1.(1) Obiectul prezentului contract il constituie vinzarea locuintei situati in
......................... , Str. e I bl
ap. ......... , proprietatea privata a Statului Romén, compusi din ........... camerd/e si
dependinte, cu suprafatd construita de ....... mp si suprafatd utili de ... mp,
transmitindu-se si cota de ___ %, respectiv ___ mp, din pértile comune de constructii,
instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun
cu ceilalti coproprietari, identificata Cu numarul cadastral .............. . si Inscrisa in
Cartea Funciaranr. .................

(2) O datd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste dreptul de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 2. Vanzitorul vinde cumpdratorului, iar cumparatorul achizitioneazi de la
vanzitor dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare descrise la art.]

Blocul din care face parte locuinta a fost edificat de vanzdtor prin Agentia
Nationala pentru Locuinte (ANL), in conformitate cu prevederile Legii 152/1998,
republicata, cu modificirile si completirile ulterioare. Locuinta are regimul Juridic
prevazut de aceasta lege, fiind in proprietatea privatid a Statuluj $i in administrarea
Consiliului Local al mun. Ploiesti, conform Hotararii Guvernuluj Roménieinr. .............

Blocul din care face parte locuinta a fost dobandit prin edificare in baza
autorizatiilor de construire nr, ............. SINC. ..o eliberata de Primaria mun.
Ploiesti si a procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
apartamentul fiind determinat ca unitate locativa de sine statatoare in urma incheierij
actului de apartamentare autentificat sub nr. ... de Notar Public
...................... cu sediul biroului in mun. Ploiesti.

Terenul aferent blocului din care face parte locuinta este proprietatea mun. Ploiesti
si face parte din domeniul privat al acestei unitati administrativ teritoriale, conform

Hotararilor Consiliului Local al mun. Ploiestinr. ................... SINI. ..o,

III.  PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la art.]. este de
....................... lei si este calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentry Locuinte, republicatd, cu modificirile s1 completirile
ulterioare.

Art. 4. Pretul de vanzare al locuintei ANL, in suma de ....vecvvvereonnnn . , a
fost achitat integral, din surse proprii ale cumpératorului, prin virament bancar, in contul
vanzatorului,  municipiul Ploiesti, IBAN ...~ , CIF

.................. , deschis la Trezoreria Prahova, conform O.P. nr. ...,



IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.5. (1) Dreptul de proprietate cat si posesia imobiluluj care face obiectul
vanzdrii, se transferd de la VANZATOR la CUMPARATOR, la data incheieri
prezentului contract, In cazul in care plata s-a facut integral.

(2) Cumpdritorul se obligd, in conditiile legii, s& inscrie in Cartea Funciar, pe
cheltuiala proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.].

Art, 6. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile s1 riscurile trec
asupra CUMPARATORILOR, cu obligatia acestora de a declara proprietétile imobiliare
in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data semndrii
prezentului contract.

V. GARANTII

Art.7. Véanzitorul garanteazi Cumpdratorului, contra evictiunii si viciilor ascunse,
conform art.1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate
transferat care este efectiy si inatacabil.

Art.8. Cumpiritorul are obligatia de a verifica starea in care se afl3 bunul imobil
la momentul predarii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vanzitorul are
obligatia s3 le remedieze de indatd, precum si eventualelor vicii ascunse.

Art. 9. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezulti din certificatul

de atestare fiscald nr, ~ dindatade __, eliberat de Primiria
Municipiului Ploiesti, datoriile la intretinere sunt achitate, asa cum rezults din dovada nr,
/I cliberatd de Asociatia de Proprietari nr. din

Ploiesti, iar cumpiriitorii se obligd si preia debitele aferente la furnizorii de utilitati (apa,
canal, gaze naturale, energie electrica, etc.)

Art. 10, Vanzitorul, declard sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal,
privind falsul in declaratii, ¢4 nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care
atrag incapacitatea de a vinde si cd bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris
nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor
speciale sau proceduri de expropriere i nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune,
Cste proprietatea noastrd, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare
cumpdrare a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste
imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este
sechestrat, grevat de sarcini $1 urmriri de orice naturs, nu a fost scos din circuitul civil si
DU este grevat de vreo clauzd de inalienabilitate sau insesizabilitate legald say
conventionala,

Art. 11. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Cartea Funciara pentru
autentificarenr. ~ din data de _,cliberat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliar,

Art. 12. Pentru aceasta locuintd s-a intocmit certificatu] de performanta energetica

a cladirii inregistrat sub nr. _ dindatade , certificat intocmit de
inginer auditor energetic —,conform cdruia imobilul este clasificat in clasa
energetica



Art. 13. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciars si a altor documente necesare
perfectdrii contractului sunt suportate de cumparétor,

V1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.14. (1) Vanzitorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare
- cumpdrare sa Inscrie dreptul de proprietate in favoarea cumpdrdtorului in Cartea
Funciara al localititii  a  imobilului situat N ,  Str.
....................................... AL bl aps proprietatea
privata a Statului Romén, compusa din ........... camerd/e si dependinte, cu suprafatd
construitd de ........ mp si suprafata utild de ..... mp, transmitdndu-se si cota de %,
respectiv ___ mp, din partile comune de constructii, instalatii, precum si asupra dotérilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun cuy ceilalti coproprietari, identificat
cu numarul cadastral .................. siinscris in Cartea Funciaranr. ................... .

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, si transmiti toate
obligatiile si drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 15. Cumparitorul se obligd si dea toate declaratiile, si intocmeasci si si
depuni toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in
Cartea Funciari.

Art.16. Cumparitorul se obligi s achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale
care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.17. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparitorul datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculate, in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare.

Art.18. Responsabilitatea pentru declararea imobiluluj in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in
termen conform legislatiei in vigoare.

VII. INTERDICTII

Art.19. Imobilul identificat 1a art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia, conform prevederilor art.
10 lit f) din Legea 152/1998.

Aceastd interdictie legala se va nota in cartea Junciard concomitent cu inscrierea
dreptului de proprietate asupra locuingei, in conditiile legii.

In cazul in care, dupd expirarea termenului de cinci ani de la data dobandirii
dreptului de proprietate, CUMPARATORII doresc sii transmita dreptul de proprietate
asupra locuintei ce face obiectul contractuluj prin orice modalitate, dreptul de folosinta
gratuitd asupra cotei parti indivize din terenul aferent acesteia se stinge, cumpdritorul
avand obligatia si solicite, anterior instréindrii, mun. Ploiesti cumpararea acestui teren.
Pretul de vanzare al terenului aferent locuitei se stabileste prin raport de evaluare, intocmit
de evaluator autorizat si aprobat ulterior de Consiliu] Local al mun. Ploiesti,

Aceastd interdictie conventionald de instrdinare a locuintei pdnd la data
cumpdrdri terenului se va nota in cartea SJunciard odatd cu intabularea dreptului de
proprietate, pe cheltuiala cumpdratorului,
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VIII. ALTE CLAUZE

Art. 20. Pretul locuintei s-a achitat integral, din sursele proprii ale cumpdratorului,
in modul aritat,

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CON TRACTULUI

Art.21. Incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare, cu incilcarea
dispozitiilor art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate,

X. FORTA MAJORA

Art.22. Forta majora legal invocata si doveditd, apard de rispundere partile, cu
obligatia Instiintérii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.23. Noi, parti declardim ci inaintea semnarii, am citit personal actul, am
constatat ¢ exprima vointa noastra, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitim
incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 3

exemplare, din care 1 exemplar pentru Vanzator, 1 exemplar pentru Cumpdritor si un
exemplar pentru Cartea Funciari.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI PLOIESTI

PRIMAR,



ANEXA NR.2 LA REGULAMENT
CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA IN RATE

L. PARTILE CONTRACTULUI :

intre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Ploiesti cu sediul in Ploiesti, P-ta Eroilor, nr, 1A,

feprezentata prin Primar ................... ... , In calitate de VANZATOR,
si

Domnul(a) . césatorit(a) cu
.............................. domiciliat(a) In i, str
LR LR TP I ¢ , bl s ap. ,
CNP.o » avand C.I. seria ....... nr. ...
eliberatde ................... ;ladatade............. . , titular al contractului d inchiriere
nr........din..............__ in calitate de CUMPARATOR,

avind in vedere:
* Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificérile si completirile ulterioare;
* In temeiul Hotdrarii Guvernuluj nr. 1.174/01.11.2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotérarea Guvernului nr. 962/2001;
* Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr, 99/2006 privind institutiile de credit sj adecvarea
capitalului, cu modificarile $i completirile ulterioare;
* Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit sj adecvarea capitalului, cu modificarile $i completirile
ulterioare;

constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, aflate in administrarea Consiliuluj
Local al municipiului Ploiesti, precum $i a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aflate
Pe raza municipiului Ploiesti.

* Hotdrdrea Consiliului Loca] al municipiului Ploiesti nr. 425/2019 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationalg
pentru Locuinte aflate pe raza mun, Ploiesti, cu modificarile $1 completirile ulterioare;

* Hotardrea Consiliului Local g municipiului Ploiesti nr, ........ ... privind
vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationali pentru Locuinte, situati
in municipijul Ploiesti;



s-a incheiat prezentul contract de vanzare — Cumpdrare, dupi cum urmeazs:

IL. OBIECTUL CON TRACTULUI ;

......................... , Str L cevvevenan, bl S veraireens
ap. ......... » proprietatea privata a Statului Roman, compusd din ........ .. camerd/e si
dependinte, cy Suprafafd construiti de ... mp si suprafatid utili de . mp,

transmitandu-se si cota de —___ %, respectiv —_mp, din partile comune de constructii,
instalatii, precum si asupra dotrilor care, prin natura lor, ny se pot folosi decat in comun
cu ceilalti coproprietari, identificata cy numdrul cadastral ......,.. . . si Inscrisa in
Cartea Funciaranr. ........ ...

.....................................

IIL PRETUL, MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la art.l. este de
Ceeveereeaniaa, eeeeee lei sioeste calculat conform Legii nr. 152/ 1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cy modificarile gj completirile
ulterioare.

Art. 4. Pretul de vénzare gl locuintei ANL, descrisa Ia art. 1, se achita, cu
respectarea prevederilor art, 192 dip H.G. nr.962/2001 astfe] -

a. Suma de .................. lei reprezentand avansu] sj comisionul de 1%, a fost
achitatd in data de ..., .. . » prin virament bancar in contul UAT Ploiesti,
IBAN .. CIF ;

b. Restul pretului contractului, in SUMA d€ vevvvnnvnnnrvnnnen,., lei, plus dobanda in
sumd de ..... seeeeseenens. le, stabilitd conform Hotarérii Consiliulyi Local, respectiv suma
totala de ...evuuvrunnnnnn. lei, se achitd in rate lunare egale, pe o perioadi de maximum
...... ani.

Roméniei este cea valabila la data inchejerij contractului de vanzare-cumpdrare sj rdmane
neschimbati pe intreaga durati a contractuluj,

Art. 6. Ratele se vor achita pentru luna in curs, panj cel térziu in data de 25 g
fiecarei Juni, dupd cum urmeazj: prin ordin de plats in contul UAT Ploiesti
o - » Sau la casierig



va lua toate misurile necesare pentru ca plata sé fie confirmatd in contul UAT Ploiesti, in
ziua lucrétoare care preceda respectiva sdmbitd, duminica sau zi de sarbatoare.

Art. 8. In cazul in care cumpardtorul inregistreazd intarzieri la plata ratelor,
imputatia platii se va face mai intai asupra ratelor restante si apoi asupra tuturor
majorérilor de intérziere, in ordinea vechimii lor.

Art. 9. Dovada achitdrii avansului si a comisionului prevézut in prezentul contract
0 constituie documentele de plata.

Art.10. Plata in rate a pretului contractului are urmdtoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrali a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege;

b) pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in proprietatea statului si
in administrarea UAT Ploiesti;

c) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pani la data achitirii integrale.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transfera
de la VANZATOR la CUMPARATOR dupa achitarea integrali a prefului contractului,
cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de UAT
Ploiesti in acest sens.

(2) CUMPARATORUL a luat cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor
CUMPARATOULUL. Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare — primire a
locuintei, riscul bunului fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnarii
prezentului contract.

Art. 12. De la data prezentului contract de vanzare — cumpdérare, sarcinile si
riscurile trec asupra Cumpdératorului.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile si obligatiile cumparatorului

Art. 13. CUMPARATORUL declari c la data incheierii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare. Declard ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii
in care se afld bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridici a acestuia din extrasul
de carte funciard nr. ......... eliberat de OCPI — Prahova si intelege sd cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus ardtat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract cu al cdrui continut se declari de acord.

Nu sunt datorii fata de asociatia de proprietari conform adeverinteinr. ................

Pentru bunul imobil ce face obiectul prezentului act, taxele si impozitele citre stat
sunt achitate la zi, situatie confirmata prin Certificatul de atestare fiscald nr.
eliberat de Primaria Mun. Ploiesti.

Art. 14, CUMPARATORUL este de acord si consimte si nu solicite radierea
interdictiei de instriinare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor
din prezentul contract.

.............. 5



Art. 15. (1) In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obliga sa indeplineasca formalititile de intabulare definitiva a
locuintei in cartea funciara, pe numele sdu, in baza adresei eliberati de UAT Municipiul
Ploiesti, prin care se adevereste plata integrala a pretului, precum si sa Inscrie locuinta pe
rolul sdu fiscal.

(2) De asemenea, 1n termen de 30 de zile de la data achitdrii integrale a pretului
locuintei, CUMPARATORUL se obliga si noteze in cartea funciari data de la care curge
perioada de 5 ani a interdictiei de instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului
identificat la art. 1.

(3) In cazul in care, dupé expirarea termenului de 5 ani de la data dreptului de
proprietate,cumparatorii doresc si transmiti dreptul de proprietate asupra locuintei ce
face obiectul contractului prin orice modalitate, dreptul de folosinta gratuitd asupra cotei
parti indivize din terenul aferent acestuia se stinge, cumpdratorii au obligatia si solicite,
anterior instrdindrii, municipiului Ploiesti cumpdrarea acestiu teren. Pretul de vanzare al
terenului aferent locuintei se stabileste prin raport de evaluare, intocmit de evaluator
autorizat si aprobat ulterior de Consiliul Local al municipiului Ploiesti,

Art. 16. (1) CUMPARATORUL se obligd sd achite preful contractului la termenul
st In conditiile stabilite in Cap. Il din prezentul contract.

(2) CUMPARATORUL se obligd sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru
neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazd majordri de
intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare
lund sau fractiune de luns, incepand cu ziua imediat urmdtoare termenului de scadent si
péna la data stingerii efective a sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial,
ratele rdmase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrald a pretului contractului,
urménd ca valoarea rimasi de achitat sa fie recalculata corespunzator.

(4) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula
prin:

- mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;

- reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei;

(3) Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta
dintre valoarea datorata la incheierea contractuluj si suma ratelor efective
platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat,
iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului, astfel:

- rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada ;
- rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.

Art. 17. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executirii obligatiei de
plata a ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre
UAT Ploiesti in conditiile in care CUMPARATORUL depune o cerere motivatd cu 15
zile Inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor.

(3) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitats doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum
3 ori pani la achitarea integrald a pretului.



(4) Dupd expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plati a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare — cumpdrare se considerd
reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

Art. 18. De la data contractului de vanzare — cumpérare, CUMPARATORUL va
executa toate lucrarile de intretinere a locuintei, lucriri de amenajari, imbunétatiri, pentru
o mai bund folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltuiala
CUMPARATORULUI, fira drept de retentie asupra lucririlor efectuate si firs nicio plata

din partea vanzatorului locuintei.

Cumparatorii vor incheia contractul de asigurare a locuintei impotriva
cutremurelor, a alunecérilor de teren si a inundatiilor si va pliti primele de asigurare
obligatorii.

Art. 19. CUMPARATORUL declari ci este de acord si faca parte si s se inscrie
in asociatia de proprietari ce urmeaz3 a se constitui pentru blocul de locuinte din care face
parte imobilul cumparat.

Art. 20. Pand la achitarea integrali a prefului contractului, se interzice
cumpdratorului inchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului.

2. Drepturile si obligatiile vAnzitorului

Art. 21. VANZATORUL se obligd, la data semnirii contractului, in conditiile
legii, s& noteze prezentul contract in cartea funciara, pe cheltuiald proprie, in conditiile
art. 902 din Codul civil.

Art. 22. VANZATORUL se obligd, in conditiile legii, s inscrie in favoarea
CUMPARATORULUIL, in cartea funciara, pe cheltuiali proprie, interdictia de instrainare
prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadd de 5 ani de la
data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabulirii definitive a
imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art. 23. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL impotriva evictiunii,
conform art. 1695 din Cod civil, referitor la dreptul de proprietate, ci imobilul nu este
grevat de sarcini si ¢ nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face
obiectul niciunui litigiu, asa cum rezulta din extrasele de carte funciara pentru informare
nr. /. 2021 si nr. /__._.2021 eliberate de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti.

LOCUINTA figureaza in evidentele fiscale ale Primirie] mun.Ploiesti conform
certificatului de atestare fiscald nr. .................. cliberat de Serviciul Public Finante
Locale Ploiesti.

Art. 24. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit
certificatul de performanta energetica a locuintei din datade .......oovoeveeern ,
certificat intocmit de auditor energetic ............................ , conform céruia locuinta
este clasificata in clasa energetica .................. si a fost pus, in original, la dispozitia
CUMPARATORULUL, astizi, data incheierii contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 25. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile 1n care se
constata neindeplinirea de catre CUMPARATOR la data incheierii contractului a
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conditiilor stabilite la art. 10 din Legea nr. 152 /1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Art. 26. Prezentul contract se destiinteazi de plin drept—- CUMPARATORUL fiind
de drept in intérziere si fird a mai fi necesars o altd formalitate prealabila, fiira interventia
instantei judecitoresti, fira posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul
contractului fiind de drept in intrziere, in situatia in care CUMPARATORUL, dupi
expirarea perioadei de suspendare a executirij obligatiei de plati a ratelor lunare, nu
achitd prima rati corespunzitoare imediat acestei perioade de suspendare.

Art. 27. In cazul desfiintarii contractului, in conditiile art. 27 din prezentul contract,
imobilul rimane in proprietatea privats a VANZATORULUL, iar CUMPARATORUL,
este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se
in venituri A.N.L. si urmand regimul prevazut in art. 10, alin. (3) din Legea nr. 153 /1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

VIL. NOTIFICAREA INTRE PARTI

Art. 28, (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa / sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract,

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire si se consider primita de destinatar la
data mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Dacs confirmarea se
transmite prin fax, ea se considers primitd in prima zi lucritoare dupd cea in care a fost
expediata.

(3) Partea careia i este adresati notificarea va oferi rdspunsul siu celeilalte pérti in
termen de 10 zile lucritoare de la receptionarea notificirii.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 29. Forta majord exonereazi de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia
cazului de forta majora.

IX. LITIGII

Art. 30. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. Tn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecitoresti competente, dupé caz.

X. DISPOZITII FINALE

Art.31. Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris, sd transmita toate
obligatiile si drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art. 32. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegals, in
totalitatea sau in parte, restul prevederilor vor rimane in vigoare neschimbate, iar partile



se vor intdlni cit mai curand posibil si vor conveni cu buni credintd asupra acceptarii
clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si care are un efect economic legal,

Partile convin ca pentru orice modificare a prezentului contract (inclusiv cele
privind graficul de plati) si se incheie un act aditional in forma autentica.

Art. 33. Subsemnatele parti declardm c# fnaintea semndrii, am citit personal actul,
am constatat ca exprima vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia s
solicitam incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, o in 3
exemplare, din care 1 exemplar pentru Vanzator, 1 exemplar pentru Cumpirator $1 un
exemplar pentru Cartea Funciars,

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI PLOIEST]

PRIMAR,

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

CERERE CUMPARARE LOCUINTA

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) - - domiciliat(3)
n_ - - , Nr. , BL. N
Sc. . Ap.___, in calitate de titular al contractuluj de inchiriere nr.
—— ,valabil pani la data de __,vérog sd-mi aprobati
cumpararea locuintei pentru tineri construiti prin Agentia Nationald pentru Locuinte
situatd in localitatea I , Nr. ,

Bl > Sc. , Ap. ,compusadin _ camere.

Mentionez c3 doresc s achit pretul locuintei:
D Integral, la incheierea contractului de vanzare — cumpdrare;

D in rate, pe o perioada de (15/20/25) de ani cu avans de 15% din valoarea de
vanzare,

Telefon de contact:

Data / / Semnitura

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI PLOIESTI



ANEXA NR. 4 LA REGULAMENT

Domnului Primar

ACTE NECESARE CUMPAI@ARII LOCUINTEI PENTRU TINERI CONSTRUITA
PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, SITUATA IN LOCALITATEA

2
B ——

1.

STR. . NR , BL. , SC.
AP. |

Cerere tip de cumpirare a locuintei dupi modelul prevazut in anexa nr, 3 la
prezentul regulament;

Declaratie autentificata la un notar public din care sa rezulte ca titularul
contractului de Inchiriere si membrii familje; acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv case de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuints, dobandite in
conditiile legii, daca acestea ny depésesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila
minimala/persoana, previzute de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completirile ulterioare;

. Declaratie autentificata la un notar public din care se rezulte ca titularul

contractului de inchiriere si membrii familie] acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte .
persoane aflate in intretinerea acestuia - sa ny detind la data incheierii contractuluj
de vénzare - cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicata.

Adeverinta eliberat de unitatea angajatoare care si contind venitul mediu net pe
membru de familie realizat in ultimele 12 Iuni in care se efectueazi cererea de
cumpadrare/anterior lunii in care se materializeazi vanzarea pentru membri majori
ai familiei mentionati in contract,

Certificat fiscal de la Serviciul Public F inante Locale pentru titularul contractului
de inchiriere si membrii familiej acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia, mentionati in contract;

Adeverinti eliberats de Asociatia de locatari din care s rezulte achitarea la zi a
cotelor comune de intretinere;

Contractul de inchiriere si fie valabil la data efectudrii cererii de cumpdérare
precum si la data vanzarii;

Copie xerox dupi actu] de nastere, certificat de cisitorie si actul de identitate -
pentru sof, sotie $i membrii majori ai familiei,

Dupi analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se
comunica daci este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vinzarea citre acesta a
locuintei.



