ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA nr.
privind aprobarea majoririi capitalului social al societitii Transport
Cilatori Express S.A. Ploiesti prin aport in natura

Vazand Referatul de aprobare nr. / 2023 al primarului municipiuvlui
Ploiesti, dl. Andrei-Liviu Volosevici, precum si Adresa nr. 10052/15.06.2023 a
Transport Caldtori Express S.A. privind necesitatea majordrii capitalului social cu
bunuri imobile;

Tinand cont de Raportul de specialitate nr. _/_.2023 al Directiei Economice si
nr. /_.2023 si al Directiei Gestiune Patrimoniu;

Luand in considerare Avizul din data de /2023 al Comisiei de Buget Finante,
Control, Administrarea Domeniului Public si Privat, Studii, Strategii si Prognoze si
Avizul din data de _ .2023 al Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti — valorificarea patrimoniului, servicii citre populatie, comert,
turism, agrlcultura, promovare operatiuni comerciale;

in conformitate cu prevederile art. 210 si urmitoarele din Legea nr. 31/1990,
republicatd, privind societitile, modificatd si completati;

in temeiul prevederilor art. 129, art. 139, art. 154, art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
modificata si completats;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba trecerea din domeniul public al municipiului Ploiesti in
domeniul privat al municipiului Ploiesti a bunurilor imobile, avdnd urmatoarele date
de identificare:

“e teren in suprafati de 55.742 m.p., situat in mun. Ploiesti, str. Gigeni nr. 88,
inscris in C.F. nr. 144440, cu nr. cadastral 144440,

» cladire sediu administrativ corp B, in suprafatd de 976 m.p., la sol si 2152 mp
suprafatd desfisuratd situatd in mun. Ploiesti, str. Gageni nr. 88, inscris in C.F. nr.
144440, cu nr. cadastral 144440-C1,

——-e clidire-sediu administrativ'corp A -in suprafati-de 304 m.p-~la sol si 603 mp
suprafatd desfisuratd situati in mun. Ploiesti, inscris in C.F. nr. 144440, cu nr.
cadastral 144440-C2.

Art. 2 Se aproba preluarea din administrarea Transport Cilatori Express S.A a
bunurilor identificate la art. 1 si incheierea actului aditional la Contractul de delegare a
gestiunii serrviciului public de transport local de persoane prin curse regulate in
Municipiul Ploiesti nr. 21980/04.11.2019, in mod corespunzator.

Art. 3. Se insusesc valorile rezultate din Raportul de evaluare a imobilelor
previzute la art. 1, inregistrat la Transport Cildtori Express S.A. sub nr. 10042/
15.06.2023 si la Municipiul Ploiesti sub nr. /2023 (ce se constituie in Anexa nr. 1
la prezenta hotdrare), raport intocmit de Constantin G. Valericd Expert Evaluator,



evaluator autorizat membru titular ANEVAR, selectat de Transport Cilitori Express
S.A. cu respectarea prevederilor legale, astfel:

* teren in suprafatd de 55.742 m.p., situat in mun. Ploiesti, str. Gageni nr. 88,
inscris in C.F. nr. 144440, cu nr. cadastral 144440, avand valoarea de 24.609.500 lei,

* cladire sediu administrativ corp B, in suprafatda de 976 m.p. la sol si 2152 mp
suprafatd desfigurati situatd in mun. Ploiegti, str. Gageni nr. 88, inscris in C.F. nr.
144440, cu nr. cadastral 144440-C1, avand valoarea de 4.383.600 lei,

» cladire sediu administrativ corp A in suprafatd de 304 m.p. la sol si 603 mp
suprafatd desfisuratd situatd in mun. Ploiesti, Inscris in C.F. nr. 144440, cu nr.
cadastral 144440-C2, avand valoarea de 1.185.700 lei.

Art. 4. Se aproba majorarea capitalului social al societdtii Transport Célatori
Express S.A. cu aportul in naturd adus de actionarul majoritar Municipiul Ploiesti, in
valoare de 30.178.800 lei constand in bunurile imobile mentionate la art. 2, valoare
stabilitd in baza Raportului de evaluare, intocmit de Constantin G. Valericd Expert
Evaluator.

Art. 5. Avand in vedere calitatea Municipiului Ploiesti de asociat unic la Servicii
de Gospodarire Urbana Ploiesti S.R.L., se aproba renuntarea la dreptul de preferinta al
actionarului minoritar cu privire la subscrierea si varsarea de aporturi pentru pastrarea
cotei de participare la capitalul social al societatii Transport Célitori Express S.A.

Art. 6. Se aprobd majorarea numarului de actiuni, de la 512.100 actiuni cu
valoare nominald de 10 lei/actiune, la 3.529.980 actiuni cu valoare nominald de 10
lei/actiune, prin emiterea unui numér de 3.017.880 actiuni noi, nominative si emise in
forma dematerializatd, care se atribuie 1n totalitate actionarului majoritar Municipiul
Ploiesti, care subscrie si varsd in totalitate aportul in naturd, constidnd in imobilele
identificate la art. 2.

Art. 7. Se aprobd noua structurd a actionariatului societatii Transport Calatori
Express S.A., ca urmare a emisiunii de noi actiuni, dupad cum urmeaza:

— Municipiul Ploiesti, prin Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, 35.298.800
lei, — din care 5.120.000 lei aport in numerar, aport in naturd in valoare de 30.178.800
lei —reprezentand 3.529.880 actiuni, respectiv 99,9972% din capitalul social;

— Servicii de Gospodarire Urbana Ploiesti S.R.L., aport in numerar de 1.000 lei,
reprezentand 100 actiuni, respectiv 0,0028% din capitalul social.

Art. 8. Se aprobd modificarea Actului Constitutiv al societatii, ca urmare a
majordrii capitalului social cu aportul in natura adus de actionarul Municipiul Ploiesti,
in baza art. 2 - 6 din prezenta hotérare.

Art. 9. Se mandateaza reprezentantii Municipiului Ploiesti in Adunarea Generala
a Actionarilor societétii Transport Caldtori Express S.A. de a exprima votul “pentru”

in-cazul punctelor inscrise pe ordinea de zi"a aduniriigenerale a actionarilor ce se va
convoca in vederea ducerii la indeplinire a dispozitiilor prezentei hotérari.

Art. 10. Persoanele mandatate, directiile de specialitate din cadrul Municipiului
Ploiesti, Transport Cilatori Express S.A. si Servicii de Gospodarire Urbana Ploiesti
S.R.L. vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art. 11. Directia Administratie Publicd, Juridic—-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinti celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astazi.............

Contrasemneazi

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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RAPORT DE EVA

(CLADIRI ADMINISTRATIVE si TEREN AFERENT in supr. de 55.742 mp)

Amplasament: mun. Ploiesti, str. Gageni, nr. 88, jud. Prahova

DESTINATAR/UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: TRANSPORT CALATORI EXPRESS S.A. PLOIESTI

Evaluator autorizat

DATA : lunie 2023
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii :

NR. DENUMIRE ACTIV l
CRT. o

1 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP B - C1

2 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP A — C2

3 TEREN AFERENT IN SUPR. DE 55.742 mp

Amplasament : mun. Ploiesti, str. Gageni, nr. 88, jud. Prahova;

Client: : SC TRANSPORT CALATORI EXPRESS SA cu sediul social in Mun. Ploiesti, str. Gageni, nr. 88,
avand CUI RO 1355770, nr. Inregistrare la Reg. Com. J29/326/1991.

Destinatar/Utilizator: MUNICIPIUL PLOIEST];

Dreptul de proprietate supus evaluarii apartine MUNICIPIUL PLOIESTI — domeniul Public,
identificat prin Evidenta contabila, Extras de CF pentru informare, Plan de amplasament si delimitare,
documente anexate in copie prezentului raport de evaluare.

Scopul evaluarii : Majorarea capitalului social al SC TRANSPORT CALATORI EXPRESS SA Ploiesti prin
aport in natura.

Tipul valorii Valoarea justa, conform:
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022, compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (VS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (VS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- SEV 430 Evaludri pentru raportarea financiara
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

»Valoarea justa: este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate
in cunostintad de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti.”

In Standardul International De Raportare Financiara IFRS13- ,Evaluarea La Valoarea Justa” si in Standardul De
Evaluare SEV 430 -,Evaluari Pentru Raportarea Financiara”, este definita , Valoarea Justa”, aplicabila pentru
raportari financiare.

IFRS 13 defineste valoarea justd drept : ,pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii”.

Data evaluarii este 13.06.2023, curs BNR: 1Euro = 4,9606 lei
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Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 13.06.2023 de Constantin Valerica in prezenta
reprezentantului clientului.

Pentru estimarea valorii juste a activelor subiect am folosit urmatoarea abordare:

Abordarea prin cost - In aceasta abordare s-a determinat valoarea de piata a terenului folosind
metoda comparatiei directe si s-a determinat valoarea cladirilor prin metoda costurilor folosind
Aplicatia Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al
programelor pentru Calculator. S-au obtinut urmatoarele valori:

oG - V. justa : 30.178.800 LEI

CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Astfel, in opinia evaluatorului, tinand seama de scopul prezentei evaluari, valoarea estimata a
proprietatii imobiliare (cladiri+teren aferent), asa cum se prezinta la data evaluarii, este:

Nr. Denumire Valoare estimata
crt. (lei)
TOTAL PROPRIETATE IMOBILIARA, 30.178.800
din care: _
1 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP B—-C1 | 4,383.600
CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP A-C2 1.185.700
3 TEREN AFERENT IN SUPR. DE 55.742 mp 1 - 24.609.500 |

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii juste pentru scopul mai sus mentionat;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta si
rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului referitoare
la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valoarea nu contine TVA.

Evaluator/autorlzat

Page -3 -



CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | — Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul Il — Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze si ipoteze special

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul Ill — Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Descrierea constructiilor si amenajarilor

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)

Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV — Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber
Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata a fi construita

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului
Abordarea prin piata

Abordarea prin cost

Abordarea prin venit

Capitolul VII- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor

Concluzia asupra valorii

Capitolul VIII - ANEXE
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

v Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele generale si ipotezele speciale
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

v Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia 2022.

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta

profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator aut
membru titulgrA:l
ec. Con f‘

orizat
EVAR.
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CAPITOLUL 2 - TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Constantin Valerica evaluator autorizat membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania
legitimatia nr. 11667, specializarile evaluarea bunurilor mobile (EBM), evaluarea intreprinderii (E}) si evaluarea
proprietatilor imobiliare (EPI), expert tehnic judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri mobile
economie, autorizatia MJ nr. 14018072014/2014, cu sediul profesional in mun. Campina, str. Muscelului, nr. 40,
jud. Prahova.

2.2. Identificarea partilor:

Client: : SC TRANSPORT CALATORI! EXPRESS SA cu sediul social in Mun. Ploiesti, str. Gageni, nr. 88,
avand CUI RO 1355770, nr. Inregistrare la Reg. Com. J29/326/1991.

Destinatar/Utilizator: MUNICIPIUL PLOIESTI;

2.3. Scopul evaluarii: Majorarea capitalului social al SC TRANSPORT CALATORI EXPRESS SA Ploiesti prin aport in
natura.

2.4. Ildentificarea prop. imobiliare subiect; drepturi de prop. evaluate:
Obiectul evaluarii :

NR. DENUMIRE ACTIV |
CRT. |
1 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORPB~C1 |
2 | CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORPA-C2 |
3 TEREN AFERENT IN SUPR. DE 55.742mp |

Amplasament : mun. Ploiesti, str. Gageni, nr. 88, jud. Prahova;

Indetificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat:
Dreptul de proprietate este deplin si apartine MUNICIPIULUI PLOIESTI — domeniul Public, identificat

prin Evidenta contabila, Extras de CF pentru informare, Plan de amplasament si delimitare, documente anexate
in copie prezentului raport de evaluare.

2.5. Tipul de valoare si definitia acesteia:

»Valoarea justa” conform :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022

»Valoarea justd: este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti identificate,
aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor pdrti.”

in Standardul International De Raportare Financiara IFRS13- ,Evaluarea La Valoarea Justa” si in Standardul
De Evaluare SEV 430-,Evaluari Pentru Raportarea Financiara”, este definita ,Valoarea Justa”, aplicabila
pentru raportari financiare.

IFRS 13 defineste valoarea justé drept : ,,pretul care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau pldtit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaludrii”.
Aceasta definitie si comentariu asociat din IFRS13, indica clar faptul ca ,valoarea justa” conform IFRS 13 este
un concept diferit de valoarea justa asa cum este aceasta definita si comentata in SEV100-Cadru General.
Comentariu din IFRS13 si in special referirile la participantii de pe piata, la o tranzactie normala, tranzactie ce
are loc pe piata principala sau pe cea mai avantajoasa piata si pentru cea mai buna utilizare a unui activ,
arata clar faptul ca ,valoarea justa” conform IFRS 13, este coerenta in general cu ,valoarea de piata”, asa
cum este definita in SEV100- Cadru General.
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Totodata, in Standardul International de Raportare Financiara IFRS 13, se mentioneaza:

» Valoarea justd este o evaluare in functie de piatd si nu o evaluare specificd entitdtii. Pentru alte
active si datorii este posibil sd nu existe tranzactii observabile pe piete sau informatii cu privire la piatda.
Totusi, in ambele cazuri, obiectivul evaludrii la valoarea justd este acelasi — estimarea pretului la care o
tranzactie reglementatd pentru a vinde activul sau pentru a transfera datoria ar avea loc intre participanti pe
piatd, la data evaludrii, in conditiile curente de piatd (adicé un pret de iesire la data evaludrii din perspectiva
unui participant pe piatd care detine activul sau datoria).”

,Deoarece valoarea justd este o evaluare bazatd pe piatd, ea este evaluatd utilizind ipotezele pe care
participantii pe piatd le-ar utiliza in determinarea pretului activului sau datoriei, inclusiv ipotezele privind
riscul. Drept rezultat, intentia unei entitati de a pdstra un activ sau de a deconta sau a onora in alt fel o
datorie nu este relevantd pentru evaluarea valorii juste.”

,0 evaluare la valoarea justd se efectueazd pentru un activ sau o datorie specific(d). Prin urmare, atunci cind
efectueazd evaluarea la valoare justd, o entitate trebuie sd ia in calcul caracteristicile activului sau ale
datoriei, dacé participantii pe piatd ar lua in calcul acele caracteristici atunci cind ar determina pretul
activului sau al datoriei la data de evaluare. Astfel de caracteristici includ, de exemplu, urmdtoarele:

(a) conditia si amplasamentul activului; si

(b) dacd existd, restrictii privind vinzarea sau utilizarea activului.

Efectul asupra evaludrii care provine dintr-o anumitd caracteristicd va fi diferit in functie de modul in care
participantii pe piaté iau in calcul caracteristica respectivd”.

Baza evaluarii:

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

2.6. Data evaluarii

Data efectiva a opiniei asupra valorii: 13.06.2023, curs BNR: 1Euro = 4,9606 lei .
Data raportului : Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 15.06.2023.

2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- Inspectia proprietatii: A fost realizata in data de 13.06.2023 de Constantin Valerica in prezenta
reprezentantului clientului;

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evlauare;

- Selectarea tipului de valoarea estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa se tina seama;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului;

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea :
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022, compuse din:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii {IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- SEV 430 Evaludri pentru raportarea financiara
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
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- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de date proprie a
evaluatorului privind piata imobiliara locala;

- Cursurile de schimb valutar BNR;

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile amplasamentului,
starea efectiva a cladirii, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia reala,
efectiva;

- Documente puse la dispozitie referitoare la proprietate anexate in copie prezentului raport de
evaluare, respectiv: Evidenta contabila, Extras de CF pentru informare, Plan de amplasament si delimitare,
Relevee, documente anexate in copie prezentului raport de evaluare;

2.9. . Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative:
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze seminificative si ipoteze speciale semnificative, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de
proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel ;

¢ Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete ;

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor : solului sau structurii
cladirii (parti ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

e Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si
republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si
luate in considerare in raport ;

e Nu am realizat o analiza a cladirilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile;

e Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase,
constatata de organe competente;

e Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca
nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii imobilelor (in conditiile tipului valorii selectate);

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data evaluarii ;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu are cunostinta ;

e Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor ;

e Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost stabilite pe baza
informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea acelor inscrise in aceste
documente fiind responsabiliatea acestuia;

e Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru eventualele informatii
eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar ;

e Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt valabile la data prezentata in raport, deoarece
pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimata ar putea fi incorecta sau inadecvata
pentru o alta data;

e Societatea urmeaza sa-si faca inregistrarile in contabilitate in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare si recomandarile ulterioare ale Ministerului Finantelor Publice;
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Ipoteze speciale semnificative: pe terenul aferent exista edificate cladiri si constructii speciale
apartinand SC TRANSPORT CALATORI EXPRESS SA Ploiesti, ce nu fac obiectul prezentului raport de evaluare;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului
in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele care au
calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
care are calitatea de beneficiar si destinatar.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau mediatizare a acestuia
sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — editia 2022, ipotezele semnificative si ipotezele
speciale semnificative cuprinse in prezentul raport de evaluare.
Declar c& nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei

asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si

concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in lei si euro. Cursul de schimb leu/euro valabil la data evaluarii
13.06.2023, este cel afisat de BNR si anume 4,9606 lei/euro.

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita in echivalent cash la
data tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite.

CAPITOLUL 3 — PREZENTAREA DATELOR

3.1. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE:
Dreptul de proprietate este deplin si apartine MUNICIPIULUI PLOIESTI — domeniul Public, identificat

prin Evidenta contabila, Extras de CF pentru informare, Plan de amplasament si delimitare, documente anexate
in copie prezentului raport de evaluare.

3.2. DESCRIEREA IMOBILELOR:

Obiectul evaluarii :

NR. DENUMIRE ACTIV

CRT.
1 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIVCORPB-C1 |
2 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP A -C2
3 TEREN AFERENT IN SUPR. DE 55.742 mp

Amplasament : mun. Ploiesti, str. Gageni, nr. 88, jud. Prahova;
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3.3. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare :

Amplasament: mun. Ploiesti, jud, Prahova;

Zona: este semicentrala.

Transport: Accesul de la caile de circulatie publice la imobil se realizaeaza direct din drum principal
asfaltat.

Dotari social-urbane : Imobilul este situat intr-o zona mixta, comerciala, industriala, rezidentiala.

Utilitati : existente in zona - electricitate, gaz, apa, canal, curenti slabi.

Mun. Ploiesti, Str. Gageni, nr. 88, jud. Prahova
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3.4. Descriere amplasament :

Caracteristici fizice:
Categoria de folosinta intravilan CC ;
Forma amplasamentului: aprox. regulata;
Influenta coltului: nu este cazul;
Parcelarea: nu este cazul;
Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;
Topografia: plana;
Acces: auto cat si pietonal din drum asfaltat.
Utilitati: Retea urbana de energie electrica — existent — bransat
Retea urbana de apa: existent — bransat
Retea urbana de termoficare: existent - nebransat
Retea urbana de gaze: existent — bransat
Retea urbana de canal: existent — bransat
Retea urbana de cablu/internet/telefonie — existent — bransat
Caracteristici juridice:
Utilizare : industriala
Servituti de trecere: DA
Alte restrictii: cf. PUG/PUZ
Amenajari: ptaforme, alee pietonala si auto betonate.

3.5. Descrierea cladirilor si a constructiilor speciale :

N ]
inventor | . Nr. Denumire mijloc fix Indicativ Data pif
Crt. inventar
. [ PMP
T - 1 |
1266 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV
| 1 ‘ 1019 - CORPB C1 | _c1 B 01/12/1934
1265 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV
2 l_ B 1005 CORP A C2 Cc2 01/12/1926

Nota : Descrierea detaliata a cladirilor se regaseste in fisele tehnice.

3.6. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI IMOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU SUNT
PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul;

3.7. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI OFERTELE SAU

CERERILE CURENTE ):
Nu este cunoscut in prezent daca Imobilul SUBIECT este ofertat spre vanzare, sau daca exista
un interes din partea unor potentiali cumparatori sau demararii de astfel de negocieri, pe piata libera.

3.8. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin hotarari ale consiliilor locale.
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CAPITOLUL 4 — ANALIZA PIETEI

Definitia pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare.

Piata reprezintd mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre cumparatori si
vanzatori, prin intermediul preturilor. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor,
acestia fiind la réndul lor influentati de actiuni sociale, economice si guvernamentale.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii,
constructorii, administratorii, investitorii §i intermediarii. Piata imobiliard este influentata de reglementdrile
guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un decalaj intre
cerere si oferta. Piata imobiliard este segmentata dupa locatie si dupa tipul proprietatii pe cartiere §i clase de
proprietati imobiliare.

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori, chiriasi) si pentru un anume tip
de proprietate.

Analiza urmareste produsul sau serviciul final pe care 1l asigura proprietatea. Deoarece oferta se ajusteaza
incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub doua aspecte: cantitativ si calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpdratori care actioneazi este relativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc.

in general, proprietatile imobiliare nu se cumpard cu banii jos, iar dacd nu existd conditii favorabile de
finantare, tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza, ci
este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de
cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare- cumparare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii; sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni ai proprietdtii. in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta
participantilor la piatd, pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazad ci este deseori influentatd de

reglementarile guvernamentale si locale.
T —
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Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu
sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.

| ~ ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE PASI:
Definirea produsului imobiliar

(analiza productivitatii proprietatii)

Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. |Analiza cererii

Analiza ofertei

(investigarea si previziunea concurentei)

Pasul 5. [Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Previziunea absorbiiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1.

Pasul 2.

Pasul 4.

Pasul 6.

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdtii subiect care determind capacitatea sa
productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare;
acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la
modelarea cererii marginale previzionate.

Utilizarile potentiale ale proprietatii : proprietate industriala.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a
proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect, asa cum au fost
prezentate si analizate Tn capitolele precedente, conduc la concluzia ca proprietatea supusa evaluarii se reduce
la proprietate imobiliara (cladiri si teren aferent) de tip industrial.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivd)
Segmentarea pietei se impune a fi efectuatd inca de la Inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra
cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect, precum
si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati
serie de factori:

Tipul proprietatii imobiliare: industriala

Caracteristicile proprietatii imobiliare: constructii industriale;

Modul de ocupare al terenului/utilizare: partial construit;

Baza de clienti (potentialii utilizatori): exista cerere din partea investitorilor;
Calitatea constructiilor: medie;

Caracteristicile dotarilor: utilitatile sunt pe teren;
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v Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

v’ Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati substitut,
oferite spre vanzare in zona analizata;

v’ Proprietdti substitut disponibile: nu au fost identificate proprietati (disponibilitate curentd si viitoare) cu
o atractivitate apropiata, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata definita;

v’ Proprietdti complementare (sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii analizate): nu
sunt;

n concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem afirma ca
piata specifica este cea a imobilelor cu destinatie industriala, situate in zona analizata, zona semicentrala.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor produsului imobiliar.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdratori) pentru proprietatea subiect.
Pentru aceasta se urmareste activitati/ utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele
lucréri de modificare (daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona un imobil, il doresc
si pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii exista. Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din
partea persoanelor juridice dar si a celor fizice, care doresc sa achizitioneze o proprietate imobiliara pentru
viitoare investitii sau pentru utilizare frecventa.

Tn ceea ce priveste modalitatea de plat3 vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor cumpératori a ramas
relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse financiare si intentioneazd sa faca plata
cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

n ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este inexistenta.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

v’ Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de evolutia pozitiva a
economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia proprietatii noastre, aceasta proprietate
prezinta interes viitor pentru un posibil comparator.

v’ Cererea pentru inchiriere — nu exista sau cazuri izolate.

v Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor fizice dar si din
partea persoanelor juridice.

v’ Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat proprietati industriale,
pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai mic;

v’ Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete mai mici adecvate
segmentului industrial. Pe de alta parte, un criteriu foarte important in alegerea unei asemenea proprietati il
reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau accesului la utilitati, etc.

v Standarde de calitate: in principal sunt cautate proprietati pregatite fara alte lucrari de amenajare ce ar
putea fi constisitoare;

v' Dimensiunea proprietatii: in general sunt solicitate cu suprafete mai mici, adecvate acestui tip de
proprietate analizata.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata
pentru proprietati comerciale amplasate in zone semicentrale.

Cererea de proprietati imobiliare avand aceeasi utilitate in zona respectiva este la nivel mediu.
P e e e e e S e
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Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumparator are
alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numdr mai mare de proprietati cu caracteristici
asemandtoare. in competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezinta interes, nu cele care sunt similare
dar nu sunt expuse spre vdnzare/inchiriere), care sunt asimilabile (caracteristicilor si utilitdtii) proprietatii
subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul
de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul tranzactiilor este medie, acest tip de
proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobile
pentru uz personal.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

oferta de vanzare — scazuta;

oferta de inchiriere — nu exista, sau sunt cazuri izolate ;

stocul total disponibil - nu exista;

volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

marja de negociere la vanzare (oferte mature): nu este cazul.

preturile solicitate pentru inchiriere® — nu exista;

gradul de ocupare — mediu;

oferta de vanzare teren liber intravilan: intre 75 -105 euro/mp.

* variatia preturilor este antrenata de urmatoarele aspecte: localizare, deschidere, forma, facilitati — acces la
utilitati, suprafata, etc;

AN NN Y N NN

in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) colectate din piata specifica
proprietatii subiect.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum si stocul de
proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd
Valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependentd de pozitia sa
competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte proprietatile
imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea
subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (crerea).

Pentru a evidentia conformadrile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati imobiliare, trebuie
identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta concurentiala de pe piata analizata — curenta
si viitoare. Aceasta relatie aratd gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si
conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ
fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand cererea existentd si potentiala cu oferta curenta si anticipata
competitiva se poate determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
reliefa urmatoarea situatie:

v" n ce priveste vanzarea terenurilor, piata este caracterizata printr-o cerere medie in ceea ce priveste

proprietatilile analizate. O astfel de piata este uneori numita piata a cumparatorilor, intrucat cumparatorii pot
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obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare disponibile. Acela care doreste sa cumpere proprietatea
»impune” pretul.

v" Tn ce priveste inchirierea putem spune ca nu este practicata pe piata analizata (si daca exista sunt cazuri
izolate) datorita CMBU.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietdtii subiect in piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem determina
absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de piata, cerere si ofertda competitivda cunoscute. Nivelul cererii
solvabile a crescut fn ultima perioada.

Tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ca cererea pentru acest tip de
proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen mediu si lung.

CAPITOLUL 5 - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

5.1. Cea mai buna utilizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre comportamentul
economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat de piata imobiliara — “cea
mai buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind « utilizarea probabila, rezonabila si legala a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si care determina cea mai mare valoare ».

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii :

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in baza
presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea oricaror
imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber nu reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei
proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
permisa legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a
proprietatii construite).

YV V VY

Cea mai buna utilizare a unei prprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

5.1.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupne ca terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari care creaza
valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa estimeze valoarea
terenului.

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna schimbare
actuala este considerata ca o utilizare interimara.
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Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considrate probabile si rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont
in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor,
dupa cum urmeaza:

Itad WJILETE |

Permisa Posibila Fezabila Maximum
legal fizic finaciar productivitate
i NU NU NU NU
- DA DA NU NU
| DA DA DA DA

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea industriala - care este si
destinatia actuala.

5.1.2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita

Avand in vedere faptul ca proprietatea este compusa din teren si constructia existenta cea mai
buna utilizare va fi analizata prin prisma situatiei terenului cu constructia actuala pe el. Analiza celei
mai bune utilizari a fost asociata cu analiza reziduala a terenului ce este cuprinsa in economia clasica.
In acesta analiza, valoarea este data de venitul ce ramane dupa ce a fost amortizata constructia. In
ceea ce priveste terenul, acesta nu poate fi schimbat, deci ca urmare, terenul este elementul
conducator, iar valoarea proprietatii imobiliare este in functie de venitul adus si de teren.

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor,
dupa cum urmeaza :

| Utilizare analizata Criterit CMBU

Permisa Posibila Fezabila Maximum

legal fizic finaciar productivitate
NU NU NU NU
DA DA NU NU
DA DA DA NU
DA DA DA DA

Analizam urmatoarele alternative posibile:
1. Utilizarea ca proprietate rezidentiala
Avantaje: nu sunt, zona este industriala.
Dezavantaje: supradimensionarea, costuri nejustificate cu realocarea spatiilor interioare.
2. Utilizarea ca proprietate comerciala
Avantaje: zona de amplasament este una mixta, comerciala, industriala .
Dezavantaje: zona nu este adecvata desfasurarii preponderent activitatilor de comert , fara vad
comercial - nu se justifica.
3. Utilizarea ca proprietate industriala
Avantaje: zona de amplasament este una mixta, comerciala, industriala , structura cladirilor si
compartimentarile nu permit desfasurarea activitatii industriale.
Dezavantaje: nu sunt.
4. Utilizarea ca birouri
Avantaje: zona de amplasament este una mixta, comerciala, industriala, structura cladirilor si
compartimentarile permit desfasurarea acestei activitati. Acesta fiind si utilizarea actuala.
Dezavantaje: nu exista.
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Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai buna utilizare a proprietatii construite este cea industriala - utilizare actuala.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja construit conform celei mai
bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este de teren
cu destinatie industriala, iar cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita este cea
actuala, de proprietate imobiliara cu destinatie de birouri. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care
definesc CMBU, si anume:
este permisa legal
este posibila fizic
este fezabila financiar
este maxim productiva

YVVVYY

CAPITOLUL 6 — EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. Evaluarea terenului

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cae mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai
bune utilizari, a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulteroara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind ranzactiile/ofertele
si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si
corecatte pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat.

In anexe sunt prezentate datele despre oferte sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau
asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.

In anexa nr 1 este prezentata Grila comparatiilor de piata. In urma aplicarii corectiilor asupra
preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de piata a lotului de teren analizat.

Acesta a fost estimat la:

NR. | DENUMIRE VAL
CRT. | ESTIMATA
| B | TOTALALEI |
1 | TEREN INTRAVILAN 24.609.500

6.2. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau
care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si-sau oferte recente credibile.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin piata este cea mai directa si adecvata
abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piata.
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Daca nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietati comparabile se pot
utiliza informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Aceasta metoda nu s-a aplicat deoarece nu fost identificate oferte de proprietati similare pe

piata analizata.

6.3. Abordarea prin venit

In cazul abordarii prin capitalizarea venitului, valoarea de piata a proprietatiilor imobiliare este
determinata pe baza capacitatii proprietatii de a genera venit. Abordarea prin capitalizarea venitului
se bazeaza pe principiul anticiparii, conform caruia valoarea este creata de beneficiile viitoare
anticipate (fluxurile de venit).

Capitalizarea venitului ia in considerare informatiile asupra veniturilor si cheltuielilor
comparabile pentru a stabili venitul net (din exploatare) al proprietatii de evaluat.

Capitalizarea se face prin aplicarea unei singure rate (rata de capitalizare totala, rata pentru
toate riscurile) asupra venitului dintr-un singur an, fie prin aplicarea unei rate de actualizare (care
reflecta rentabilitatea investitiei) asupra unei serii de venituri previzionate pentru o singura perioada.

Metoda de randament reprezinta una din cele trei mari categorii de abordari ale evaluarii unei
proprietatii imobiliare considerand proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Aceasta
metoda se bazeaza pe avantajele detinerii proprietatii din punctul de vedere al unui investitor care
este interesat de veniturile rezultate din exploatarea imobilului si nu din ocuparea efectiva a acestuia.
Proprietatea imobiliara care genereaza venituri se achizitioneaza ca investitie, proprietarul fiind
interesat de capacitatea de a produce profit, element ce influenteaza valoarea propietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
> determinarea marimii fluxului anual reproductibil (castigul disponibil prin inchiriere)
> stabilirea ratei de capitalizare

Masurarea castigurilor se face sub forma randamentului asteptat sau a ratei de fructificare.
Ratele de fructificare pot fi rate de capitalizare bazate pe castiguri si rate de actualizare aferente.
Prin urmare in acest material s-a urmarit estimarea valorii proprietatii considerate, utilizand metoda
capitalizarii directe a veniturilor.
Formula pentru determinarea valorii este urmatoarea:
Valoarea propietatii = venit net din exploatare (VNE) / rata de capitalizare (c)

Elementele ce se determina pentru estimarea valorii prin aceasta metoda sunt:

VBP(venit brut potential anual) = Chiria/luna x 12

VBE = venit brut efectiv anual =VBP x grad de ocupare

VNE = venit net efectiv anual = VBE- Cheltuieli exploatare - impozite

¢ = rata de capitalizare a veniturilor nete
Venitul brut potential reprezinta venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditii de utilizare
maxima fara scaderea cheltuielilor operationale.
Indicatorul se considera la nivelul chiriei practicate in mod curent ia data evaluarii pe piata libera.
Venitul brut efectiv este venitul anticipat, ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare (venituri
nerealizate, spatiu neocupat, neplata chiriei).
Venitul net din exploatare reprezinta venitul net anticipat rezultat dupa scaderea cheltuielilor de
exploatare.
Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata de piata si stabilita
printr-o comparatie directa a tranzactiilor comparabile pe piata.

Aceasta metoda nu s-a aplicat deoarece nu fost identificate oferte de proprietati similare pe

piata analizata.
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6.4. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicate asupra valorii prop. imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructive a deprecierii cumulate si adaugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evaluarii.
Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atuci cand proprietatea imobiliara include:
- constructii noi sau constructii relativ nou construite;
- constructii mai vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deperecierii acestora;
- constructii aflate in faza de proiect;
- constructii care fac parte din prorietatea imobiliara specializata;
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietatilor imobiliare sunt: metoda
comparatiilor unitare, metoda consturilor segregate, metoda devizelor.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:
1. Stabilirea valorii de reconstructie — cost de inlocuire brut
2. Estimarea deprecierii totale a constructiei ;
3. Determinarea valorii ramase actuale — cost de inlocuire net — prin scaderea deprecierii totale din
valoarea de reconstructie
Pentru determinarea valorilor unitare si totale a fiecarui obiect de constructii ce se evalueaza
se parcurg urmatoarele etape:
e inspectarea cladirii pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora
e cercetarea fiecarui obiect la fata locului, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si
stabilirea starii tehnice a cladirii si a subansambielor componente
e efectuarea incadrarii cladirilor intr-unul dintre tipurile prezentate in brosura
e elaborarea fazei de evaluare, determinarea valorile unitare de reconstructie
e calculul costului de inlocuire brut total prin multiplicarea valorilor unitare cu suprafata
desfasurata totala a cladirii
e aprecierea deprecierii totale , estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului
de inlocuire brut cu pierderea de valoare datorita deprecierii.
Costul de inlocuire brut - reprezinta costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii, o cladire cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, arhitectura si planuri actualizate.
Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:
=> uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul
de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca
costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura
fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in
prezent din motive practice sau economice)
= neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor
atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se
cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care
necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala
nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou
dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)
e ——
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= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona,
urbanismul, finantarea etc.
Deducand deprecierea totala din costul de inlocuire brut rezulta valoarea ramasa actuala —
cost de inlocuire net (CIN).

In ANEXA NR. 2 este prezentata GRILA DE CALCUL. In urma aplicarii metodei selectate, a
rezultat valoarea cladirilor astfel:

Nr. Denumire Valoare estimata
crt. - (lei)

‘ 1 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP B —-C1 4.383.600

2 | CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP A — C2 1.185.700

CAPITOLUL 7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune realista a
comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua parti implicate in
tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Nr. Denumire | Valoare de
crt. piata (lei)
ABORDAREA PRIN PIATA -
. | ABORDAREA PRIN VENIT _
3. | ABORDAREA PRIN COST | 30.178.800

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
Adecvarea,

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii.
Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei;

Precizia,

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

Cantitatea informatiilor,

Adecvarea si precizia influenteaza caltatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda.

Cantitatea informatiei trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza adecvarea si precizia in
estimarea valorii finale.

Valoarea punctuala retinuta ca valoare justa a activelor subiect, este cea obtinuta prin metoda mai sus
mentionata, respectiv :
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Nr. | Denumire Valoare estimata
crt. | (lei)
TOTAL PROPRIETATE IMOBILIARA, 30.178.800
din care: N
1 CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP B - C1 4.383.600
CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP A — C2 1.185.700
3 TEREN AFERENT IN SUPR. DE 55.742 mp 24.609.500

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:
v valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile exprimate
in prezentul raport;
opinia finala a fost exprimata in lei si in valuta la cursul de schimb BNR de la data evaluarii;
valoarea este o predictie;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori
valoarea nu contine TVA

ANR NN NENEN
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CAPITOLUL 8 — ANEXE

ANEXA NR. 1 - Evaluare teren in suprafata de 55.742 mp, categoria de folosinta intravilan curti constructii

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii

gl;h?l‘; R;ﬂ.ﬂ% Proprietatea subiect Comparabila 1
Mun. Ploiesti Str. Mun. Ploiesti, zona
Gageni, nr. 88, jud. Sp. Judetean, jud.
| Identificare Prahova Prahova
| data prezent prezent
Suprafata 55,742.00 5,000 m.p.
| tP;:’teatlvanzare | ofertare - 375,000 €
' Pretul de vanzare /
-ofertare unitar 75.00€/mp
Tip comparabila oferta
[ e
anjg; Ir:eegomere (%) / total 10% 75 €
Pret de vanzare ajustat 67.50 €
1 Drepturi de proprietate
I transmise . i absolut absolut
ajustare (%) / total ajustare 0% 0.0 €
(AdE AL
| Pret ajustat 67.50 €/mp
|_. 2 Restrictii legale intravilan 1 intravilan
| ajustare (%) /total ajustare 0.0% 00 €
i
| Pret ajustat 67.50 €/mp

Terenuri similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile —
similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi _de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului integral integral integral
Denumirea localitatii Mun. Ploiesti, zona | Mun. Ploiesti, zona | Mun. Ploiesti, zona

Sp. Judetean, jud. b.dul Bucuresti, jud. M. Bravu, jud.

Prahova Prahova Prahova
Zona din localitate in care este imil . -
amplasat terenul similar mai buna similar
Suprafata terenului [mp]; 5,000 m.p. 5,507 m.p. 30,000 m.p.
Deschidere (ml) ~42 ml ~20 ml ~50 ml
Forma si geometria terenului comparabila comparabila comparabila
Echiparea terenului, dupa caz, cu o
infrastructuri tehnico-edilitare la hotar la hotar la hotar
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
- Valoarea unitara de piata a
terenului similar — [Euro/mp]. 75.00 €/mp 95.01 €/mp 105.00 €/mp
- Data inregistraril informatiei | iunie 2023 iunie 2023 iunie 2023
B 1

Comparabila 2

Mun. Ploiesti, zona

Comparabila 3

Mun. Ploiesti, zona

b.dul Bucuresti, jud. M. Bravu, jud.
Prahova Prahova
prezent prezent
5,507 m.p. 30,000 mp.
523,200 € 3,150,000 €
95.01€mp  105.00€/mp
oferta oferta
-10% 95 € -15% -15.8 €
85.51 € 89.25 €
absolut absolut
0% 0.0 € 0% 0.0 € )
85.51 €/mp 89.25 €/mp
_ intravilan intravilan |
- 00% | oo€e 00% = 00¢€ |
1 8551€mp 89.25 €/mp
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3 Conditii de finantare

numerar similare similare similare |
ajustare (%) / total ajustare - 0.0% To.o € 0.0% 00 € 00% _ 00€
(_Pref ajustat L L 67.50 €/mp 85.51 €/mp . 89.25 €/mp
tranzactie
4 Conditii de vanzare _____nepartinitoare similar similar similar
ajustare (%) / total ajustare 0% 00€ | 0%  00€ 0% | 00€
' Pret ajustat 67.50 €/mp 85.51 €/mp 89.25€/mp
5 Conditii ale pietei
(timpul) prezent prezent . prezent prezent
ajustare (%) / total ajustare 0% 0.0 € 0% 0.0 € 0% 0.0 €
| Pref ajustat o 67.50 €/mp 85.51 €/mp 89.25 €/mp
6 Localizare semicentral similar mai buna similar
ajustare (%) / total ajustare 0.0% 00€  -21.0%  -18.0 € 0% 00 €
! Pref ajustat 67.50 €/mp 67.55 €/mp 89.25 €/mp
| 7 Caracteristici fizice )
' aMarime ( dimensiune) si
 forma 556742 mp / ~ regulata 5000 mp / regulata 5507 mp /regulata 30000 mp / regulata
 ajustare (%) / total ajustare 25% 16.88 € 250% 1689 € 00%  0.00 €
b Front stradal - deschidere
la fatada >100 ml ~42 ml ~20 ml ~50 ml
ajustare (%) / total ajustare 0.0% 0.0 € 0.0% 00€ 00% 00¢€
¢ Topografie plan _similar similar similar
ajustare (%) / total ajustare 0.0% 0.0 € 0.0% 0.0 € 0.0% 0.0 €
d Eliberare teren nu nu nu nu
Cheltuieli de demolare, elib.
teren 0.0 € 0.0 € ~0o0€
ajustare (%) / total ajustare 0.0% 00 € 0.0% 0.0 € 0.0% 00 €
Pret ajustat caracteristici
fizice 84.38 €/mp 84.44 €/mp __89.25€/mp
| 8 Utilitati (en el /apa/
canalizare / gaz metan / pe teren la limita la limita la limita
| termoficare / alte)
| Cheltuieli introducere utilitati €00 €0.0 €00
| ajustare (%) / total ajustare 0.0% 0.00 0.0% 0.00 0.0% 0.00
| Pret ajustat 84.38 €/mp 84.44 €/mp 89.25 €/mp
| 9 Altele nu_ . hu —nu . .hu
' ajustare (%) / total ajustare 0.0% 0.0 € 0.0% 00 € 0.0% 0.0 €
’:Pret ajustat 8438 €/mp 84.44 €/mp 89.25 €/mp
10 CMBU industriala similar similar similar
| ajustare (%) / total ajustare 0.0% 00 € 0.0% 00 € 0.0% 00 €
| Pret ajustat 84.38 €/mp 84.44 €/mp 89.25 €/mp
‘ Pret ajustat 84.40 €lp1p 84.40 €/mp 89.30 €/mp
! Ajustare neta 25% 16.9 € -1% 11 € 0% | 00€
‘ Ajustare totala bruta €16.88 €3485 £0.00
| Ajustare bruta procentuala 25.00% 40.75% 0.00% vi
| T L - ' I H."" 1 |
I S




7 Suprafgl;a

‘ Vrarlcr)are estimata (rotunijit)

Curs valutar folosit 1 euro =

_ i 55,742 m.p. Opinie unitara
| 4,961,000 € echivalent a
L 4.9606ei la data de

Explicarea ajustarilor:

e

___89.00€/mp

24,609,500 lei

13.06.2023

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative, ajustarile cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau

valoric.

S-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din analizele de

piata efectuate si din informatjile de piaté obtinute (interviuri) rezultand ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de

acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta.
Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate

Drepturi de proprietate transmise

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Conditii de finantare

“onditii de vanzare

Conditii ale pietei (timpul)

Localizare

Marime ( dimensiune) si forma

Front stradal - deschidere la fatada
Topografie

Imprejmuire, iluminat stradal, drumuri
de incinta

“tilitati
Zonarea - destinafia legala permisa

Cea mai buna utilizare

integral;

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditiile legale ale

acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar atat |a

proprietatea subiect cat si la comparabile;

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau

vanzatorului - constrangeri privind tranzactia;
Nu au fost necesare ajustari, ofertele fiind de data recenta;

Am ajustat comparabila 2 negativ, acest teren este ampalasat in zona

considerata mai buna din punct de vedere al atarctivitatii participantilor pe piata;

S-a comparat 1 cu 2, piata recunaoste o diferenta de pret de 18 euro/mp (dupa

negociere) raportata la aceasta caracteristica;
Caracteristici fizice

Pentru diferentele de suprafata comparabila 1,2 se ajusteaza pozitiv . Pentru
acest tip de proprietate cu cat suprafata este mai mare si permite desfasurarea
oricaror activitati industriale, cu atat este mai apreciat. Piata nu recunoaste o
anumita diferenta de pret raportata la o anumita diferenta de suprafata;

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;
Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

' Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;
Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

" Valoareaestimati a fost asimilabila valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

(ajustare bruta procentuald cea mai mic)
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ANEXA NR. 2

EVALUAREA CLADIRILOR — ABORDAREA PRIN METODA COSTULUI

Fisa tehnica nr.1

Determinarea costului de inlocuire pentru CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP B - C1

DATE DE IDENTIFICARE :

- Data PIF 1934, An RK :2003 (cf. informatii primite de la client);

Bilant de suprafete:

| DENUMIRE SC/mp
' SUBSOL 213
| PARTER 1976
| ETAJ 963 - |
TOTAL SCD /mp 2.152
CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE :
Element de constructie ) Descriere Stare constatata
Regim inaltime Subsol+P+1E
Fundatii | beton - buna
Structura stalpi, centuri, grinzi b.a. buna
| Inchideri | zidarie caramida B buna
Compartimentari interioare zidarie caramida B buna
Acoperis sarpanta lemn satisfacatoare
Invelitoare tabla plana zincata satisfacatoare
Plansee beton buna
Pardoseli ~ |betn buna
Tamplarie PVC cu geam termopan | buna B
Tencuieli Tencuieli obinuite buna
Zugraveli/placari interioare zugraveli lavabile, placari cu gresie si faianta buna

partial, mocheta partial, linoleum PVC,
parchet laminat partial, tavan casetat. In
functie de detinatia incaperilor.

Instalatii sanitare/apa

DA — alimentarea cu apa fiind facuta din
reteaua municipala, iar deversarea se
realizeaza in sistemul public de canaliazare.
Exista grupuri sanitare dotate cu ob. sanitare.

satisfacatoare

gaz si circuit tur-retur cu corpuri satatice.

Instalatii electrice DA — asigura functionarea prizelor si buna
iluminatului B
Instalatii incalzire DA - exista sistem de incalzire cu CT proprie pe | buna

Stare generalaﬂconstatata

Cladirea subiect la data inspectiei se afla intr-o stare fizica buna
s-au executat lucrari de conslodare si modernizare in anul 2023,
ce au constat in refacerea totala a finisajelor interioare, a

instalatiilor functionale, inlocuirea invelitorii si unele interventii

la structura de rezistenta.
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Pentru determinarea costului de inlocuire brut am utilizat:

Aplicatia Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al
programelor pentru Calculator, ce cuprinde:

-,,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri industriale, Comerciale si agricole, Constructii
speciale”, autor Corneliu Schiopu — Editura IROVAL Bucuresti.

-,,Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire — Cladiri rezidentiale”, autor Corneliu Schiopu —
Editura IROVAL Bucuresti " actualizat.

-,,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire — CLADIRI CU STRUCTURI PE CADRE, ANEXE
GOSPODARESTI, STRUCTURI MITEK SI CONSTRUCTII SPECIALE”, autor Corneliu Schiopu — Editura
IROVAL Bucuresti, autor Corneliu Schiopu — Editura IROVAL Bucuresti actualizat.

Data evaluarii: 13.06.2023 / Curs la data evaluarii: 4,961 lei/EUR

Coef.de corectie pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
Coef. corectie manopera: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic: 8

Cost unitar de
Nr nou indexat si Costde nou o
2 rt. Simbol Descriere element constructiv UM Cantitate corectat, constructie {lei inf Pag.
g fara TVA fara TVA) 8
(lei/UM)
Index 1 2 3 5 6 7=5x6 11 12
1 8INFSPBA Infrastructura cladire birouri+arhiva mp Ac 976 2.211,69 2.158.609,44 2 129
clasa A ( cladirea are subsol tehnic
de tipul cuvei de protectie
antiseismica) !
2 8SSTSPBA | Suprastructura cladire mp Ad 1939 1.224,86 2.375.003,54 2 129
| birouri+arhiva clasa A din cadre si (fara
diafragme din beton armat, subsol
. compartimentari interioare din tehnic)
zidarie de caramida si din
gipscarton
3 INVTZ Invelitoare tabla zincata pe sarpanta mp 1155.6 345,49 399.248,24 1 35
din lemn ecarisat; include si costul acoperis
jgheaburilor si burianelor din tabla
zincata
4 FINSPBIR Finisaj interior zona birouri - cladire mp Ad 1939 2.149,17 4.167.240,63 2 129
birouri+arhiva clasa A. Finisaj zona
superior: zugraveli acrilic, faianta birouri
import, pardoseala gresie si
mocheta, tamplarie aluminiu cu
geam termopan, usi interioare sticla
securizata sau usi pline celulare.
Fatada din alucobond.
: |
5 FINSPBA Finisaj interior obisnuit zona arhiva - mp Ad z 213 1.144,97 243.878,61 | 2 129
cladire birouri+arhiva clasa A zona ! ;
arhiva {
6 ELSPBA Instalatii electrice cladire mp Ad 2152 370,76 797.87552 | 2 129
birouri+spatii arhiva clasa A %
7 SASPBA Instalatii sanitare cladire mp Ad 1939 89,25 173.055,75 | 2 129
birouri+spatii arhiva clasa A ! :
8 IVSPBA Instalatii incalzire si ventilatie cladire ~ mp Ad 1939 185,81 360.285,59 2 129
birouri+spatii arhiva clasa A
TOTAL FISA 10.675.197
NOTE:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA {(col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje,
Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat
cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii

- Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C.rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu
structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”;4 - "Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII —-
sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C.
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- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2020-2021) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator

TABELUL DE CALCUL AL DEPRECIERI! FIZICE PRIN METODA VARSTA EFECTIVA DURATA DE SERVICIU (VIATA UTILA)

NR|DENUMIRE SUBSISTEM ANUL [ANREAL| cosTuL bE | DURATA DE [Uz.FizICA [cOST cu AMENA] NR. ANI VARSTA DEPRECIEREA
CR| ' EVAL | DEP.LF. RECONSTR (lei] SERVICIU(ani)| LINIARA(lei| REAPAR. RK (lei) | ECHIVAL [cCRONOLOG EFECTIVA| LB %
0 1 2 3 4 5 6=4:5 7 8=7:6| 9=2-3 |10=9-8| 11=10x6 | 12=11:4
SISTEM STRUCTURA
1 |INFRASTRUCTURA BETON 2023 | 1934 | 2,158,600.4 100 21,586.1 0 of 89 89 1,921,162  89.00%
2 |SUPRASTRUCTURA ZIDARIE 2023 | 1934 | 2,375003.5 100 23,750.0 0 of 89 89 2,413,753|  89.00%
SISTEM FINISAJ
3 |INISAJ INTERIOR + EXTERIOR 2023 | 2003 | 4,411,119.2 70 63,016.0 0.0 00| 20 20 1,260,320)  28.57%
INSTAL . FUNCTIONALE
4 |INST. ELECTR. 2023 | 2003 | 797,8755 35 22,796.4 0.0 00| 20 20 455,929|  57.14%
5 |INST. SANITARE 2023 | 2003 | 1730558 45 3,845.7 0.0 00| 20 20 76,914|  44.44%
6 |INST. INCALZIRE 2023 | 2003 | 360,285.6 50 7,205.7 0.0 00| 20 20 144,114]  40.00%
INVELITOARE
7 [INV. TABLA 2N. 2023 | 2003 | 3992482 25 15,969.9 0.0 00| 20 20 319,398]  80.00%
TOTAL 10,675,197 158,169.9 6,291,591] 58.94%
Astfel:

Cost de inlocuire net = 10.675.197 lei —6.291.591 lei = 4.383.606 lei

Calcul neadecvare functionala nu este cazul

Calcul depreciere externa — nu este cazul.

CIN constructie (rotunijit): 4.383.600 LEI

Page - 28 -



Fisa tehnica nr.2

Determinarea costului de inlocuire pentru CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP A - C2
DATE DE IDENTIFICARE :

- Data PIF 1926, An RK :2003 (cf. informatii primite de la client);

Bilant de suprafete:

| DENUMIRE SC /mp

| PARTER 304
ETAJ 299 -
TOTAL SCD /mp | 603

CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE :

Element de constructie Descriere | Stare constatata
Regim inaltime | P+IE | B
Fundatii beton buna
Structura | stalpi, centuri, grinzi b.a. buna
Inchideri - | zidarie caramida buna
Compartimentari interioare zidarie caramida buna
Acoperis - | sarpanta lemn satisfacatoare
Invelitoare | tabla plana zincata ) satisfacatoare
Plansee | beton buna

Pardoseli | beton buna
Tamplarie PVC cu geam termopan - buna
 Tencuieli B | Tencuieli obinuite buna
Zugraveli/placari interioare zugraveli lavabile, placari cu gresie si faianta buna

partial, mocheta partial, linoleum PVC,
parchet laminat partial, tavan casetat. In
functie de detinatia incaperilor.
Instalatii sanitare/apa DA — alimentarea cu apa fiind facuta din satisfacatoare
reteaua municipala, iar deversarea se

' realizeaza in sistemul public de canaliazare.
Exista grupuri sanitare dotate cu ob. sanitare.

| Instalatii electrice DA — asigura functionarea prizelor si buna
| iluminatului
_Instalatii incalzire DA - exista sistem de incalzire cu CT proprie pe | buna
| | gaz si circuit tur-retur cu corpuri satatice.
Stare generala constatata Cladirea subiect la data inspectiei se afla intr-o stare fizica buna

s-au executat lucrari de conslodare si modernizare in anul 2023,
ce au constat in refacerea totala a finisajelor interioare, a
instalatiilor functionale, inlocuirea invelitorii si unele interventii
la structura de rezistenta.

Pentru determinarea costului de inlocuire brut am utilizat:

Aplicatia Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al
programelor pentru Calculator, ce cuprinde:

-,,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire Cladiri industriale, Comerciale si agricole, Constructii
speciale”, autor Corneliu Schiopu — Editura IROVAL Bucuresti.
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-,,Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire — Cladiri rezidentiale”, autor Corneliu Schiopu —
Editura IROVAL Bucuresti " actualizat.

-,,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire — CLADIRI CU STRUCTURI PE CADRE, ANEXE
GOSPODARESTI, STRUCTURI MITEK SI CONSTRUCTII SPECIALE”, autor Corneliu Schiopu — Editura
IROVAL Bucuresti, autor Corneliu Schiopu — Editura IROVAL Bucuresti actualizat.

Data evaluarii: 13.06.2023 / Curs la data evaluarii: 4,961 lei/EUR

Coef.de corectie pentru distanta transport: 1,003 (conf. tabel din ANEXA 2)
Coef. corectie manopera: 1 (conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic: 8

Cost unitar de
Nr nou indexat si Cost de nou Sursa
crt. Simbol Descriere element constructiv UM Cantitate corectat, constructie (lel inf Pag.
A fara TVA fara TVA} 3
(leifUMm)
Index 1 2 3 5 6 7=5x6 11 12
1 8INFSPBA Infrastructura cladire birouri+arhiva mp Ac 304 2.211,69 672.353,76 2 129
clasa A ( cladirea are subsol tehnic
de tipul cuvei de protectie
antiseismica)
2 8SSTSPBA  Suprastructura cladire mp Ad 603 1.224,86 738.590,58 2 129
birouri+arhiva clasa A din cadre si (fara
diafragme din beton armat, subsol
compartimentari interioare din tehnic)
zidarie de caramida si din
o gipscarton ) ‘
3 INVTZ Invelitoare tabla zincata pe sarpanta mp 358.8 345,49 123.961,81 1 35
din lemn ecarisat; include si costul acoperis
| jgheaburilor si burlanelor din tabla
i zZincata
4 i FINSPBIR Fihisaj interior zona birouri - cladire mp Ad 603 2.149,17.’ 1.295.949,51 2 129
' birouri+arhiva clasa A. Finisaj zona
superior: zugraveli acrilic, faianta birouri
import, pardoseala gresie si
mocheta, tamplarie aluminiu cu
geam termopan, usi interioare sticla
securizata sau usi pline celulare.
Fatada din alucobond.
5 ELSPBA Instalatii electrice cladire mp Ad 603 370,76 22356828 2 129
birouri+spatii arhiva clasa A
6 SASPBA Instalatii sanitare cladire . mpAd 603 89,25 53.817,75 2 129
birouri+spatii arhiva clasa A
7 IVSPBA Instalatii incalzire si ventilatie cladire mp Ad 603 185,81 112.043,43 2 129
birouri+spatii arhiva clasa A
TOTAL FISA 3.220.285
NOTE:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje,
Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluarii si corectat
cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii .

- Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C.rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu
structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”;4 - "Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII -
sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C.

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2020-2021) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator
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TABELUL DE CALCUL AL DEPRECIERH FIZICE PRIN METODA VARSTA EFECTIVA DURATA DE SERVICIU (VIATA UTILA)

NR.|DENUMIRE SUBSISTEM ANUL |ANREAL| COSTUL DE | DURATA DE |UZ. FIZICA |COST CUAMENA{ NR. ANI VARSTA DEPRECIEREA
CR/| BIAL DE P.LF. RECONSTR {lei] SERVICIU(ani)| LINIARA(leil REAPAR. R.K(lei)| ECHIVAL | CRONOLOGIEFECTIVA Le %
0 1 2 3 4 5 6=4:5 T 8=7:6 9=2-3 10=9-8| 11=10x6 |12=11:4
SISTEM STRUCTURA
1 |INFRASTRUCTURA BETON 2023 1926 672,353.8 100 6,723.5 0 0 97 97 652,183 97.00%
2 |SUPRASTRUCTURA ZIDARIE 2023 1926 738,590.6 100 7,385.9 0 0 97 97 716,433 97.00%
SISTEM FINISAJ
3 |INISAJ INTERIOR + EXTERIOR 2023 2003 1,295,949.5 70 18,513.6 0.0 0.0 20 20 370,271 28.57%
INSTAL. FUNCTIONALE
4 |INST. ELECTR. 2023 2003 223,568.3 35 6,387.7 0.0 0.0 20 20 127,753 57.14%)
5 [INST. SANITARE 2023 2003 53,817.8 45 1,196.0 0.0 0.0 20 20 23,919 44.44%
6 |INST.INCALZIRE 2023 2003 112,043.4 50 2,240.9 0.0 0.0 20 20 44,817 40.00%
INVELITOARE
7 |INV. TABLA ZN. 2023 2003 123,961.8 25 4,958.5 0.0 0.0 20 20 99,169 80.00%
TOTAL 3,220,285| 47,406.0 2,034,546] 63.18%
Astfel:

Cost de inlocuire net = 3.220.285 lei — 2.034.546 lei = 1.185.739 lei
Calcul neadecvare functionala nu este cazul

Calcul depreciere externa — nu este cazul.
CIN constructie (rotunjit):

1.185.700 LEI
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PLANSA FOTO

CLADIRE SEDIU ADMINITRATIV CORP B—-C1
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TEREN AFERENT

COMPARABILE TEREN

$d {1 necdite) - ecveonstantin@yz’ X | P Faceboos X 8 vercan terenun imravilane Ploir X g Vanuare teren intravitan Plojestt X < v = =} x

& & & hitosy B GUINOX.TO/ JECX93929/ w o SO0 & ¢

l-quu TP iFse I

Caa mai bund adresd

Caracteristici
. Suprafata: 5000 mp
| Teren intravian de vanzare in zona )
Spital Judataan, Plolest] udetl  CH1EpOne teren intravian
Prahova Front stradal 2m
Pret mp: 75 EUR + TVA negociabi
Prat 375.000 EUR + TVA nagoeciabd
iD: ECX97928
25 YiEay detaN Bespe afeds | |
% Tipareste oterta
- Trentie ynw prietan
Alie informati
........ =g
G Selectalitmba | v ¢ Street
View
DwsTnate 700 Micts 08 FCINEE  WIEIILIY & 0TV CE oo m CHHCEE:S @ WRE

Lhititati: aps, gaze. energie electrica si canalizare

fndicatori de urbanism: POT=35%, CUY-1,11egim de inathme P43
Vecinatali: Spilalul Judelean, cartierele Isish Town, lrish Pask st Roua
Acces auto: pa drum ashanat DJ 102

1151 AM

12 Jun- 25
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W {1 recitas) - scvconstantn@yz X © € Faceooox X W Varzan terecur intraviane Mol X X 4 ~ - = ] X
<« G # nttps/iwwweguinoxrosvanzare‘teren/ECX93929; 4 % O &
Apartamente (143) === L .
» Case si Vile (86) s
Cararteristici
Suprafata 5200
Teren intraviian de yanzare & zona : 3 e
Sphalyl Judstean. Ploiesti judetul  C31egone lefea. atradlan
Pranhova Front stradal 2m
Pret mp: 75 EUR + TVA neaeciabil
y Frai 276.000 EUR » TVA negociatt
| * Apartamente (94} D ECX93920

|
f
1 » Terenari (1)

4 Vieay detalii despre oferta
% Spati comeraaie (58)

3 Tipareste oferds
- Jrimne yn gristen

A |

% Case si Ve (14) |
f

d

z|

Alte informatsi

{5 Selectali imba| ¥

Street

View

stinatie: Zona mixta de kculnte, instiutis si servicii (conform certficalului e urbanism})
i Utilitati: apa, gaze, energie elactiica 3f canalizare

Indicateri de urbenism: POT=35%, CUT-1,1 regim de inatiime P+3

Vecinalati: Spiatui Judetean, certierele Irish Town, trish Park si Roua

Agces auto: pe drum asfahiat, D 102

Constructie pe teren: nu

Stare juridica: propristate inscrisa in cartea funciara

| &diesa Sk, Jon Majoresc ni 12 blog 3351 3p.3E 100047 Piolest jud. Prahova
TeictoryFax 0244-515676 Mobnh: 0721.923818, 0722-434022

E-mait officePeauinoxso

Veb 45 9GI0X 10

Home | Contacy Site Moo | Termeni Laopli | Calculator 1xe nofaviate

g

14 Jon 23

https://www.equinox.ro/vanzare/teren/ECX93929/

B Qnecittej-ec. X Facenook X | M Vanariterenu’ x| £ Terenundevan X @ Anuntunerem X | [ Terenundevans X @Y TerenB-dufBu X 4 v - o x

& e an 7kingimob.ro/t o b-dul-b \oiesti-17418

9 P

G e o N0

/"i B3 office@kingimobiliarero % 0374.451 094

HOBILIARE

ACASA I VANZARI INCHIRIERI ADAUGA PROPRIETATE CONTACT ANGAJAHD
L.
Teren | B-dul Bucuresti | Intravilan | 5507 mp

9 Plojest!, B-dul Buguresti 523.200€

iD:P29966 @68

KING IMOBILIARE
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A 2neoute)- e % fF Faceoopk X vendterenur X & Tererwdidevan M @ dnuneriTerene X ) Terenundeves X @ Teren|B-ditB x4 v e =] x

<« Q8 pupssikingimobroz 2 b-dut-b ti-ploiesti- 17418 G & * & 03 ¢

ACASA | VANZARH | INCHIRIER} |  ADAUGAPROPRIETATE | CONTACT | ANGAJAM[Y

Contacteaza-ma

1 5507.00mp  Clasificare teren: Intravifan
Front stradal: 20.00m Teegon palfon P
Nr. fronturiz 2

Agentia King Imobiltare va propune spre VANZARE un teren intravilan de 5507 mp, situat in Ploiesti, zona B-dul Bucuresti,
Proprietatea are acces la 2 deumuri asfaltate, iluminate stradal, aproape de mijloacele de transport. Actele propriei3tii sunt
la zi, utilitétile sunt disponibile ta limita proprietatii. Urmeaza obtinerea PUZ-ulu pentru a schimba destinatia terenului sia fi

Sunt de acord cu prefucrarea
datelor

Va astept sa-{ vedem impreuna, Agent: Cristina Archiudean

B (2 necitite)- e % | €@ Facecook X | @ Sarzanterenur. X | € Terenuidevanz X | # AnuntunTersn. X | ([ Terenundevans X @ Teren|B-du'Bs X+ v = =} X
& C & nupsiikingi ft b-dul-+ ploiesti-17418 C WM 0L
ACASA | VANZARI | INCHIRIER} ADAUGA PROPRIETATE | CONTACT | ANGASAM[T -
RLET) P R, " el B
S. teren: 5507.00 mp  Clasificare teren: Intravilan
Front stradal: 20.00m  Regiminaltime: P
Nr. frarturi: 2

Agentia King Imobiliare va propune spre VANZARE un teren infravilan de 5507 mp, situat in Pioiesti, zona B-dul Bucuresti,
Proprietatea are acces la 2 drumuri asfaltate, iluminate stradal. aproape de mijloacele de transport. Actele proprietétii sunt
la zi, uilindg le ia limita proprietatil. Urmeaza obti PUZ-utui pentru a schimba destinatia terenulul 8i a fi
posibila si edificarea locuintelor.

Va astept sa-1 vedern impreuna, Agent: Cristina Archiudean

Sunt de acord cu prelucrarea
datelor

sun

P

Recomandari
Utilitati Teren Rucar | 8.070 HP|
v Utilitati generale: Curent, Apa, gg:z;‘ltg:;:e“‘?)m\;:ﬁlﬂl
Canalizare
524.550€

Sos. Chitilei , Colosseum |

EH i I G WY K qe BROPM o

https://kingimob.ro/teren-de-vanzare-b-dul-bucuresti-ploiesti-17418
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%X § € Focevook X @) Tewnutidovarzacin Ploiest - ® [B) Terendevanzare zonsindustricl. X -

S covoonstantin@yabso.com - b
A htos: fwww.imobilisre.ro/vanzare-terenuri-constructiiy plotestifmiha -bravuiterer constructi-de-vanzare-X9E10300N?uim_source=imoradar2d.rofiutm ..

. e w0 &

Anuntun mobisare > Tersnun constructi de vanzere . Terenur construgti devanzare :nP o sstr > zana Minai Bravu Terer og venzare rona industriala Lu-oi’

3.150.000€*

Teren de vanzare zona industriala Lukoil

Nica Stefan

Q saiveazd
VILLA URBANA IMOB

0739.....

vez) tot numanit

“roprietate DUbICaTA tara DozZe

Trimite linkul unui prieten pe:

= &

Cocars

12:39PM
4 jun 23

 ccyconsientin@yahoocom - - X | g Faceboox X @ Terenun dzvenzare mPloiest % [l) Teren de vanzare zons industriol X 4
e 0O &

tii/: loiesti/mihai-bravu/teren-constructii-de -vanzare-XSE10300N?utm_sourze=imoradar24 roButm_..

€ = (3 8 hups//wwwimobiliareraf terenuri

= imobiliare.ro

Teren de vanzare zona industriala Lukoil

Teren prevazut cu platforma betonata,ideal constructie hale
Specificatii

il L 30000 mp
Tip teren: constructii

intravilan

50m

Nr. fronturi:

Notite
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S cvconstanting jabocicom « 5 % | € Faceooox X @ Terenun devanzare nZloiest - X (I Tewen de vanzere zenzindustial X 4 = =4 X

<& -3 B https/fwwwimobiiiare.rosvanzare- terenuri-constructifololesti/miha)-bravu/teren-constructi-de-vanzare -X9E1030CN 2ut_source=imoracar24 ro&utm_.. (X & Y & 0O 2

— imobiliare.ro @ conime -
Teren de vanzare zona mdustriala Lukoi ° 0739

UTILITATI ALTE DETALN ZONA

© belonate

ALTE CARACTERISTICI

DESTINATIE VECINATATH

Lukoi

12:39PM

B s M
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ploiesti/mihai-bravu/teren-constructii-de-

vanzare-

X9E10300N?utm source=imoradar24.ro&utm medinm=redirect&utm campaign=imoradar24.r
o-vanzare-terenuri-ploiesti&utm term=3150000-0-30000
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA Nr. cerere 97520

»’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti o Ziwa 1 14 ]
Luna 06

o Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA verificare

BACANEEILEFRTIERTEY
B LABAATRE g
FEECH Tyase dvi B85 0

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ploiesti

Co
PENTRU INFORMARE 1001
Carte Funciard Nr. 144440 Ploiesti 'ﬂi‘,m"m”ﬂu”m

d
41833462

EAD

A. Partea |. Descrierea imobilului

Str Gageni, Nr. 88, Jud. Prahova

Nr. [Nr. cadastral Nr. * " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al ‘ 144440 55.742 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral " ,
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 144440-C1 Loc. Ploiesti, Str Gageni, Nr. 88, Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita 13 Sol-97€ mp; Cladire sediu
' Prahova administrativ corp B, regim de inaltime S partial+P+1,
Supr. const. Desf.=2152 mp
- Loc. Ploiesti, Str Gageni, Nr. 88, Jud. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol-304 mp; Cladire sediu
Al.2 144440-C2 ? S : : ) g
Prahova administrativ corp Aregim de inaltime P+1, Supr.const.
- Desf.=603 mp - _ _
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
76007 / 29/08/2018

Act Normativ nr. 1359, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 269, din
31/07/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI; Act Administrativ nr. 800, din 24/08/2018
emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI; Act Administrativ nr. 225, din 23/12/1999 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI:

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE
Lege, cota actuala 1/1

(domeniul public), dobandit prin Al

1) MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2844855

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE
Lege, cota actuala 1/1

(domeniul public), dobandit prin Al.1,Al12

1) MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2844855

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 6
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o Carte Funciard Nr. 144440 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
144440 55.742

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

141993 6212
3,59 W
cas/” Chh SN

29 ,
.. G2
‘ E?ﬂ\r':zﬂ

G330
ca&»

ey
,’r i o,
14781 . 143smp . S
fg»" {::\.(‘ u,.'q“ j’; ":u"“"..
’A' 2;“’”. Ty, d .( e
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra Suprafata < " .
crt| folosints | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - Tpa [ 55,742 J - J - - Teren intravilan imprejmuit
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " ,
Crt Numar _ constructie — Supraf. (mp) juridics Observatn/Refermte
constructii S. construita la sol:976 mp; Cladire sedig
All | 144440-C1 administrative si 976 Cu acte [administrativ corp B, regim de inaltime S
social culturale partial+P+1, Supr. const. Desf.=2152 mp
constructii S. construita la sol:304 mp;  Cladire sediu
Al.2 | 144440-C2 administrative si 304 Cu acte[administrativ corp Aregim de inaltime P+1,
social culturale Supr.const. Desf.=603 mp
constructij F S. construita la sol:95 mp; Cladire
Al.3 144440-Cc3 administrative sj 95 a'l:‘a administrativa (nu face obiectul intabularii)
social culturale acte
constructii F S.- construita la sol:43 mp; Cladire
Al.4 144440-C4 administrative si 43 atra administrativa (nu face obiectul intabularii)
social culturale acte
i Fara |[S. construita Ia sol.27 mp; Cabina poarta (nu
AL5 | 144440-C5 | constructii anexa 27 acte |face obiectul intabularii)
constructii E S. construita la sol:3203 mp;  Constructie
Al.6 144440-Cé industriale si 3.293 ara industriala(nu face obiectul intabularii)
- acte
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 6

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 144440 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Crt Numar c?)?\s;ttﬁact;iz Supraf. (mp) Jsdf-rda,g; Observatii / Referinte
constructii E S. construita la sol:99 mp; nu face obiectul
AL7 | 144440-C7 industriale si 99 aga intabularii
edilitare acte
constructii S. construita Ta sol:984 mp;  Constructie
Al.8 | 144440-C8 industriale si 984 Fara |etalica (nu face obiectul intabularii)
tre acte
edilitare
constructii S. construita la sol:57 mp; Constructie
Al.9 | 144440-C9 industriale si 57 Fara |yetalica (nu face obiectul intabularii)
- acte
edilitare
i Fara |[S. construita la sol:14 m R Constructie
Al.10/ 144440-C10 constructii anexa 14 acte |metalica (nu face obiectulp intabularii)
constructii F S. construita la sol:53 mp; nu face obiectul
Al11| 144440-C11 industriale si 53 2i2  [intabularii
edilitare acte
constructii S. construita la sol:350 mp;  Constructie
A1.12| 144440-C12 industriale si 350 Fara |hetalica (nu face obiectul intabularii)
- acte
edilitare
constructii Fara S. construita la sol:92 mp; nu face obiectul
Al.13| 144440-Ci3 industriale si 92 acte intabularii
edilitare
constructii S. construita la sol:22 mp; Constructie
Al.14| 144440-Cl4 industriale si 22 Fara |metalica (nu face obiectul intabularii)
edilitare acte
constructii F S. construita la sol:38 mp; nu face obiectul
Al15| 144440-C15 industriale si 38 Ala  |intabularii
edilitare acte
constructii F S. construita la sol:133 mp; nu face oblectul
Al.16| 144440-C16 industriale si 133 ara lintabularii
edilitare acte
constructii F S. constr:yita la sol:54 mp; nu face obiectul
Al1.17| 144440-C17 industriale si 54 ai;: intabularii
edilitare
constructii F S. construita la sol:10 mp; nu face obiectul
Al.18| 144440-C18 industriale si 10 ai{: intabularii
edilitare
constructii Fara S constr_t_Jita la so0l:40 mp; nu face obiectul
Al1.19| 144440-C19 industriale si 40 acte intabularii
edilitare
constructii F S. construita la sol:23 mp; nu face obiectul
A1.20| 144440-C20 industriale si 23 mote |intabulari
edilitare , - = .
i Fara |S. construita ia sol: mp; onstructie
AL21] 144440-C21 constructii anexa 33 acte |[metalica nu face obiectulpintabularii
constructii F S. construita la sol:168 mp; nu face obiectul
Al.22| 144440-C22 industriale si 168 atr:a intabularii
edilitare acte
constructii 5. construita la sol:96 mp; Constructie
A1.23| 144440-C23 industriale si 96 Fara |hetalica (nu face obiectul intabularii)
i acte
edilitare
constructii Fara S constr_yita la sol:42 mp; nu face obiectul
Al.24| 144440-C24 industriale si 42 te |IMtabularii
edilitare acte
i Fara |S. construita la-sol:11-mp;—nu face obiectul
Al25| 144440-C25 constructii anexa 11 acte |intabutari P
constructii Fara S. constryita la sol:11 mp; nu face obiectul
Al.26| 144440-C26 industriale sj 11 ¢ intabularii
edilitare acte
constructii Fara S. construita la sol:372 mp; nu face obiectul
Al.27| 144440-C27 industriale si 372 acte intabularii
edilitare
constructii Fara S. construita la sol:323 mp;  Constructie
Al.28| 144440-C28 industriale si 323 metalica (nu face obiectul intabularii)
. acte
edilitare
constructii S. construita la sol:18 mp; Constructie
A1.29| 144440-C29 industriale si 18 Fara | etalica (nu face obiectul intabularii)
edilitare acte
constructii Fara S. construita la s0:403 mp; nu face obiectul
A1.30| 144440-C30 industriale si 403 acte intabularii
edilitare

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 144440 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Crt Numar c%iitt'pui%iee Supraf. (mp) Jsdtr:’;'tc'ée Observatii / Referinte
constructii S. construita Ta sol:286 mp;  Constructie
Al.31| 144440-C31 industriale si 286 Fara |metalica (nu face obiectul intabularii)
- acte
edilitare
constructii F S. construita la sol:666 mp; nu face obiectul
Al1.32| 144440-C32 industriale si 666 atra intabularii
edilitare acte
constructii F S. construita Ta sol:11 mp; nu face obiectul
A133| 144440-C33 industriale si 11 2to  [intabulari
edilitare acte
constructii F S. construita la sol:8 mp; nu face obiectul
Al.34| 144440-C34 industriale si 8 ata [intabularii
edilitare acte
constructii Fara S. construita la sol:972 mp; nu face obiectul
Al1.35| 144440-C35 industriale si 972 acte intabularii
edilitare
constructii S. construita la sol:338 mp; nu face obiectul
A136| 144440-C36 industriale si 338 Fara lintabulari
edilitare acte
constructii F S. construita la sol:526 mp; nu face obiectul
AL37| 144440-C37 industriale si 526 netq [intabutarii
edilitare
constructii F S constryita la s0i:1303 mp; nu face obiectul
Al.38| 144440-C38 industriale si 1.303 mota [intabularii
edilitare
constructii F S. construita la sol:16 mp; nu face obiectul
Al1.39| 144440-C39 industriale si 16 aza intabularii
edilitare acte
constructii F S. construita fa sol:32 mp; nu face obiectul
A1.40| 144440-C40 industriale si 32 ato [intabutarii
edilitare atie
constructii F S. construita la sol:6 mp; nu face obiectu
Al.41| 144440-C41 industriale si 6 aga intabularii
edilitare acte
constructii F S constf_uita la sol:7 mp; nu face obiectul
Al.42( 144440-C42 industriale si 7 a?{: intabularii
edilitare
constructii S. construita la sol:37 mp; Constructie
Al.43| 144440-C43 industriale si 37 Fara |metalica (nu face obiectul intabularii)
edilitare acte
constructii F S. construita la sol:5 mp; nu face obiectul
Al.44| 144440-C44 industriale si 5 a:a intabularii
edilitare acte
constructii F S. construita la sol:14 mp; nu face obiectul
A1.45| 144440-C45 industriale si 14 ata  |intabularii
edilitare acte
it Fara |S. construita la sol:41 mp; Constructie
Al46| 144440-C46 constructii anexa 41 acte |metalica (nu face obiectulp intabularii)
constructii F S. construita la sol:9 mp; nu face obiectul
AL47| 144440-C47 industriale si 9 o |intabulari
edilitare acte
constructii Fara S. construita la sol:232 mp; nu face obiectul
Al.48| 144440-C48 industriale si 232 acte intabularii
edilitare
constructii F S. construita 1a sol:58 mp; nu face obiectul
AL49| 144440-C49 industriale si 58 ara  |intabularii
edilitare acte
constructii 5. construita la sol:25 mp; Constructie
Al50| 144440-C50 industriale si 25 Fara |metalica (nu face obiectul intabularii)
e acte
edilitare
constructii S. construita la sol:16 mp; Constructie
A1.51| 144440-C51 industriale si 16 Fara |metalica (nu face obiectul intabutarii)
™ acte
edilitare
constructii S. construita la sol:76 mp; Constructie
Al52| 144440-C52 industriale si 76 Fara |metalica (nu face obiectul intabularii)
o acte
edilitare
constructii Fara S. construita la s0l:234 mp; nu face obiectul
Al.53| 144440-C53 industriale si 234 acte intabularii
edilitare
constructii F S constr_uita la sol:116 mp; nu face obiectul
Al54| 144440-C54 industriale si 116 a*c’tr: intabularii
edilitare
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Carte Funciard Nr. 144440 Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti

Crt Numar c?)iss?rrljactt_;'iee Supraf. (mp) Jsdf—::;?ée Observatii / Referinte

constructii F S. construita la sol.64 mp; nu face obiectul
A155| 144440-C55 industriale si 64 a?{:‘ intabularii

edilitare

constructii F S. construita Ja sol:44 mp; nu face obiectyl
ALl56| 144440-C56 industriale si 44 a{a intabularii

edilitare acte

constructii E S. construita Ia sol:122 mp; nu face obiectu
Al57| 144440-C57 industriale si 122 ara lintabularii

edilitare acte

constructii Fara S. construita Ta sol:72 mp; nu face obiectul
Al.58| 144440-C58 administrative si 72 acte intabularii

social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment

1 2 26.986 2 3 1.117 3 4 4.933

L 4 5 2.953 F 5 6 3.739 6 7 16.174

l»_ 7 8| 12.737 8 9 0.905 9 10 7.022

10 11[ 0.223 11 12 0.172 12 13 46.664

’» 13 14|I 34.516 14 15 5.854 15 16 8.424

16| 17| 3.279 17 18 7.585 18 19 1.68

19 20| 4.282 20 21 1.663 21 22 7.3

22 23 4.916 23 24 39.526 24 25 2.561

25 26 4.989 26 27 5.19 27 28 1.567

28 29 0.428 29 30 7454/ | 30 31 1.509

31 32 14.743 32 33 28.041 33 34 24,431

34 35 10.466 35 36 5.211 36 37 10.773

37 38| 0.559| | 38 39 0.145 39 40 162.754

40|  41] 0.182 41| 42 0.12 42| 43 13.953

43 44 .l 22.698 44 45 52.977 45 46| 3.984

46 47J 2.245 F 47 48 5.332 48 49 2.529

49 50| 14.31] 50 51 14.966 51 52 8.924

52 53 7.542 53 54 35.671 54 55 0.544

55 56 3.253 56 57 37.219 r> 57 58 21.528

58/ 59 25.316 59 60 17.598 60 61 2.639|

61 62 2.407| 62 63 28.822 63 64 4.805

64 65 19.663 65 66 28.007 66 67 2.488

67 68 2.424 68 69 7.619 69 70 34.199

’ 70 71 2.678 71 72 17.264 L 72 73 3.594
L 73 1 10.097

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen ;
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 79371 12-05-2023 07-06-2023 Actualizarea informatii tehnice
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__Carte Funciara Nr., 144440 Comuna/Oras/MuniciM Ploiesti

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

documentului, fara semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabi
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora genersrii,
14/06/2023, 15:00
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ANEXA NR. 1.37 la regulament

RELEVEU C1
SUBSOL
Scara 1: 100
Nr.Cadastral al terenului Suprafata Adresa imobitului
160.37 mp Strada Gageni or 88
Cartea Funciari colectiva nr. UAT PLOIESTI
Cod unitate individuald (U) CF individuald
Nr. Denumire Suprafata utild
incapere incapere [mp ]
1 MAGAZIE 2.81
2 HOL 9.86.
3 MAGAZIE 6.36
4 HOL 8.22
5 MAGAZIE 16.52
6 VESTIAR 12.91
7 BIROU 27.18
8 MAGAZIE 15.76
9 MAGAZIE 5.81
10 _CAMERA TERMICA 27.21
Suprafata Utila = 132.64
11 ' CASA SCARII 18.04
12 — CASA SCARII—- 9.69
~ Suprafata Totald = 160.37
Suprafata Construita= 213.00
,4/}1,3_55 hers; ~Executant (s s Data
“ g 48 e
CERTIFICAT _ % /o CERTIFIC
¥ pEAUTORIZARE o\ R
g ) ey & . AUITORIZARE
% Nr'sﬁaﬁlﬁigin.%%ea b o1 .. Sena Ro-B-0 Nr0g ;
3, Ceorpiana-Tonela § -“;}‘S-C- THEOTOP S.R. 5
=, Cojoced Igﬁt{ptionaﬁbq, i} #*/ Data
5, o 4 e
DR T
(Nume, prenume, functie, semnatura, stampila)
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ANEXA NR. 1.37 1a regulament
RELEVEU C1
PARTER
Scara 1: 100
| Nr.Cadestral al terenului | Suprafaja _ | Adresa imobilului
| [ 82036mp | Strada Gageni nr 88
Cantea Funciard colectivA or. | [ uar | PLOIEST] [
Cod unitate individuali (U) | | CF individuals | 1
Nr. Denumire Suprafata utits
incapere incapere | mp |
3 ~ HOL 1076
2 ARHIVA 821 _
L 3 HoL 14.07 — ]
4 GRUP SANITAR 5.36 ]
5 BIROU . 2451
6 BIROU 48.78
7 BIROU 27.96
8 OFICIU 3.27
9 SALA DE CONFERINTE 103.20 |
10 BIROU 7.12 !
11 HOL 19.31
12 ARHIVA 13.40
13 ARHIVA 54.62
14 HOL 83.29 —
13 BIROU 26.87 ]
16 BIROU 27.26
17 VESTIAR 34.33
18 DuUs 4.94
19 GRUP SANITAR. 7.05
20 HOL 7.19
21 GRUP SANITAR 12.02 =
23 DUSURE 14.71
23 VESTIAR 29.58
24 CAMERA 8.62
25 VESTIAR 47.82
26 BIROU 26.69
27 BIROU DE PRELUCRARE DATE 30.41
28 BIROU FACTURARE DEVIZE 14.95
20 HOL 5.73 —
3¢ MAGAZIE 4.63
31 BIROU 1949
32 GRUP SANITAR 8.33
33 GRUP SANITAR 16.92
34 BIROU 10.75
Suprafajs Utili = 786.35
35 CASA SCARII it41
36 CASA SCARIL 6.10 —
37 _ AERISIRE 2.07 |
| 38 i CASA SCARIL 14.43
Suprafaia Totalii = 820.36 R
Suprals 976.00
» Data _
SE\THEOTOR'SRE
8. Coppef Georg
&1 1d
& i Data
"%, g
/&w. (Nume, prefitire, fin
o X
[@o_ﬂ_v\c
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. .H @ % ! ANEXA NR. 1.37 Ia regulament
S RELEVEU Ct
b ETAJ1
| \._ 72— Seara 1 : 100
m__ L [ NrCadaswalalterenului | Suprafaja | Adresa imobilului
i @ 5 N [ 825.03mp | Strada Gageni or. 88
o«
7 _ [ Cartea Funciaci colectivi or. | ] UAT [ PLOIESTI :
: 708 \ P _. [ Cod unitate individuala (U) | | CF individuala | ]
LT | @ |
Nr. Denumire Suprafaga urild m
| incapere incapere [mp} !
| 1 BIROU 5052 !
2 BIROU 50.74 3
3 HOL 73.17 S
4 BIROU 56.35
5 MAGAZIE 5.79 i
6 HOL 14.14
7 GRUP SANITAR 12.49
i 08 8 OFICIU 10.03 =
9 OFICIU 15.20
10 BIROU 19.30
11 BIROU 39.82
12 BIROU 2252
13 HOL 6.22 B
@ 14 BIROU 20.01
4 15 SALA DE SEDINTE 100.48 ]
g | 16 HOL 2811 i
J 1* BIROU 50.59 b
" 18 BIROU 5044 |
19 BIROU 37066 |
! [ 20 BIROU 3141 1
21 GRUP SANITAR 1541 il
i 2 GRUP SANITAR 1113 1
| 5 23 HOL R S ¥ - S
T L Suprafata Utila = - T
24 [ CASA SCARII e
25 | CASA SCARIL .31 _
- Suprafats Totali = 825.03 _
Suprafata Construita= 963.00 ]
Executant ~ Data
& <
@ R 6&\
H
300 { s
| 13 Data
4
T

—— e




ANEXA NR. 1.35 b regulament
Plan de ampk t5i delimitare & imobilului
Scara 1:560
Nr.catltral | S & oursta a imobilului _l_ = Adresa imobilulu =1
/6% ing 5742 my) Strads Gugrminr, 88 |

Canea Funcierhar.

P S . o
CAS 976 Cladire sediu wdmbtstrativ corp B, regim de inaltime §
= | panialiPs1, Seqe cont Desfo2152mp
304

Cladire sediu administrativ corp A,regim de insltime
Po1, Supe.const. Desf. 603 me

o
TE [
CE 2
CE 38 1 face obicotl intabulaii
cE | 13 'ma face: obioct tatabularii
CIE g B & ’ T
e 10
CIE 0
e PR
cA o
CE 168 o face obiectul inwbulasii
CIE 96 | Conswuetie melica inu face obicriul intabulari
CIE a2 s e oblectul intabularit |
cA 1 = o face obiectul intabularti 1
CIE__ " — s fce oblectul intabudarii =
CIE o faoe objecul intabularii
CIE Comstructic metalica {m face objectal inisbulosii)
3 Constructic metalics (o fice abiceal intabulacd |
] u face obiecnd intabularii
— Construotie metalica (ou face obioenl inubularis)
€32 ciE 866 o face obiecnul tmabularii _ |
©3 | CoE 1  ou face obiectul immbularii
o4 ce | 3 il i i
€35 CiE 512
36 CIE 338
&4 526
c38 N =
= T “ou face olecrul imabularii
cw | I ) 1 o B obiecrul intabalarii
o | 6 | ou faee obice inubularii
caz 10 face oblectd intabularii

| Consuctic mefalica m foce obiestul imsbulari, |

a fooc obviectul intabularit 1

nu fuce obieciul imabutardi B

iiroctie motalien (y face obicotul Tuabun

v face obieciul imabulad

nu fase obicens) imabutari:

b face ohieciul intabulari

Consuctic metalica (nu face nbicctul inabularii)

Canstrwtic metalica tnu face vbicctul inahularii)

Constructie metalica (i face oblecrl inubularii)

nw fove ybiecrul intabalari

o 0 $ntiem exccdy
cursiiuhity ine

Coreminie

nu lace objoctul inabular

oy fice obiectul Intabula

) Tace obiectal imutwtar
ot Face

g Wpreier
> GgntinAfhiG e oo Smobitubui fn bara de dote
R Y dlstral,
jovry

4

M‘-} |
WMALIA - CLAUDIA |
CONSILIER GE |




