ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.__
privind modificarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite
pentru tineri prin Agentia Nationali pentru Locuinte aflate pe raza
Municipiului Ploiesti, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 425/31.10.2019, cu modificirile si completarile
ulterioare

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobarenr. /. .2023 al domnilor consilieri Marcu
Valentin, Tudor Aurelian — Dumitru, Frusina Nicolae — Vlad, Popa Gheorghe,
Andreescu Costel, Viscan Robert - Ionut, Stefan Alexandru, precum si Raportul de
specialitate comun, inregistrat sub nr. 53/24.02.2023 la Directia Gestiune Patrimoniu
si sub nr. la Directia Administratie Publicd, Juridic
Contencios, Achizitii Public, Contracte, privind modificarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte
aflate pe raza Municipiului Ploiesti aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 425/31.10.2019, cu modificérile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand 1n vedere Legea nr. 318/21.11.2022 pentru modificarea Legii nr.
1524998privind-infiintarea-Agentiei-Nationale pentru-T-ocuinte;

In temeiul Hotirarii Guvernului nr. 81/30.01.2023 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

Luind in considerare prevederile Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 425/31.10.2019 privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor
construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru locuinte aflate pe raza
Municipiului Ploiesti, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vazand procesul verbal si avizul din data de 22.02.2023 ale Comisiei de
specialitate nr. 2 a Consiliului Local — Valorificarea Patrimoniului, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

Tinind cont de prevederile art. 129 alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba modificarea Regulamentului de véanzare a locuintelor
construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte aflate pe raza
Municipiului Ploiesti, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului
Ploiesti nr. 425/31.10.2019, cu modificarile si completdrile ulterioare, conform
Anexei nr. 1 ce face parte integrantd din prezenta hotérare.



~ Art. 2. Celelalte prevederi ale Hotdrarii Consiliului Local al municipiului
Ploiesti nr. 425/31.10.2019, cu modificérile si completdrile ulterioare, rdméan
neschimbate.

Art.3. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd si Directia
Administratie Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art. 4. Directia Administratie Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd publica prevederile prezentei hotérari.

Data in Ploiesti, astizi

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi:
SECRETAR GENERAL,
Mihaela Lucia CONSTANTIN



ANEXA nr. 1 la HCL NR.

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PENTRU
TINERI PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE AFLATE PE RAZA
MUNICIPIULUI PLOIESTI

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art.l. Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor, a procedurii
privind vanzarea locuintelor construite prin A.N.L aflate in proprietatea Statului Roman si in
administrarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Art.2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip —A.N.L. o reprezinta:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Hotdrirea Guvernului Romaniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 114/1996 — Legea locuintei, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

-.Hotdrirea-Guvernului Romaniei.nr..579/08.08.2019 pentru stabilirea regimului juridic.al
unor blocuri de locuinte din municipiul Ploiesti, judetul Prahova, construite prin Programul de
constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, aflate in administrarea Consiliului Local
al municipiului Ploiesti, precum a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la vénzarea
acestora.

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 587/13.05.2009 privind stabilirea regimului juridic al
unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel
national si aflate in administrarea consiliilor locale, si a masurilor necesare in vederea aplicérii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vAnzarea acestora, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordonanta nr. 22 din 24 august 2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

- Legea nr. 318/21.11.2022 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 81/30.01.2023 privind modificarea si completarea

Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

Art.3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmdtoarea
semnificatie:

1. Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile completirile ulterioare,

fac obiectul proprietdtii private a statului si sunt administrate de autorititile administratiei publice



locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate (art.8 alin.2 din Legea
nr.152/1998); Terenul aferent acestora apartine UAT Ploiesti in calitate de administrator al
locuintelor;
2. Solicitant - persoana fizicd, titulara a contractului de inchiriere si/sau persoani in beneficiul
céreia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii;
3. Locuinte pentru tineri construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privati a statului:
a. str.Arnauti nr 2, blocurile T1, T2, T3, T4,T5,T6,T7, T8,T9,T10,T11,T12, T13,

T14,T15,T16 - 114 unitati locative;

Str. Domnisori nr. 93, bloc 85 — 30 unitati locative;

Str. Domnisori nr. 95, bloc 86 — 32 unitati locative;

Str. Ion Maiorescu nr.4, bloc 33U1 — 20 unitati locative;

Str. Lupeni nr. 7, bloc M5 - 2 unitati locative;

Str. Lupeni nr. 9, bloc MSA — 2 unitati locative;

Str. Sabinelor nr. 18, bloc 12B - 8 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30 A — 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30B — 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30C — 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30D — 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30E — 20 unitati locative;
. Str. Libertatii nr. 1, bloc 30F — 20 unitati locative;

Str. Libertatii nr. 1, bloc 30G — 20 unitati locative;
4. Comision (C) - venit la bugetul local al municipiului Ploiesti, stabilit prin Hotirdre de
Consiliul Local al municipiului Ploiesti de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, suma care se
include, Impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia (art. 10
alin.2 lit.d din Legea nr. 152/1998) si revine unitatii prin care se realizeazi vanzarea respectiv
U.A.T. Ploiesti, pentru acoperirea cheltuielilor de promovarea, publicitate imobiliard, evidenta si
véanzare (art. 10, alin 2, lit. d din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;
5. Data punerii in functiune a locuintei A.N.L.: este data procesului-verbal de receptie la
terminarea lucrérilor;
6. Valoarea de investitie a imobilului (Vi) — se comunica de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publici local, la care se
adaugd valoarea investitd de autoritatea publica locald, acolo unde este cazul;
7. Suprafata construiti desfisurati, inclusiv parti comune, (Scar) — suprafata conform
documentelor cadastrale aflat in proprietatea a U.A.T.;
8. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) — se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vii) si suprafata construita desfdsuratd (Scai) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construitd a locuintei (Scar);
9. Venitul familiei - venit al familiei - venitul mediu net pe membru de familie la data vanzirii,
al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimile 12 luni, si nu depiseasca cu
100% salariul mediu net pe economie (art. 10 alin. 2 lit. g din Legea nr. 152/1998). Venitul mediu
pe membru de familie se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie, comunicat
in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de data incheierii
contractului de vdnzare-cumparare;
10. Valoarea de investitie diminuatd (Vig) astfel: valoarea de investitie a locuintei (Vi)
diminuati cu valoarea rezultatd in urma scdderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei (Vir) — calculatd in functie de durata normati de
functionare a cladirii, retinuta de autoritatile publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau centrale si virata catre AN.L.;
11. Teren aferent locuintelor ANL (S;) — suprafatd conform extrasul de Carte Funciari aflati in
proprietatea a U.A.T.;
12. Rata inflatiei (Ri) — comunicatd de Institutul National de Statistic3, pentru perioada cuprinsi
intre data punerii n functiune si data vénzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de
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consum, IPC, total (Ri=IPCiota—100), disponibil la adresa web:
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1&lange=ro;

13. Valoarea finali de vinzare a locuintei (Vvi) - pretul de vanzare al locuintei calculat conform
legislatiei;

CAPITOLUL II
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN ANL

Art.4.1. Locuintele AN.L. reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz, din Legea nr. 152/1998, republicati cu modificarile
si completdrile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art.4.2. Locuintele A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea
acestora.

Art.4.3. (1) Vanzarea locuintelor prevazute la Art.4.1. se realizeazi in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, republicata si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificrile si completarile ulterioare, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

(2) La nivelul municipiului Ploiesti, vAnzarea locuintelor se realizeaza de citre U.A.T.
Ploiesti in calitate de administrator al locuintelor;
(3) Vanzarea locuintelor A.N.L. se realizeazi la solicitarea persoanelor mentionate la Art.
4.2., dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere
catre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fard ca vanzarea si fie conditionatd de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere cu conditia consemndrii
interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciar, in conditiile legii.
(4) Tranzactia mentionatd va face obiectul Contractului de vanzare cumpirare, conform
modelului cadru previzute in Anexa nr. 1 respectiv nr. la, Anexa nr. 2 respectiv nr. 2a, la prezentul
Regulament.

Art.4.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitdrii optiunii de cumpérare
urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau

alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singuri dati de cumpérarea unei

locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate n intretinerea acestuia - sd nu detina o alta locuinti in proprietate, inclusiv
case de vacanfd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daca
acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utild minimald/persoans, previzute de
Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate In intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de
vanzare cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicati. La data
incheierii contractului de vénzare cumpdrare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru
obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimile 12 luni, si nu depiseascd cu 100% salariul mediu net
pe economie.

CAPITOLUL III - VANZAREA LOCUINTELOR



Art.5.1. Pretul locuintei se poate achita:

a. integral, la data incheierii contractului de vanzare cumparare, din surse proprii ale
beneficiarului;

b. cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului
de proprietate n cartea funciard dar nu mai mult de 10 zile de la data emiterii Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti(antecontract);

¢. in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans, stabilit prin Hotérare de
Consiliul Local al municipiului Ploiesti, de minimum 15% din valoarea de vanzare.

Art.5.2. (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, previzute la art. 5.1. lit.
b) din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de referinti a
Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobandi fiind
aplicabild la valoarea raimasa de achitat.

(2) Rata dobénzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetara stabilitd de BNR.

(3) Rata dobénzii de referinta este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare
cumpdrare $i raimane neschimbati pe intreaga durati a contractului.

Art.5.3. (1) in cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de Plata, cumpéritorul datoreazi majoriri de intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intdrziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadi de
maximum 3 [uni, cu respectarea urméitoarelor conditii:

a) Suspendarea se dispune de cétre autoritatile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cumpérare
cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilita pentru
plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

b) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor;

¢) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pana la achitarea integrald a valorii de vanzare.

d) Dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare,
in cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare cumparare se consideri reziliat
de drept, farad nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificati.

(4) In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executdrii obligatiei de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru
Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numirul suspendarilor solicitate
de cétre titularul contractului de vanzare cumparare cu plata in rate.

Art.5.4.

(1) In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpéritorul are
posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a retelor raimase, inclusiv dobanda, pana
la data achitarii integrale.

) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

- mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;
- reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei;

(3) Dobénda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre

valoarea datoratd la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pani la momentul



rambursdrii In avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii
cumpdratorului, astfel:

- rambursare partiald prin mentinere ratd si reducere perioada;

- rambursare partiala prin reducere ratd si mentinere perioada;

(4) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea
contractului de vanzare cumpdrare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobénzii
calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasa de achitat.

Art.S.S5.
(1) In cazul achizitiondrii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, plata avansului, stabilit prin Hotirare de Consiliul Local al municipiului Ploiesti de
minimum 15%, precum si a comisionului stabilit prin Hotarare de Consiliul Local al municipiului
Ploiesti de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare cumpdrare in forma autentificata, iar
ratele lunare egale se pot achita astfel:
a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depédseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu
net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de §0%;

¢) in maximum 235 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depdseste cu 50%
salariul mediu net pe economie;

(2)  Incazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea
valorii de vanzire a locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala
fiind esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

Art. 5.6.

(1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza conform legislatiei in vigoare si se aproba

de ciatre autorititile administratiei publice locale.

(2) Elemente de calcul:

a.__ Valoarea de_investitie_a_imobilului_(Vii)_se comunicd _de citre Agentia Nationald
pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea
publica local;

b. Autoritatea publici locala stabileste suprafata construitd efectiv a fiecérei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Scar);

c. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea
de investitie a imobilului (Vi) si suprafata construitd desfasurata (Scqi) 2 imobilului,
multiplicat cu suprafata construitd a locuintei (Scdi):

Vi= (Vii/ Scdi )* Scal

d. Se determini valoarea de investitie diminuatd (Viq) astfel: valoarea de investitie a
locuintei (Vi) diminuat3 cu valoarea rezultatd in urma scaderii contravalorii sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vir), calculatd
in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritétile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale
si virate catre A.N.L., si viratd citre A.N.L..

Via= Vi - Vi

e. Se stabileste rata inflatiei (R , comunicatd de Institutul National de Statistics,
pentru perioada cuprinsa intre data punerii In functiune si data vanzarii locuintei, in
baza indicelui anual al preturilor de consum IPC, total (Rj=IPCiota1— 100), disponibil
la adresa http://statistici.insse.ro/shop.?page=ipc1&lang=ro :



"Nota: In sensul Normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,rata inflatiei (R;), comunicatd de Institutul National
de Statisticd, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei”, pentru actualizarea cu rata
inflatiei, data vanzarii fiind considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art.
10 alin (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

f. Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei:
Vi=(Vig x Rj)/100 + Vig

g. Valoarea rezultatd la punctul f, Vi, se pondereaza cu coeficientul (Cp) previzut la art.
10 alin. (2) lit. d') din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completrile
ulterioare:

V2a=VixGC

Art.S.7.

(1) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si
vanzare, U.A.T. Ploiesti, la valoarea de vanzare calculate pentru fiecare locuintd se
adaugd un comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculate a locuintei,
prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

C=1%xV:2
(2) Valoarea finalad de vanzare a locuintei (pretul contractului) se calculeaza:
Vvl = V2 + C

Art.5.8. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raméan in administrarea consiliilor locale pana la vinzarea a jumatate
plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art.5.9. In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul
de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Art.5.10. In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu_plata_in rate, dreptul_de_proprietate asupra
locuintei, se transferd de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitétilor de publicitate cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele
raman in administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale
in care acestea sunt amplasate, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora.

Art.5.11. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteazi, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, si ale Legii Cadastrului si Publicititii Imobiliare nr.
7/1996, republicatd, cu modificarile ulterioare.

Art.5.12. Interdictia de instriinare prevazuta la art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificdrile completdrile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea
termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare cumpdrare, in conditiile
legii.

Art.5.13. Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (1) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de
instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.5.14. Tn cazul contractelor de vénzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioada de S ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a
acesteia, opereazd dupd achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate
asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

CAPITOLUL 1V



DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE TEREN SI
ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE
LOCUINTELOR ANL

Art.6.1. (1) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente
locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobéndirea
cotei-pérti (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii este mentionati
in Contractul de vinzare cumpdrare, conform modelului cadru prevézut in Anexele nr. 1, 1a,2 si2ala
prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor A.N.L. (Cpr) se determind dupa urmitoarea
formula:
Cer= St X Sur/Sua
St - suprafata totala teren;
SuL - suprafata utila a locuintei;
Sua - Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.
Art.6.2. Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor AN.L.
se realizeazd concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.
Art.6.3. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLUL V
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.7.1. Sumele obtinute din vénzarea locuintelor AN.L. sunt destinate, exclusiv, finantirii
constructiei de locuinte.

Art.7.2. Cumpdratorul vireazd sumele reprezentdnd valoarea de vénzare a locuintelor A.N.L. in
contul Autoritdtii Administratiei Publice Locale, care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte, in-vederea finantérii-programului- de-locuinte-pentru tineri.

Art.7.3. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreazi in contul deschis de Autoritatea
Administratiei Publice Locale la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii previzute in anexa
10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activititilor finantate integral sau
partial din venituri proprii>> la Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1.954/2005 pentru
aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al
institutiilor publice.

Art.7.4. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseazd si constituie venituri ale Primariei municipiului Ploiesti pentru acoperirea cheltuielilor de
evidentd si vanzare a spatiilor locative mentionate. Cumpdritorul vireaza sumele reprezentdnd
comisionul de 1% 1n contul municipiului Ploiesti.

Art.7.5. Sumele obtinute din véanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de U.A.T.
Ploiesti, se vireazd de cétre Directia Economicad/Serviciul Public Finante Locale Ploiesti, dupi
retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1% si a sumelor ce reprezintd investitia municipiului
(conform art 192 alin 6 si alin 7 din H.G. 962.2001), in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Directia Gestiune Patrimoniu prin Serviciile de specialitate din subordine tin evidenta
contractelor cu plata in rate.

Art.7.6. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupi retinerea sumelor
prevdzute la art. 10 alin. 3 din Legea 152/1998, dupd caz, se vireaza lunar, de céitre U.A.T. Ploiesti, in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria Statului, pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri. Sumele prevazute la art. 2 alin. (7) din Legea 152/1998, se
constituie ca venituri la bugetul local destinate constructiei de locuinte.

Art.7.7. Sumele obtinute din penalitétile de intdrziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la
scadentd (art. 4.3 pct. 5 din prezentul Regulament) si cele prevdzute la art. 7.6 din prezentul



Regulament se vireaza de catre U.A.T. Ploiesti, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis
in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului.

Art.7.8. In colaborare cu autoritatile administratiei publice locale, A.N.L. tine evidenta sumelor
rezultate din vanzare si incasate. Agentia Nationala pentru Locuinte monitorizeaza actiunea de vanzare
a locuintelor, autoritatile administratiei publice locale fiind obligate si transmitd lunar stadiul
contractelor de vanzare cumpdrare.

Eventualele diferente dintre Agentla Nationale pentru Locuinte si autoritatile administratiei publice
locale se clarificd §i se rezolva prin interventia directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor
Publice, Ia solicitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu cel putin 10 zile lucritoare inainte de
data incheierii anului financiar-bancar.

Art.7.9. Modalitatea de stabilire a preului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si cea de
virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi supusa controlului financiar preventiv
acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de citre Directia Economica.

Art.7.10. Auditarea modului de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele A.N.L. precum si
cea de virare a sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi realizati de compartimentul de
specialitate din cadrul Primariei municipiului Ploiesti.

CAPITOLUL VI
RECUPERAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA LOCUINTELOR
A.N.L.

Art.8. Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de "pret de vanzare pentru locuintele A.N.L.",
municipiul Ploiesti va proceda la initierea masurilor de executare silitd potrivit prevederilor legale.

CAPITOLUL VII
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.9.1. Municipiului Ploiesti prin Directia Economicd si Directia Gestiune Patrimoniu va
——-comunica,-lunar-pané-la-data-de-10-a-lunii-in-curs-pentru-luna-anterioars; Agentiei-Nationale-pentru
Locuinte situatia privind vanzarile de locuinte A.N.L. sumele incasate/virate reprezentand valorile de
vanzare ale locuintelor A.N.L. in vederea conducerii evidentelor previzute de Legea nr. 152/1998
republicatd si actualizati.

Art.9.2. Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu, va comunica lunar- pani la data de 10 a lunii
in curs pentru luna anterioard, compartimentelor abilitate din cadrul U.A.T. Ploiesti, situatia privind
Contractele de vAnzare cumpdrare, avind ca obiect locuinte A.N.L., in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale ce decurg din transferul dreptului de proprietate.

Art.9.3 Contractele de vénzare cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea
dispozitiilor art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluti.

Art.9.4. Tn cazul locuintelor pentru care contractul de vinzare cumpdrare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeazd de cltre autorititile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor
Legii 152/1998 - art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz.

Art.9.5. In cazul in care nu sunt inregistrate cereri de cumpdrare a locuintelor de cétre cei in drept
sau cele care nu pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere datoritd faptului ci acestia nu
indeplinesc cerintele prevazute de art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cele care nu fac obiectul unor contracte de inchiriere se exploateazi
in continuare in regim de inchiriere, in conditiile prevazute de Legea nr. 152/1998 republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Art. 9.6 Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura de vanzare a
locuintelor A.N.L. se va transmite de cétre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.



Art.9.7. Orice document scris va trebui Inregistrat/transmis de solicitant/cumpdritor la registratura
municipiului Ploiesti. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire sau numérul de
inregistrare.

Art.9.8. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art.9.9. Fac parte integranta din prezentul regulament urmitoarele anexe:

Anexa nr. 1 — Contractu] Cadru de Véanzare Cumpérare pentru locuinta A.N.L. (cu plata integrald, in
numerar/prin virament bancar) - cu conditia consemndrii interdictiei de vAnzare pe o perioada de 5 ani;
Anexa nr. 1A — Contractul Cadru de Vanzare Cumpdrare pentru locuinta A.N.L. (cu plata integrala,
in numerar/prin virament bancar);
Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de Vanzare Cumpdrare pentru locuinta A.N.L. (cu plata in rate) - cu
conditia consemndrii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani;
Anexa nr. 2A — Contractul Cadru de Vanzare Cumpdrare pentru locuinta A.N.L. (cu plata in rate);
Anexanr.3 — Cererea de cumpdrare locuinta A.N.L. - se depune la Registratura municipiului Ploiesti;
Anexa nr.4 — Lista acte necesare achizitiondrii locuintei A.N.L. - se depune la Registratura
municipiului Ploiesti.

Art. 9.10. Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate si modificate de citre Serviciul
Publicitate, Valorificare Patrimoniu raportat la particularititile fiecarei vanziri, in conditiile
prevederilor legale in vigoare.



ANEXA NR. 1 LA REGULAMENT

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA INTEGRALA

I.  PARTILE CONTRACTULUI :

intre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Ploiesti cu sediul in Ploiesti, P-ta Eroilor, nr. 1A,

reprezentata prin Primar ..., , in calitate de VANZATOR,
si

Domnul(a) ..o, césdatorit(a) cu
.............................. domiciliat(a) in R 11
....................................... , nr. ..., blo,oap.
CNP.e , avand C.I. seria ........ nr. ............
eliberatde ...................... ,Jadatade................ , titular al contractului de Inchiriere
nr......... din................. in calitate de CUMPARATOR,

avand in vedere:
* Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificarile si completérile ulterioare;
« In temeiul Hotaréarii Guvernului nr. 81/30.01.2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérarea
Guvernului nr. 962/2001;
+Ordonanta de Urgenta a Guvernuluinr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificarile si completérile ulterioare;
» Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;
* Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
* Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;
» Hotédrarea Guvernului Romaniei nr. 579/2019 pentru stabilirea regimului juridic al unor
blocuri de locuinte din municipiul Ploiesti, jud. Prahova, construite prin Programul de
constructii locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii, aflate in administrarea Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, precum si a mésurilor necesare in vederea aplicérii
prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aflate
pe raza municipiului Ploiesti.
 Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 425/2019 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald
pentru Locuinte aflate pe raza mun. Ploiesti, cu modificarile si completarile ulterioare;




* Hotarirea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. .......................... privind
vanzarea locuintei pentru tineri, construit prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situati
in municipiul Ploiesti;

s-a incheiat prezentul contract de vanzare — cumpdrare, dupd cum urmeazi:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1.(1) Obiectul prezentului contract il constituie vinzarea locuintei situati in
......................... S SHE e N L, DL
ap. ceeeennn. , proprietatea privata a Statului Romén, compusa din ........... camerd/e si
dependinte, cu suprafatd construitdi de ........ mp si suprafatd utild de ..... mp,
transmitandu-se si cota de ___ %, respectiv ___ mp, din péartile comune de constructii,
instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun
cu ceilalti coproprietari, identificata cu numarul cadastral .................. si Inscrisa in
Cartea Funciaranr. .....................

(2) O data cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei clddirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 2. Vanzitorul vinde cumparitorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la
véanzator dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare descrise la art.1.

Blocul din care face parte locuinta a fost edificat de véanzitor prin Agentia
Nationald pentru Locuinte (ANL), in conformitate cu prevederile Legii 152/1998,
republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Locuinta are regimul juridic
prevazut de aceastd lege, fiind in proprietatea privatd a Statului si in administrarea
Consiliului Local al mun. Ploiesti, conform Hotararii Guvernului Roménieinr. .............

Blocul din care face parte locuinta a fost dobandit prin edificare in baza

—autorizatiflordecorstruire nr. ............. SINL. tovviiirinnnen. eliberata de Primédria mun.
Ploiesti si a procesului verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr. ............... ,
apartamentul fiind determinat ca unitate locativa de sine stititoare in urma incheierii
actului de apartamentare autentificat sub nr. .................. de Notar Public
...................... cu sediul biroului in mun. Ploiesti.

Terenul aferent blocului din care face parte locuinta este proprietatea mun. Ploiesti
si face parte din domeniul privat al acestei unitati administrativ teritoriale, conform
Hotararilor Consiliului Local al mun. Ploiestinr. ................... SINL. «evinvvniinnenanas

HI. PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul de vénzare al locuintei ANL, descrisa la art.1. este de
....................... lei si este calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile

ulterioare.

Art. 4. Pretul de vanzare al locuintei ANL, in suma de ..cccveevereneecneenens ,a
fost achitat integral, din surse proprii ale cumparatorului, prin virament bancar, in contul
vanzdtorului, municipiul  Ploiesti, IBAN ..., , CIF

.................. , deschis la Trezoreria Prahova, conform O.P. nr. ........



IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.5. (1) Dreptul de proprietate cat si posesia imobilului care face obiectul
vanzarii, se transferd de la VANZATOR la CUMPARATOR, la data incheierii
prezentului contract, in cazul in care plata s-a ficut integral.

(2) Cumparatorul se obligd, In conditiile legii, s& inscrie In Cartea Funciara, pe
cheltuiald proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art. 6. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec
asupra CUMPARATORILOR, cu obligatia acestora de a declara proprietitile imobiliare
in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data semnarii
prezentului contract.

V. GARANTII

Art.7. Vanzétorul garanteaza Cumpdratorului, contra evictiunii si viciilor ascunse,
conform art.1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate
transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.8. Cumparatorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil
la momentul predarii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vénzdtorul are
obligatia sa le remedieze de indatd, precum si eventualelor vicii ascunse.

Art. 9. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul

de atestare fiscald nr. din data de , eliberat de Primaria
Municipiului Ploiesti, datoriile la intretinere sunt achitate, asa cum rezult3 din dovada nr.
/ eliberatd de Asociatia de Proprietari nr. din

Ploiesti, iar cumpdratorii se obliga sa preia debitele aferente la furnizorii de utilitati (apa,
canal, gaze naturale, energie electrica, etc.)

Art. 10. Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,
privind-falsul-in-declaratii;-cd-nu-este-in-niciuna-dintre situatiile-previzute-de lege—care
atrag incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris
nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor
speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune,
este proprietatea noastrd, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare
cumpdrare a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste
imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este
sechestrat, grevat de sarcini si urmdriri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si
nu este grevat de vreo clauzd de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau
conventionala.

Art. 11. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Cartea Funciard pentru
autentificarenr. ~ din data de , eliberat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara.

Art. 12. Pentru aceasta locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica

a cladirii Inregistrat sub nr. din data de , certificat intocmit de
inginer auditor energetic , conform céruia imobilul este clasificat in clasa
energetica




Art. 13. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele
pentru Inscrierea prezentului contract in cartea funciard si a altor documente necesare
perfectérii contractului sunt suportate de cumpaérator.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.14. (1) Vanzatorul 1si da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare
- cumpdrare sa inscrie dreptul de proprietate in favoarea cumpdéritorului in Cartea

Funciara al localitdtii a imobilului situat in ... , Str.
....................................... , 00 ., bl ap. ... L., prOprictatea
privata a Statului Roman, compusi din ........... camerd/e si dependinte, cu suprafatd
construitd de ........ mp si suprafatd utild de ..... mp, transmitdndu-se si cotade %,

respectiv___ mp, din pértile comune de constructii, instalatii, precum si asupra dotérilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun cu ceilalti coproprietari, identificat
cu numdrul cadastral ................. si Inscris in Cartea Funciaranr. .....................
(2) Partile contractante se obligd reciproc, explicit si 1n scris, sd transmitd toate
obligatiile si drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 15. Cumparédtorul se obligd sa dea toate declaratiile, sd intocmeasca si sd
depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in
Cartea Funciara.

Art.16. Cumpdratorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale
care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.17. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpéritorul datoreazi
impozitul-pe—proprietate;—stabilit si—calculate, in—conditiile previzute-delegislatia in
vigoare.

Art.18. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in
termen conform legislatiei in vigoare.

VII. INTERDICTII

Art.19. Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie
intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia, conform prevederilor art.
10 alin (1) din Legea 152/1998.

Aceastd interdictie legala se va nota in cartea funciard concomitent cu inscrierea
dreptului de proprietate asupra locuintei, in conditiile legii.

In cazul in care, dupd expirarea termenului de cinci ani de la data dobandirii
dreptului de proprietate, CUMPARATORII doresc s3 transmiti dreptul de proprietate
asupra locuintei ce face obiectul contractului prin orice modalitate, dreptul de folosinta
gratuitd asupra cotei parti indivize din terenul aferent acesteia se stinge, cumpératorul
avand obligatia sa solicite. anterior instraindrii, mun. Ploiesti cumpdrarea acestui teren.
Pretul de vénzare al terenului aferent locuinfei se stabileste prin raport de evaluare,
intocmit de evaluator autorizat si aprobat ulterior de Consiliul Local al mun. Ploiesti.

Aceastd interdictie conventionald de instrdinare a locuintei pdnd la data
cumpdrdri terenului se va nota in cartea funciard odatd cu intabulareq dreptului de
proprietate, pe chieltuiala cumpdrdiorului.
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VIII. ALTE CLAUZE

Art. 20. Pretul locuintei s-a achitat integral, din sursele proprii ale cumparatorului,
in modul arétat.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.21. Incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare, cu incdlcarea
dispozitiilor art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, sunt lovite de nulitate.

X. FORTA MAJORA

Art.22. Forta majord legal invocatd si doveditd, apdrd de raspundere partile, cu
obligatia instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.23. Noi, parti declaram cd Inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat ca exprima vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitim
incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 3
exemplare, din care 1 exemplar pentru Vanzitor, 1 exemplar pentru Cumpdritor si un
exemplar pentru Cartea Funciara.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI PLOIESTI

PRIMAR,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



ANEXA NR. 1A LA REGULAMENT

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA INTEGRALA

L PARTILE CONTRACTULUI :

Intre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Ploiesti cu sediul in Ploiesti, P-ta Eroilor, nr. 1A,

reprezentata prin Primar ... , in calitate de VANZATOR,
si

Domnul(a) ..., casatorit(a) cu
............................. domiciliat(a) in e Ble G o S T W ssavesrasananasy  SIT
....................................... , Nr. ..., bl oap. o
CN P , aviand C.I. seria ........ nr. ..oooeeee....
eliberatde ........coooevvvieln ,Jadatade................ , titular al contractului de inchiriere
nr. ........ din................. in calitate de CUMPARATOR,

avand in vedere:
* Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare;
« In temeiul Hotarérii Guvernului nr. 81/30.01.2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirirea
Guvernului nr. 962/2001;
* Ordonanta de Urgenta a Guvernuluinr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificdrile si completérile
ulterioare;
« Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobatd, cu modificarile i completérile ulterioare;
* Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificarile si completérile ulterioare;
* Hotérdrea Guvernului Romaéniei nr. 579/2019 pentru stabilirea regimului juridic al unor
blocuri de locuinte din municipiul Ploiesti, jud. Prahova, construite prin Programul de
constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, aflate in administrarea Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aflate
pe raza municipiului Ploiesti.
* Hotérarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 425/2019 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala
pentru Locuinte aflate pe raza mun. Ploiesti, cu modificarile si completérile ulterioare;




* Hotéararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. .......................... privind
vanzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata
in municipiul Ploiesti;

s-a incheiat prezentul contract de vanzare — cumpdarare, dupd cum urmeazi:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1.(1) Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei situat3 in
......................... s U e G N L DL
ap. .eeeenn.. , proprietatea privata a Statului Roman, compusi din ........... camerd/e si
dependinte, cu suprafatd construitd de ........ mp si suprafatd utild de ..... mp,
transmitdndu-se si cota de %, respectiv ___ mp, din partile comune de constructii,
instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun
cu ceilalti coproprietari, identificata cu numarul cadastral .................. si inscrisa in
Cartea Funciaranr. .....................

(2) O datd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 2. Vanzatorul vinde cumpdritorului, iar cumpératorul achizitioneazi de la
véanzdtor dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare descrise la art.1.

Blocul din care face parte locuinta a fost edificat de vanzitor prin Agentia
Nationald pentru Locuinte (ANL), in conformitate cu prevederile Legii 152/1998,
republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare. Locuinta are regimul juridic
prevazut de aceastd lege, fiind in proprietatea privatd a Statului si In administrarea
Consiliului Local al mun. Ploiesti, conform Hotararii Guvernului Roménieinr. .............

Blocul din care face parte locuinta a fost dobandit prin edificare in baza
autorizatiilorde construire nr. ............. SINC. ovviiiviienenn, eliberata de Priméria mun.
Ploiesti si a procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. ............... ,
apartamentul fiind determinat ca unitate locativa de sine stititoare in urma incheierii
actului de apartamentare autentificat sub nr. .................. de Notar Public
...................... cu sediul biroului in mun. Ploiesti.

Terenul aferent blocului din care face parte locuinta este proprietatea mun. Ploiesti
st face parte din domeniul privat al acestei unitdti administrativ teritoriale, conform
Hotarérilor Consiliului Local al mun. Ploiestinr. ................... SINC. .o.o.oee... vos i s

III. PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul de vénzare al locuintei ANL, descrisa la art.l. este de
....................... lei si este calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatid, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Art. 4. Pretul de vanzare al locuintei ANL, In suma de ..c.cceeevveeccecnnscnnes , a
fost achitat integral, din surse proprii ale cumpéritorului, prin virament bancar, in contul
vanzdtorului, municipiul  Ploiesti, IBAN ... , CIF

.................. , deschis la Trezoreria Prahova, conform O.P. nr. ........



IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.5. (1) Dreptul de proprietate cit si posesia imobilului care face obiectul
vanzirii, se transferd de la VANZATOR la CUMPARATOR, la data incheierii
prezentului contract, In cazul in care plata s-a ficut integral.

(2) Cumparatorul se obligd, in conditiile legii, s inscrie in Cartea Funciari, pe
cheltuiald proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art. 6. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec
asupra CUMPARATORILOR, cu obligatia acestora de a declara proprietitile imobiliare
in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data semnirii
prezentului contract.

V. GARANTII

Art.7. Vanzatorul garanteazd Cumpdratorului, contra evictiunii si viciilor ascunse,
conform art.1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate
transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.8. Cumpdratorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil
la momentul preddrii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vanzitorul are
obligatia sa le remedieze de indatd, precum si eventualelor vicii ascunse.

Art. 9. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul

de atestare fiscald nr. din data de , eliberat de Primaria
Municipiului Ploiesti, datoriile la intretinere sunt achitate, asa cum rezulta din dovada nr.
/ eliberatd de Asociatia de Proprietari nr. din

P101est1 iar cumpdrdatorii se obligd sé preia debitele aferente la furnizorii de utilitati (apa,
canal, gaze naturale, energie electrica, etc.)

Art. 10. Vénzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal,
privind falsul-in-declaratii;-cd-nu este-in-nieiuna-dintre-situatiile-prevazute-de-lege-care
atrag incapacitatea de a vinde si ¢ bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris
nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor
speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune,
este proprietatea noastrd, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare
cumpdrare a acestul bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste
imobilul sau pérti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este
sechestrat, grevat de sarcini si urmériri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si
nu este grevat de vreo clauzd de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau
conventionald.

Art. 11. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Cartea Funciard pentru
autentificare nr. _din data de , eliberat de Oficiul de Cadastru
st Publicitate Imobiliara.

Art. 12. Pentru aceasta locuinta s-a Intocmit certificatul de performanta energetica

a cladirii inregistrat sub nr. ~din data de , certificat intocmit de
inginer auditor energetic , conform cdruia imobilul este clasificat in clasa
energetica



Art. 13. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele
pentru nscrierea prezentului contract in cartea funciara si a altor documente necesare
perfectérii contractului sunt suportate de cumpaérétor.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.14. (1) Vanzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare
- cumpdrare sa inscrie dreptul de proprietate in favoarea cumpdritorului in Cartea
Funciara al localititii a imobilului situat in ... , Str.
....................................... L0 .o, Bl 8P ... ..., prOpriCtatea
privata a Statului Romén, compusa din ........... camerd/e si dependinte, cu suprafatd
construitd de ........ mp si suprafatd utild de ..... mp, transmitandu-se si cota de ___ %,
respectiv__ mp, din partile comune de constructii, instalatii, precum si asupra dotérilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun cu ceilalti coproprietari, identificat
cu numérul cadastral .................. si inscris in Cartea Funciaranr. .....................

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sd transmitd toate
obligatiile si drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 15. Cumparitorul se obligd si dea toate declaratiile, sd intocmeascd si s
depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in
Cartea Funciara.

Art.16. Cumpdritorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale
care decurg din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.17. Dela-data transferutui-dreptului-de-proprietate, cumpdritorul datoreaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculate, in conditiile prevdzute de legislatia in
vigoare.

Art.18. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumparéatorului, inclusiv pentru virarea acestora in
termen conform legislatiei in vigoare.

VII. INTERDICTII

Art.19. CUMPARATORII care doresc sd transmita dreptul de proprietate asupra
locuintei ce face obiectul contractului prin orice modalitate, au interdictie de incheiere a
unor acte de dispozitie intre vii pdnd la cumpdrarea cotei parti indivize din terenul aferent
aflatd in folosinta gratuita.

Anterior Instriiindrii, cumpdrdtorii au obligatia sa solicite, mun. Ploiesti cumpdrarea
terenului definut in folosintd gratuitd. Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei se
stabileste prin raport de evaluare, intocmit de evaluator autorizat si aprobat ulterior de
Consiliul Local al mun. Ploiestt.

Aceasti interdictie conventionald de instrdinare a locuintei pdnd la data
cumpdrari terenuiui se va nota in cartea funciard odatd cu intabularea dreptului de
proprieiate, pe cheltuiala cumpardtoradii.



VIII. ALTE CLAUZE

Art. 20. Pretul locuintei s-a achitat integral, din sursele proprii ale cumpérétorului,
in modul arétat.

IX. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI

Art.21. Incheierea prezentului contract de vénzare-cumpirare, cu incilcarea
dispozitiilor art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate.

X. FORTA MAJORA

Art.22. Forta majora legal invocatd si doveditd, apard de rdspundere partile, cu
obligatia instiintdrii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.23. Noi, parti declardim cad inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat ca exprima vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitdm
incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 3
exemplare, din care 1 exemplar pentru Vanzitor, 1 exemplar pentru Cumpdrdtor si un
exemplar pentru Cartea Funciara.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI PLOIESTI

PRIMAR,

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



ANEXA NR. 2 LA REGULAMENT
CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA IN RATE
I.  PARTILE CONTRACTULUI :

intre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Ploiesti cu sediul in Ploiesti, P-ta Eroilor, nr. 1A,

reprezentata prin Primar ... , in calitate de VANZATOR,
si

Domnul(a) .o casdtorit(a) cu
............................. domiciliat(a) in $5e wBie S B e B avaavnerBeecenneey  SIT
....................................... , nr. ..., bl L., o ap. e,
CNP . , avand C.I. seria ........ nr. ...ooeee....
eliberatde ............covieis ,ladatade................ , titular al contractului de Inchiriere
nr. ........ din.........oooe in calitate de CUMPARATOR,

avand in vedere:
* Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;
 In temeiul Hotararii Guvernului nr. 1.174/01.11.2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001;
* Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completirile
ulterioare;
+ Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
* Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificdrile si completédrile ulterioare;
* Hotédrarea Guvernului Romaniei nr. 579/2019 pentru stabilirea regimului juridic al unor
blocuri de locuinte din municipiul Ploiesti, jud. Prahova, construite prin Programul de
constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, aflate in administrarea Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, precum si a masurilor necesare in vederea aplicdrii
prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aflate
pe raza municipiului Ploiesti.
« Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 425/2019 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald
pentru Locuinte aflate pe raza mun. Ploiesti, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
+ Hotédrarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. ...................... privind
vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd
in municipiul Ploiesti;



s-a incheiat prezentul contract de vanzare — cumpérare, dupd cum urmeaza:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1.(1) Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei situatd in
......................... S ST et e, N, DL
ap. eeennen. , proprietatea privata a Statului Romén, compusd din ........... camerd/e si
dependinte, cu suprafatd construitd de ........ mp si suprafatd utild de ..... mp,
transmitandu-se si cota de %, respectiv ____ mp, din partile comune de constructii,
instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun
cu ceilalti coproprietari, identificata cu numarul cadastral .................. si Inscrisa in
Cartea Funciarant. .....................

(2) O dati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 2. Vanzitorul vinde cumpdratorului, iar cumparatorul achizitioneazi de la

vanzitor dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare descrise la art.1.

Blocul a fost dobdndit in baza Protocolului de predare primire a obiectivului de investitii,
SErada .oeeeeeeevcrieciiiiniiisiins , Incheiat cu Agentia Nationala pentru Locuinte. Apartamentul a rezultat
in urma Actului de apartamentare autentificat sub Dr......inne de Notarul Public

.....................................

IIL. PRETUL, MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

Art. 3. Pretul de véanzare al locuintei ANL, descrisa la art.l. este de
crresseaies veeeneneews lei si este calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Art. 4. Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la art. 1, se achita, cu
-respectarea prevederilor art. 19* din H.G. nr.962/2001 astfel :

a. Suma de .....eeeeeenen.... lei reprezentind avansul si comisionul de 1%, a fost
achitatd in data de ................ , prin virament bancar in contul UAT Ploiesti,
IBAN o LCIF g

b. Restul pretului contractului, in sumé de ......ccevveveeenns... lei, plus dobénda in

suma de .eeevees cererseens lei, stabilitd conform Hotararii Consiliului Local, respectiv suma
t0tald de eeeeevrereenene.... lei, se achitd in rate lunare egale, pe o perioadd de maximum
...... ani.

Art. 5. Ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei, la care se adauga doua puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabil la valoarea rdmasa de achitat. Rata dobénzii de referintd a Béncii Nationale a
Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si raiméne
neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

Art. 6. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel tarziu in data de 25 a
fiecarei luni, dupd cum urmeazd: prin ordin de platd in contul UAT Ploiesti
, sau la casieria
Serviciului Public Finante Locale, conform graficului anexd la prezentul contract.

Art. 7. Nicio plata efectuatd prin ordin de platd nu va fi consideratd primita decét
in momentul creditirii contului bancar al UAT Ploiesti. Dacé scadenta plitii coincide cu
0 zi de sdmbati sau duminica sau cu o sarbatoare legala in Romania, CUMPARATORUL

2



va lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul UAT Ploiesti, in
ziua lucritoare care preceda respectiva simbatd, duminica sau zi de sirbitoare.

Art. 8. In cazul in care cumparitorul inregistreaza intArzieri la plata ratelor,
imputatia platii se va face mai intdi asupra ratelor restante si apoi asupra tuturor
majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii lor.

Art. 9. Dovada achitérii avansului si a comisionului previzut in prezentul contract
o constituie documentele de plata.

Art.10. Plata In rate a pretului contractului are urmétoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in proprietatea statului si
in administrarea UAT Ploiesti;

c) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transfera
de la VANZATOR la CUMPARATOR dup achitarea integrala a pretului contractului,
cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de UAT
Ploiesti in acest sens.

(2) CUMPARATORUL a luat cunostinti despre starea locuintei A.N.L. care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesititilor si ex1gentelor
CUMPARATOULUIL. Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare — primire a
locuintei, riscul bunului fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnirii
prezentului contract.

Art. 127 De la data prezentului contract de vanzare — cumpadrare, sarcinile si
riscurile trec asupra Cumparatorului.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile si obligatiile cumpératorului

Art. 13. CUMPARATORUL declari ci la data incheierii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare. Declara cé a indeplinit obligatia de verificare a starii
in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia juridicé a acestuia din extrasul
de carte funciard nr. ......... eliberat de OCPI — Prahova si intelege sd cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract cu al carui continut se declard de acord.

Nu sunt datorii fata de asociatia de proprietari conform adeverinteinr. ................

Pentru bunul imobil ce face obiectul prezentului act, taxele si impozitele cétre stat
sunt achitate la zi, situatie confirmati prin Certificatul de atestare fiscald nr. .............. ,
eliberat de Priméaria Mun. Ploiesti.

Art. 14, CUMPARATORUL este de acord si consimte sd nu solicite radierea
interdictiei de instrdinare de 5 ani prin acte intre vii, decét dupa respectarea prevederilor
din prezentul contract.



Art. 15. (1) In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obliga s indeplineasca formalititile de intabulare definitivi a
locuintei in cartea funciard, pe numele sdu, in baza adresei eliberatd de UAT Municipiul
Ploiesti, prin care se adevereste plata integrala a pretului, precum si sa inscrie locuinta pe
rolul sdu fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitérii integrale a pretului
locuintei, CUMPARATORUL se obligi si noteze in cartea funciara data de la care curge
perioada de 5 ani a interdictiei de Instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului
identificat la art. 1.

(3) In cazul in care, dupa expirarea termenului de 5 ani de la data dreptului de
proprietate, cumpdratorii doresc sa transmitd dreptul de proprietate asupra locuintei ce
face obiectul contractului prin orice modalitate, dreptul de folosinta gratuita asupra cotei
parti indivize din terenul aferent acestuia se stinge, cumpdratorii au obligatia sa solicite,
anterior Instrdindrii, municipiului Ploiesti cumpérarea acestui teren. Pretul de vanzare al
terenului aferent locuintei se stabileste prin raport de evaluare, intocmit de evaluator
autorizat si aprobat ulterior de Consiliul Local al municipiului Ploiesti.

Art. 16. (1) CUMPARATORUL se obligi si achite pretul contractului la termenul
si n conditiile stabilite in Cap. III din prezentul contract.

(2) CUMPARATORUL se obligi sa achite ratele lunare la scadenti. Pentru
neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazd majoriri de
intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare
lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si
pand la data stingerii efective a sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul s achite in avans, in totalitate sau partial,
ratele rdmase, inclusiv dobanda, pand la achitarea integrald a pretului contractului,
urménd ca valoarea tamasd de achitat sa fie recalculata corespunzator.

(4) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula
prin:

- mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;

- reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei;

(5) Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta
dintre valoarea datorata la incheierea contractului si suma ratelor efective
platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat,
iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului, astfel:

- rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada ;
- rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.

Art. 17. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executirii obligatiei de
platd a ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre
UAT Ploiesti in conditiile in care CUMPARATORUL depune o cerere motivatd cu 15
zile Tnainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor.

(3) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum
3 ori pana la achitarea integrald a pretului.



(4) Dupa expirarea perioadel de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor
lunare, In cazul neachitérii primei rate, contractul de vanzare — cumparare se considera
reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

Art. 18. De la data contractului de vanzare — cumparare, CUMPARATORUL va
executa toate lucrarile de intretinere a locuintei, lucréri de amenajari, imbunatatiri, pentru
o mai bund folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltuiala
CUMPARATORULUI, fari drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fira nicio plata

din partea vanzatorului locuintei.

Cumpadratorii vor incheia contractul de asigurare a locuintei impotriva
cutremurelor, a alunecdarilor de teren si a inundatiilor si va pliti primele de asigurare
obligatorii.

Art. 19. CUMPARATORUL declari ca este de acord sa faca parte si sd se inscrie
in asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face
parte imobilul cumpdrat.

Art. 20. Panad la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice

cumparatorului inchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului.
2. Drepturile si obligatiile vanzatorului

Art. 21, VANZATORUL se obligs, la data semnirii contractului, in conditiile
legii, sd noteze prezentul contract in cartea funciard, pe cheltuiala proprie, in conditiile
art. 902 din Codul civil.

Art. 22. VANZATORUL se obligd, in conditiile legii, sd inscrie in favoarea
CUMPARATORULUI, in cartea funciar, pe cheltuiali proprie, interdictia de instriinare
prin acte Intre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadd de 5 ani de la
data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabuldrii definitive a
imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art. 23. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL impotriva evictiunii,
conform art. 1695 din Cod civil, referitor la dreptul de proprietate, cd imobilul nu este
grevat de sarcini si ¢d nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face
obiectul niciunui litigiu, agsa cum rezulta din extrasele de carte funciara pentru informare
nr. /. .2021 si nr. /. .2021 eliberate de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti.

LOCUINTA figureazi in evidentele fiscale ale Primariei mun. Ploiesti conform
certificatului de atestare fiscala nr. .................. eliberat de Serviciul Public Finante
Locale Ploiesti.

Art. 24. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit

certificatul de performantd energetica a locuinteidindatade ....................coiit. ,
certificat intocmit de auditor energetic ..............cooevvinnene. , conform caruia locuinta
este clasificatd in clasd energeticd .................. si a fost pus, in original, la dispozitia

CUMPARATORULUI, astidzi, data incheierii contractului.
VL DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 25. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care se
constata neindeplinirea de citre CUMPARATOR la data incheierii contractului a
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conditiilor stabilite la art. 10 din Legea nr. 152 /1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art. 26. Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept - CUMPARATORUL fiind
de drept in intarziere si fard a mai fi necesara o altd formalitate prealabild, fara interventia
instantei judecdtoresti, fird posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, titularul
contractului fiind de drept in intarziere, in situatia in care CUMPARATORUL, dupi
expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, nu
achita prima ratd corespunzitoare imediat acestei perioade de suspendare.

Art. 27. In cazul desfiintarii contractului, in conditiile art. 27 din prezentul contract,
imobilul riméne in proprietatea privatai a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL
este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se
in venituri A.N.L. si urménd regimul prevazut in art. 10, alin. (3) din Legea nr. 153 /1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si
completérile ulterioare.

VIL. NOTIFICAREA INTRE PARTI

Art. 28. (1) in acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisd la adresa / sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandatid cu confirmare de primire si se consider primitd de destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Dacd confirmarea se
transmite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucrdtoare dupa cea in care a fost
expediatd.

(3) Partea careia 1i este adresata notificarea va oferi rdspunsul sdu celeilalte parti in
termen de 10 zile'lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 29. Forta majora exonereazi de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucrdtoare de la aparifia
cazului de fortd majora.

IX. LITIGII

Art. 30. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecétoresti competente, dupa caz.

X. DISPOZITII FINALE

Art.31. Partile contractante se obligé reciproc, explicit si in scris, si transmita toate
obligatiile si drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art. 32. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in
totalitatea sau in parte, restul prevederilor vor rimane in vigoare neschimbate, iar partile



se vor intdlni cat mai curdnd posibil si vor conveni cu bund credintd asupra acceptérii
clauzei legale cea mai apropiatéd scopului contractului si care are un efect economic legal.

Partile convin ca pentru orice modificare a prezentului contract (inclusiv cele
- privind graficul de plati) sa se incheie un act aditional in formd autentica.

Art. 33. Subsemnatele parti declardm ca inaintea semndrii, am citit personal actul,
am constatat cd exprimd vointa noastrd, am inteles si acceptdm efectele acestuia si
solicitam incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 3
exemplare, din care 1 exemplar pentru Vanzitor, 1 exemplar pentru Cumpéritor si un
exemplar pentru Cartea Funciara.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI PLOIESTI

PRIMAR,

ooooooooooooo 0000000800000 0000006000000000



ANEXA NR. 2A LA REGULAMENT
CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA IN RATE
I.  PARTILE CONTRACTULUI :

Intre subsemnatii:
Statul Roman prin UAT Ploiesti cu sediul in Ploiesti, P-ta Eroilor, nr. 1A,

reprezentata prin Primar ..............ocooiii , in calitate d¢ VANZATOR,
si

Domnul(a) ... césatorit(a) cu
............................. domiciliat(a) in P14 §
...................................... , Nr. ..., bl oap. .,
CNP . , avand C.I. seria ........ Nr. .oeveenen...
eliberatde ...................... ,ladatade................ , titular al contractului de inchiriere
ar. ........ din....ooovvniini in calitate de CUMPARATOR,

avand in vedere:
* Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;
e In temeiul Hotardrii Guvernului nr. 1.174/01.11.2021 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotérarea Guvernului nr. 962/2001;
* Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului, cu modificarile’si completarile ulterioare;
* Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificérile si completirile
ulterioare;
« Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind
reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;
¢ Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu
modificdrile si completérile ulterioare;
* Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 579/2019 pentru stabilirea regimului juridic al unor
blocuri de locuinte din municipiul Ploiesti, jud. Prahova, construite prin Programul de
constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, aflate in administrarea Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte aflate
pe raza municipiului Ploiesti.
* Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 425/2019 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald
pentru Locuinte aflate pe raza mun. Ploiesti, cu modificérile si completérile ulterioare;
* Hotararea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. ...................... privind
vénzarea locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situata
in municipiul Ploiesti;



s-a incheiat prezentul contract de vanzare — cumparare, dupa cum urmeazi:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1.(1) Obiectul prezentului contract il constituie vénzarea locuintei situatd in
......................... S St e e, N L DL
ap. .eennen. , proprietatea privata a Statului Romén, compusi din ........... camerd/e si
dependinte, cu suprafatd construitd de ........ mp si suprafatd utild de ..... mp,
transmitdndu-se si cota de %, respectiv ___ mp, din pértile comune de constructii,
instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in comun
cu ceilalti coproprietari, identificata cu numérul cadastral .................. si inscrisa in
Cartea Funciaranr. .....................

(2) O datd cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 2. Vanzitorul vinde cumpdrétorului, iar cumpératorul achizitioneazi de la

vanzator dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art.1.

Blocul a fost dob&ndit in baza Protocolului de predare primire a obiectivului de investitii,
11 Lo [ RO , Incheiat cu Agentia Nationala pentru Locuinte. Apartamentul a rezultat
in urma Actului de apartamentare autentificat sub nNr...vvvneene.. de Notarul Public

III. PRETUL, MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

Art. 3. Pretul de vénzare al locuintei ANL, descrisa la art.l. este de
veeeeseseeneneeeeneens lei $ioeste calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare.

Art. 4. Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la art. 1, se achita, cu
respectarea prevederilor art. 19% din H.G. nr.962/2001 astfel :

a. Suma de ...eceveiinnnnnns . lei reprezentand avansul si comisionul de 1%, a fost
achitatd in data de ................ , prin virament bancar in contul UAT Ploiesti,
IBAN Lo ,CIF ;

b. Restul pretului contractului, In suméd de .....eeeenveeneneen.o. lei, plus dobénda in
suma de .evenrensnen.... lei, stabilitd conform Hotédrarii Consiliului Local, respectiv suma
totald de ..ceeeeenennnn..... lei, se achitd in rate lunare egale, pe o perioadd de maximum
...... ani.

Art. 5. Ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de referintd a Béncii
Nationale a Romaniei, la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabild la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referintd a Béncii Nationale a
Romaéniei este cea valabild la data Incheierii contractului de vanzare-cumpérare si riméne
neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

Art. 6. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pand cel tarziu in data de 25 a
fiecdrei luni, dupd cum urmeazi: prin ordin de platd in contul UAT Ploiesti

, sau la  casieria
Serviciului Public Finante Locale, conform graficului anexd la prezentul contract.

Art. 7. Nicio plata efectuatd prin ordin de platd nu va fi consideratd primitd decat
in momentul creditdrii contului bancar al UAT Ploiegti. Daca scadenta plétii coincide cu
0 zi de sdmbiiti sau duminica sau cu o sarbatoare legala in Roméania, CUMPARATORUL
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va lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul UAT Ploiesti, in
ziua lucratoare care preceda respectiva sdmbatd, duminicd sau zi de sdrbatoare.

Art. 8. In cazul in care cumpdritorul inregistreazi intarzieri la plata ratelor,
imputatia platii se va face mai intdi asupra ratelor restante si apoi asupra tuturor
majordrilor de intérziere, in ordinea vechimii lor.

Art. 9. Dovada achitirii avansului si a comisionului prevézut in prezentul contract
o constituie documentele de plata.

Art.10. Plata in rate a pretului contractului are urmétoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege;

b) pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele ramén in proprietatea statului si
in administrarea UAT Ploiesti;

c) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pand la data achitérii integrale.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transfera
de la VANZATOR la CUMPARATOR dupi achitarea integrald a pretului contractului,
cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de UAT
Ploiesti in acest sens.

(2) CUMPARATORUL a luat cunostinti despre starea locuintei A.N.L. care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzdnd necesitdtilor si exigentelor
CUMPARATOULUL. Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare — primire a
locuintei, riscul bunului fiind transferat CUMPARATORULUI la data semndrii
prezentului contract.

Art. 12. De la data prezentului contract de vanzare — cumparare, sarcinile §i
riscurile trec asupra Cumpdratorului.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
1.  Drepturile si obligatiile campératorului

Art. 13. CUMPARATORUL declari ci la data incheierii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare. Declara ci a indeplinit obligatia de verificare a stérii
in care se afld bunul imobil, a luat cunostintd de situatia juridica a acestuia din extrasul
de carte funciard nr. ......... eliberat de OCPI — Prahova si intelege sd cumpere de la
VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract cu al cdrui continut se declard de acord.

Nu sunt datorii fata de asociatia de proprietari conform adeverinteinr. ................

Pentru bunul imobil ce face obiectul prezentului act, taxele si impozitele cétre stat
sunt achitate la zi, situatie confirmata prin Certificatul de atestare fiscald nr. .............. ,
eliberat de Primaria Mun. Ploiesti.

Art. 14. (1) In termen de 30 de zile de la data achitrii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasca formalititile de intabulare definitiva a
locuintei in cartea funciard, pe numele sdu, in baza adresei eliberatd de UAT Municipiul



Ploiesti, prin care se adevereste plata integrala a pretului, precum si sa inscrie locuinta pe
rolul sau fiscal.

(2) CUMPARATORII care doresc si transmitd dreptul de proprietate asupra
locuintei ce face obiectul contractului prin orice modalitate, au interdictie de incheiere a
unor acte de dispozitie intre vii pand la cumpdrarea cotei parti indivize din terenul aferent
~aflatd in folosinta gratuita.

Anterior instriindrii, cumparatorii au obligatia sa solicite, mun. Ploiesti cumpérarea
terenului detinut in folosintd gratuitd. Pretul de vénzare al terenului aferent locuintei se
stabileste prin raport de evaluare, intocmit de evaluator autorizat si aprobat ulterior de
Consiliul Local al mun. Ploiesti.

Aceastd interdictie conventionald de instrdinare a locuintei pdnd la data
cumpdrdari terenului se va nota in cartea funciard odatd cu intabularea dreptului de
proprietate, pe cheltuiala cumpdrdtorului.

Art. 15. (1) CUMPARATORUL se obligi si achite pretul contractului la termenul
si in conditiile stabilite in Cap. Il din prezentul contract.

(2) CUMPARATORUL se obligd sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru
neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazd majordri de
intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate pentru fiecare
luni sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si
péna la data stingerii efective a sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial,
ratele rimase, inclusiv dobanda, padna la achitarea integrald a pretului contractului,
urméand ca valoarea rimasd de achitat sa fie recalculata corespunzétor.

(4) In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula
prin:

- mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;

- reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei;

(5) Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta
dintre valoarea datorata la incheierea contractului si suma ratelor efective
platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat,
iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului, astfel:

- rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada ;
- rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.

Art. 16. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executdrii obligatiei de
plati a ratelor pentru o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre
UAT Ploiesti in conditiile in care CUMPARATORUL depune o cerere motivatd cu 15
zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzator.

(3) Suspendarea executdrii obligatiei de platé a ratelor lunare poate fi solicitata doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum
3 ori pani la achitarea integrald a pretului.

(4) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare — cumpdrare se considerd



reziliat de drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

Art. 17. De la data contractului de vanzare — cumpirare, CUMPARATORUL va
executa toate lucrarile de intretinere a locuintei, lucrdri de amenajari, imbunététiri, pentru
o mai bund folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, pe -cheltuiala
CUMPARATORULUI, firi drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fird nicio plati

din partea vanzatorului locuintei.

Cumpardtorii vor incheia contractul de asigurare a locuintei impotriva
cutremurelor, a alunecdrilor de teren si a inundatiilor si va plati primele de asigurare
obligatorii.

Art. 18. CUMPARATORUL declari ci este de acord si facd parte si si se inscrie
in asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face
parte imobilul cumparat.

Art. 19. Pand la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice
cumparatorului inchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului.

2. Drepturile si obligatiile vAnzatorului

Art. 20. VANZATORUL se obligs, la data semnirii contractului, in conditiile
legii, s noteze prezentul contract in cartea funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile
art. 902 din Codul civil.

Art. 21. VANZATORUL se obligs, in conditiile legii, si inscrie in favoarea
CUMPARATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuiald proprie, interdictia de instriinare
prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadad de 5 ani de la
data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabuldrii definitive a
imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art. 22. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL fimpotriva evictiunii,
conform art. 1695 din Cod civil, referitor la dreptul de proprietate, cd imobilul nu este
grevat de sarcini si ca nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face
obiectul niciunui litigiu, asa cum rezulta din extrasele de carte funciara pentru informare
nr. /. 2021 si nor. /. 2021 eliberate de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Prahova — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti.

LOCUINTA figureaza in evidentele fiscale ale Primariei mun. Ploiesti conform
certificatului de atestare fiscald nr. .................. eliberat de Serviciul Public Finante
Locale Ploiesti.

Art. 23. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a Intocmit

certificatul de performanta energetica a locuintei dindatade ................c.ocooiinn, ,
certificat intocmit de auditor energetic ...........ooevvevvnernenn.. , conform céruia locuinta
este clasificatd in clasd energeticd .................. si a fost pus, 1n original, la dispozitia

CUMPARATORULUI, astizi, data incheierii contractului.
VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 24. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care se
constata neindeplinirea de citre CUMPARATOR la data incheierii contractului a
conditiilor stabilite la art. 10 din Legea nr. 152 /1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.
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Art. 25, Prezentul contract se desfiinteazi de plin drept —- CUMPARATORUL fiind
de drept in intarziere si fard a mai fi necesard o altd formalitate prealabils, fira interventia
instantei judecdtoresti, fird posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, titularul
contractului fiind de drept in intarziere, in situatia in care CUMPARATORUL, dupi
expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare, nu
achitd prima ratd corespunzitoare imediat acestei perioade de suspendare.

Art. 26. In cazul desfiintarii contractului, in conditiile art. 27 din prezentul contract,
imobilul raiméne in proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL
este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se
in venituri A.N.L. si urmand regimul prevazut in art. 10, alin. (3) din Legea nr. 153 /1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare.

VIL. NOTIFICAREA INTRE PARTI

Art. 27. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci este transmisd la adresa / sediul
prevdzut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire si se consider primitd de destinatar la
data mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Dacd confirmarea se
transmite prin fax, ea se considera primitd in prima zi lucritoare dupi cea in care a fost
expediatd.

(3) Partea cdreia 1i este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in
termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIIL FORTA MAJORA

Art. 28. Forta majord exonereazd de raspundere partea care o invocd in conditiile
legii, In cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia
cazului de fortd majora.

IX. LITIGII

Art. 29. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi
transmis spre solutionare instantei judecatoresti competente, dupa caz.

X. DISPOZITII FINALE

Art.30. Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris, s3 transmitd toate
obligatiile si drepturile rezultidnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art. 31. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in
totalitatea sau n parte, restul prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate, iar partile
se vor intilni cat mai curdnd posibil si vor conveni cu buni credintd asupra acceptarii
clauzei legale cea mai apropiata scopului contractului si care are un efect economic legal.



Partile convin ca pentru orice modificare a prezentului contract (inclusiv cele
privind graficul de plati) sa se incheie un act aditional in forma autentica.

Art. 32. Subsemnatele parti declaram ci inaintea semndrii, am citit personal actul,
am constatat cid exprimi vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si
solicitam Incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 3
exemplare, din care 1 exemplar pentru Vanzaitor, 1 exemplar pentru Cumpérdtor si un
exemplar pentru Cartea Funciard.

VANZATOR, CUMPARATOR,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI PLOIESTI

PRIMAR,

ooooooooooooooooooooooooooooooooooo escccee



ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

CERERE CUMPARARE LOCUINTA

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) domiciliat(&)
in , Str. , Nr. , BL. ,
Sc. , Ap.___, In calitate de titular al contractului de 1Inchiriere nr.

- , valabil pani la data de , V3 rog sd-mi aprobati
cumpdrarea locuintei pentru tineri construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte
situatd in localitatea , Str. , Nr. ,
BL , Sc. ,Ap. _ ,compusddin  camere.

Mentionez cd doresc sa achit pretul locuintei:

E Integral, la-inchetereacontract

tui-de vanzare=—cumpdirare;

D In rate, pe o perioada de (15/20/25) de ani cu avans de 15% din valoarea de
véanzare.

Telefon de contact:

Data /] Semnitura

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI PLOIESTI



ANEXA NR. 4 LA REGULAMENT

Domnului Primar

ACTE NECESARE CUMPAKAMI LOCUINTEI PENTRU TINERI CONSTRUITA
PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, SITUATA IN LOCALITATEA

STR. , NR. , BL. , SC.

1.

2.

AP,

Cerere tip de cumpdrare a locuintei dupd modelul prevazut in anexa nr. 3 1la
prezentul regulament;

Declaratie autentificata la un notar public din care sa rezulte ca titularul
contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta in proprietate,
inclusiv case de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéndite in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila
minimala/persoana, previzute de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Declaratic autentificata la un notar public din care se rezulte ca titularul
contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia - sa nu detina la data incheierii contractului
de vanzare - cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicata.

Adeverinta eliberatd de unitatea angajatoare care sa contina venitul mediu net pe
membru de familie realizat in ultimele 12 luni in care se efectueaza cererea de
cumpdrare/anterior lunii in care se materializeaza vanzarea pentru membri majori
ai familiei mentionati in contract.

Certificat fiscal de la Serviciul Public Finante Locale pentru titularul contractului
de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia, mentionati in contract;

Adeverinta eliberata de Asociatia de locatari din care si rezulte achitarea la zi a
cotelor comune de intretinere;

Contractul de inchiriere sa fie valabil la data efectudrii cererii de cumparare
precum si la data vanzarii;

Copie xerox dupd actul de nastere, certificat de cisatorie si actul de identitate -
pentru sot, sotie $i membrii majori ai familiei.

Dupi analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se
comunica daci este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vinzarea citre acesta a
locuintei.



