CAIET DE SARCINI

pentru selectarea unor persoane fizice sau juridice autorizate A.N.E.V.A.R. in vederea prestirii de
servicii de evaluare pentru determinarea valorii impozabile a cladirilor apartindnd domeniului
public si privat al Municipiului Ploiesti inregistrate in evidenta contabila

1. INTRODUCERE

1.1. Consideratii generale

Cerintele si conditiile prezentului Caiet de Sarcini sunt considerate minime si obligatorii
a fi indeplinite in intocmirea Ofertei. In cazul in care, pe parcursul indeplinirii contractului,
se constata ca anumite elemente ale Ofertei sunt inferioare sau nu corespund cerintelor prevazute
in Caiet, prevaleaza prevederile Caietului.

Prezentul Caiet de sarcini, face parte integranta din documentatia pentru elaborarea si
prezentarea Ofertei si contine ansamblul cerintelor pe baza careia se elaboreaza Oferta.

Datele cerute in prezentul Caiet si prezentate in Oferta sunt obligatorii pentru Prestator, dar nu
exclud obligativitatea respectarii altor prevederi legale valabile in domeniul solicitat.

Pentru scopul indeplinirii obiectului Contractului ce urmeaza a fi atribuit, orice activitate
descrisd intr-un anumit capitol din Caietul de Sarcini si nespecificatd explicit in alt capitol, trebuie
interpretatd ca fiind mentionata in toate capitolele unde se considerd ca aceasta trebuia mentionata.

1.2. Contextul realizirii acestei achizitii de servicii

In conformitate cu prevederile art. 455 alin (2) din Legea nr,. 227 / 2015 privind Codul fiscal
“ Pentru cladirile proprietate publica sau privatd a statului ori a unititilor administrativ-teritoriale,
concesionate,inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricéror entitati, altele decét
cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii
dreptului de administrare sau de folosinta, dupi caz,in conditii similare impozitului pe cladiri. In
cazul transmiterii ulterioare altor entitdti a dreptului de concesiune, inchiriere,administrare sau
folosinta asupra cladirii, taxa se datoreazd de persoana care are relatia contractuald cu persoana de
drept public.”

Potrivit prevederilor art. 460 alin. (8) In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat
valoarea impozabild n ultimii 5 ani anteriori anului de referintd,cota impozitului/taxei pe cladiri
este de 5% . si alin (9) din acelasi act normative “ In cazul in care proprietarul cladirii nu a
actualizat valoarea impozabila In ultimii 5 ani anteriori anului de referinta,diferenta de taxa fata de
cea stabilitd conform alin. (1) si (2), dupé caz, va fi datorata de proprietarul cladirii.”

Evaluarea previzuti la art. 460 din Codul fiscal este o evaluare speciald In scop fiscal, in
vederea stabilirii valorii impozabile a cladirilor. Ea este efectuatd numai de evaluatori autorizati pe
baza unor standarde de evaluare specifice, mai exact pe baza standardului de evaluare/ghidului
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a clddirilor, iar rezultatul evaludrii nu se inregistreaza
in evidentele contabile ale proprietarilor clddirilor, dupd cum se prevede la pct. 39 alin. 1 din
Normele metodologice date in aplicarea art. 458 si art. 460 din Codul fiscal.

1.3. Autoritatea contractanta
MUNICIPIUL PLOIESTI, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A, reprezentat prin
Domnul Volosevici Andrei Liviu in calitate de Primar



1.4. Cadrul legal aplicabil serviciilor solicitate

a) Legea 227/2015 —Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare

b) Ordonanta de Urgenta nr.57 /2019 privind Codul administrativ

¢) Legea nr. 98/2016 a achizitiilor publice;

d) Hotédrare nr. 395 din 2 iunie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice

e) OG 24/2011 — se intelege Ordonanata Guvernului nr. 24/2011, privind unele mésuri in
domeniul evaludrii bunurilor, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 99/2013, cu
modificérile §i completarile ulterioare

f) Hotardrea nr. 392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al municipiilor
si al judetelor

g) Standardele Internationale de Evaluare;

h) Ghidului GEV 500 — Determinarea Valorii impozabile a cladirilor, emis de ANEVAR.

i) Alte acte normative din domeniu aplicabile .

1.5. Definitii
“ANEVAR - Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia”- este
autoritatea competentd care organizeazd, coordoneazd §i autorizeazd desfasurarea activitdtii de
evaluator autorizat in Romania, conform art. 3 alin. (1) si (2) din OG 24/2011.

“Evaluare” - prin evaluare se intelege activitatea de estimare a valorii, materializata intr-un
inscris, denumit raport de evaluare, realizatd in conformitate cu standardele specifice acestei
activititi si cu deontologia profesionald de un evaluator autorizat .

“Evaluator autorizat” este persoana care a dobandit aceastd calitate dupd parcurgerea
etapelor reglementate prin OG 24/2011.

Evaluatorii autorizati isi pot exercita profesia in urmétoarele forme:
a) ca persoane fizice, membri titulari ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romaéania fapt care se probeazd cu legitimatia si parafa de membru, care se
vizeaza/emite anual;
b) ca persoane juridice, membri corporativi ai Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roméania fapt care se probeazi cu autorizatia de membru corporativ cu valabilitate
anuala.

2. DESCRIEREA SERVICIILOR
2.1. Elemente de descriere a serviciilor de evaluare solicitate

Obiectul contractului de prestari servicii consta in achizitionarea de servicii de evaluare
pentru determinarea valorii impozabile a cladirilor apartindind domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti inregistrate in evidenta contabila, conform Legii 227/2015 —Codul Fiscal .

Rapoartele de evaluare pentru impozitare se intocmesc conform Ghidului GEV 500 —
Determinarea Valorii impozabile a cladirilor, emis de ANEVAR.

Documentele ce vor fi puse la dispozitie pentru bunurile ce se solicita a fi evaluate sunt de
la Directia Economica, Serviciul Financiar —Contabilitate ( balantele de mijloace fixe si fisa
mijlocului fix, daca sunt solicitate de evaluator ) si de la Directia Gestiune Patrimoniu, prin
serviciile din subordine ( schite din care sd reiasd suprafata construitd / suprafata construitd
desfasurata a imobilelor; acte de proprietate, fisa tehnica a constructiilor; documentatie cadastrald
(daca existd) s.a solicitate de evaluator).

Evaluarea se va realiza in conformitate cu prevederile legale in vigoare de citre evaluator(i)
autorizat(i) In conditiile legii, membrii ANEVAR cu specialitatea EPI ( evaluarea proprietatilor
imobiliare), inspectia bunurilor se va realiza impreuna cu reprezentantii desemnati de Municipiul
Ploiesti, prin Directia Gestiune Patrimoniu si in prezenta unui reprezentant de la persoanele juridice
care utilizeaza cladirile (in concesiune, administrare, comodat, inchiriere s.a) apartindnd domeniului
public si privat al Municipiului Ploiesti ce va permite accesul evaluatorului si persoanelor
insotitoare la obiectivele ce vor fi evaluate.
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Data la care se emite opinia asupra valorii ( data evaluarii ) este 31.12. 2023 .

2.2. Valoarea estimata a achizitiei este de 90.000 lei exclusiv TVA
2.3. Criteriul de atribuire: pretul cel mai scazut

2.4, Rezultatele care trebuie obtinute in urma prestirii serviciilor
Rezultatul serviciilor de evaluare se va materializa intr-un Raport de evaluare, sub forma
unui inscris realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR), si
Ghidului GEV 500 — Determinarea Valorii impozabile a cladirilor, emis de ANEVAR., ce va
include si anexe in format xls pentru cladirile apartinind domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti inregistrate in evidenta contabila detalitate pe conturi .
1 Raportul de evaluare va fi prezentat in limba romana.
2 Impreuna cu livrabilul furnizat, prestatorul va transfera si toate drepturile aferente acestuia,
astfel incat sa permita utilizarea livrabilului achizitionat in conformitate cu natura sa, fara ca
acest transfer sa implice alte costuri decat cele ofertate.

2.5.Termenele de prezentare/transmitere a raportului de evaluare. Durata contractului:
Durata de prestare a serviciilor este de 90 zile de la data inregistrarii contractului la
autoritatea contractanta, dupa semnarea acestuia de catre parti.
2.6 Receptia Serviciilor de evaluare:

Conform GEV 500, evaluatorii autorizati au obligatia sa Inregistreze rapoartele de evaluare in
B.IF. (baza de informatii fiscale), ,recipisa BIF fiind pusa la dispozitia beneficiarului de catre
evaluator impreuna cu raportul de evaluare. Recipisa BIF va insoti raportul de evaluare ce va fi
depus la UAT in vederea stabilirii impozitului.

In situatia in care cladirile aflate in proprietate sunt situate in Unitati Administrativ-
Teritoriale diferite, se emite cate un raport de evaluare pentru fiecare UAT.

Raportul de evaluare se va preda semnat si parafat in forma electronica pe suport
magnetic (1 exemplar) si in 1 exemplar letric.

Predarea primirea se va face pe baza de Proces verbal de predare-primire .

Receptia se face pe baza de proces verbal semnat de o comisie numita prin Dispozita
Primarului municpiului Ploiesti.

Prestatorul se obliga sa prezinte comisiei de receptie a Autoritatii Contractante Raportul de
Evaluare, si sa ofere explicatii si/sau completari in limitele obiectivelor stabilite prin prezentul caiet
de sarcini.

Comisia de receptie poate refuza o singura data Raportul de Evaluare datorita
neindeplinirii de catre Evaluator a obiectivelor si conditiilor impuse de prezentul caiet de sarcini. In
termen de 15 zile de la data transmiterii adresei de refuz, prestatorul are obligatia sa depuna forma
revizuita a Raportului de Evaluare, care sa corespunda obiectivelor si conditiilor impuse de
prezentul caiet de sarcini. In aceasta situatie termenul de prestare de 90 zile, prevazut la pct 2.4, se
prelungeste corespunzator.

2.7 Efectuarea platilor:

Achizitorul va efectua plata catre prestator, in termen de maxim 30 de zile de la receptia,
fara obiectiuni a serviciilor prestate depunerea la registratura Municipiul Ploiesti a raportului de
evaluare si a recipisei BIF, in baza facturii fiscale emise de prestator, pe baza de ordin de plata si
in functie de bugetul aprobat.

Prestatorul se obliga sa emita factura cel tarziu pana in cea de a 15-a zi a lunii urmatoare
celei in care s-a prestat serviciul (conform art. 319 alin. 16 Cod Fiscal), confirmat prin receptionarea
Raportului de evaluare emis de prestator.



3. Atributiile si responsabilititile pirtilor

3.1 Atributiile si responsabilititile Prestatorului
Prestatorul trebuie sd se asigure cd personalul care igi desfasoard activitatea in cadrul

Contractului, dispune de sprijinul material si de infrastructura necesard pentru a permite acestuia si

se concentreze asupra realizérii activitatilor din cadrul Contractului., prin asigurarea planificirii

resurselor in raport cu termenul estimat pentru realizarea contractului.

Infrastructura prezentatdi de Contractant In Propunerea Tehnicd trebuie si fie
corespunzitoare scopului Contractului si sd indeplineascd toate cerintele de functionalitate si pentru
utilizare (inclusiv aspecte legate de protectia mediului) stabilite prin legislatia in vigoare sau va
avea acces la infrastructura/sprijinul material necesar(d), demonstrind asta prin prezentarea
aranjamentelor intreprinse in acest sens.

Contractantul este pe deplin responsabil pentru:

a. indeplinirea obligatiilor sale, cu respectarea Codului Etic ANEVAR si a Standardelor de
Evaluare a Bunurilor in vigoare, a prevederilor legale si contractuale relevante;

b. mentinerea calitatii de evaluator autorizat conform legii pe intreaga perioada de derulare a
contractului.

c. prestarea serviciilor in conformitate cu cerintele Caietului de Sarcini;

d. prezentarea rezultatelor in formatul/formatele care sa respecte cerintele Autoritatii Contractante;
colaborarea cu personalul Autoritatii Contractante alocat pentru serviciile desfasurate conform
Contractului (monitorizarea progresului activitdtilor in cadrul Contractului, coordonarea
activitatilor in cadrul Contractului, feedback).

e. Activitatea de evaluare va fi finalizata prin intocmirea Raportului de evaluare. Evaluatorul are
obligatia sa redacteze raportul conform continutului cadru obligatoriu prevdzut de standardele
de evaluare aplicabile la data de referinta a evaluarii, conform céirora orice deviere de la acestea
sau amdnunt trebuie consemnate si Insusite de cétre parti printr-un document scris.

f. depunerea la Registratura Municipiului Ploiesti a Raportului de evaluare intocmit in
conformitate cu standardele A.N.E.V.A.R., in 1 exemplar original, in format letric si 1 exemplar
pe suport magnetic, atat centralizat cat si pentru fiecare bun, in functie de situatie.

g. sddespdgubeascd Autoritatea Contractantd impotriva oricéror:

o reclamatii §i actiuni in justifie, ce rezultd din incdlcarea unor drepturi de proprietate
intelectuald (brevete, nume, mirci inregistrate etc.), legate de echipamentele, materialele,
instalatiile sau utilajele folosite pentru sau in legatura cu serviciile prestate,

si

e daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente, cu exceptia situatiei in
care o astfel de incdlcare rezulta din respectarea caietului de sarcini intocmit de cétre
achizitor.

h. se obliga si nu transfere total sau partial obligatiile asumate prin contract.

3.2 Atributiile si responsabilitiitile Autorititii Contractante
Autoritatea Contractanti este responsabila pentru:
a. punerea la dispozifia prestatorului a tuturor informatiilor necesare realizarii raportului de
evaluare, cum ar fi: setul de documente minimale privind bunurile solicitate a fi evaluate, dar
fara limitare doar la acesta, asigurarea accesului la bunurile solicitate a fi evaluate, in vederea
vizionarii/inspectarii acestora;
desemnarea echipei implicate si responsabile cu interactiunea si suportul oferit Contractantului;
asigurarea tuturor resurselor care sunt in sarcina sa pentru buna derulare a Contractului;
. plata serviciilor de evaluare, in termenele stabilite in Contract.
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4. Cerinte minime solicitate ofertantului pentru personalul responsabil in indeplinirea
contractului

Necesarul minim de personal specializat: minim doi (2) evaluatori autorizati ANEVAR
specializarea EPI cu legitimatie si stampila valabile pe perioada deruldrii contractului, dintre care o
persoana va fi nominalizata Coordonator al echipei.

Justificare: Nominalizarea a doi evaluatori autorizati ANEVAR este necesard datorita
volumului mare de documente care trebuiesc prelucrate intr-un timp scurt. Autorizarea personalului
nominalizat este obligatorie deoarece conform Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele
maésuri in domeniul evaludrii bunurilor aprobatd prin Legea 99/2013, Art.12 — (1) Activitatea de
evaluare poate fi desfasuratd numai de persoanele ce au calitatea de evaluator autorizat, dobdndita
in conditiile prezentei ordonante, care sunt inscrise in Tabloul Asociatiei si dovedesc aceasta cu
legitimatia de membru sau autorizatia valabild la data evaludrii. Tabloul Asociatiei se publicd
anual in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I

Coordonatorul echipei trebuie s dovedeasca experientd similard in misiuni de evaluare
relevante, (In domeniul evaluarii cladirilor pe specificul tuturor bunurilor apartindnd domeniului
public si privat al Municipiului Ploiesti inregistrate in evidenta contabila ) si sd fie membru
AN.EV.AR.. Se va prezenta curriculum vitae unde in cadrul capitolului “Exaperientd
profesionala” se vor detalia cele mai importante lucrari in domeniu.

Ofertantul va face dovada experientei declarate de fiecare expert cheie in parte prezentand
fie o scrisoare de recomandare emisa de beneficiarul proiectului declarat sau de catre angajatorul
expertului, fie extrase din contract sau alte documente care pot demonstra experienta declarata.

Ofertantul va descrie in propunerea tehnica momentul in care vor interveni acesti experti in
derularea contractului precum si modul in care ofertantul si-a asigurat accesul la serviciile acestora
(de exemplu: declaratii de disponibilitate, extras Revisal).

5. Modul de prezentare al ofertei

Oferta va include:
a. Oferta tehnica ce se va elabora intr-o forma care sa corespundd cu specificatiile tehnice
prevazute in prezentul Caiet de sarcini si va include descrierea serviciilor ce vor fi prestate
(conform cerintelor de la punctul 2.1 si in conformitate cu prevederile legale);

b. Oferta financiara, care va cuprinde pretul pe fiecare punct de evaluare si valoarea totala
conform Formularului de oferta.

In cadrul Propunerii Tehnice trebuie sa se regaseasca urmitoarele informatii:
a) Prezentarea Ofertantului / Personalului ce va realiza efectiv activitdtile care fac obiectul
contractului ce urmeaza a fi atribuit: Detinerca calitatii de Membru ANEVAR cu Legitimatie
valabila pe anul in curs, Specializarile de evaluare detinute, Detinerea de Certificari de Calitate,
Experienta dovedita in numar de ani de detinere a calitatii de membru ANEVAR sau in numar de
rapoarte realizate, (Declaratie pe proprie raspundere), Detinerea unei Polite de Asigurare
Profesionala valabila.
b) Enumerarea informatiilor minime / documentelor considerate necesar a fi prezentate pentru
fiecare tip de bunuri solicitate a fi evaluate
¢) Termenul de prestare a serviciilor exprimat in zile calendaristice si prezentarea unui plan de
organizare a activitatilor
d) Mentionarea Clientului si a Utilizatorului/torilor desemnati ai Raportului de evaluare
e) Prezentarea scopului evaluararii, si in acest context a tipului de valoare ce urmeaza a fi alocata
bunurilor evaluate, tinand cont de tipul bunurilor solicitate a fi evaluate, de obiectivul la care
contribuie realizarea serviciilor mentionat in prezentul Caiet de Sarcini si de prevederile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare
f) Precizarea modului in care vor fi prezentate valorile tinand cont de cerintele prezentului Caiet de
Sarcini dar si de Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 1n vigoare
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g) Mentionarea prestarii serviciilor prin subcontractori ( daca este cazul)

h) Prezentarea infrastructurii ce urmeaza fi utilizata in realizare serviciilor de evaluare

1) Indicarea in cadrul ofertei a faptului ci la elaborarea acesteia s-a tinut cont de obligatiile relevante
din domeniile mediului, social si al relatiilor de munci

j) Prezentarea Ipotezelor si riscurilor

k) Confirmarea modalitatii de transmitere a rapoartelor prezentata in prezentul Caiet de Sarcini

1) Confirmarea modalitatii de receptie Serviciilor de evaluare prezentata in prezentul Caiet de
Sarcini

m) Modelul de contract insusit prin semnatura si stampila

Ofertantul va prezenta o Declaratie pe propria raspundere prin care confirma faptul ca la elaborarea
ofertei a tinut cont de obligatiile referitoare la conditiile de mediu, social si cu privire la relatiile de
munca §i cd le va respecta pe toatd durata de indeplinire a contractului de achizitie publica de
servicii. Informatiile detaliate privind reglementarile care sunt in vigoare si se referd la conditiile de
muncd §i protecfia muncii, securitifii §i sdndtafii in muncd se pot obtine de pe site~ul
http://WWW.mmuncii.ro.

Propunerea financiara se va elabora intr-o forma care si corespundi cu specificatiile
tehnice previzute in prezentul Caiet de sarcini si cu informatiile prezentate in Propunerea Tehnica.
Achizitia de servicii de evaluare a pozitiilor mentionate in Anexa nr. 1, in numar de 824 , se
va face in conformitate cu prevederile legale aplicabile in domeniu.
Se recomanda ca elaborarea Propunerii Financiare sa se intocmeasca tinand cont de
urmitoarele specificatii:
a) Criteriului de stabilire a tarifului, care este dat de volumul de munca / de complexitatea lucrarii,
cuantificabil/a in numarul de ore estimate a fi necesare pentru realizarea serviciilor de evaluare
b) Precizarea faptului ca tariful este exprimat in Lei, exclusiv TVA.
¢) Precizare ca tariful include toate costurile necesare prestatorului pentru ducerea la indeplinire a
contractului

Director Executiv, Serviciul Financiar- Contabilitate

Alina Alexandra Popescu Mar?uefzay%
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Anexanr. 1 la Caietul de sarcini

‘e Valoare

Nr pozitii pentru .o

care se realizeaza maxima
Tipuri de Modul de exprimare a . Pret/ totala 1
. . evaluarea si M ooe |
documentatii ofertei . .. pozitie (nr. pozitii |

’ natura incadrarii .
(lei) X pret)
- B (Iei)

Raport de stabilire a
valorii impozabile a
cladirilor apartinand
domeniului public si
privat al Municipiului
Ploiesti inregistrate in
evidenta contabila

| evaluare pentru impozitare

a cladirilor apartinand
domeniului public si
privat al Municipiului
Ploiesti inregistrate in
evidenta contabila

1.756

TOTAL




SITUATIA ,

cladirilor apartindnd domeniului public §i privat al Municipiului Ploiesti inregistrate

in evidenta contabila la 08.11.2023

VALOARE
NR_ INREGISTRATA
CRT COD DENUMIRE POZITIN [ IN CT 212 ST 803
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructii , dom
11212.09.01.02.A.02 privat ( casare dom public ) 35 4.456.147,62
2(212.09.01.02.A.03 Constructii - alte active fixe,dom privat- Fondul bunurilor imobiliar 665 75,538,248.48
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi, dom
31212.09.01.02.A.04 public unitati de invatamant preunversita 229 439,521,153.46
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi, dom
41212.09.01.02.A.05 public sistem alimentare cu apa 35 2,760,533.75
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi, dom
51212.09.01.02.A.06 public sistem alimentare cu apa 2 304.704,43
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi, dom
6(212.09.01.02.A.07 privat sistem alimentare cu apa 32 40.130.888,28
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi ,dom
7|212.09.01.02.A.08 public cladiri unitati subordonate 333 352.276.264,46
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi, dom
8]212.09.01.02.A.09 public sistem alimentare cu energie termica 74 12.278.663,14
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi, dom
9]212.09.01.02.A.10 public sistem transport public 3 311.972,82
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi,dom privat
10{212.09.01.02.A.12 al statului-in administrare 261 71.672.667
11{212.09.01.02.A.13.11 |Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi Ciresarii 1 6,344,843.99
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructii ,dom
121212.09.01.02.A.16 public locuinte construite de ANL 38 6.826.109
Constructii - alte active fixe incadrate in grupa constructi, adapos
131212.09.01.02.A.17 A.L.A. dom privat al statului-in administrare 2 686.797,7
141212.09.01.02.A.18 Constructii - preluate de la C.J.PH sist. termoficare ,dom public 44 14.944.990,09
15/803.00.01.02.A.03 Mij fixe si terenuir aflate in administrare ( evidenta extracontabila ) 2 3.467.463
TOTAL 1,756 524,164,780




