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CAIET DE SARCINI /
pentru selectarea unei persoane fizice sau juridice autorizate A.N.E.V.A.R. in vederéa prestarii
de servicii de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare analizate de citre
A.N.E.V.AR,, asupra cérora au fost identificate neconformitati care ar fi putut influenta
rezultatul evaludrii

1. INTRODUCERE

1.1. Cadrul legal care guverneazi relatia dintre autoritatea contractanti si contractant
a) Legea nr. 98/2016 a achizitiilor publice;

b) Standardele Internationale de Evaluare;

c¢) Standardele de Evaluare ANEVAR — SEV 400;

d) Alte acte normative din domeniu care sunt in vigoare.

1.2. Comunicarea dintre autoritatea contractanti si contractant

a) Orice comunicare intre parti trebuie sa fie transmis in scris.

b) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul
primirii.

¢) Comunicdrile intre parti se pot face si prin telefon, telegramai, telex, fax sau e-mail, cu
conditia confirmérii in scris a primirii comunicarii.

1.3. Consideratii generale

Cerintele si conditiile prezentului Caiet de Sarcini sunt considerate minime si obligatorii a fi
indeplinite pe parcursul desfasuririi contractului.

Datele cerute in prezentul Caiet sunt obligatorii pentru Prestator, dar nu exclud obligativitatea
respectdrii altor prevederi legale valabile in domeniul solicitat.

2. AUTORITATEA CONTRACTANTA
MUNICIPIUL PLOIESTI, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A, reprezentat prin
Domnul Andrei Liviu VOLOSEVICI in calitate de Primar al Municipiului Ploiesti

3. DESCRIEREA SERVICHI.OR

3.1.Elemente de descriere a serviciilor de verificare solicitate
1) Obiectul prezentei proceduri de achizitii const in achizifionarea de servicii de verificare
cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare intocmite pentru imobilul situat in Ploiesti str.
Cumpatul nr. 5B (fost Nicolae lorga nr. 7), in suprafatd de 2.240 mp, inscris in Cartea
Funciard 143497, analizate de citre A.N.E.V.A.R., asupra cirora au fost identificate
neconformitéti care ar fi putut influenta rezultatul evaluarii.
2) Documentele ce vor fi puse la dispozitie evaluatorului autorizat care detine specialitatea
,,Verificdri de rapoarte de evaluare — VE”, sunt:
- Raport de evaluare nr. AEC 512/02.05.2022 aferent imobilului — teren situat in
Ploiesti, str. Cumpétul, nr. 5B (fosta str. Nicolae Torga, nr.7) in suprafata de 2240 m?,
inscris in Cartea Funciard nr.143497.
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- Raport de evaluare nr. GMA 22_014/30.03.20222 si nota de completare nr. 12 din
17.06.2022 la raportul de evaluare nr. GMA 22 014 aferent imobilului — teren situat
in Ploiesti, str. Cumpdtul, nr. 5B (fosta str. Nicolae Iorga, nr.7) in suprafati de 2240
m?, inscris in Cartea Funciara nr.143497.
3) Obiectivul la care contribuie realizarea serviciilor este:
Prezentarea unui raport/rapoarte de verificare cu obiectiv extins realizat doar de un evaluator

autorizat care detine specialitatea ,,Verificari de rapoarte de evaluare — VE” prin care si furnizeze
Municipiului Ploiesti o opinie profesionald asupra rapoartelor de evaluare supuse verificarii si
exprimarea concluziei verificatorului privind valoarea bunului evaluat in rapoartele supuse
verificarii.

in atingerea scopului verificirii, prin prestarea serviciilor achizitionate prestatorul va avea
in vedere urmétoarele:
(1) in procesul de emitere a propriei concluzii privind valoarea, verificatorul trebuie si
respecte cerintele standardelor de evaluare, precizate in termenii de referint3 ai verificarii;
(i) verificatorul i5i asumd responsabilitatea fatd de client si utilizatorii desemnati, privind
valoarea pe care a estimat-o In cadrul procesului de verificare;
(iii) dacd nu a identificat neconformitati care sd fi influentat rezultatul evaluirii supuse
verificarii, verificatorul isi asuma ca opinie proprie rezultatul evaluirii verificate;
(iv) dacd a identificat neconformititi care ar fi putut influenta rezultatul evaluirii,
verificatorul se angajeazd in demersul propriu de estimare a valorii;
(v) concluzia verificarii cu obiectiv extins o reprezintd opinia verificatorului privind valoarea
bunului evaluat in raportul verificat;
(vi) verificatorul va prezenta concluzia verificérii cu obiectiv extins si toate informatiile si
analizele care au condus la stabilirea acesteia, fie ca parte a raportului de verificare, fie intr-
un raport de evaluare distinct;
(vii) pértile din raportul supus verificérii, pe care verificatorul le considera concludente, pot
fi preluate de citre verificator in procesul propriu de estimare a valorii. Verificatorul va
prezenta In cadrul ipotezelor specifice, informatiile care au fost preluate din raportul supus
verificarii.

3.2. Atributiile si responsabilitiatile partilor
3.2.1. Atributiile si responsabilititile Contractantului
Contractantul trebuie sa se asigure cé personalul care isi desfagoara activitatea in cadrul

Contractului, dispune de sprijinul material si de infrastructura necesara pentru a permite acestuia
sd se concentreze asupra realizdrii activitdtilor din cadrul Contractului, prin asigurarea
planificdrii resurselor in raport cu termenul estimat pentru realizarea contractului.

a.

Contractantul este pe deplin responsabil pentru:

prezentarea in termen de maxim 3 (trei) zile pentru semnarea contractului de prestarii de
servicii de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare analizate de citre
ANEV.AR., asupra cdrora au fost identificate neconformitati care ar fi putut influenta
rezultatul evaludrii la data notificérii.

indeplinirea obligatiilor sale, cu respectarea Codului Etic ANEVAR si a Standardelor de
Evaluare a Bunurilor In vigoare, a prevederilor legale si contractuale relevante; ,
mentinerea calititii de evaluator autorizat care detine specialitatea ,,Verificari de rapoarte de
evaluare — VE” conform legii pe Intreaga perioada de derulare a contractului.

prestarea serviciilor in conformitate cu cerintele Caietului de Sarcini;

prezentarea rezultatelor in formatul/formatele care sd respecte cerintele Autoritatii
Contractante; colaborarea cu personalul Autoritdtii Contractante alocat pentru serviciile
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desfdsurate conform Contractului (monitorizarea progresului activitatilor in cadrul

Contractului, coordonarea activitatilor in cadrul Contractului, feedback).

Activitatea de verificare va fi finalizata prin Intocmirea Raportului / Rapoartelor de verificare

cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare. Evaluatorul are obligatia s3 redacteze fiecare

raport conform continutului cadru obligatoriu previdzut de standardele de evaluare aplicabile
la data de referintd a evaludrii, conform cérora orice deviere de la acestea sau aminunt trebuie
consemnate si Insusite de cétre parti printr-un document scris.

sd depund la Registratura Municipiului Ploiesti Raportul / Rapoartele de verificare cu

obiectiv extins a rapoartelor de evaluare intocmite in conformitate cu standardele

AN.E.V.AR., in 2 exemplare originale, in format scris si un exemplar pe suport magnetic.

sa despigubeasca Autoritatea Contractanti impotriva oricaror:

e reclamatii i acfiuni in justitie, ce rezultd din incélcarea unor drepturi de proprietate
intelectuald (brevete, nume, mérci inregistrate etc.), legate de echipamentele, materialele,
instalatiile sau utilajele folosite pentru sau in legiturd cu serviciile prestate,

si

¢ daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente, cu exceptia situatiei in
care o astfel de Incélcare rezultd din respectarea caietului de sarcini intocmit de ciitre
achizitor.

Termenii de referintd ai verificarii trebuie sd aiba in vedere aspectele mentionate in

Standardele de evaluare a bunurilor SEV 400 Verificarea evaluarii.

Raportul de verificare cu obiectiv extins va trebui sa fie prezentat potrivit Standardelor
de evaluare a bunurilor SEV 400 Verificarea evaludrii.
Declaratia privind verificarea va fi formulata potrivit Standardelor de evaluare a bunurilor

SEV 400 Verificarea evaludrii.

3.2.2. Atributiile si responsabilititile Autoritiitii Contractante

Autoritatea Contractant este responsabild pentru:

a.

SRS

punerea la dispozitia Contractantului a tuturor informatiilor necesare realizérii raportului /
rapoartelor de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare si dacd este cazul
asigurarea accesului in vederea viziondrii/inspectirii a bunului ce a ficut obiectul evaluirii
(imobil — teren situat in Ploiesti, str. Cumpétul, nr. 5B (fosta str. Nicolae Iorga, nr.7);
desemnarea echipei implicate s§i responsabile cu interactiunea si suportul oferit
Contractantului;

asigurarea tuturor resurselor care sunt in sarcina sa pentru buna derulare a Contractului;

s nu abuzeze de flexibilitatea solicitatid Contractantului in prestarea serviciilor;

plata serviciilor de evaluare, in termenele stabilite in Contract.

DURATA CONTRACTULUIL, TERMENE DE PRESTARE SI EFECTUAREA
PLATILOR:

Durata contractului de servicii este de 45 de zile incepind de la data Inregistrérii la autoritatea

contractanta, Municipiul Ploiesti, dupa semnarea acestuia de citre ambele parti.

Termenul de prestare al serviciilor este de 15 (cincisprezece) zile de la data transmiterii pe

e-mail a comenzii de cétre autoritatea contractantd si pand la data predirii citre aceasta a
raportului de verificare de catre prestator.

Anterior emiterii comenzii, achizitorul si prestatorul vor organiza intalniri gi/sau vor

comunica in scris (prin posta sau electronic sau fax) pentru stabilirea informatiilor si/sau
documentelor pe care achizitorul trebuie sa le pund la dispozifia prestatorului, cat §i pentru



punerea lor efectiva la dispozitie, In vederea unei legale, corecte gi conforme indepliniri a
serviciilor de verificare cu obiectiv extins solicitate prin prezenta achizitie.

Pértile contractante, cu exceptia neindeplinirii/indeplinirii cu intarziere cu rea-credinti a
obligatiilor contractuale, pot conveni, prin act aditional, prelungirea termenului de prestare a
serviciilor, precum si a duratei contractului.

Achizitorul va efectua plata citre prestator, in termen de maxim 30 de zile de la receptia, fira
obiectiuni a serviciilor prestate, in baza facturii fiscale emise de prestator, pe baza de ordin de
platd si In functie de bugetul aprobat.

Prestatorul se obliga si emitd factura cel tirziu pand in cea de a 15-a zi a lunii urmitoare
celei in care s-a prestat serviciul (conform art. 319 alin. 16 Cod Fiscal), confirmat prin
receptionarea raportului/rapoartelor de verificare (incheiere Proces Verbal de receptie).

o Verificarile efectuate de beneficiar asupra Raportului/Rapoartelor de verificare a
rapoartelor de evaluare, in vederea receptiondrii serviciilor solicitate, vor fi strict asupra
datelor tehnice (adrese, suprafete, nr. cadastrale, etc) mentionate in documentatia
transmisd de evaluatorul autorizat.

Rezultatul serviciilor de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare se va
materializa intr-un Raport / Rapoarte de verificare a rapoartelor de evaluare analizate de citre
AN.E.V.AR., asupra cdrora au fost identificate neconformititi care ar fi putut influenta
rezultatul evaludrii, sub forma unui inscris realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor (ANEVAR), in vigoare.

Raportul / Rapoartele de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare trebuie si fie
de forma si tipul prevazut in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Raportul/Rapoartele de verificare cu obiectiv extins sa fie prezentat/e in limba romana.
Modalitatea de transmitere a rapoartelor:

o Raportul / Rapoartele de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare se va/vor
preda semnate §i parafate in forma electronica pe suport magnetic (1 exemplar) si in 2
exemplare in format letric.

Predarea primirea se va face pe baza de Proces verbal de predare-primire.

o Termenul de prezentare/transmitere a Raport / Rapoarte de verificare cu obiectiv extins a
rapoartelor de evaluare 15 zile.

o Receptia Serviciilor de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare:

Raportul / Rapoartele de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de evaluare se va/vor
preda semnate si parafate in forma electronicd pe suport magnetic (1 exemplar) i in 2
exemplare in format letric.

Predarea Raportului / Rapoartelor de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de
evaluare se va face prin adresd de inaintare depusd la registratura Beneficiarului.
Receptia serviciilor se face pe baza de proces verbal de receptie.

o Prezentarea “fatd in fatd” a continutului raportului, este necesard in momentul
solicitdrii reprezentantilor Autoritdtii Contractante.

o Incorporarea feedback-ului, a comentariilor Autoritdtii Contractante se face prin
transmiterea §i receptionarea Raportului de evaluare revizuit.

o Revizuirea Raportului / Rapoartelor de verificare cu obiectiv extins a rapoartelor de
evaluare, in urma transmiterii observatiilor/comentariilor avute de beneficiar (in urma
verificdrilor) §i cauzate din culpa prestatorului, se va efectua de cate ori este necesar
(fiind notatd corespunzdtor) §i nu va genera costuri suplimentare Autoritdtii
Contractante.



Necesarul minim de personal specializat: cel putin un evaluator autorizat ANEVAR care
detine specialitatea ,, Verificari de rapoarte de evaluare — VE” cu legitimatie si stampila valabile
pe perioada derularii contractului.

Justificare: Autorizarea ANEVAR este necesara deoarece conform art. 5, alin. (1), lit. c)
din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor,
aprobata prin Legea nr. 99/2013, mentioneaza: “Verificarea unei evaluiri reprezinti procesul de
elaborare a unei opinii privind modul de intocmire a acesteia, precum si comunicarea acestei
opinii, proces care se materializeaza intr-un raport scris” par 1, SEV 400 Verificarea evaluirii.
“Verificérile evaludrilor pot fi realizate numai de citre evaluatori autorizati persoane fizice care
detin specializarea Verificarea evaludrii (VE), dovedita cu parafa de verificator (in specializarea
corespunzatoare raportului de evaluare supus verificdrii) conform legislatiei aplicabile in
Romaénia, pe care 1i vom numi in continuare Verificatori sau de catre evaluatori autorizati
persoane juridice care semneaza certificarea din raportul de verificare impreuni cu evaluatorii
persoane fizice care detin specializarea VE si care au participat la elaborarea acestuia. .

5. REGULI OBLIGATORII REFERITOARE LA CONDITIILE DE MUNCA SI
PROTECTIA MUNCII

La prestarea serviciilor ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini, vor fi respectate
prevederile Legii securitatii si sanatitii in muncd nr. 319/2006, si ale tuturor actelor
normative subsecvente (norme specifice de protectie a muncii).
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