ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
PLOIESTI

HOTARAREA NR. 459
privind concesionarea directa a unor terenuri catre doamna Limboseanu Mirela si
domnul Limboseanu Adrian -Roberto in vederea extinderii apartamentului
proprietate personala situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl. 35 I2, ap. 2, parter,
prin edificarea a doua balcoane

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Viazind Expunerea de motive a domnului Viceprimar Cristian Dumitru si a
domnilor consilieri Valentin Marcu, Costel Horghidan, Iulian Bolocan si Raportul de
specialitate al Directiei de Gestiune Patrimoniu referitoare la concesionarea directa a
unor terenuri citre doamna Limboscanu Mirela si domnul Limboseanu Adrian -
Roberto, in vederea extinderii apartamentului proprietate personala situat in Ploiesti, str.
Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter, prin edificarea a doua balcoane ;

Potrivit prevederilor art. 10, alin. (2) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificirile $i completirile ulterioare si Legii
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;

In conformitate cu art. 15, lit. e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Viézéand Procesul verbal al Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local —
Valorificarea Patrimoniului, Servicii cétre Populatie, Comert, Turism, Agricultura,
Promovare Operatiuni Comerciale incheiat in data de 23.08.2011;

In temeiul art. 36, alin. (2), 1it. c) si alin. (5), lit. b) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Aproba trecerea din domeniul public al municipiului Ploiesti in domeniul
privat al municipiului a terenurilor adiacente imobilului situat in Ploiesti, str. Splaiului
nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter, in suprafata de 4,68 mp si 5,04 mp , identificate conform
planurilor de situatie intocmite de citre PFA Dragomir Traian " Leoteh" care constituie
Anexelenr. 1 si 2 la prezenta hotirdre.

Art. 2 — Insuseste evaluarea efectuati de citre P.F.A. Bucur N. Alexandru -
Evaluator pentru terenurile adiacente imobilului situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl.
35 12, ap. 2, parter, In suprafatd de 4,68 mp si 5,04 mp care constituic Anexa nr. 3 la
prezenta hotérare.

Art. 3 — Aprobd concesionarea directd citre doamna Limboseanu Mirela si
domnul Limboseanu Adrian- Roberto a terenurilor adiacente imobilului situat in Ploiesti,
str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter, in suprafati de 4,68 mp si 5,04 mp in
vederea extinderii apartamentului proprietate personald situat la aceasti adresd prin



edificarea a doua balcoane.

Durata concesiunii este de 49 ani, cu drept de prelungire cu cel mult jumitate din
durata initiala.

Art. 4 — Stabileste redeventa anuala pentru concesionarea terenurilor mentionate
la art. 1 astfel Incat sd se asigure recuperarea valorii terenurilor, stabilite de P.F.A. Bucur
N. Alexandru - Evaluator, in termen de 25 ani si anume 154,16 lei/an pentru terenul in
suprafata de 4,68 mp si 166,04 lei/an pentru terenul in suprafata de 5,04 mp, adiacente
imobilului situat n Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter, atribuit citre
doamna Limboseanu Mirela si Limboseanu Adrian - Roberto.

Art. S — Aprobd ca redeventa stabilita conform art. 4 si se achite de citre
concesionar pe toatd durata concesiunii. Redeventa se va actualiza anual cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

Art. 6 — Imputerniceste Primarul municipiului Ploiesti s& semneze contractul de
concesiune, in conditiile prevazute in prezenta hotarare.

Art. 7 — Directia de Gestiune Patrimoniu va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art. 8 — Directia Administratie Public, Juridic - Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astizi, 31 octombrie 2011

Presedinte de sedinti, Contrasemneaza Secre
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Valenti gy 4N\ Oana Cristina Iacob
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind concesionarea directa a unor terenuri catre doamna
Limboseanu Mirela si domnul Limboseanu Adrian - Roberto in vederea extinderii
apartamentului proprietate personala situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2,
parter, prin edificarea a doua balcoane

in exercitarea atributiilor conferite prin Legea nr. 215/2001, privind administratia publica
locald, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste darea in administrare,
concesionarea sau inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public sau privat de interes local.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile alaturate ce apartin
domeniului privat al localitatii este posibila in conditiile art. 15, litera e), din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Doamna Limboseanu Mirela si domnul Limboseanu Adrian - Roberto, in calitate de
proprietari ai apartamentului situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter, in baza
contractului de vanzare-cumpdrare nr. 379/22.01.2004, au solicitat prin adresa inregistrata la
Municipiul Ploiesti la nr. 14125/2011 concesionarea terenurilor in suprafatd de 4,68 mp si 5,04
mp situate la adresa sus mentionatd, in vederea edificarii a doua balcoane.

Avénd in vedere cele prezentate precum §i necesitatea de a atrage noi venituri la bugetul
local, propunem concesionarea terenurilor proprietatea Municipiului Ploiesti in suprafata de 4,68
mp si 5,04 mp adiacente imobilului situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter
ciatre doamna Limboseanu Mirela si domnul Limboseanu Adrian - Roberto pentru edificarea a
doua balcoane la adresa sus mentionata.

Fata de cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local al municipiului
Ploiesti proiectul de hotarare alaturat.

Viceprimar:

Tulian Bolocan



MUNICIPIUL PLOIESTI

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU
VICEPRIMAR,
Cristian Dumitru

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind concesionarea directa a unor terenuri catre doamna
Limboseanu Mirela si domnul Limboseanu Adrian - Roberto in vederea extinderii
apartamentului proprietate personala situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2,
parter, prin edificarea a doua balcoane

Potrivit art. 15, litera ) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, terenurile destinate construirii
se pot concesiona, fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa stabilita potrivit legii, pentru
extinderea constructiilor pe terenurile alaturate la cererea proprietarilor sau cu acordul acestora.

Prin cererea nr. 14125/11.08.2011, cu documentatia aferenta anexata, doamna Limboseanu
Mirela si domnul Limboseanu Adrian -Roberto, in calitate de proprietari, in baza contractului de
vanzare - cumparare nr. 379/22.01.2004 , ai apartamentului situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8,
bl. 35 12, ap. 2, parter, solicita concesionarea terenurilor in suprafata de 4,68 mp si 5,04 mp in
prin edificarea a doua balcoane.

Terenurile in suprafatd de 4,68 mp si 5,04 mp adiacente apartamentului situat in Ploiesti,
str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter fac parte din domeniul public al municipiului Ploiesti,
potrivit prevederilor Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publicé si regimul juridic al acesteia.

Conform Certificatului de urbanism nr. 877/24.06.2011, terenurile propuse spre
concesionare au folosinta actuala - curfi constructii si se incadreaza in zona valoricd A conform
prevederilor Hotararii nr. 316/2002 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti.

Doamna Limboseanu Mirela si domnul Limboseanu Adrian - Roberto au obtinut avizele si
acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura stabilite prin Certificatul de urbanism nr.
877/24.06.2011.

Cererea doamnei Limboseanu Mirela si domnului Limboseanu Adrian -Roberto prin care
solicitd concesionarea terenurilor fin suprafati de 4,68 mp si 5,04 mp, in vederea extinderii
apartamentului situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter prin edificarea a doua
balcoane a fost analizata in cadrul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comerf, Turism,
Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale in sedinta din data de 23. 08.2011 si a fost
avizata favorabil pentru initierea unui proiect de hotarare.



Conform raportului de evaluare intocmit de cétre P.F.A. BUG
transmis prin adresa nr. 14125/11.08.2011, valoarea terenurilor adlacenté\aparlzar@?ulm situat
in str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2, parter a fost stabilita dupa cum urmeaza:

- pentru terenul in suprafata de 4,68 mp a fost stabilitd la 194 euro/mp, rezultdnd o
valoare totala de 908 euro echivalentul a 3854 lei la un curs de 4,2445 lei/euro;

- pentru terenul in suprafata de 5,04 mp a fost stabilitd la 978 euro/mp, rezultind o
valoare totala de 978 euro echivalentul a 4151 lei la un curs de 4,2445 lei/euro.

Avénd in vedere cele prezentate, propunem concesionarea terenurilor in suprafata de 4,68
mp si 5,04 mp adiacente apartamentului situat in Ploiesti, str. Splaiului nr. 8, bl. 35 12, ap. 2,
parter citre doamna Limboseanu Mirela si domnul Limboseanu Adrian - Roberto in vederea
extinderii apartamentului proprietate personald prin edificarea a doua balcoane, pe o perioada de
49 ani. Consideram ca este necesard recuperarea valorii terenurilor stabilite de P.F.A. BUCUR
N. ALEXANDRU - EVALUATOR, in termen de 25 ani, rezultdnd o redeventd anuald de
154,16 lei pentru terenul in suprafata de 4,68 mp si 166,04 lei pentru terenul in suprafata de 5,04
mp. Redeventa stabilitd se va achita de cétre concesionar pe toata durata concesiunii. Aceasta se
va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd. Plata
redeventei se va efectua anual pana la data de 15 martie a fiecarui an.

DIRECTIA DE GESTIUNE PATRIMONIU

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Florin Petrache Viorica Pitrascu
\ / /0
Y SEF SERVICIU,
‘ Gabnela Mindrutiu
sy
VIZAT,

DIRECTIA ADMINISTRATIE DIRECTIA MANAGEMENT
PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS,  FINANCIAR-CONTABIL, CONTRACTE
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE DIRECTOR EXECUTIV,

DIRECTOR EXECUTIV, Cristina Vlaicu

' Simo;n;< Albu d}Q[/

Intocmit:

Cristina Troﬁ@W
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TERITORIU ADMINISTRATIV : PLOIE STI ,
Adresa: mun. Ploiesti, str, Splaiului, nr. 8, bloc 352, apartament 2, jud. Prahova. |_
Proprietar: Municipiul Ploiegti.
Concesionar: LIMBOSEANU ADRIAN-ROBERTO si LIMBOSEANU MIRELA ﬁ
din mun. Ploiegti, str. Splaiuiui, nr. 8, loc 3512, apartament 2, jud. Prahova. _
Act de proprietate: Contract de vénzare-cumpdrare nr. 379 din 22.01.2004. ﬁ
Corpul de proprietate are NR. CAD. 5380/3512;-;2.
Suprafata util apartament: 73,68 mp. _
Suprafata teren in proprietate : 24,46 mp. ,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI 2 T
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2 Wiy

COMISIA PENTRU VALORIFICAREA PAT. RIMONIULUIL, SERVI cu C/fT RE
POPULATIE, COMERT, TURISM, AGRICULTURA 1 PROMOVARE OPERATIUNI
COMERCIALE

RAPORT

Comisia a luat in discutii proiectul de hotirire privind concesionarea directi a unor
terenuri citre doamna Limboseanu Mirela si domnul Limboseanu Adrian Roberto in
vederea extinderii apartamentului proprietate personala situat in Ploiesti, str Splaiului
nr. 8, bl. 3512, Ap. 2 parter, prin edificarea a doui balcoane

si a emis:

m VR S V751 N

fl

PRESEDIgi%/ SECRETAR,
Bolocan Iu ] Valenti Mat;dc

Data:




P.F.A. BUCUR N. ALEXANDRU - EVALUATOR

tr. Infratirii, nr. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap.116, Ploiesti
tel: 0720 546 418, e-mail: sandelbucur@yahoo.com

ANERAT p2. b LATHEL M. 40T 1287

RAPORT DE EVALUARE

4’/9/9'0,1!



RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP
 “TEREN”

SITUATA IN MUN. PLOIESTL,
© STR SPLATULUI, NR.8, BL3512,
PARTER AP.2, JUDET PRAHOVA

NUMAR CADASTRAL APT. 5380/3512;-32
PENTRU VANZARE/CONCESIONARE

PROPRIETAR:
CLIENT:

DESTINATAR:

VALOARE DE
PIATA:

RAPORT NR.: |

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI
Persoana fizica:
LIMBOSEANU MIRELA
Persoana juridica: |
PRIMARIA MUNICIPILUIL PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE
Persoana fizica: |
LIMBOSEANU MIRELA
3.854 LEI ECHIVALENT 908 EURO

500/ 29 TULIE 2011

Datele, informatiile si continutul prezentului raport surl confidentiale si nu

reproduse fara consimtamantul prealabil al evaluat b m.l};i-ﬁ"ﬁ&:l‘&' 2;
o a‘f)? ol

S5

/T BUCUR ;ss”zj
i

ALEXANDRY, <E )

\

\-o CIF. zf.-3454ﬁ».\:_:§
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti; sir.

Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

P.F.A. Bucur N. Alexandru Evaluator
Str. Infratirii nr. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap. 116,
Ploiesti, Prahova

Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucur@yahoo.com

nivel de acoperire/nr./an

TNREGISTRARE LA INREGISTRARE LA
EVALUATOR Nr.500 /29.07.2011 BANCA Nr.
&
1. EVALUATOR BUCUR ALEXANDRU
Legitimatie ANEVAR Nr. 9919 /2011
Asigurare profesionald 10.000 EURO

Firma

PFA BUCUR N. ALEXANDRU-EVALUATOR

Adresa

Str. Infratirii or. 3A, bl. 67 bis, sc. C, ap. 116,
Ploiesti, Prahova

Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucuri@yahoo.com

CLIENT

Persoani fizica:

LIMBOSEANU MIRELA
CNP: 2721210293121

Adresa

=  Mun. Ploiesti, jud. Prahova
= Str. Splaiului, nr 8, bl. 3512, parter, ap.2
Tel:0728114114

DESTINATARUL | Persoani fizica:
RAPORTULUI LIMBOSEANU MIRELA

Persoani Juridica:

DE GESTIIUNE PATRIMONIU, SERVICIU

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA

VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE

PROPRIETATEA | Proprietate rezidentiald compusd din:

EVALUATA TEREN - suprafata 4,68 mp
(conform inspectiei)

Proprietar Persoani juridica: PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI /
Adresa proprietatii = Mun. Ploiesti, jud. Prahova
= Str. Splaiului, nr 8, bl. 3512, pax{'t\m / /
conditii limitative q.\ B4 <
5
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova, e

conditii limitative H o
deosebite - NU a fost prezentat extras de carte funciara pentru informare recé'rf:f.f
_  Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel'¢
pot fi tranzactionat liber pe piata
4. DECLARAREA VALORII :
VALOAREA DE PIAT i 3.854 LEI echivalent
ESTIMATA 208 EUR
BUCUR ALEXANDRU

Expert Evaluator Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

5. |BAZA DE EVALUARE Valoarea de piatd
SCOPUL EVALUARII Vanzare/Concesionare
DATA ]ZNSP!?}CI[EI Inspectia a fost efectuatd la data de 26.07.2011, de catre ing. Bucur Alexandru
PROPRIETATII
DATA INTOCMIRII 29.07.2011
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4,2445 LEI
LA DATA INTOCMIRIL
RAPORTULUI DE
EVALUARE
6. |DATE PRIVIND » Descrierea proprietatii, j
DREPTUL DE i o
PROPRIETATE = Adresa: Mun. Ploiesti, jud. Prahova

=  Str. Splaiului, or 8, bl. 3512, parter, ap.2

. Descrierea: Teren intravilan in suprafata de 4,68 mp pozitionat in partea
laterala(spre sud ) a blocului 3512 in dreptul sufrageriei apartamentului 2,

la parter.
= Proprietar si dobandire,
- Proprietar: PRIMARIA MUNICIPILUIL PLOIESTI

. Dobandirea apartamentuluinr.2—

- Prorietari : LIMBOSEANU ADRIAN ROBERTO
CNP:1660118293123
LIMBOSEANU MIRELA

CNP: 2721210293121

- Temeilegal:
Temei contractual: Contract de vanzare cumparare 1r.379 /22.01.2004,

Incheierea de intabulare nr. 948/26.01.2004 o
in ANEXA este prezentatd copial ntului fc_lq‘r‘"f
proprietate / a provenien Proprietatii; act

_?‘ BUCUR N, {2-? ; T
9 ALEXANDRU &
\& CAF. 21848411
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Plojesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

nr.379 /22.01.2004, Incheierea de intabulare nr. 948/26.01.2004

Certificat de urbanism, nr.877/24.06.2011, emis de Primaria Ploiesti,
Releveu apartament, Plan de incadrare in zona, Fisa bunului imobil, Plan de
amplasament si delimitare a bunului imobil

Documentatie balcon: Suport topografic, Plan de incadrare in zona,

»  Sarcini, - din informatiile existente la momentul intocmirii raportului de
evaluare —Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata liber pe
piata. Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

= Pentru apartament nr. 2 situat in mun. Ploiesti, str. Splaiului, nr 8, bl.
3512, parter, Jud Prahova

- Dreptul de proprietate: Deplin

- Cartea Funciard : 4381/II/Ploiesti

- . Numdr cadastral: 5380/3512;-;2

- Mentiuni speciale in Cartea Funciard: -

in ANEXA este prezentati copia Xerox : Releveu apartament, Plan de
incadrare in zona, Fisa bunului imobil, Plan de amplasament si delimitare a
bunului imobil

Documentatie balcon: Suport topografic, Plan de incadrare in zona,

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciari

— din informatiile existente la momentul intocmirii raportului de evaluare
_Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata liber pe piata.
Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

—  nu a fost prezentata alta documentatie privind dreptul de proprietate decat

cea anexata la prezentul raport
- nu a fost prezentat extras de carte funciara pentru informare recent.

MENTIUNI 2: Abateri /
neconcordante de la
fnscrierea din Cartea
Funciara

7. | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA = Suprafata de teren supusa evaluarii:
CADASTRALA - TEREN: §; = 4,68 mp
8. | UTILIZAREA rezidential
ACTUALA A
PROPRIETATII
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Urban: zona ultracentrala in cartierul Ghe Doja , zona ocupata in

ZONA DE AMPLASARE
principal de cartier rezidential de blocuri si case cu terenuri curti
ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE IN - Str. Ghe. Doja
APROPIERE - Str. Splaiului
= Feroviar:
= Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI

B

zona ultracentrala in cartierul Ghe Doja in zona_rezidentiala ocupata in
principal de blocuri si case gEIep St =5
& TN £ \

N
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Splaiutui, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, sg,

L3
Tipul zonei - \\;\‘9 N
= Cartier blocuri de locuinte si case cu terenuri curti i > 4"
T4

fn zon3 se afla:

suficiente, autobuz,
Unitati comerciale in apropiere (magazine )suficiente, bine
aprovizionate cu marfuri de bund calitate, piati agroalimentara, (Halele

= A\
Va *©

\'*'T"-\f T R~
= Retea de transport in comun in apropiere , cu mijloace de transpé::tv

centrale) , supermarket InterEx
Unitati de nvatamant , Lic AL L Cuza
Unitati medicale —cabinete particulare
Institutii de cult- Catedrala Sf. Ioan
Sedii de binci;- '
Institutii guvernamentale —

Retea urbani de energie electrica: existentd
Retea urband de apd: existentd

Retea urbani de termoficare: existentd
Retea urbani de gaze: existentd

Retea urbana de canalizare: existentd

= Retea urbani de telefonie: existentd

UTILITATI EDILITARE

GRADUL DE POLUARE | = Poluare in limitele orasului Ploiesti
ORIENTATIV (rezultat din
observatii sau informatii ale
evaluatorului, fard
expertizare sau determindri
de laborator ale noxelor).

AMBIENT
s Trafic auto redus

CONCLUZIE PRIVIND

Zona ultracentrala in cartierul Ghe Doja in zona rezidentiala ocupata in

AMPLASAMENTUL principal de blocuri si case cu terenuri curti
Poluare in limitele orasului Ploiesti. Ambient civilizat.
10. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE = Amplasare : mun Ploiesti, in zona ultracentrala
= Suprafata S=4,68mp
= Deschiderea la drum: -

DESCRIERE ® Dimensiuni: 1,2m x3,9 m
= Forma: regulatd
= Inclinare: plat
= Inundabil: nu
= [mprejmuit -neimprejmuit

VECINATATI = N — bloc 3512

IMEDIATE = S— domeniu public
= E— domeniu public
= V —Bloc 3512

VECINATATI = Cartier de blocuri

UTILITATI = Gaze—da
= Electricitate —da
= Canalizare —da
= Apa—da

IMPREIMUIRE = peimprejmut

CERTIFICAT DE = 877/24.06.2011
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|3 ALEXANDRY

\% CLF. 21848411
R

& AT
Bor  enieS




Proprietatea evaluata:
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Teren intravilan in suprafata de 4,63mp situat in mun. Ploiestizstty 1
A

"'C‘/ Tl 5
“‘?, "i I‘/ !—:-—-757—....‘ __ b
£
[ [ URBANSMNR. T e
1. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE S
DEFINIREA PIETEI §I = Piata terenurilor
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona ocupata in special de cartier de blocuri cu regim de inaltime P+4
= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
= Din punct de vedere economic: Zond cu economie in stagnare, somaj ridicat
OFERTA DE ° = medie
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE ’
PROPRIETATI = medie
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = tendinta spre echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURIINZONA __ | = Minim:178 EURO/mp
PENTRU PROPRIETATI | *® Maxim:300 EURO/mp
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE = echilibru ; Tendinti: piata imobiliara este in stagnare, numarul de
PRIVIND PIATA tranzactii fiind forte redus datorita crizei financiare si sitnatiei de
PROPRIETATII nesiguranta generata de aceasta
= REZULTATUL CERCETARIL; pe termen mediu si lung —posibilitate
de stabilizare a preturilor sub nivelul actual . LICHIDITATE MEDIE,
Se vor anexa oferte care sustin elementele de piatdi cuprinse in prezentul
raport.
12. EVALUARE

REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE
DE EVALUARE —
EDITIA A VIII-A, 2007

= IVS 1 — Valoarea de piati — baze de evaluare

= IVS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piatd
= IVS 3 — Raportarea evaludrii

= GN 1 — Evaluarea proprietatii imobiliare

12.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai

diferite variante posibile care va constitui baza de

buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din

pornire si va genera ipotezele de lucru necesare

aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare

- este definita ca

utilizarea rezonabila, probabila si Jegala a unui teren liber

sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea

mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din
cea mai buna utilizare a terenului liber




Proprictatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

vk
. .qe . . £/ la
= cea mai buna utilizare a terenului construit. o
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca pa ﬂcﬁjferii. Ea
trebuie sa fie: \\, \ -
= permisibila legal \\<

= posibila fizic

= fezabila financiar

=  maxim productiva
Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii de pe piata terenurilor intravilane , precum
si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.
Concluzia este ci, cea mai buna utilizare a proprietdtii in cauza este utilizarea ca proprietate
agricola
Practic, tinand cont de tipul terenului si de amplasarea acestuia, cea mai buna alternativa posibila
pentru activul analizat este cea de teren liber — curs constructii. Prin prisma criteriilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

= este permisibila legal;

= indeplineste conditia de fizic posibila.

= este fezabila financiar.
= este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

celei mai bune utilizari (destinatii).

12.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

in ANEXA este prezentatd determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei de piatd prin

corectii brute.
A fost determinata valoare terenului in zona (194EURO/mp) folosind ca etalon suprafata

construita a blocului 3512 , respectiv 285 mp.
Tinand cont de acesta valoare a fost deteminata valoarea de piata a suprafetei de teren supusa

evaluarii in prezentul raport adica 4,63 mp

Nota: A fost utilizata numai aceasta metoda de determinare a valorii de piata deorece pentru
utilizarea celorlalte metode nu au fost identificate informatii suficente si sustenabile pentru
utilizarea acestora in prezentul raport

VALOAREA DE PIATA
DETERMINATA PRIN METODA 3.854 LEI echivalent 908 EUR
COMPARATIEI DIRECTE

13. DEFINITIL, IPOTEZE $1 CONDITI LIMITATIVE §l1 ALTELE

13.1. DEFINITI
= VALOREA DE PIATA
Valoarea de piata reprezintd suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbat3, la data

evaluirii, intre un cumpérator decis §i un vAnzator hotérét, intr-o tranzactie cu pret determinat

obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care pértile implicate au actionat

in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. e
TR
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13.2. IPOTEZE SI CONDITI LIMITATIVE:

10.

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, s
Splaiului, nr.8, bL.3512, parter, ap.2, Jud Prahova, '

i

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este peﬁms:‘f-f-f
folosirea raportului de cétre o tertd persoan fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8
de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alti persoana in afara clientului,
destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data irgzocmh'ii raportului de evaluare. Toate afirmatiile din prezentul raport sunt
valabile la data raportului.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. fn acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este
jpotecatd sau inchiriata. fn cazul in care existi o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta
este mentionati in raport. Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei ca aceasta s¢
afla in posesie legald (tithul de proprietate este valabil) si responsabila.
Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.
Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea §i
structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de
pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ¢4 nu existd astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
ofectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietitii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afla proprietatea i nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd c# acestea sunt adevérate
si corecte. Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale
de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.
Consimtaméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca orica rtului’de f;vﬁluﬁr"fé oatd fi
i
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova, :

H o I
utilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului,sau a

altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtaméntul scris i apr arca

N7

trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi mo‘Ehﬁcax s

sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor.
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vénzare
sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului propriettii evaluate,
iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de catre banca creditoare.
13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat in ANEXA cu fotografii din care rezultd incadrarea
propriettii imobiliare in zona si aspectul interior si exterior al acesteia.
#

fn procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON.
13.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
= Publicatii de specialitate
= Internet
= Informatii de spre tranzactii incheiate

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fati de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditil,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu bund credint ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevirate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am
efectuat-o la data 26.07.2011. _

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sayj
de producerea unui eveniment care favorizeaza ca
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui raport,

in concordanti cu Standardeie Internationale de Evaluare.
6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd =

profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE (NOI), ‘A ANALIZEI
INFORMATIILOR APLICABILE ST A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA
(NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE
DESCRISE (SAU'DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA ,
RECOMANDAT X 3.854 LEI echivalent 908 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

Intocmit

1%



Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2. Jud Prahova,

ANEXE

ANEXA: Determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe
ANEXA: Fotografii "
ANEXA: Harta

ANEXA: Extrase privind preturile pe segmentul de piatd al proprietitii
ANEXA: Ci proprietar

ANEXA: Contract de vanzare cumparare nr. 378/22.01.2004

ANEXA: Incheiere de intabulare 948/26.01 2004

ANEXA: Certificat de urbanism nr.877 /124.06.2011

ANEXA: - Releveu apartament

ANEXA: Plan de incadrare in zona

ANEXA: Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
ANEXA: Fisa bunului imobil

ANEXA: Suport topografic
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Splaiului, nr.8, b1.3512, parter, ap.2, Jud Prahova, /,//-55 oA ,\
, e .
 METODA COMPARATIEI DIRECTE _ Pk v JQ"'/’
T B e
Ny
Suprafata bloc 285,00 185 1.063 237 998
Pref (oferta/vanzare) :
(Eur/mp) 178 300 253 270
Drepturi de proprietate concesfonare integral infegral integral integral
Valoarea corectiel (%) -30% -30% -30% -30%
valoarea corectiei (Eur/mp) 53 -90 -76 81
Pret corectat - 124,60 210,00 177,10 189,00
Conditii vanzare (% din :
oferta) 5% oferta oferta oferta oferta
vValoarea corectiei (Eur/mp) -6,230 -10,500 -8,855 -9,450
Pret corectat 118,37 199,50 168,25 179,55
Localizare . 'gﬁ;ﬁ?&aj inferior similar simitar similar
Valoarea corectiei (%) 20% 0% 0% 0%
valoarea corectiei (Eur/mp.) 24 0 0 0
Pret corectat 142,04 199,50 168,25 179,55
Acces asfaltat similar similar simifar simifar
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0,000 0
Pret corectat 142,04 199,50 168,25 179,55
Destinatia (utilizarea
terenului) rezidential simitar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 142,04 199,50 168,25 179,55
Utilitati pe teren similar similar sirmilar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
“Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 142,04 199,50 168,25 179,55
constructie demolabila pe
teren nu da da da da -
Valoarea corectiei (%) 10% 10% 10% 10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 14 20 17 . i8
Pret coiectat - 156,25 219,45 185,07 197,51
Inclinatie plat similar similar similar similar
Valoarea corecilei (%) 0% 0% 0% | 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 156,25 219,45 185,07 197,51
Deschidere(n) 16 12,00 28,200 12,000 12,000,
Valoarea corectiei (%) 5% -5% 5% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 7,812 -11 9,253 9,875
Pret corectat 164,06 208,48 194,32 207,38
Suprafata blocului (mp.) 285,00 185 1.063 237 998
Valoarea corectiei (%) @Q@Rﬁ\\ 5%.1.- 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 5;5 bl r‘y ﬁ‘gfgm B — 9,875
§ ALEXANDRU ENfs it
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Propriet
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

atea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Pleiestiy;.t-/rj‘?f_. - LA

Valoarea estimata (rotund) 908 €

Curs valutar ( leifeur

3.854 lei

Pret corectat 195,31 197,51 194,32\
Total corectie bruta 136,571 142,395 110,833
Total corectie bruta
procentual 76,73% 47 47% 43,81% 47 ,47%
corectie
bruta cea
mai mica X
Valoarea unitara estimata (rotund)
(eur/mp.) 194,0 EURO/mp
Suprafata teren -
constructie balcon 4,68 mp

Valoare estimata

Tinand cont de faptul ca prin calculul
a terenului in zona folosind ca etalon suprafata blocului 3512 ( 285mp)

valoare suprafetei de 4,68mp pe care se va realiza balconul
este : 4,68 mp x 194 EUR/mp = 908 EUR

- ALEXANDRU
% CLF. 2188411

ey oS
el e

%
p—

de mai sus am determinat valoarea de piata

13/



Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. P]oiesti;»’é? P
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova, " !"f' -

FQTOGRAFII

Vedere exterioara bloc 3512 (lateral- Vedere exterioara bloc 3512
vedere spre latura sud) (fata-vedere pe strada Splaiului)

Vecinatati

Vedere intrare bloc 3512 vedere pe Teren =4,68mp pozitie balcon :bloc
strada Splaiului 3512, parter ap .2 —vedere spre latura

sud

14/




ata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, sir.
r, ap.2, Jud Prahova, .
A M 4
2 IR |

Proprietatea evalu
Splaiului, nr.8, bl.3512, parte

HARTA _ ,
Harta orasului Ploiesti - Harta strazilor Ploiesti Hartak
interactiva »»»»

- Harta Ploiesti
e oy L

| M08t
= 1

e
= —-..3. %

I,

ey

.a-wy. k“" : ﬁglmgia‘:\ \ﬁ.‘%‘}

S
QX

S BUCURM,

S ALEXANDRU
S CIF. 21848411

<,

15/
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Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, J ud Prahova,

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, sir.

COE%PARABILE

COMPARABILA 1

R O AN DY imobiliare
Ploiesti, zona Gheorghe Doja

33.000
EUR
Pret negociabil

- Comision: 2-3 % nfgociabil

Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 185 mp
Front stradal: 12 m
Constructie pe teren

B 4
"3

e Caracteristiici

Suprafaia teren: 185 mp
Front stradal: 12m

Nr. fronturi: 1

L&time drum acces.—
inclinatie teren: -

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Da
Suprafata construitd:80 mp

e  Specificatii
Utilitati

e Apa

e Canalizare

e Gaz

e Curent
Alte detalii zona

=<

S ALEXANDRY
\& CLF. 2184041 ¢

\\\,, =

2%
s ,1 c\P-\'o

&£
/S BUCURM.
e Amenajare strazi: asfaltate f

Modificat la: 30/06/2011

10/
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

e Mijloace de transport
e [luminat stradal

Alte informatii

e Alte detalii: Casa batraneasca,demolabila(constructie 80mp).

Toate utilitatile(inclusiv canalizare).Zona linistita,merita vazut!

hgg://www.imobiliare.ro/gﬂunt/){1 1D0300F

Tipdreste Salveazd anunt

e Date agentie/agent

ROANDY COMPANY
Ploiesti, Str. Frasinet Nr. 4
www.imobiliare.ro/roandycompany

S ALEXANDRU
: CIF. 21848411

17/
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Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.

COMPARABILA 2

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri
Ploiesti, zona Ultracentral

300
EUR / mp

» Tip teren: intravilan constructii
/ _ Suprafata teren: 1.063 mp

) Front stradal: 28.2 m
Constructie pe teren

e Caracterisfic

Suprafata teren:  1.063 mp

) Front stradal: 28.2m
Nr. fronturi: —
Latime drum acces:—-
inclinatie teren: -
Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Da
Suprafata construitd:200 mp

e  Specificatil
Modificat la: 27/07/2011
Utilitati
e Apa
e Canalizare
e (az
Curent pUTORY,
® ‘gp(,‘? ‘?4,‘::5?‘
= BUCURN.
S ALEXANDRY
%Z‘% C.LF. 21848411 18/

A
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Alte detalii zona /S

e Amenajare strazi: asfaltate
» Mijloace de transport o s /
e lluminat stradal R Mo '

Alte informatii

s Alte detalii:
MARSHALL IMOBILIARE intermediaza inchirieri si vanzari-cumparari de apartamente, case, vile,
terenuri si spatii comerciale si ofera servicii profesionale de consultanta imobiliara.
Firma noastra dispune de o baza de date cuprinzatoare actualizata zilnic. Consilierii nostri va stau
la dispozitie si va vor ajuta sa gasiti solutia ideala in functie de nevoile dumneavoastra si de bugetul
de care dispuneti.

Pentru mai multe detalii despre imobilul prezentat mai sus, cat si despre alte oferte din portofoliul
nostru, ne puteti contacta la:

Telefon: 0344.140152; 0733.358130; 0733.358132;

E-mail:office@marshall-imobiliare.ro

Web: www.marshall-imobiliare.ro

http://www.imobiliare.ro/ anunt/X21.813023

MARSHALL IMOBILIARE
Ploiesti, str. Gheorghe Doja, bl. 34A1,et. 1, ap. 5
www.marshall-imobiliare.ro

www.imobiliare.ro/marshailimobiliare

19/
e ew

fla o
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Proprictatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

COMPARABILA 3

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri intravilane - Zona Ultracentral
Ploiesti, zona Ultracentral

60.000
EUR
Pret negociabil

Tip teren: intravilan constructii
» Suprafata teren: 237 mp
Front stradal: 12 m
Constructie pe teren

: A
Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri intravilane

e Caracieristici

Suprafata teren: 237 mp

Front stradal: 12m
Nr. fronturi: 1
Latime drum acces.— £ e
inclinatie teren:  —- T OBUCIRN, D
Tip teren: constructii {\-: ALEXANDRY vJ
k»;; C.LF. 21848411 20/
<,
N 3



Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, sir.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Clasificare teren: intravilan
Constructie pe teren:Da
Suprafata construitd:—

e  Specificatii

Utilitati
e Apa

e QGaz
e Curent 2

Alte detalii zona
e Amenajare strazi: asfaltate

¢ Mijloace de transport
o [luminat stradal

hitp://www.imobiliare.ro/anunt/X21.813055

MARSHALL IMOBILIARE
Ploiesti, str. Gheorghe Daja, bl. 34A1, et. 1,ap. 5
www.marshall-imobiliare.ro

www.imobiliare.ro/marshallimobiliare

v
e

F
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Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, str.

COMPARABILA 4

ClisHouse REAL ESTATE & INVESTMENT- ULTRACENTRAL DE VANZARE -TEREN
INTRAVILAN
Ploiesti, zona Ultracentral

270
EUR/mp
Pret negociabil
: # Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 998,3 mp
' Front stradal: 12 m
Constructie pe teren

35575
11475

Ham

985 m

SCHITA

e SCHITA
Suprafata teren:  998,3 mp
Front stradal: 12 m
Nr. fronturi: 1

Latime drum acces:--—-
fnclinatie teren: ~ —
Tip teren: constructii




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 4,68mp situat in mun. Ploiesti, sir.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Da
Suprafata construitd:203 mp

e  Specificatii
Modificat la: 17/06/2644°
Utilitati
o Apa
e Canalizare
e Gaz .
e Curent

Alte detalii zond

e Amenajare strazi: asfaltate, betonate
e Mijloace de transport
o lluminat stradal

Alte informatii

e Vecinatiti CATEDRALA SF. IOAN BOTEZATORUL

e Alte detalii: ClisHouse Real Estate & Investemnt - ZONA ULTRACENTRALA - TEREN
INTRAVILAN in suprafata totala de 998,30 mp, deschidere in front stradal 12 ml. Constructie pe
teren in suprafata de 203 mp. Terenul dispune de toate utilitatile pe teren si exista posibilitate de

extindere a terenului cu 500 mp. 1D-131

CLISHOUSE REAL ESTATE& INVESTMENT
Ploiesti, Strada lasului,Nr.4
www.clishouse.ro

www.imobiliare.ro/clishouse

«
S BUCLRN,
(g AEXENDRY
5 CLF. 21848411

23/
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PFA

BUCUR N. ALEXANDRU

EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE

.F.A. BUCUR N. ALEXANDRU - EVALUATOR
str. Infratirii, nr. 5A, bl. 67 bis, sc. C, ap.116, Ploiesti
tel: 0720 546 418, e-mail: sancelbucur@yahoo.com

7 B



RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE TIP
“TEREN”
SITUATA IN MUN. PLOIESTI,
STR. SPLAIULUI, NR.8, BL.3512,
PARTER AP.2, JUDET PRAHOVA
NUMAR CADASTRAL APT. 5380/3512;-;2
PENTRU VANZARE/CONCESIONARE

PROPRIETAR:
CLIENT:

DESTINATAR:

VALOARE DE
PIATA:
RAPORT NR.:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

Persoana fizica:

LIMBOSEANU MIRELA

Persoana juridica:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE
Persoana fizica:

LIMBOSEANU MIRELA

4.151 LEI ECHIVALENT 978 EURO

501/ 29 IULIE 2011

Datele, informatiile si contimtul prezentulul raporl_sunt confidentiale si nu_vor putea fi
reproduse fara consimiamaniul prealabil al eval UAFOTING 3 (entului sial destinatarujui.
e iz P - oy X
./ - / 1 Lo <X~
e “!}o\ 3
e RUCHIE A Py
f_,:a D".LGR L{, J‘i\li
U3 ALEXANDRU gi N s
L7, ety b W
o 213“\%.41 afr.' / 15
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5.04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

P.F.A. Bucur N. Alexandru Evaluator
Str. Infratirii nr. SA. bl. 67 bis, sc. C, ap. 116.
Ploiesti, Prahova

Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucur@vahoo.com

[TNREGISTRARE LA INREGISTRARE LA =
EVALUATOR Nr.501/29.07.2011 BANCA Nr.
1. EVALUATOR BUCUR ALEXANDRU
Legitimatie ANEVAR Nr. 9919 /2011
Asigurare profesionald 10.000 EURO
nivel de acoperire/nr./an
Firma PFA BUCUR N. ALEXANDRU-EVALUATOR
Adresa Str. Infratirii or. 3A. bl. 67 bis, sc. C, ap. 116.
Ploiesti, Prahova
Tel. : 0720546418
E-mail : sandelbucur@vahoo.com
2. |CLIENT Persoani fizica:
LIMBOSEANU MIRELA
CNP: 2721210293121
Adresa =  Mun. Ploiesti, jud. Prahova

= Str. Splaiului, nr 8, bl. 3512, parter, ap.2
= Tel:0728114114

DESTINATARUL | Persoan fizica:
RAPORTULUI LIMBOSEANU MIRELA

Persoani Juridica:

PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI-DIRECTIA
DE GESTIIUNE PATRIMONIU, SERVICIU
VALORIFICARE PATRIMONIU, CONTRACTE

L

3. [PROPRIETATEA | Proprictate rezidentiala compusa din:
EVALUATA TEREN - suprafata 5,04 mp
(conform inspectiei) .
Proprietar Persoand juridica: PRIMAARIA MUNICIPILUI PLOIESTI
Adresa proprietitii =  Mun. Ploiesti, jud. Prahova [/

- Str. Splaiului, nr 8, bl. 3512, ( /
8 . i

3 1

7o N
NN
.{./vf onpim gy SN
= LA 2/
"—;!! ~ N
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, ar:f“?\ .
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter. ap.2, Jud Prahova, 7L

74 ‘\.‘ i

4 X

conditii limitative
deosebite -

Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel: ﬂg f
pot fi tranzactionat liber pe piata =

\2" N
NU a fost prezentat extras de carte funciara pentru informare recents . -

4. DECLARAREA VALORII .
; 4.151 LEI echivalent
VALOAREA DE PIATA bl
: 978 EUR'
ESTIMATA /

BUCUR ALEXANDRU

Expert Evaluator Proprietati Imobiliare
Membru Titular ANEVAR

BAZA DE EVALUARE | Valoare de piata
SCOPUL EVALUARII | Vanzare/Concesionare
DATA INSPECTIEI Inspecti# 2 fost efectuata la data de 26.07.2011, de catre ing. Bucur Alexandru
PROPRIETATII _
DATA INTOCMIRII 29.07.2011
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 42445 LEI
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
DATE PRIVIND P e
Descrierea proprietatil,
DREPTUL DE .
PROPRIETATE «  Adresa: Mun. Ploiesti, jud. Prahova

gr. Splaiului, nr 8, bl. 3512, parter, ap.2

Descrierea: Teren intravilan in suprafata de 4,68 mp pozitionat in partea
Jagerala(spre sud ) a blocului 3512 in dreptul sufrageriei apartamentului 2,

Iz mﬂEl’.
= pmpriclar si dobandire, ‘
. Proprietar: PRIMARIA MUNICIPILUI PLOIESTI

. [wobandirea apartamentului nr. 2 -
prorietari : LIMBOSEANU ADRIAN ROBERTO
CNP:1660118293123
LIMBOSEANU MIRELA
CNP: 2721210293121

P

- femeilegal 4

Temes# contractual: Contract de vanzare cumparare nr,{?‘) [22.01.2004,
Incheserea de intabulare nr, 256526 2004 |

in AREXA este prezepfdt ‘copiz entului~de atestar :Q(drepmlui de

propriate / a prove tei, propgietathh, :Contract de:van: jre. cumparare
iy = SA\VE

yot

ii ks Y 5
'3 ALEXANDRY 3/
(1~ T4

e 4l
= -~
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

nr.379 /22.01.2004, Incheierea de intabulare nr. 948/26.01.2004

Certificat de urbanism, nr.877/24.06.2011, emis de Primaria Ploiesti,
Releveu apartament, Plan de incadrare in zona, Fisa bunului imobil, Plan de |/
amplasament si delimitare a bunului imobil =
Documentatie balcon: Suport topografic, Plan de incadrare in zona,

»  Sarcini, - din informatiile existente la momentul intocmirii raportului de
evaluare —Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata liber pe
piata. Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata -

=  Pentru apartament nr. 2 situat in mun. Ploiesti, str. Splaiului, nr 8, bl.
3512, parter, Jud Prahova :

- Dreptul de proprietate: Deplin

- Cartea Funciard : 4381/TI/Ploiesti

- Numir cadastral: 5380/3512;-;2

- Mentiuni speciale in Cartea Funciara: -

in ANEXA este prezentati copia xerox : Releveu apartament, Plan de
incadrare in zona, Fisa bunului imobil, Plan de amplasament si delimitare a
bunului imobil

Documentatie balcon: Suport topografic, Plan de incadrare in zona,

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea Funciara

—  din informatiile existente la momentul intocmirii raportului de evaluare
—Nu sunt sarcini si proprietatea poate fi tranzactionata liber pe piata.
Evaluarea terenului se va face in ipoteza ca este liber de orice fel de
sarcini si pot fi tranzactionat liber pe piata

—  nu a fost prezentata alta documentatie privind dreptul de proprietate decat
cea anexata la prezentul raport
- nu a fost prezentat extras de carte funciara pentru informare recent.

MENTIUNI 2: Abateri/
neconcordante de la
inscrierea din Cartea
Funciarid

7. | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA = Suprafata de teren supusa evaluarii:
CADASTRALA - TEREN: §;=5,04 mp
8. | UTILIZAREA rezidential
ACTUALA A
PROPRIETATII
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

Urban: zona ultracentrala in cartierul Ghe Doja , zona ocupata in
principal de cartier rezidential de blocuri si case cu terenuri curti

ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE IN - Str. Ghe. Doja
APROPIERE - Str. Splaiului <
= Feroviar: )
= Calitatea retelelor de transport: asfaltate
CARACTERUL Tipul zonei b
EDILITAR AL ZONEI zona ultracentrala in cart] Doja in zona ;g;i?ggggalg ocupata in

13

principal de blocuri si

=

f= = TR \\-. 4/
et 2 b
REWATL I :\":‘ / i




Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. P!oies);'(s&fa Moo
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova, /% RN
8 ial )\

Tipul zonei -
=  Cartier blocuri de locuinte si case cu terenuri curti

In zon3 se afla: rL >
= Retea de transport in comun in apropiere , cu mijloace de transport
suficiente, autobuz,

Unitdti comerciale in apropiere : (magazine )suficiente, bine
aprovizionate cu marfuri de buni calitate, piati agroalimentar3, (Halele
centrale) , supermarket InterEx

Unitati de invitamant , Lic Al L. Cuza

Unitati medicale —cabinete particulare

Institutii de cult- Catedrala Sf. loan

Sedii de banci;-

Institutii guvernamentale —

UTILITATI EDILITARE Retea urbani de energie electrica: existentd
Retea urbana de apa: existentd
Retea urbani de termoficare: existentd
Retea urbana de gaze: existentd
Retea urbana de canalizare: existentd
Retea urban3 de telefonie: existentd

Poluare in limitele orasului Ploiesti

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezultat din
observatii sau informatii ale
evaluatorului, fara
expertizare sau determindri

B LIRSS RIS et £}
i il !
£t 11!

iyd o~
FedicaCsiy Oy
P Y4 5

de laborator ale noxelor).
AMBIENT
= Trafic auto redus
CONCLUZIE PRIVIND zona ultracentrala in cartierul Ghe Doja in zona rezidentiala ocupata in
AMPLASAMENTUL principal de blocuri si case cu terenuri curti
Poluare in limitele orasului Ploiesti. Ambient civilizat.
10. | DESCRIEREA TERENULUI |
DATE GENERALE = Amplasare : mun Ploiesti , in zona ultracentrala '
= Suprafata S = 5,04mp
s Deschiderea la drum: -
DESCRIERE = Dimensiuni: 1,2m x4,2 m
= Forma: regulatd
= Inclinare: plat
= Inundabil: nu
= Imprejmuit -neimprejmuit
VECINATATI = N - domeniu public
IMEDIATE s S— domeniu public
= E— bloc3512
= V — domeniu public
VECINATATI = Cartier de blocuri
UTILITATI = Gaze—da Rk e
» Electricitate — da /
» Canalizare —da
* Apa—da =
IMPREJMUIRE = neimprejmut GT RN e N
| [CERTIFICAT DE = 877/24.062011 T micuny WS W
TN NG
o ' [ VTl
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Proprictatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

P
~o M

Yo

4

[ T URBANISMNR.

11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE .
DEFINIREA PIETEI SI = Piata terenurilor -
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zoni ocupata in special de cartier de blocuri cu regim de inaltime P+4
= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare
= Din punct de vedere economic: Zond cu economie in stagnare, somaj ridicat
OFERTA DE = medie
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE
PROPRIETATI = medie
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI » tendinta spre echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA = Minim:178 EURO/mp
PENTRU PROPRIETATI | * Maxim:300 EURO/mp
SIMILARE
CONCLUZI SI TENDINTE = echilibru ; Tendintdi: piata imobiliara este in stagnare, numarul de
PRIVIND PI_ATA tranzactii fiind forte redus datorita crizei financiare si situatiei de
PROPRIETATIL nesiguranta generata de aceasta
= REZULTATUL CERCETARII; pe termen mediu si lung —posibilitate
de stabilizare a preturilor sub nivelul actual . LICHIDITATE MEDIE,
Se vor anexa oferte care sustin elementele de piati cuprinse in prezentul
raport.
12. EVALUARE

REGLEMENTARI ST CADRU LEGAL

STANDARDE = IVS 1 — Valoarea de piati — baze de evaluare

INTERNATIONALE = TVS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piatd

DE EVALUARE — = VS 3 — Raportarea evaludrii

EDITIA A VIII-A, 2007 | = GN 1 — Evaluarea proprietitii imobiliare

12.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui te}en liber

sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar siare ca re/:,zultq cea

mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din

®  cea mai buna utilizare a terenului liber,

/5 BUCUR,
(S ALEXANDRU
\5 CAF. 21840411

Ly

e
e

£E
ke _‘S):
Qw, 2 KA
ASEa7 e/
3 S
W

NEST L e
N
=



Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, sir.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

" cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca pa
trebuie sa fie:

iterji. Ea.

(¢
)

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

=  maxim productiva
Analiza efectuati a presupus culegerea unor informatii de pe piata terenurilor intravilane , precum
si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.
Concluzia este ci, cea mai bund utilizare a proprietatii in cauza este utilizarea ca proprietate

agricola

Practic, tinand cont de tipul terenului si de amplasarea acestuia, cea mai buna alternativa posibila
pentru activul analizat este cea de teren liber — curs constructii. Prin prisma criteriilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

= este permisibila legal;

= indeplineste conditia de fizic posibila.

= este fezabila financiar.

= este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

celei mai bune utilizari (destinatii).

12.2. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

in ANEXA este prezentati determinarea valorii de piati prin metoda comparatiei de piati prin

corectii brute. .
A fost determinata valoare terenului in zona (194EURO/mp) folosind ca etalon suprafata

construita a blocului 3512 , respectiv 285 mp.
Tinand cont de acesta valoare a fost deteminata valoarea de piata a suprafetei de teren supusa

evaluarii in prezentul raport adica 5,04 mp

Nota: A fost utilizata numai aceasta metoda de determinare a valorii de piata deorece pentru
utilizarea celorlalte metode nu au fost identificate informatii suficente si sustenabile pentru
utilizarea acestora in prezentul raport

VALOAREA DE PIATA
DETERMINATA PRIN METODA 4.151 LEI echivalent 978 EUR
COMPARATIEI DIRECTE

13. DEFINITIL, IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE

13.1. DEFINITII
= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbati, la data
evaluirii, Tntre un cumpérétor decis si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie cu pret de inat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzitoare, in care partile implicate
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
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13.2. IPOTEZE SI CONDITI LIMITATIVE: N

10.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este penms;’i

folosirea raportului de cétre o tertd persoani fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al =

clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8
de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o altd persoand In afara clientului,
destinatarului evaluirii §i celor care au obtinut acordul scris si nu se accepti responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. .

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piati,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, ramén nemodificate in raport cu cele
existente la data infocmirii raportului de evaluare. Toate afirmatiile din prezentul raport sunt
valabile la data raportului.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluat, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazd ca nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ci nu existd datorii care au legitura cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriata. in cazul in care existd o asemenea situatie i este cunoscutd, aceasta
este mentionat in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se
afl3 in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cad proprictatea imobiliard in cauzi respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatii pentru a ajuta cititorul raportului s&
vizualizeze proprietatea. fn cazul in care existi documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacii nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizicé, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de
pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existd astfel de
conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudirii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
qu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite n privinta starii in care se afla proprietatea §i nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd c¢@ acestea sunt adevarate
si corecte. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar §i autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale
de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client siin scopul precizat in rapo L
Consimtiméntul scris al evaluatorului si al ev rificator (daci Al acestuia din
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utilizati, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului si a credit(;li‘_'ﬁiu_i, sau a
altor destinatari ai evalurii care au fost precizati in raport. Consimtaméantul scris si aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat
sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decdt clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vAanzare
sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate,
iar valoarea prezentati in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de catre banca creditoare.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat in ANEXA cu fotografii din care rezultd incadrarea

proprietatii imobiliare 'i;l zona si aspectul interior si exterior al acesteia.
in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON.
13.4. SURSE DE INFORMARE

Valorile comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:
s Publicatii de specialitate
= Internet
= Informatii de spre tranzactii incheiate

14. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar ci nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu s¢
bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile

prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buni credinté ca:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte.
Estimirile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevirate §i corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am
efectuat-o la data 26.07.2011. .

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale i
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pértile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau preze

rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sggump
de producerea unui eveniment care favorizeaza c c’clli}?%tugtuf”
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,
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5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acé(gfgi raport, {f
in concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare. T R

2 4

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Ci'e ee}p LR,

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asiste
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE (NOI, A ANALIZEI
INFORMATIILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA

(NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE
DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA | )

RECOMAND A_T A 4.151 LEI echivalent 978 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

Intocmit




Proprictatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str
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ANEXE

ANEXA: Determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe
ANEXA: Fotografii
ANEXA: Ha;rta

ANEXA: Extrase privind prefurile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA: Ci proprietar

ANEXA: Contract de vanzare cumparare nr. 378/22.01.2004

ANEXA: Incheiere de intabulare 948/26.01.2004

ANEXA: Certificat de urbanism nr.877/24.06.2011

ANEXA: * Releveu apartament

ANEXA: Plan de incadrare in zona

ANEXA: Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
ANEXA: Fisa bunului imobil

ANEXA: Suport topografic
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Pio:esn Sif——
Splaiutui, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

METODA COMPARATIEI DIRECTE.

Elemente de comparatie

Subiect

Comp. 1

Comp. 2

Comp. 3

Comp. 4

Suprafata bloc 285,00 185 1.063 237 998
Pret (oferta/vanzare)
(Eur/mp) 178 300 253 270
Drepturi de proprietate concesionare integral integral integral integral
Valoarea corectiei (%) -30% -30% -30% -30%
Valoarea corectiei (Eur/mp) -53 -90 -76 -81
Pret corectat : 124,60 210,00 177,10 189,00
Conditii vanzare (% din
oferta) -5% oferta oferfa oferta oferta
Valoarea corectiei (Eur/mp) -6,230 -10,500 -8,855 -9,450
Pret corectat 118,37 199,50 168,25 179,55
Localizare ultracgntr_al inferior similar similar similar

. (Splaiului)
Valoarea corectiei (%) 20% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp.) 24 0 0 0
Pret corectat 142,04 199,50 168,25 179,55
Acces asfaltat similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0,000 0
Pret corectat 142,04 199,50 168,25 179,55
Destinatia (utilizarea
terenului) rezidential similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 142,04 199,50 168,25 179,55
Utilitati pe teren similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Eur/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 142,04 199,50 168,25 179,55
constructie demolabila pe
teren ni da da da da
Valoarea corectiei (%) 10% 10% 10% 10%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 14 20 17 18
Pret corectat 156,25 219,45 185,07 197,51
Inclinatie plat similar similar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0 0 0 0
Pret corectat 156,25 219,45 185,07 197,51
Deschidere(m) 16 12,00 28,200 12,000 12,000
Valoarea corectiei (%) 5% -5% 5% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 7,812 -11 9,253 9,875
Pret corectat 164,06 208,48 194,32 207,38
Suprafata blocului (mp.) 285,00 185—= 998
Valoarea corectiei (%) AR R0% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) ) -9,875

{f’; s wzsm
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Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Propritatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.

1) R\
Pret corectat 19531 197,51 | 194,32 197,51
Total corectie bruta 136,571 | 142,395 | 110,833 | 128156
Total corectie bruta ey
procentual 76,73% 47,47% 43,81% | ' 47,47%
corectie
bruta cea
mai mica X
Valoarea unitara estimata (rotund)
(eur/mp.) 194,0 EURO/mp
Suprafata teren -
5,04 mp

_ construe balcon

Valoarea estimata (rotund)

Curs valutar
Valoare estimata

leifeur

978 €

4.151 lei

Tinand cont de faptul ca prin calculul de mai sus am determinat valoarea de piata
a terenului in zona folosind ca etalon suprafata blocului 3512 ( 285mp)
valoare suprafetei de 5,04mp pe care s va realiza balconul
este : 5,04 mp x 194 EUR/mp = 978 EUR

BUCUR

ALEXAHDR
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

FOTOGRAFII

Vedere exterioara bloc 3512 (lateral- vedere ~ Vedere exterioara bloc 3512
(fata-vedere pe strada Splaiului)

Vecinatati

Vedere intrare bloc 3512 vedere pe Teren =5,04mp pozitie balcon :bloc 3512,
strada Splaiului parter ap .2 —(lateral- vedere latura vest
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Harta
interactiva »»»»

iesti

Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.

bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Ploiesti - Harta strazilor Plo

,nr.8,

Proprietatea evaluata:

Splatului

Harta orasului
- Harta Ploiesti

HARTA
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COMPARABILE

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

COMPARABILA 1

R O AN DY imobiliare
Ploiesti, zona Gheorghe Doja

33.000

EUR

Pret negociabil b

- Comision: 2-3 % negociabil

Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 185 mp
Front stradal: 12 m
Constructie pe teren

s
[ g}

e Caracteristici

Suprafata teren: 185 mp

Front stradal: 12m

Nr. fronturi: 1

Latime drum acces:—
inclinatie teren: -

Tip teren: constructii
Clasificare teren: intravilan

Construciie pe teren:Da
Suprafata construita:80 mp

s  Specificatii
Modificat la: 30/06/2011
utilitati
e Apa
e Canalizare
e Gaz
e Curent

= BUTOR;
; q}\,?- 24 ,:?
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Alte detalii zona
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Amenajare strazi: asfaltate

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiutui, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

e lluminat stradal

Alte informatii

Toate utilitatile(inclusiv canalizare).Zona linistita,merita vazut!

£
http://www.imobiliare.ro/anunt/X1 1D0300F

Mijloace de transport

Tipareste Salveaza anunt

Date agentie/agent

rSC AR
Company

ROANDY COMPANY
Ploiesti, Str. Frasinet Nr. 4

www.imobiliare.ro/roandycompany

ALEXANDRY
CLF 2134841

Alte detalii: Casa batraneasca,demolabila(constructie 80mp).

TC,
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiutui, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

COMPARABILA 2

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri
Ploiesti, zona Ultracentral

300
EUR/ mp

Tip teren: intravilan constructii
’ Suprafata teren: 1.063 mp
Front stradal: 28.2 m
Constructie pe teren

e Caracteristici

Suprafata teren:  1.063 mp
Front stradal: 28.2m

Nr. fronturi: -

Latime drum acces'-—
Inclinatie teren:  —

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Da
Suprafata construitd:200 mp

e  Specificatii

Modificat la: 27/07/2011

Utilitati
o Apa
e Canalizare
e Gaz
e Curent
Alte detalii zona & BUCURIL
S ALEXANDRU

\3 CiF. 21848411 18/
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

e Amenajare strazi: asfaltate
e  Mijloace de transport
e |luminat stradal

Alte informatii

e Alte detalii:
MARSHALL IMOBILIARE intermediaza inchirieri si vanzari-cumparari de apartamente, case, vile,
terenuri si spatii comerciale si ofera servicii profesionale de consultanta imébi]iara.
Firma noastra dispune de o baza de date cuprinzatoare actualizata zilnic. Consilierii nostri va stau
la dispozitie si va vor ajuta sa gasiti solutia ideala in functie de nevoile dumneavoastra si de bugetul
de care dispuneti.

Pentru mai multe detalii despre imobilul prezentat mai sus, cat si despre alte oferte din portofoliul
nostru, ne puteti contacta la:

Telefon: 0344.140152; 0733.358130; 0733.358132;

E-mail:office@marshali-imobiliare.ro

Web: www.marshall-imobiliare.ro

htta://www.imobiliare.ro/anum‘JXZL813023

MARSHALL IMOBILIARE
Ploiesti, str. Gheorghe Doja, bl. 34A1, et. 1,ap. 5
www.marshall-imobiliare.ro

www.imobiliare.ro/marshallimobiliare
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Splaiutui, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.

COMPARABILA 3

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri intravilane - Zona Ultracentral
Ploiesti, zona Ultracentral

'60.000
EUR
Pret negociabil

’ Tip teren: intravilan constructii
Suprafata teren: 237 mp
Front stradal: 12 m
Constructie pe teren

e

Marshall Imobiliare - Vanzari terenuri intravilane

e Caracterisiici

Suprafata teren: 237 mp
Front stradal: 12m
Nr. fronturi: 1
L&time drum acces:—
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bi.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

inclinatie teren: -

Tip teren: constructii
Clasificare teren:  intravilan
Constructie pe teren:Da
Suprafata construitd:---

e  Specificatii
Modifieat la: 27/07/2011
utititati
e Apa
P
e Gaz
s Curent

Alte detalii zona
s Amenajare sirazi: asfaltate

e Mijloace de transport
e lluminat stradal

http://www.imobiliare.ro/anunt/X21.8130535

MARSHALL IMOBILIARE
Ploiesti, str. Gheorghe Doja, bl. 34A1,et. 1, ap. 5
www.marshall-imobiliare.ro

www.imobiliare.ro/marshallimobiliare
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Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Ploiesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, ] ud Prahova,

COMPARABILA 4 N A%

ClisHouse REAL ESTATE & INVESTMENT- ULTRACENTRAL DE VANZARE -TEREN

INTRAVILAN
Ploiesti, zona Ultracentral

270
EUR/mp
Pret negociabil
’ Tip teren: intravilan constructii

Suprafata teren: 998,3 mp
Front stradal: 12 m
Constructie pe teren

IANTS
§is7y

'3 ARG m g
2 %
= X

g

2

g

SCHITA

e SCHITA
Suprafata teren: 998,3 mp
Front stradal: 12m
Nr. fronturi: 1

Latime drum acces:---
Inclinatie teren: —
Tip teren: constructii

ALEXANDRU

2 o
CLF. 2134

22/



.

Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafata de 5,04mp situat in mun. Plojesti, str.
Splaiului, nr.8, bl.3512, parter, ap.2, Jud Prahova,

Clasificare teren: intravilan
Consiructie pe feren:Da
Suprafata construit: 203 mp

e Specificafii

r‘._j )
Modificat Ta: 17/06/2017°

Utilitati

e Apa )
s Canalizare

O s (Gaz s

) s (Curent “

Alte detalii zona

e Amenajare strazi; asfaltate, betonate
* Mijloace de transport
e [lluminat stradal

Alte informatii

e Vecinatati: CATEDRALA SF. I0AN BOTEZATORUL

e Alte detalii: ClisHouse Real Estate & Investermnt - ZONA ULTRACENTRALA - TEREN
INTRAVILAN in suprafata totala de 998,30 mp, deschidere in front stradal 12 ml. Constructie pe
teren in suprafata de 203 mp. Terenul dispune de toate utilitatile pe teren si exista posibilitate de
extindere a terenului cu 500 mp. 1D-131

(O

CLISHOUSE REAL ESTATE& INVESTMENT
Ploiesti, Strada lasului,Nr.4
www.clishouse.ro

www.imobiliara.ro/clishonse

23/




ROMANIA |
JUDETULPRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPTULUL PLOTES T1 e
Nr. 304560 din ’ i ,
CERTIFICAT DE URBANTIS eSS
" U
Nr. 877 Din; 24 “JN 201

"

EDIFICARE BA LCOANE

Ca urmare cererij adresate de LIIVIBOSEANUI\'TIRH_A ;
cu domiciliuhsediul in judety] PRAHOVA . localitatea ___ PLOIESTI ¥
satu] _ 3 - . , Sectoru] & > ¢od postal - .
Strada SPLAMIH 1r. 8 3512
-

Al.— © bl

sc. - , et. ,ap. 2 , tel./fax , e-mail -
si

BERTO
cu domiciliulsedu] in jude PLOIESTT

ul v * Prihova .localitatea ,
satul = » Sectorul r » cod postal . g
I e N el e e
sat/strada STR BANESTT - 2 bl 8D ,
] L] —_— ] '—____—_——L‘——-—___——-_
o et - o -

3

integistrata la nr. 304560 din 23-06-2011
—_— A0 —=062011

pentru imobilul — teren si/sau constructii ~—- situat in judetu] Prahova, Municipiul Plojesti,

satu] = » Sectoru] ~___,codpostal: 7 ,
strada ; SPLATULUT 8

, I , bl 3312 :
e P S SRR N
se._ - ,et_P | ap.__ 2 say identificat prin: - :
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanjsm nr. 209 / 1999
. oy . ___*__—___—*-_—__“_ ‘_—_——_—__’
faza PUG aprobata prin  Hotararea Consiliului Local nr. 209/ 1999 :
_ﬁ___*_—___‘ 2
in conformitate cy prevederile Legi nr.50/1991, priving autorizarea executarii Tucrarilor de cons tructii,
republicata, ey modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA -

_————_'________
LIMBOSEANU ADRIAN-RO

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul se afla situat In intravilanu] municipiului Plojesti g este proprietate particulara conform Contractuluj de
vanzare-cumparare nr.379/22.01.2004,

Terenul pe care se vor construi balcoanele este Proprietatea nunicipiului Plojest;,

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructij, R
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale : zona rezidentiala cu cladir oy maimult de doua nivelur,
locuinte colective, inclusiy functiunj conplementare.

Terenul se incadreaza in zona valorica A, conformH.CL, 316/2002.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-N-11, Ib/Li. Se recormanda ca documentatia tehnica sa fie intocmita de SC CONSPROIECT SA, proiectantul
initial a] blocului, conform competentelor stabilite de Legea nr.50/1991, republicata, in conformitate oy PUGSsIRLU.
aprobate de H.C.L, nr.209/1999.
In cazulin care documentatia tehnica va fi intocmita de alt projectant autorizat, se va solicita acordul SC
CONSPROIECT SA, conform prevederilor Legii nr. 1(/ 1995 privind calitatea in cons tructi, cu modificarile sj

. completarile ulterioare

3

Intoemir: TAPOREA MlHAEg,LA - CONSILIER, 23-06-2071 1
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Utilizari permise cu conditi - oricare din functiunile permise eu conditia existente; unuiproiect elaborat conform Legii
nr.50/1991, republicata, Legiinr,10/1995.  ° :

Utilizar interzise : orice unitati economice poluante s Care genereaza trafic intens; locuinte pe parcele care nu
indeplinesc conditiile de suprafata minime sifront Ia strada conform art.30 din RGU,

,’) Prezentu} Cerfiﬁcat de urbagig,;n poate fi utiljzat in scopul declarat pentru; ‘
\ LUCRARI DE CONSTEUIRE - ‘CLADIRI CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE - CONSTRUIRE 8]
e INCHIDERE DOUA BALCOANE- '

CERTIFICATUL DE URBANISMNUTINELOC DEAUTORIZATIEDE CONSTRUIRESAU AUTORIZATIE

DEDESFINTARESINU CONFERA DREPTUL DE A EXWCUTA LUCRAR] DE CONSTRUCTI

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI, str. GHEORGHE GRIGORE CANTA CUZING

decida, dupa caz, incadrarea/neincadmarea Pproiectului mvestitief publicefprivate in Gsta proiectelor supuse evaluari impactyl|
asupra mediuluj, !

In aplicarea prevederilor Directivei Cons iliuTy] 85/33V/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoar dupa <
emilerea centificatufj de urbanism, anteror depuneri documentatiei Pentru autorizarea exceutarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratie; publize cempetente,

In vederea satisfacer cerintelor cu privire Ja procedura de emiltere a acordulyj de medin, autoritatea competenta pentny
protectia medtuluj stabileste mecanismoul asigurari consultar; publice, centralizarg; optiunilor publiculuj sj al formlarii unui
punct de vedere oficial ¢y Privire la realizarea investitie] in acord cu rezmliatels consujtarii publice,

QO

protectia madiului,

Ia situatia in care eutoritatea competenta Ppentru photectia mediului stabileste necesitatea evaluari efectelor
mvestitie] asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt antoritatij adminisiratiei publice
corpelente cu privire la mentinerea Cererli pentru autorizareq executerij ucrarilor de construeti,

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbapismony
efectelor investitie asupra mediul

a) certificatu) de urbanisnz;

Intocnit: TAPOREA MiFH, LA - CONSILIER, 23-06-2011
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Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER, 23-06-2011

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan. ~ ' .
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizatla zi, in cazul|fn’ :@gﬁ\e :
legea nu dlS pune altfel (cople Iegahzata), g

« yreunui litigiu, aflat pc rolul instantelor judecatoresti;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

BDTAC, 0 DTOE O D.TAD.

d) avizele si acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:
d.1). avize siacorduri privind utilitatile urbane siinfrastructura: S
b4 alimentare cu apa 0 gaze naturale Alte avize/acorduri
[ canalizare [ telefonizare O
[7 alimentare cu energie electrica [ salubritate
[ alimentare cu energie? termica [ transport urtban
d.2) avize siacorduri privind: o

[J securitatea la incendiu [ protectie civila [] sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor des centralizate ale acestora:
-INSPECTORATULDE STAT IN CONSTRUCTII
- CONTRACT DEPOZITARE DESEURI PROVENITE DIN CONSTRUCTII

d.4) Studii de specialitate
Plan pe suport topografic vizat de O.CP.I. Prahova, conformLegii nr.50/1991, republicata - actualizat la z;

e) punctul de vedere/actul administratival autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g¢) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

taxa timbru arhitectura 0.0005 din valoarea lucrarilor

taxa emitere autorizatie de constiuire 0.005 din valoarea lucrarilor

NOTA: documentatia tehnica , pe baza careia se va solicita eliberarea autorizatie de construire , va fi insotita de
urmatoarele avize sistudii:
- documentatia tehnica (in 2-exoriginale) va avea cadrul continut stabilit prin anexa 1 a Legii nr. 50/1991,
republicata, corelata cu cerintele avizelor siacordurilor solicitate siva fiintocmita, sermmata siverificata conform
H.GR nr. 925/1995, Legea nr. 184/2001, Codul Civil, O.M.S. nr.536/1997, Legea nr. 114/1996;
-plan anexa la actul de proprietate;
-rezolvarea situatiei juridice a terenului afectat de balcoane ;
- anexa la cererea pentru emriterea autorizatiei de construire.

i
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Prezentul certificat de urbanism are valahilitate de 24 luni de 1a data emiterii.

ARHITECT SEF, ==
MUNTEANU SIMONA-ELENA

DIRECTOR@J UNCT,

NEA%MARCELA

Achitat taxa de 6 lei, conforin chitantei nr. 173584 din 23-06-2011

.

Prezentul certificat de urbanisma fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

:ﬂ?\,v

Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER, 23-06-2011
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) completarile ulterioare.

Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER, 23-06-2011

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICTPTULUI PLOIESTI
Nr. 304560 din '

CERTIFICAT DE URBANISM

I ()]
Nr. 877 Din: 24 [UN. 701
In scopul:
EDIFICAREBATLCOANE
Ca urmare cererii adresate de LIMBOSFANU MIRELA
cu dorcitiuhsedil in judetul PRAHOVA , localitatea PLOIESTI 1
et : = 2 ,sectorul ___-  °,cod postal - ,
strada SPLATULUL Jr. 8 bl 3512
sc. - ,et. - ,ap. 2 , tel./fax - , e-mail -
si IIMBOSEANU ADRIAN-ROBERTO R
cu domiciliul\sediul in judetul Prahova .localitatea PLOIESTI ,
satul - % » sectorul - ,cod postal 5 ,
sat/strada STR. BANESTI e 2 bl 8D )
sc. : et. = ,ap. 3,
inregistrata la nr. 304560 din 23-06-2011
pentru imobilul —— teren si/sau constructii -— situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul m , sectorul - .codpostal -
strada . SPLATULUL nr. 8 ,bl. 3512 ,
sc. - ,et._ P ap._ 2  sauidentificat prin: i :
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr. 209 / 1999
faza PUG aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 209/1999

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul se afla situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietate particulara conform Contractului de
vanzare-cumparare nr.379/22.01.2004.
Terenul pe care se vor construi balcoanele este proprietatea municipiului Ploiesti.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale : zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de doua nivelur,
locuinte colective, inclusiv functiuni complementare.

Terenul se incadreaza in zona valorica A, conform H.C.L. 316/2002.

3. REGIMUL TEBNIC

L]

UTR-N-11, Lb/Li. Se recomanda ca documentatia tehnica sa fie intocmita de SC CONSPROIECT SA, proiectantul
initial al blocului, conform competentelor stabilite de Legea nr.50/1991, republicata, in conformitate cu P.U.G. si RL.U.
aprobate de H.C.L. nr.209/1999.

In cazul in care documentatia tehnica va fi intocmita de alt proiectant autorizat, se va solicita acordul SC
CONSPROIECT SA, conformprevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si

L




i Se aproba construirea de balcoane la parter pentru blocurile care au construite balcoane la etajele supénca're i
| Documentatia tehnica trebuie sa prevada: - constructia balconului se va face cu destinatia exclusiva dé oéurt accesty
' rezolvandu-se potrivit solutiei propuse de proiectant, in conformitate cu tipul de inchidere pen:netrala e}qstanta_a;‘
i blocului; - dimensiunile balconului vor fi stabilite in limitele proiectiei balconului de Ia etajul superior ; protﬁjar
ventilatiilor existente ale subsolului. R

Utilizari permise: locuinte in blocur, institutii publice, servicii profesionale, sociale si profesionale, comert, activitati
nepoluante.
Utilizari permise cu conditii : oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect elaborat conform Legii
nr.30/1991, republicata, Legii nr.10/1995.

‘ > Utilizari interzise : orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; locuinte pe parcele care nu

| indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conformart.30 din RG.U.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
LUCRARI DE CONSTRUIRE - CLADIRI CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE - CONSTRUIRE SI
? : INCHIDERE DOUA BALCOANE -

CERTIFICATUL DE URBANISMNU TINE LOC DE AUTORIZATIEDE CONS TRUIRE SAU AUTORIZATIE
DE DESFIUNTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONS TRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANIS M:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULLL , str. GHEORGHE GRIGORE CANTA CUZINO
nr. 306 loc. PLOIESTI jud. Prahova

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului sj accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanismse comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sisa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.
| In aplicarea prevederilor Directivei Cons fliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa

emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
y protectia mediuhi stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formmlarii unui
' punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta —‘

| pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia

1 asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru p}otectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
| investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanismori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor mvestitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a. investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiefpublice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONS TRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DEURMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER, 23-06-2011
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b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizatla zi, in cazul in care ~
legea nu dispune altfel (copie Iegalizata); aé‘

- declaratii notariale: _ declaratie notariala, din care sa rezulte ca imobilul (teren si constructii) nu face obieetul

vreunui litighu, aflat pe rolul instantelor judecatoresti; {en
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
M DTAC ODTOE ODTAD.

d) avizele si acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:
d.1). avize siacorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

M alimentare cu apa M gaze naturale Alte avize/acorduri
M canalizare i telefonizare ‘0

[/ alimentare cu energle electnca [ salubritate

[ alimentare cu energie termica (] transport urban

d.2) avize siacorduri privind:
[J securitatea la incentdiu [Jprotectie civila [ sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- INSPECTORATUL DESTAT IN CONSTRUCTII
- CONTRACT DEPOZITARE DESEURI PROVENITE DIN CONSTRUCTII
d.4) Studii de specialitate
Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.1. Prahova, conform Legii nr.50/1991, republicata - actualizat Ja

e) punctul de vedere/actul administratival autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) dovada inregistrarii proiectului 1a Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

taxa timbru arhitectura 0.0005 din valoarea lucrarilor

taxa emitere autorizatie de construire 0.005 din valoarea lucrarilor

NOTA: documentatia tehnica , pe baza careia se va solicita eliberarea autorizatie de construire , va fi insotita de
urmatoarele avize sistudii :
- documentatia tehnica (in 2 exoriginale) va avea cadrul continut stabilit prin anexa 1 a Legii nr. 50/1991,
republicata, corelata cu cerintele avizelor siacordurilor solicitate siva fi intocmita, semnata si verificata conform
H.GR. nr. 925/1995, Legea nr. 184/2001, Codul Civil, O.M.S. nr.536/1997, Legea nr. 114/1996;
-plan anexa la actul de proprietate;
- rezolvarea situatiei juridice a terenului afectat de balcoane ;
-anexa la cererea pentru emiterea autorizatiei de construire.

Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER, 23-06-2011
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii. R E),f;\
SECRETAR/ TN
TACOBOANA-CRISTINA - A 7|
ARHITECT SEF, oY
MUNTEANU SIMONAEIENA —5&° 4

Achitat taxa de 6 lei, conform chitantei nr. 173584 din 23-06-2011

?
) Prezentul certificat de urbanisma fost transmis solicitantului direct / prifi posta la data de

Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER, 23-06-2011
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