ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 235
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»"SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE IN ZONA REZIDENTIALA”
str. Lucernei nr.1, Ploiesti

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Viazéand Expunerea de motive a domnului primar lulian Badescu, a doamnei si
domnilor consilieri Paulica Dragusin, George Botez, Cristian Ganea, Rdzvan lon Ursu si
Raportul de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana, prin care se propune
spre aprobare, la solicitarea MUNICIPIULUI PLOIESTI, Planul Urbanistic Zonal—-
»’SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE iN
ZONA REZIDENTIALA”, str. Lucernei nr. 1, Ploiesti;

In baza capitolului I, art.2, alin (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea
lucrérilor de constructii, republicata si actualizata;

In conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile ulterioare;

Conform actelor de proprietate, planului suport topografic, documentatiei Planului
Urbanistic Zonal, Regulamentului local de urbanism aferent acestuia;

Avand In vedere faptul cad beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri
privind :

- privind utilititi urbane :
o alimentare cu energie electricd : acord de principiu nr.15892/14.11.2013;
o alimentare cu gaze naturale :-nr.22642/08.11.2013;
o telefonie :-nr.100/05/02/02/01/03/1214/22.10.2013;
- privind :
o protectia mediului :-adresd nr.11184/06.11.2013/15.11.2013;
o sdnatatea populatiei :notificare nr.382/18.11.2013;
- altele:
o Comisia Municipala pentru Transport :-nr.1343/10.12.2013;
o Serviciul Rutier :-nr.275650/13.11.2013;
o S.N.C.F.R.-"CREIR CF” Bucuresti nr.R2/14/385/12.11.2013;

Tinind cont de Raportul comisiei de specialitate nr.4 ”Comisia pentru Organizare
si Dezvoltare Urbanistica, Realizarea Lucrérilor Publice, Circulatie Rutierd, Conservarea
Monumentelor Istorice si de Arhitectura;

In temeiul art. 36, alin. 1 si alin. 5, lit. ,,c” din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publica locald, republicata si actualizata;

HOTARASTE:

ART.1 Aprobad Planul Urbanistic Zonal — > SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE iN ZONA REZIDENTIALA”, str.
Lucernei nr. 1, Ploiesti, la solicitarea MUNICIPIULUI PLOIESTI , cu conditia
respectdrii avizului nr. 001 din 21.01.2014 al Arhitectului Sef al municipiului Ploiesti,
anexat prezentei hotarari.



Terenul care face obiectul acestui PUZ se afla in intravilan si este proprietate
particulard a municipiului Ploiesti, teren in suprafata de 32546,00 mp ( conform acte ),
32535,00 mp ( conform masurétori ) in baza Contractului de schimb nr.3392/21.12.2012
si Extrasului de Carte funciard nr. 120860/03.01.2013.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevdzut la art.]1 sunt valabile
péna la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urbana va duce la indeplinire prezenta
hotarare.

ART.4 Directia Administratie Publica Juridic-Contencios,Contracte va aduce la
cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astazi, 26 iunie 2014

Presedinte de sedinta,
Gheorghe Sirbu

Y



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE /:7 '

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal }
"SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE IN ZONA REZIDENTIALA”
str. Lucernei nr.1, Ploiesti

Beneficiar : MUNICIPIUL PLOIESTI
Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. PLOIESTI -
drd.arh.Andreea Aluchi

Potrivit prevederilor Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 /
1991 completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000, a Legilor 350 / 2001 si
289 / 2006 si a cererii inregistratd la Primédria municipiului Ploiesti — Directia
Generala de Dezvoltare Urbana, s-a prezentat proiectul:

Planul Urbanistic Zonal > SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA UNITATI INDUSTRIALE IN ZONA REZIDENTIALA ”, str.
Lucernei nr.1, Ploiesti;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda
MUNICIPIULUI PLOIESTI in concordanti cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T.
nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000 si in conformitate
cu Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea 289
/ 2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti si este proprietate particulara a municipiului Ploiesti, teren in
suprafatd de 32546,00 mp ( conform acte ), 32535,00 mp ( conform masuratori ) in
baza Contractului de schimb nr.3392/21.12.2012 si Extrasului de Carte funciara
nr. 120860/03.01.2013.

Conform PUG aprobat prin HCL 209 / 1999 imobilul are urmatoarele
caracteristici :

UTR. de referintd (zond si functiune, utiliziri permise si interzise,
suprafatd teren) UTR N 19 ; Ip/Ppi

-folosinta actuald a terenului : curti-constructii

-destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale : I — zond unitdti

industriale; Ip- industrie poluantd

~functiunea dominantd : intreprinderi industriale mari, mici si mijlocii de

productie §i servicii, nocive/nenocive, depozite

-functiuni complementare : zone verzi de protectie, servicii complexe, cdi de

circulatie , parcdri publice

-conform PUG si RLU imobilul se afla situat in zond de protectie cale

ferata

-suprafatd teren solicitata pentru elaborare PUZ = 32546 mp ( conform

acte); 32535,00 mp ( conform mdsurditori)

-parcela construibild
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Utilizari permise. - activitdfi industriale poluante, depozile f@?@néx

circulatii, parcdri

Utilizari interzise: locuinte si institutii publice, constructii pe parcele care
nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima ( 150 mp ) si front la stradi (8 m )
pentru constructii ingiruite §i suprafatd minimda ( 200 mp ) §i front la stradd (12 m)
pentru constructii izolate / cuplate

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 509/21.05.2013.

OBIECTUL acestui PUZ este schimbarea destinatiei functionale a terenului
din zond unitéti industriale In zond rezidentiald in vederea realizarii unui cartier de
locuinte sociale de catre priméaria municipiului Ploiesti. De asemenea s — au avut

in vedere amplasarea unui spatiu social/spatiu comercial, spatiu de platforme
gospodaresti, un punct termic.

In urma analizei documentatiei elaborate de citre S.C. ARHIZANE PLAN
S.R.L.PLOIESTI — drd.arh. Andreea Aluchi, prin Planul Urbanistic Zonal se
propun:

» schimbarea destinatiei functionale a terenului din zonid unitati
industriale in zond rezidentiala.
S teren conform mésuratori = 32535,00 mp ; UTR N 19
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
L —zond rezidentiali cu cliadiri P,P+1, subzone :
o Lm — locuinte mici si locuinte colective
o CCr- cdi de comunicatie rutierd
o P —spatii verzi ( pentru recreere §i protectie )
Indicatori de ocupare a terenului raportafi la zona de locuinte i
Junctiuni complementare :

o POT :70%
o CUT. : 14
o Regim maxim de indltime : P+1
In cazul dezmembréirilor - indicatorii de ocupare a terenului pe fiecare
lot:
o POT. :86%
o CUT : 1,72
o Regim maxim de indltime : P+1
In sedinta din data de 21.01.2013 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Planului Urbanistic Zonal -
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE IN ZONA REZIDENTIALA ”, str. Lucernei nr.1, Ploiesti si
s - a emis avizul favorabil nr. 001/ din 21.01.2013 al comisiei, aviz care a stat la
baza fundamentirii avizului favorabil al Arhitectului Sefnr. 001/21.01.2013.

in perioada 11.12 — 25.12.2013 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populaiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de




vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerandu-se ci se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliuluj Local Ploiesti.

In data de 21.02.2014 2 fost depus un memoriu prin car @(‘ft(gfifdin
vecindtatea Planului Urbanistic Zonal mentioneazd c¢i nu s tr;%,\ e acord ‘cuy
construirea cartierului de locuinte sociale. S —a transmis aceasta agésé{aDlrécth
Tehnic Investitii care a trimis o adresi d-luj Cioraneanu Nicolae"a"\@g\_}\i.dihiﬂnt care-a/
fost mentionat faptul ci notificarea nu a fost depusi in termenul 18 i Jdars1 LA ?
S- au regdsit in continutul memoriului motive Intemeiate pentru re 'zgﬂ;r@él‘ii;ii
investitiei. Deoarece persoanele care au intocmit memoriul nu au clarificat
motivele dezacordului fata de intentia municipalititii de a construi cartierul,
Directia Tehnic Investitii a solicitat Directiei Generale de Dezvoltare Urbana s3 se
reintroduca in analiza comisiei nr. 4, Planul Urbanistic Zonal.

Supunem avizarii proiectul Planului Urbanistic Zonal *’SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE iN ZONA
REZIDENTIALA ”, str. Lucernei nr.1, Ploiesti, intocmit de S.C. ARHIZANE
PLAN S.RL.PLOIESTI — drd.arh. Andreea Aluchi .

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA,
p-ARHITECT SEF,
ing.Rita Marcel

p. DIRECTOR A.D.J.,
ing. Daniel DUMITRU

fntocmit,

ing.Mihaela Carmencita Constﬁ\lt'ie\scu

VIZAT,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE

DIRECTOR,
Simdng ALBU



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE w3\ BHL
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal \ =
"SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA b&T

e

INDUSTRIALE IN ZONA REZIDENTIALA” T

str. Lucernei nr.1, Ploiesti

Beneficiar : MUNICIPIUL PLOIESTI
Proiectant: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. PLOIESTI -
drd.arh.Andreea Aluchi

Prin cererea inregistrati la Primdria municipiului Ploiesti — Directia
Generala de Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului: Plan Urbanistic
Zonal — " SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE IN ZONA REZIDENTIALA " sfr. Lucernei nr.l, Ploiesti,
intocmit de S.C. ARHIZANE PLAN S.RL.PLOIESTI — drd.arh. Andreea Aluchi .

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda
MUNICIPIULUI PLOIESTI, in concordanta cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T.
nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176 / N /2000 si in conformitate
cu Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului si Legea 289
/ 2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urband, proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Ploiesti aprobat prin Hotararea nr. 209 din 10.12.1999 a Consiliului
Local al municipiului Ploiesti, respectand prevederile Legii nr. 453 / 2001, a
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/ N/
2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti

Plan Urbanistic Zonal —> SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
UNITATI INDUSTRIALE iN ZONA REZIDENTIALA ”, ucernei nr.1,
Ploiesti, la solicitarea MUNICIPIULUI PLOIESTTI .
PRIMAR, COMISIA DE URBANIS

—Juliam BADESCU
D George BOTEZ

‘ > —_ Cristian GANEA
/ Adrian LUPU )
J Razvan URSU P / ~
|
Paulica DRAGUSIN é; N 7
Radu SOCOLEANU

Data: @ (G~ OG6 - 'IO((( "



MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

AVIZ
Nr. 001 DIN 21.01.2014

LUCRAREA : PLAN URBANISTIC ZONAL

" SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE
IN ZONA REZIDENTIALA ~

AMPLASAMENT : str. Lucernei nr. 1, Ploiesti
INITIATOR : MUNICIPIUL PLOIESTI

ELABORATOR : S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L. PLOIESTI -
drd.arh. Andreea Aluchi

Documentatia tehnicd de urbanism este completd, fiind depusc impreund cu
avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin documentatia de urbanism se propun urmdtoarele :

Schimbarea destinatiei unui teren din zond unitati industriale in zond
rezidentiald.

S teren conform mdsurdtori = 32535,00 mp
UTR N 19
UNITATI SI SUBUNITATI F UNCTIONALE
L — zond rezidentiald cu clidiri P,P+1, subzone :
o Lm — locuinte mici si locuinte colective
o CCr- cai de comunicatie rutierd
O P — spatii verzi ( pentru recreere si protectie )

Indicatori de ocupare a terenului raportafi la zona de locuinte si functiuni
complementare :

> P.OT :70 %
» C.UT. : 14

> Regim maxim de indltime : P+1

In cazul dezmembririlor - indicatorii de ocupare a terenului pe fiecare lot:
> P.O.T :86%

= LOT. : L 72
> Regim maxim de indltime : P+]

Comsiantineson

Faocunt © g, Afibacia ¢ armencita ¢
(\ e SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE IN ZONA REZIDENTIALA
1 L



Se va realiza un cartier de locuinte sociale de cétre pri ! \’z.z’a,mu\mctﬁzulm
Ploiesti. De asemenea s — au avut in vedere amplasarea unui' Spc;ﬂu S@f f/sparlu
comercial, spatiu de platforme gospoddresti, un punct termic.

In urma sedingei din data de 21.01.2014 a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului i Urbanism pentru aceastd documentatie tehnicd de wrbanism s-a
acordat: AVIZ FAVORABIL.

In perioada 11.12.2013 — 25.12.2013 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerdndu-se cé se poate initia
procedura de aprobare a Planului Urbanistic Zonal.

Avdnd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmditorul -

AVIZ FAVORABIL

pentru
Planului Urbanistic Zonal

"> SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE
IN ZONA REZIDENTIALA »

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului
de hotdrdre privind aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL » SCHIMBARE

DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE iN ZONA
REZIDENTIALA ”

p-ARHITECT SEF,

ing.Rita Marcgla %GU

SEF SERVICIU DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA

g { refaniisesen

h SCH!MBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE N ZONA REZIDENTIALA




MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
B-dul Republicii nr. 2

100066 — Ploiesti

TEL: 0244 / 516699 ; 0244 / 515982

FAX: 0244 / 513829

Aviz C.T.A.T.U. nr.001
21.01.2014

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S| URBANISM
constituitd conform H.C.L.Ploiesti nr.138/2012

AViZ
Nr. 001 DIN 21.01.2014

LUCRAREA : PLAN URBANISTIC ZONAL ) ) ) )
"SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE INZONA
REZIDENTIALA ”

AMPLASAMENT : str. Lucernei nr. 1,Ploiesti
INITIATOR : MUNICIPIUL PLOIESTI
ELABORATOR : S.C. ARHIZANE PLAN SRL.PLOIESTI - arh. Andreea Aluchi

Documentatia inregistrata la Directia Generald de Dezvoltare Urbané cuprinde:
a) piese scrise : memoriu justificativ, regulament local de urbanism
b) piese desenate : 5 plange
¢c) alte documente :

a. Certificat de urbanism : nr. 509 / 21.05.2013;

b. Acte de proprietate : teren 32546,00 mp ( conform acte),32535,00 mp ( conform masuratori
conform Contractului de schimb nr. 3392/21.12.2012 si Extrasului de Carte funciard n
120860/03.01.2013.

c. Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apa — nr. 369/28.10.2013; alimentare c
energie electricd -—acord principiu nr.15892/14.11.2013; alimentare cu gaze natura
nr.22642/08.11.2013; telefonizare nr.100/05/02/02/01/03/1214/22.10.2013; Serviciul rutier Ploies
acord nr.275650/13.11.2013;Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei r
1343/10.12.2013; S.N.C.F.R-"CREIR CF” Bucuresti nr.R2/14/385/12.11.2013; Agentia pent
Protectia Mediului Ploiesti adr. nr.11184/06.11.2013/15.11.2013; Directia de Sanéatate Publica
notificare nr.382/18.11.2013 '

d. Taxd-avizC.TAT.U. -

-taxd RUR - Ordin de plata : nr. 246/12.12.2013

e. Alte documente :

Reglementari stabilite prin P.U.G. :
UTR N 19 ; Ip/ Ppi
Conform PUG si RLU imobilul se afla situat in zona de protectie cale ferata
-suprafata teren = 32546,00 mp; 32535,00 ( din masuratori)
-parceld construibild
-folosinta actuald a terenului : curti-constructii
Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale : | — zona unitati industriale; Ip- industrie poluanta
-functiunea dominantd : intreprinderi industriale mari, mici si mijlocii de productie si servic
nocive/nenocive, depozite
-functiuni complementare : zone verzi de protectie, servicii complexe, céi de circulatie , parcari publice
Terenul se incadreazd in zona valoricd C, conform HCL nr.553/2011
» POT.=50%;CUT=15
-numaér de parcaje necesare — conform Anexei nr. 5 din HGR 525/1996;
-terenul are acces direct la str. Lucernei si oferd posibilitatea racordérii la utilitétile existente in zona
Utilizari permise: - activitati industriale poluante, depozite si anexe industriale, servicii pentru activit
industriale, spatii verzi, plantatii de protectie, circulatii, parcari

4 | Ing. Mihaela Carmencita Constantinescu

22.01.2014, 3 exemplare (\



front la strada (12 m ) pentru constructfr izolate / cuplate

In urma analizei documentatiei elaborati de catre S.C. ARHIZANE PLAN SRL. Plb7EST I~ arh. Andreea
Aluchi se propune :

Schimbarea destinatiei functionale a terenului din zona unitati industriale in zona rezidentiala.
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
L — zona rezidentiald cu cladiri P,P+1, subzone :
o Lm - locuinte mici si locuinte colective
o CCr- cdi de comunicatie rutierad
o P - spatii verzi ( pentru recreere si protectie )
Indicatori de ocupare a terenului raportati la zona de locuinte si functiuni complementare :
» POT :70%
» CUT. 14
» Regim maxim de inélfime : P+1

In cazul dezmembrarilor - indicatorii de ocupare a terenului pe fiecare lot :
» POT :86%
> CUT. 1,72
» Regim maxim de inélfime : P+1

Se va realiza un cartier de locuinte sociale de cétre primadria municipiului Ploiesti. De asemenea s — au
avut in vedere amplasarea unui spatiu social/spatiu comercial, spatiu de platforme gospodaresti, un punct termic.

In urma analizei, in sedinta din data de 21.01.2014, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului gi
Urbanism acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru

P{an Urbanistic Zonal R . )
”"SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE iN ZONA REZIDENTIALA ”

Avand : L9” -voturi ,pentru”
- - voturi ,impotriva”
. - abiineri

”

" - absentie

Mentionam faptul ca proiectantul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea datelor s
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatra prezentata pentru avizare.

PRESEDINTE p. ARHITECT $
1 . ing. Rita Marcgla NEAGU

SERVICIUL DEZVOLTARE JYRBANA Sl METROPOLITANA,

2 | ing. Mihaela Carmengita Constantinescu
22.01.2014, 3 exe pl y

|



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOL TARE
URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR ./
PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE
ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare privind :
Planul Urbanistic Zonal
”SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI
INDUSTRIALE iN ZONA REZIDENTIALA”str. Lucernei nr.1, P1016§t1

gl g

QUi %‘/27600/))9@2’
il \}
/
/
//
PRESEDINTE, SECRETAR,

Cristian GANEA

Data

06 .0G6-



