ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 449
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU pentru > CONSTRUIRE
LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI
PIETONALE SI CAROSABILE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE
UTILITATI”
Ploiesti, str. Gaterului nr. 30

Consiliul Local al municipiului Ploiesti;

Vazand Expunerea de motive a domnului Primar Dobre Adrian Florin si a
domnilor consilieri Botez George Sorin Niculae, Dinescu Stefan, Ursu Rizvan Ion,
Mateescu Marius Nicolae, Vaduva Sorin, Bolocan Iulian, Tudor Eduard Emilian
Raportul de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbani, prin care se
propune spre aprobare, la solicitarea dlui ENUTA CONSTANTIN si dnei
ENUTA SANDUTA Planul Urbanistic de Detaliu pentru "CONSTRUIRE
LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI
PIETONALE SI CAROSABILE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE
UTILITATI *.

Conform actelor de proprietate, planului suport topografic, documentatiei
Planului Urbanistic de Detaliu ;

Avind in vedere faptul c@ beneficiarul a obtinut urmitoarele avize si
acorduri, conform Certificatului de urbanism nr. 1387/11.12.2015 prelungit pani la
11.12.2017, privind :

- utilitati urbane :

o alimentare cu energie electrica acord : nr.2005/16.02.2016;
alimentare cu apa si canalizare : nr. 61/22.02.2016
alimentare cu gaze : nr. 310330854/18.02.2016
telefonie cu conditii : nr. 100/05/03/01/PH/0184/10.02.2016 ;

o protectia mediului : decizie nr. 2225/14.03.2016;

- altele:
o Comisia Municipald pentru Transport : nr. 226/26.02.2016 ;
o Biroul Rutier : nr. 771151/23.02.2016 ;

O O O

Tindnd cont de Raportul comisiei de specialitate nr.4 ” Comisia pentru
Organizare $i Dezvoltare Urbanisticd, Realizarea Lucrarilor Publice, Circulatie
Rutierd, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd din data de
14.12.2016;

In baza Incheierii nr.263/23.06.2016 a Judecatoriei Ploiesti-Sectia Civild
privind validarea in functia de primar Municipiului Ploiesti;



In baza HCL nr. 1382012, Dispozitillor nr. 24753/2016, nr.
25190/30.09.2016, nr. 25241/07.10.2016, nr. 25950/17.11.2016 privind
constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
municipiului Ploiesti;

In baza capitolului I, art.2, alin (2) din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea lucrarilor de constructii, republicata si actualizatd;

In conformitate cu art. 48 din Legea nr.350/2001, privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 36, alin. 1 si alin. 5, lit. ,.¢” din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publicd locald, republicata si actualizati;

HOTARASTE:

ART.1 Aproba PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru ~
CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAIJ, FOSA SEPTICA VIDANJABILA,
ALElI PIETONALE SI CAROSABILE, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE
UTILITATI », str. Gaterului nr. 30, cu conditia respectdrii avizului nr. 019 din
08.12.2016 al Arhitectului Sef al municipiului Ploiesti, anexat prezentei hotérari.

Conform documentatiei anexate, terenul care face obiectul acestui Plan
Urbanistic de Detaliu se afld in intravilan si este proprietate particulard a
dlui ENUTA CONSTANTIN si dnei ENUTA SANDUTA conform actului de
véinzare-cumparare nr. 2252/14.04.2006 si Extrasului de Carte Funciard nr.
79617/25.08.2016.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu prevazut la art.1 sunt
valabile pan la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urbana va duce la indeplinire
prezenta hotarére.

ART.4  Directia Administratie Publici Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei
hotérari.

Data in Ploiesti, astazi, 21 decembrie 2016

| - ;Cf:;)ntrase eazi Secretar,
logl Anabell-Ol [Jb ia Mintoiu
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RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI
PIETONALE S| CAROSABILE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI ”
str. Gaterului nr. 30, Ploiesti

Beneficiari : ENUTA CONSTANTIN si ENUTA SANDUTA
Proiectant: S.C. EDIORA S.R.L. -S.R.L - arh. Rodica NEGREANU

Potrivit prevederilor Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 /
1991 completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 34/ N / 2000, a Legilor 350 / 2001 cu
modificarile si completdrile ulterioare §i a cererii Inregistratd la Priméria
municipiului Ploiesti — Directia Generald de Dezvoltare Urband, s-a prezentat
proiectul:

Plan Urbanistic de Detaliu > CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA
SEPTICA VIDANJABILA, ALElI PIETONALE SI CAROSABILE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI ”, str. Gaterului nr. 30, Ploiesti;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda domnului
ENUTA CONSTANTIN si doamnei ENUTA SANDUTA in concordantd cu
prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 34 / N / 2000 si in conformitate cu Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul care face obiectul acestei solicitdri este situat In intravilanul
municipiului Ploiesti si este proprietate particulard a domnului ENUTA
CONSTANTIN si doamnei ENUTA SANDUTA, teren in suprafatd de 8996,00 mp
din masurdtori, conform contract de vénzare-cumpdérare nr. 2252/14.04.2006 si
extrasului de Carte Funciara nr. 79617/25.08.2016.

- Terenul proprietate privatd are acces din str. Gaterului, din drumul local de
la sudul proprietatii si in viitor din noile accese conform PUZ Cartier Mitica
Apostol.

Conform PUZ — Cartier Miticd Apostol, terenul este afectat de realizarea

unei artere de circulatie in prelungirea strdzii Energiei — drum public de

interes supramunicipal si municipal, avand latimea totald de 16,50 ml (vezi
profil 10-10 anexat), precum si de realizarea unor artere de circulatie —
drumuri publice secundare, paralele cu strada Gaterului (profil 11-11), avand

latimea totald de 12,50 ml.

- De asemenea, terenul este afectat de largirea strazii Gaterului, propusd prin
PUZ, care va avea litimea totald de 30 ml.

Folosinta actuald a terenului : arabil



®

Destinatia terenului afectat de prevederile PUZ Mitica Apostol;
M-zond mixti ~partial, aproximativ 120 ml din axul strag; $ 11
ce cuprmde locuinte individuale si institutii, servicii si echlg/a !efrfte pu

serv1c11 de mteres general servicii managerlale tehmt:e

act1v1tat1 productive mici, nepoluante avand reglm de congmlre continy
sau discontinuu si Inéltimi maxime de P+3 \\M v \;/1/9/
L-zona loculnte-restul terenului-zona cuprinde locuinte individuale si
locuinte colective mici (tip vila cu cel mult 6 apartamente cu accese separate
sau cuplate la o scard comund ) izolate pe lot sau cuplate in parceliri
existente sau propuse a fi realizate concentrate in Cartierul Mitici Apostol,
la stinga DNI1.

Terenul se incadreazd in zona valoricd D, conform H.C.L. 553 /21.12.2011
$inr.361/28.09.2012.

Reglementiri urbanistice pentru zona functionala M:

-POT 35%,CUT 1,1;regim de construire:Izolat,cuplat:regim de indltime: P+3
-Pentru zona functionalda M, sunt considerate construibile parcelele care
indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii : au frontul la stradi de minim 12
m, suprafata minima a parcelei este de 150 mp, in cazul locuintelor si de
minim 300 mp pentru celelalte functiuni;

in cazul echlpamentelor publice amplasate izolat pe lot, se recomandi o
suprafatd minim3 a parcelei de 500 mp,cu un front la strada de minim 18 ml
-Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,5 m 1&time dintr-o circulatie publics, in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut printr-una din proprietitile invecinate;

- In cazul cladirilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada sau alte
spatii publice vor avea inilfimea de maxim 2,2 m din care un soclu opac de
maxim 0,60 m, partea superioard fiind transparents; imprejmuirile de pe
limitele laterale si posterloare ale parcelelor pot fi opace, vor avea ,
indltimea maxima de 2 ,20 m si panta de scurgere va fi orientatd spre parcela
proprietarului tmprejmuirii ; imprejmuirile vor fi dublate de gard viu;

Reglementiri urbanistice pentru zona functionali L:

-POT 40% CUT 1,1; regim de construire: [zolat, cuplat ; regim de naltime :
P+1+M;

-Pentru zona functionald L, sunt considerate construibile parcelele care
Indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii: pentru regimul de construire
izolat sau cuplat, frontul la strada trebuie sa fie minim 12 ml si suprafata
minim# a parcelei de 200 mp; pentru locuinte colective mici frontul la
stradd va fi de 12 ml, iar suprafata va fi de minim 100 mp pentru fiecare
apartament;

-Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de
minim 3,0 latime dintr-o circulatie publicd, in mod direct sau prin drept de
trecere legal obfinut printr-una din proprietitile invecinate;

-In cazul cidirilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradi sau alte
spatii publice vor avea iniltimea de maxim 2,20 m din care un soclu opac de
maxim 0,60 m, partea superioard fiind transparentd; fmprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, vor avea iniltimea



-suprafata de teren 8996 mp (masuritori), front la strada Gateru 1]
(conform planului de amplasament si delimitare a 1m0b11u1u1 preze/ntat /v1zat
de OCPI Prahova sub nr. 100396/10.11.201 5);

-in zonele constituite va fi respectati alinierea dominanti~a=
celelalte zone, cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3 m pe
strdzi de categoria a IV a si 4 m pe strizi de categoriaalll a.

retrageri fati de limitele laterale ale parcelei: in cazul regimului de
construire izolat-minim 3m; in regimul cuplat, cladirile se vor alipi de
calcanul clidirii de pe parcela aldturatd si se vor retrage fatd de cealaltd
limit3 laterald la minim 3 m;

-retragere minima obligatorie fatd de axul strézii Gaterului: 15 ml (profil 1-
1, anexat}) la care se adaugéd 4 ml de la noul aliniament;

-retragere minimé obligatorie fad de axul drumului propus prin PUZ : 8,25
m ( profil 10 -10 ) la care se adaugd 3 ml de la noul aliniament;

-retragere minimd obligatorie fatd de axul drumurilor secundare propuse
(profil 11-11); 6,25 m la care se adaugd 3 ml de la noul aliniament:

-cladirile de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu media
indltimii fronturilor opuse; aceastd distanti se poate reduce la jumétate intre
fatadele fira ferestre sau cu ferestre care nu asigurd iluminarea unor inciperi
ce necesitd lumina natural;

-s¢ admite stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor
activititi numai in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra,
prin forme legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje se vor situa la o
distantd de maxim 250 m;

-toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice
existente in zond

Utilizéri permise :

M-servicii gi echipamente publice; servicii de interes general; servicii
tehnice, manageriale; servicii profesionale pentru intreprinderi (servicii de
consultan{d, tehnice etc); sedii de firme; comert cu amanuntul; unitati de
cazare 1 alimentatie publicd; loisir urban si sport In spatii acoperite; locuinte
inclusiv cu partiu special, care includ spatii pentru profesiuni liberale;
L-locuinte individuale pe lot propriu; locuinte colective mici pe lot propriu,
de tip vild, cu cel mult 6 apartamente cu accese separate sau cuplate pe o
scard comund; echipamente publice de nivel rezidential; licasuri de cult

Utilizéri interzise :

M-comert si depozitare en-gros; activititi care presupun depozitarea unor
cantitiiti Tnsemnate de materiale toxice sau inflamabile; orice lucriri care
diminueazi spatiile publice plantate; depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de colectare a deseurilor urbane; orice alte activititi care sunt
surse de risc tehnologic sau genereaza in mod curent poluare sau trafic greu;
lucriri de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice si



constructiile de pe parcelele adiacente sau care Tmpiedicd scurgerea corectd,
gvacuarea $i colectarea apelor meteorice;
L-sunt interzise orice alte utiliziri in afara celor mentionate II/l/aer U oiiie]
4
: activitdti productive si de depozitare de orice fel: anexe J‘ﬁﬁiﬁru,
anlmalelor pentru productie §i subzistentd; activitifi care; I{uﬁhi Z 'f%.";
depoz1tare terenul VlZlbll din 01rcu1at11 pubhce sau din 1 tltutl' e publi

precolectare a deseurilor urbane; orice alte activitifi care suntzzsu;rse dg Fist
tehnologic sau genereazi In mod curent poluare sau trafic gréh%lucrarl de
terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care Impiedicd scurgerea corecti,
evacuarea $i colectarea apelor meteorice;

Acest PUD a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr.

1387/11.12.2015 prelungit péana la data de 11.12.2017.

OBIECTUL acestui PUD il constituie ridicarea restrictiilor de construire

temporare de construire, stabilirea zonei construibile, stabilirea tramei stradale

modificate, stabilirea retragerilor minime in vederea amplasirii unei locuinte P (cu
teras#) si garaj.

In urma analizei documentatiei elaborate de S.C. EDIODRA S.R.L. — arh.

Rodica NEGREANU, prin Planul Urbanistic de Detaliu se propun doué variante :

Varianta 1:locuinti+garaj

Regim de inélfime P

H max 6,10m

Suprafata construita 207,50mp-2,31%

Suprafata construitd desfigurata 207,50mp,

Suprafatd alei pictonale si carosabile 1115,80mp-12,40%

Suprafatd spatiu verde 6627,27mp-73,67% (>20,00%)
Drumuri 1045,43mp-11,62%, din care:
Drumuri noi propuse 415,63mpx2=831,25mp-9,24%
Modernizare drumuri propuse 202,63mp+11,55mp=214,18mp-2,38%
P.O.T. max 35%-M, 40%-L

C.U.T. max 1,10

P.O.T. rezuitat 12,61% < 35% (pe teren 1)
C.U.T. requttat 0,13 <1.10 (pe tren 1)
TOTAL 8996,00mp-100%

Pentru suprafata totala de teren ramasa in urma exproprierii :
POT =2,61 %

CUT =0,03
Varianta alternativi -Varianta 2: locuintd P cu garaj
Suprafata terenului 8996,00mp-100%
Regim de inal{ime P
H max 6,10m
Suprafata construiti 207,50mp-2,31%
Suprafata construitd desfigurats 207,50mp,
Suprafata alei pietonale si carosabile 896,77mp-9,97%
Suprafatd spatiu verde 6153,87mp-68,40 (>20,00%)

Drumuri 1737,86mp-19,32%, din care:




Drumuri noi propuse 415,63mpx2+179,43mp+181,8mp
+331,2mp=1523,68mp-16,94%
Modernizare drumuri propuse 202,63mp+11,55mp=214,18mp-2,38%.

P.O.T. max 35%-M, 40%-L

C.U.T. max 1,10

P.O.T. rezultat 14,160/0 < 35% (teren 1)
C.U.T. rezultat 0,14 <1.10 (teren 1)
TOTAL 8996,00mp-100%.

Pentru suprafata totala de teren ramasa in urma exproprierii :
POT =2,86 %
CUT =0,03

in sedinta din data de 22.11.2016 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Plan Urbanistic de Detaliu —
» CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI
PIETONALE S| CAROSABILE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI 7, str.
Gaterului nr. 30, Ploiesti si s - a emis avizul favorabil nr. 065/din 22.11.2016 al
comisiei, aviz care a stat la baza fundamentirii avizului favorabil al Arhitectului
Sef nr. 019/08.12.2016, pentru varianta 2 alternativa.

in perioada 26.07 — 16.08.2016 s-a desfisurat procesul de informare sl
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism, din acest punct de
vedere fiind indeplinite toate conditiile legale, considerandu-se cd se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Supunem avizdrii proiectul Plan Urbanistic de Detaliu ”CONSTRUIRE
LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI PIETONALE Si
CAROSABILE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI », str. Gaterului nr.30,
Ploiesti, intocmit de cétre S.C. EDIODRA S.R.L.- arh. Rodica NEGREANU.

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA,
p.ARHITECT SEF,
ing. Dani¢l DUMITRU

DIRECTOR A.D.J.,
ing. Rita Marcela NEAGU'

VIZAT ,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE
DIRECTOR,
Andreea CRISTJZI

&~

Intocmit,

ing.Mihaela C@Y- ncita Constantinescu
A%



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea

PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru
” CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI
PIETONALE $I CAROSABILE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI
str. Gaterului nr. 30, Ploiesti

Beneficiar : ENUTA CONSTANTIN si ENUTA SANDUTA
Proiectant: S.C. EDIODRA S.R.L.-arh. Rodica NEGREANU

Prin cererea inregistratd la Primiria municipiului Ploiesti — Directia
Generald de Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea documentatiei PLAN
URBANISTIC DE DETALIU pentru *> CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ,
FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI PIETONALE S| CAROSABILE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI ”, str. Gaterului nr.30, Ploiesti.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic de Detaliu la comanda domnului
ENUTA CONSTANTIN si doamnei ENUTA SANDUTA, in concordantd cu
prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 34 / N /2000 si in conformitate cu Legea nr. 350 / 2001 privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificarile si completirile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urband, proiectantul modifica prevederile Planului Urbanistic Zonal — Cartier
Mitica Apostol aprobat prin H.C.L. nr. 382 din 28.10.2010 prelungit prin H.C.L.
nr.405/30.10.2015, respectdnd prevederile Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 91 /1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 34/ N / 2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti PLAN
URBANISTIC DE DETALIU pentru > CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ,
FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI PIETONALE S| CAROSABILE,
iMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI ”, str. Gaterului nr.30, Ploies}ti,

intocmit de catre S.C. EDIODRA S.R.L.- arh. Rodica NEGREANU.

PRIMAR, COMISIA DE URBANISM
DOBRE Adrian Florin BOTEZ George Sorin Niculae
DANESCU Stefan

URSU Razvan Ion
MATEESCU Marius Nicolae——
VADUVA Sorin

BOLOCAN lulian

@/
TUDOR Eduard Emilian /76/«/”




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE $I DE. -VOL TARE
URBANISTICA, REALIZAREA LUCRARILOR |
PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE
ARHITECTURA

RAPORT

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérare
privind aprobarea

PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU pentru
” CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA SEPTICA
VIDANJABILA, ALEI PIETONALE SI CAROSABILE, IMPREJMUIRE
BRANSAMENTE UTILITATI ”
Ploiesti, str. Gaterului nr. 30

(’qf_\. N NA N 'I
F—I VNI T~

B
C—"’"

PRESEDINTE, !
URSU Rizvan Ion BOLOCAN Iulian

Data |IJ - Ia} Qé([p/
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PROCES VERBAL DE SEDINTA ff
COMISIA 4 ol
14.12.2016, ora 12.00

o1. Sollmtare.reanahzareadocumentatlel privind amplasare structura pubhcltaIa tip mesh (plasa
publicitara), in Ploiesti, str. Stefan Greceanu nr. 1, pe sediul Telekom, pentru penoada 05 decembrie
2016 — 09 ianuarie 2017 (conform documentatie1 depuse)

v nr inregistrare: 308717/18.11.2016;
v solicitant; , Getica OOH S R.L pentru
A S C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A;
J - :

02. Selicitare: reanalizarea modificarii termenului de intrare in'vigoare de la 01 ianuarie 2017 la 01
iulie 2017, a Regulamentului privind amplasarea si functionarea spatiilor comerciale cu caracter
provizoriu pe terenurile ce aparfin domeniului public si privat al- mumclplulul Ploiegti, aprobat prin
Hotirérea Consiliului Local nr. 80/25 februarie 2016 . :

Ao ENoRARL -

A, P Shole Gaiunl; . s
— N> Pheersl | .

Razvan Ursu . % _
Tulian Bolocan 7 ]\ . "1

George Botez
: N
Marius Mateescu ~ ——— ! e
Stefan Danescu
7 _,
Sorin Vaduva II % /
7
Eduard Tudor 47‘
PV C4/09.12.2016 : / 1
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MUNICIPIUL PLOIESTI 7 0
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOJESTI
B-dul Republicii nr. 2; 100066 — Blojsti '~/
Tel.: 0244/ 516699 ; 0244/ 515982
Fax: 0244/513829  \/".

www.ploiesti.ro

Sistem de Management al Calitatii
Certificat

1ISO 9001

SOl Ceriificat 7768 C

Judetul Prahova

Primaria Municipiului Ploiesti
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de  ENUTA CONSTANTIN si ENUTA SANDUTA
cu domiciliul in  judetul Prahova, Ploiesti, str. Anotimpului nr.8, bl.56, sc.C, ap.57,
fnregistratd cu ultimul nr.309066/07.12.2016, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul :

AViZ
Nr.019 din 08.12.2016

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru ” CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ,
FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALElI PIETONALE S| CAROSABILE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI ”

generat de imobilul teren str. Gaterului nr. 30, situat in Ploiesti, judetul Prahova.

Initiatori :  ENUTA CONSTANTIN si ENUTA SANDUTA

Proiectant: S.C. EDIODRA S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR : arh.Rodica Negreanu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D. : delimitatid conform plansei nr. 8,
terenul beneficiarului avand suprafata de 8996,00 mp din masuratori, cu acces pietonal si
auto din str. Gaterului.

Prevederi P.U.Z. -Cartier Miticd Apostol, aprobat anterior prin H.C.L. nr. 382/28.10.2010,
prelungit cu HCL nr. 405/30.10.2015 :
- regim de construire : M —izolat/cuplat; L — izolat/cuplat

functiune predominanta : institutii, servicii, zona de locuit

intocmit . ing,Carmencita Constantinescu 1
Aviz A.S. 019720186,
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H max. = M — conform regim de Tnaltime P+3; L-conform regim c/ifeégnjélﬁj:r—féﬁ+1+[\ll
Pentru M: / '

CUT max. = 1,1
POT max. = 35%
Pentru L:

CUT max. = 1,1

POT max. = 40%

retragerea minima fata de aliniament la str.Gaterului = 4 mi de la noul aliniament ( cf.
profil 1-1); -retragere minimd obligatorie fatd de axul drumurilor secundare propuse
(profil 11-11): 6,25 m la care se adauga 3 m! de la noul aliniament:

retrageri minime fata de limitele laterale = in cazul regimului de construire izolat-
minim 3m; Tn regimul cuplat, cladirile se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor refrage fatd de cealaltd limita laterald la minim 3 m; retragere
minim& obligatorie fatd de axul drumului propus prin PUZ : 8,25 m ( profil 10 -10) la
care se adauga 3 ml de la noul aliniament;

Prevederi P.U.D propuse pentru Varianta 2 alternativa :

retragerea minima fata de aliniament la str.Gaterului = 4 ml de la noul aliniament
retrageri minime fata de limite laterale = 3 m la vest fatd de noul aliniament si 0,60 m
la est

retrageri minime fata de limitele posterioare = 3 m de la noui aliniament

circulatii si accese : accesul pietonal si auto se va realiza din str. Gaterului si din
drumul local din sudul proprietatii { N.C. 133127), prin prelungirea str. Energiei pe
latura de vest si prin doud strazi perpendiculare pe aceasta si care vor Tmparii
proprietatea beneficiarului in trei loturi.

echiparea tehnico-edilitara : imobilul va fi racordat la retelele existente ( electricitate,
apa potabild, gaze naturale, telefonizare, canalizare).

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data

de 22.11.2016 a fost avizat favorabil Planul urbanistic de Detaliu pentru varianta 2

alternativa.

Tntocmit : ing. Carmencita Constantingscu 2
Aviz A.§, 019/2018,



Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari varianta 2
alternativa, anexaté (la documentatie ) si vizati spre neschimbare.

Se va corecta calculul suprafetelor de teren pana la prezentarea in' Comisia nr.4,
conditie indeplinita. '

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63
alin (2) lit.g) din Legea nr.350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a

prevederilor acestuia .

in perioada 26.07 — 16.08.2016 documentatia de urbanism a fost supusa procedurii
de informare si consultare a publicului.

Avand in vedere Raportul nr.305259/21.07.2016 se considera din acest punct de
vedere ca fiind indeplinite toate conditiile legale, astfel ca se poate initia procedura de
aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Conform art. 35 (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite, in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul local Ploiesti, in format tiparit si
dupa caz in format digital Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, un

exemplar din documentatia de urbanism aprobata.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1387 din 11.12.2015, prelungit pana la 11.12.2017 emis de
Primaria Municipiul Ploiesti.

pentru ARHITECT SEF,
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COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S| URBANISM
constituitid conform H.C.L.Ploiesti nr.138/2012, Dispozitiei nr.24753/2016, Dispozitiei nr.25241/07.10.2016
si Dispozitiei nr.25950/17.11.2016

AVIZ
Nr. 065 DIN 22.11.2016

LUCRAREA : PLAN URBANISTIC de DETALIU ” CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA

SEPTICA VIDANJABILA, ALEl PIETONALE SI CAROSABILE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI”

AMPLASAMENT : Ploiesti, str. Gaterului nr.30
INITIATORI : ENUTA CONSTANTIN si ENUTA SANDUTA
ELABORATOR : S.C. EDIODRA S.R.L.-arh.Rodica Negreanu

Documentatia inregistratd la Direcfia Generald de Dezvoltare Urbana cuprinde:

a) piese scrise : memoriu tehnic

b) piese desenate : 10 plange urbanism $i 5 planse de arhitectura

¢) alte documente :  volumetrie, perspectivd, desfasurare stradald, profile strézi

d) Certificat de urbanism : nr.1387 /11.12.2015

e) Act de proprietate : contract vanzare-cumpérare autentificat sub nr. 2252/14.04.2006 si extras
de Carte Funciard nr.79617/25.08.2016

f) Avize solicitate prin Certificat de urbanism : alimentare cu apd/canalizare: nr.61/22.02.2016;
alimentare cu energie electricd acord de principiu: nr.2005/16.02.2016; alimentare cu gaze
naturale: nr.310330854/18.02.2016; act administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului:2225/14.03.2016;telefonie nr. 100/05/03/01/PH/0184/10.02.2016; Biroul Rutier. aviz
nr.771151/23.02.2016; Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei: aviz
BATPL 226 /26.02.2016;

g) Taxa aviz C.T.A.T.U. : 350.00lei (chitanta seria 130534/2016 nr.134553/21.04.2016)

h) Taxd R.U.R.: 238.00 lei (facturd nr.2467/20.04.2016);50,00 lei (facturd nr.23493/21.09.2016)
i) Alte documente : .

s Reglementari stabilite prin P.U.G:
> Reglementari stabilite prin P.U.Z Cartier Miticd Apostol, H.C.L. nr. 382/28.10.2010,
prelungit cu HCL nr. 405/30.10.2015
Conform PUZ — Cartier Miticd Apostol, terenul este afectat de realizarea unei artere de circulatie in
prelungirea strazii Energiei — drum public de interes supramunicipal $i municipal, avand ldtimea totald de
16,50 ml (vezi profil 10-10 anexat), precum si de realizarea unor artere de circulatie — drumuri publice
secundare, paralele cu strada Gaterului (profil 11-11), avand l&timea totald de 12,50 ml.

De asemenea, terenul este afectat de largirea strézii Gaterului, propusd prin PUZ, care va avea ldfimea
totald de 30 ml.

Folosinta actuald a terenului : arabil

Destinatia terenului afectat de prevederile PUZ Mitic Apostol :

M-zond mixtd —partial, aproximativ 120 ml din axul strazii Gaterului-zon& ce cuprinde locuinte individuale
si institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice,

1 | ing.Mihaela Constantinescu
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profesionale, saciafe, colective §f personale, comer, hoteluri gi restaurant"_i;,‘itigr;reéfe, aétféfté,
mici, nepoluante, avand regim de construire continuy sau discontinuy si Inalfirhj.maxime‘dé P%3> ;
L-zona focuinte-restul terenului-zona cuprinde locuinte individuale si Iocuinﬂé\-é@'a{:ﬁge mici.{tinVila cu cel

Terenul se incadreaza in zona valoricd D, conform H.C.L. 553/ 21. 12.2011 $i nr.361/28.09.2012.
Reglementari urbanistice pentru zona functionald M:

-POT 35%, CUT 1,1; regim de construire : Izolat, cupiat: regim de indltime : P+3

-Penlru zona functionals M, sunt considerate construibile parcelefe care indeplinesc cumulativ
urméatoarele conditii : au frontul la stradd de minim 12 m, Suprafata minimd a parcelei este de 150 mp, in
cazul locuintelor i de minim 300 mp pentru celelafte functiuni:

In cazul echipamentefor publice amplasate izofat pe lof, se recomand3 o Suprafaid minimé a parcelei de
500 mp, cu un front Ia strada de minim 18 mf

-Parcela este construibild numaji daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,6 m ldfime dintr-o
circulatie publicd, in mod direct say prin drept de trecere legal obfinut printr-una din proprietétile
Invecinate;

- In cazul clidirilor retrase de Ja aliniament, gardurile Spre stradd sau afte spatii publice vor avea Inditimea
de maxim 2,2 m din care un soclu opac de maxim 0,60 m, partea superioard fiind transparents;
imprejmuirile de pe limitele laterale $/ posterioare ale parcelelor pot fi opace, vor avea , indlfimea maxima

de 2,20 m si panta de Scurgere va ff orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii ; Imprejmuirite vor i
dublate de gard viu:

Reglementari urbanistice pentru zona funcfional L:

-POT 40% CUT 1,1; regim de construire: [zofat, cuplat ; regim de indlfime : P+1+M:

-Pentru zona functionald L, sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarete
condifii: pentru regimul de construire izolat sau cuplat, frontul Ja strada frebuie 33 fie minim 12 mf si
Suprafata minima a parcelei de 200 mp; pentru focuinfe colective mici frontul Ia stradd va fi de 12 mi, jar
Suprafafa va ff de minim 100 mp pentru fiecare apartament:

-Parcela este construibity numaj dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 Iifime dintr-o
circulafie publicd, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din proprietatile
Invecinate;

-In cazuf cadirilor refrase de la aliniament, gardurile spre strad3 sau alie spalii publice vor avea fnéiltimea
de maxim 2,20 m din care un socly opac de maxim 0,60 m, parfea Superioard fiind transparent;
Imprejmuirile de pe limitele laterale §i posterjoare ale parcelelor pot fi opace, vor avea fnalimea maxima

de 2,20 m si panta de scurgere va fi orientats spre parcela proprietarului imprejmuirii Imprejmuirite vor fi
dublate de gard viu;

-suprafata de teren 8998 mp (mésurdfori), front la sfrada Gaterului 15,29 mi (conform planuiui de

limité faterald la minim 3 m;

-refragere miniméa obligatorie fald de axul strézii Gaterului: 15 mi (profil 1-1, anexat) /a care se adaugs 4
mi de la noul aliniament;

-retragere minimé obligatorie fatd de axul drumului propus prin PUZ : 8,25 m ( profil 10 -10 ) la care se
adaugs 3 mi de la noul aliniament:

-retragere minimé obligatorie fatd de axul drumurilor secundare propuse (profif 11-11); 6,25 m Ia care se
adaugd 3 mi de la noul aliniament-

-clédirife de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu media Indltimii fronturilor opuse;
aceastd distanfd se poate reduce ia Jjuméitate intre fatadele fird ferestre Sau cu ferestre care nu asigurs
Hurninarea unor incaperi ce necesits lumind natural;

-se admite stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitefor activitdti numai in afara circulatiffor
publice; in cazul in care nu se pot asigura in fimitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra, prin forme legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje se vor situa la o distantéd de maxim 250 m;

-toate clddirife vor fi racordate {a refelele tehnico — edilitare publice existente in zond

2 l ing.Mihaela Constantinescu
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Utilizdri permise :
M-servicii si echipamente publice; servicii de interes general: servicii telm e, fhanagern & St
profesionale pentru intreprinderi (servicii de consultant, tehnice etc); sedii de'fi mg;.,gomgr_t,.ca/a%%gf/Untul;
unitafi de cazare i alimentatie publicd; loisir urban si sport in spatif acoperite;-lasﬂii];‘g,inc!;js’i\‘é,c‘ partiu
special, care includ spatii pentru profesiuni liberale; w _1_,/
L-locuinte individuale pe fot propriu; locuinfe colective mici pe lot propriu, de tip Vilg, cu cel mulf 6
apartamente cu accese separate sau cuplate pe o scard comund; echipamente publice de nivel
rezidential; ldcasuri de cult

Utilizari interzise :

M-comert si depozitare en-gros; activitati care presupun depozitarea unor cantitifi insemnate de materiale
toxice sau inflamabile; orice lucrdri care diminueazs spatife publice plantate; depozitdri de materiale
refolosibile; platforme de cofectare a deseurilor urbane; orice alte activitéfi care sunt surse de risc
tehnologic sau genereazd in mod curent poluare sau irafic greu; lucrdri de terasament de nafurd s&
afecteze amenajérile din spatiffe publice si construclile de pe parcelele adiacente sau care impiedics
scurgerea corectd, evacuarea §i colectarea apefor meteorice;

L-sunt inlerzise orice alte utilizéiri in afara celor mentionate mai sus, inclusiv : activitafi productive si de
depozitare de orice fel: anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; activitdti care
utilizeazd pentru depozitare terenul vizibil din circulatii publice sau din institutiile publice; orice fucréri care
diminueazd spafiile publice plantate: platforme de precolectare a deseurilor urbane; orice alte activitali
care sunt surse de risc tehnologic sau genereazd in mod curent poluare sau trafic greu; lucrdri de
terasament de naturd s afecteze amenajirile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente sau care impiedicd scurgerea corects, evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Prin PLANUL URBANISTIC DE DETALIU se propun :

Ridicarea restrictiilor de construire temporare de construire, stabilirea zonei construibile,

stabilirea tramei stradale modificate, stabilirea retragerilor minime in vederea amplasérii unei locuinte P
{cu teras3) si garaj.

Varianta 1:locuinti+garaj

Regim de indltime P

Hmax 6.10m

Suprafata construitd 207,50mp-2.31%

Suprafala construitd desfdsuraty 207,50mp,

Suprafatd alei pietonale si carosabile 1115,80mp-12,40%

Suprafats spativ verde 6627,27mp-73,70% (>20,00%)
Drumuri 1045,43mp-11,59%, din care:
Drumuri noi propuse 415,63mpx2=831,25mp-9,24%
Modernizare drumuri propuse 202,63mp+9,08mp=211,71mp-2.35%
BO.T max 35%-M, 40%-L

CUT max 110

PO.T renuar 12.61% < 35% (pe teren 1)
CUT remmat 013 < 1.10 (pe tren 1)

TOTAL 8996,00mp-100%

Pentru suprafata totala de teren ramasa in urma exproprierii :
POT =261%

CUT = 0,03
Varianta alternativa -Varianta 2: locuintd P cu garaj
Supratala terenului 8996,00mp-100%
Regim de inaltime P
H max 6,10m
Stprafata construits 207,50mp-2,31%
Suprafala construftd desfdsuratd 207,50mp,
Suprafa{d alei pietonale si carosabile 896, 77mp-9,97%
Suprafatd spatiu verde 6153,87mp-68,43% (>20,00%)
Drumuri 1735,39mp-19,29%, din care:

3 I ing.Mihaela Constantinescu
05.12,2016, 3 exemplare
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22.11.2016
Drumuri noi propuse 415,63mpx2+179,43mp+181,8mp -
+331,2mp=1523,68mp-16,94% '
Modernizare drumuri propuse 202,63mp+9,08mp=211, 71mp-2 35 % ‘
PO.T max 35%-M, 40%-L
C.U.T. max 1,10 A
RO.T. rezuttat 14,16% < 35% (teren 1)
CU.T rezuitat 0,14 < 1.10 (teren 1)
TOTAL 8996,00mp-100%s.

Pentru suprafata totala de teren ramasa in urma exproprierii :
POT = 2,86 %
CuUT =003

In urma analizei, in sedinta din data de 22.11. 2016, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism acorda :

AVIZ FAVORABIL
pentru
PLAN URBANISTIC de DETALIU

~CONSTRUIRE LOCUINTA P CU GARAJ, FOSA SEPTICA VIDANJABILA, ALEI PIETONALE S|
CAROSABILE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI »

VARIANTA 2 alternativa
Ploiesti, str. Gaterului nr. 30

Avand : ,8" - voturi ,pentru”

- voturi ,impotriva”
- abiineri
+ 1 - absente

Proiectantul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia prezentatd pentru avizare.

Documentatia ce se va elabora in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire va respecta toate
prevederile Certificatului de Urbanism.

p. ARHITECT SEF,

|DIRECTOR ADJ. D.G.D.U.,

ing.Rita Marcela NEAGU

)

4 | ing.Mihaela Constantinescu
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