
ROMANIA 
JUDE'fUL PRAHOV A 
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIE$TI 

HOT AR.AREA NR. 358 
privind instrainarea prin vanzare catre domnul Tigau Ion a suprafetei de teren 

curte de 75 m.p., avand numar cadastral 142412, Carte Funciara 
nr. 142412 situat in Ploie~ti, str. Transilvaniei nr. 19 

Consiliul Local al municipiului Ploie~ti: 
Vazand Referatul de aprobare nr. 444110.09.2019 al consilierilor Danescu 

$tefan, Stanciu Marilena, Dragulea Sanda, Viscan Robert Ionut, Mateescu Marius 
Nicolae, Vaduva Sorin §i Hodorog Bogdan, precum §i Raportul de specialitate comun 
inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu sub nr. 295/10.09.2019, sub 
nr.288/17.09.2019 la Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii 
Publice, Contracte si sub nr. 286/17.09.2019 la Directia Economica privind aprobarea 
instrainarii prin vanzare catre domnul Tigau Ion a supraf etei de teren curte in 
suprafa¢ de 75 m.p., avand numar cadastral 142412, Carte Funciara nr. 142412 
situat In Ploie~ti: str. Transilvaniei nr. 19; 

Luand in considerare procesul verbal din data de 10.07.2019 ~i avizul din data 
de 17.07.2019 ale Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului 
Ploie~ti - Valorificare Patrimoniu, Servicii catre Populatic, Comert, Turism, 
Agricultura, Promovare Operatiuni Comerciale; 

in confonnitate cu prevcderile Hotararii Consiliului Local al municipiului 
Ploie~ti nr. 339/11.09.2013 privind reluarea procedurilor de vfulzare a spatiilor cu 
destinatia de locuinfa construite din fondurile statului, imobilelor cu destinatia de 
locuinte preluate In proprietatea statului ~i a celor achizitionate de municipiul 
Ploie~ti, garaje, terenurilor aferente locuintelor, terenurilor cuqi/gradini lnchiriate 
proprietarilor de constructii aferente locuintelor vandute in baza Legii nr. 112/1995 ~i 
a terenurilor aferente constructiilor locuintelor vandute in baza Decretului-Lege 
nr.61/1990 ~i a Legii nr. 85/1992, aflate in patrimoniul privat al municipiului Ploie~ti, 

modificata prin Hotararile Consiliului Local al Municipiului Ploie~ti 
nr.261/28.07.2017 ~i nr. 167/30.05.2019; 

Luand in considerare adresa inregistratii la municipiul Ploi~ti sub 
nr.13273/03.07.2019, formulata de catre domnul 'figau Ion; 

Avand in vedere procesul verbal din data de 03.06.2019 al ~edintei Comisiei 
de verificare a solicitarilor ~i 1ndeplinire a conditiilor de cumparare a imobilelor 
aflate in patrimoniul privat al municipiului Ploie§ti, constituita 1n baza Dispozitiei 
nr.6883/13.10.2017, cu modificarile ~i completarile aduse prin Dispozifiile 
nr.1441115.02.2018, nr. 3132/21.09.2018 ~i nr. 2147/22.05.2019 emise de catre 
Primarul municipiului Ploie~ti; 

In temeiul art. 129, alin. 2 lit. c), alin. 6, lit. b) ~i ale art. 354 din Ordonanta de 
Urgenta a Guvcmului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; 

HOTARA~TE: 

Art. 1 Se 1nsu~e~te raportul de evaluare nr. 135/26.07.2018 intocmit de catre 
S.C. Opinion S.R.L. pentru terenul ce apartine domeniului privat al municipiului 



Ploie~ti, in suprafata de 75 m.p., avand numar cadastral 142412, Carte Funciara 
nr.142412 situat in Ploi~ti, str. Transilvaniei nr. 19, care constituie Anexa nr. 1 la 
prezenta hotarare. 

Art. 2 Se stabile~te valoarea terenului, in suprafata de 75 m.p., ce face obiectul 
instrainarii prin vanzare, la suma de 43.381 lei, la care se adauga cota legala de 
T.V.A. 

Art. 3 (1) Se aproba instrainarea prin vanzare catre domnul Tigau Ion a 
terenului curte in suprafata de 75 m.p., avand numar cadastral 142412, Carte 
Funciara nr- 142412 situat in Ploieeyti, str. Transilvaniei nr. 19, identificat conform 
planului de amplasament ~i delimitare - care constituie Anexa nr. 2 la prezenta 
hotarare, in urmatoarele conditii: 

a) domnul Tigau Ion va achita suma de 13.014,3 lei, la care se adauga cota 
legala de T. V.A., suma ce reprezinta un avans de 30% din pretul de vanzare al 
terenului sus mentionat. Acest avans se va achita in eel mult 60 de zile de la data 
aprobarii vanzarii de catre Consiliul Local al municipiului Ploiesti; 

b) contractul de vanzare - cumparare ce are ca obiect terenul sus mentionat, 
se va tntocmi in tennen de eel mult 5 zile lucratoare de la data la care cumparatorul 
face dovada platii avansului; 

c) diforenta de pret in suma de 30.366,7 lei, la care se adauga cota legala de 
T. V .A , va fi achitata de catre domnul Tigau Ion in rate Junare pentru o perioada de 3 
ani, pana la ultima zi lucratoare a fiecarei luni, sub sanctiunea aplicarii obligatiilor de 
plata accesorii in confonnitate cu prevederile fiscale. In cazul neachitarii de clitre 
cumparator a preµJlui de vanzare in rate stabilit, acesta va plati majorari de intarziere 
~i dobanda 1n confonnitate cu prevederile fiscale din cuantumul obligatiei neachitate 
in termen, 1ncepand cu ziua urmatoare de scadenta ~i pana la data stingerii sumei 
datorate, inclusiv; 

d) contractul de vanz.are - cumparare se va considera rezolvit de drept 
conform dispozitiilor Codului Civil, 1n cazul in care cumparatorul nu achita ratele 
lunare in termen de 5 luni consecutiv, sumeJe platite cu titlu de rate pana la momentul 
rezolvirii vor ramane in tot dobandite de vanzator, iar cumparatorul va pierde dreptul 
de a folosi imobilul sub orice titlu; 

e) cumparatorul intra in stapanire de drept ~i de fapt a bunului cumparat la 
data achitarii ultimei rate din pref; 

f) cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectuarii 
raportului de evaluare pana la data perfectarii contractului ~i cele ocazionate cu 
perfectarea contractului de vanzare cumparare; 

g) Municipiul Ploie~ti va efectua demersurile privind instituirea unei ipotcci 
in favoarea sa pana la achitarea integrala a preµilui de vanzare, costurile vor fi 
achitate de cumparator. 

(2) In cazul nerespectarii conditiilor prevazute la art. 3 .(1) lit. a) ~i f), 
contractul de vanzare - cumparare nu se va incheia. 

Art. 4 imputemice~te Primarul Municipiului Ploie~ti sa semneze contractul de 
vanzare - cumparare in conditiile stabilite prin prezenta hotarare. 

Art. 5 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica ~i Directia 
Administratie Publica, Juridic Contecios, Achizitii Publice, Contracte, vor duce la 
indeplinire prevederile prezentei hotarari. 



Art. 6 Directia Administratie Publica, Juridic Contecios, Achizitii Publice. 
Contracte va aduce la cuno§tin~a publica prevederile prezentei hotarari. 

Data in Ploie~ti, astazi, 27 septembrie 2019. 

Contrasemneaza: 
SECRETAR GENERAL, 

Joana Geanina SERBINOV 
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CATRE, 

Municipiul Ploie~ti 

Confonn contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 ~i a contractului subsecvent 
7708/19.04.2018, avem placerea sa v~ prezentam Raportul de Evaluare a proprietapi imobiliare teren 

intravilan, situat in Ploie~ti, Str.Transilvaniei, nr.19, Jud. Prahova, suprafata de 75 mp, Nr.Cad. 

142412. 

Prin prezenta scrisoare declararn ca nu avem niciun interes prezent sau viitor in legatura cu 

proprietatea ce face subiectul acestei evalwlri, iar angajamentul subsemnafilor nu este condifionat de 

estimari sau de rezultatul evaluari.i. 

lnvestigatiile, analizele efectuate ~i concluziile rezultate au avut la baza infonnatiile ~i 

documentele puse la dispozipe de catre Municipul Ploie~ti, precum ~i datele, documentele ~i 

informapile culese de catre evaluator la fata locului in cursul inspectiei. 

2018. 

Raportul de evaluare a fost realizat in concordan1a cu Standardele de Evaluare ANEY AR 

OpinionSRL 
Expert evaluator: 

Andrei Nistorescu 
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Capitoful I 

1.1.Certificarea evafuatorului 

Prin prezenta, in limita cunostintelor si infonnapilor detinute. certificam ca faptele prezentate In 
acest studiu sunt adevarate ~i corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile ~i concluziile prezentate 
sunt !imitate de ipotezele considerate ~i conditiile limitative specifice ~i sunt analizele, opiniile si concluziile 
noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificam faptul ca nu avem nici tm interes 
prezent sau de perspectiva referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului studiu de 
evaluare si nici un interes sau influenta legate de paJ1ile implicate. 

Precizrun faptul ca onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legatura cu declararea 
unei valori (din evaluare) sau inteival de valori. 

Analizele ~i opiniiJe noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din sta.ndardele, 
1· .. 'mandarile ~i metodologia de luc.ru ale ANEY AR. 

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEV AR 2018 compuse 
din editia 2018 a Standardelor la care se adauga Grudurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2018. 

Eva1uatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale. 
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator, care a fost insofit de reprezentanpi 

clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadruJ sau ~i l'n baza 
estimarilor flicute de evaluator, de asemenea prezentate ill cadrul raportului. Prezentul studiu se supune 
normelor ANEY AR 

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cat ~i pentru evaluator ~i este valabil 
nwnai pentru scopu1 mentionat~ nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie 
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop. 

OpinionSRL 
Expert evaluator: 

Andrei Nistorescu 
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SC QP!NION SRL Opinion S.RL., Membru corporativ A.N.E.V.A.R. nr. 0551 

1.2. Rezumotul concluzii/or importante 

-
OBIECTUL EVALUARII Terem intravilan cu 0 suprafata de 75 mp, 

Nr.Cad.1.42412 
,LOCAUZARE Ploie~ti, Str. Transilvaniei, nr. 19, Jud. Prahova 
DOMENIU Privat 
PROPRIETAR Municipiul Ploie~ti 

A ~DE PROPRIETATE HCL 133/27.06.2017 

S\...OPUL EV ALUARII Stabilirea valorii de piaf3. a terenului 

DESTINATAR RAPORT Municipiul Ploie~ti 

DATA INSPECl'IEI 19.04.2018 
DATA EVALUARil 26.07.2018 
MON.EDA Euro/Ron 
CURS DE REFERINTA 4.6273 LEI/EURO 

1 VALOAREADEPIATA 9.375 Euro ( 43.381 lei) echivaJent 125 euro/mp 

ValoriJe de piata estimate de ciitre evaluator nu conpn T.V.A. 

4 
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Capitoful II 

2.1. ldentijicarea tipuJu; de evaluare $i a tipului de raport 

Prezentul reprezinta un raport de evaluare explicativ tn forma scrisa. 

2.2 ldentificarea evaluatorului 

Studiul de evaluare este ln.tocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Ple~oianu, nr.26, 

Bloc 33, Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, Jl6/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu 

autorizatie nr. 0551, prin expert evaluator Andrei Nistorescu nr. Leg. 18397. Cu ocazia efectuarii studiului, 

evaluatorul poate oferi o valoare obiectiva ~i impartiala. Nu exisra niciun conflict de interese pentru 
evaluator. Fiind membru ANEV AR, evaluatorul are competenta necesara pentru efectuarea misiunii de 

evaluare. 

2.3. /dentificorea clientului 

Clientul raportului este Municipiul Ploie~ti , CfF 2844855, cu sediul in Ploie~ti, B-dul Republicii, nr. 

2, jud. Prahova, reprezentata de dl. Primar Adrian Florin Dobre. .Evaluarea se efectueaza conform 

contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 ~i a contractului subsecvent 7708/19.04.2018. 

2.4.ldentificarea utilizatorutu; 

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploie~ti , CIF 2844855, cu sediul in Ploie~ti, B-dul Republicii, 

nr. 2,jud. Prahova, reprezentata de di.. Primar Adrian Florin Dobre. 

2.5. Scopul evaluar;; 

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata a bunului imobil. 

2.6. /denti[icorea proprietotii de evaluat 

Proprietatea imobiliara de evaluat, teren intravilan, este situara in Ploie~ti, str.Transilvaniei, nr. 19, 
jud. Prahova, nr.cad. 142412. 

Terenul are suprafata totala de 75 mp, categoric de folosinta curti construct[i, conform extrasului de 

carte funciara nr. 110141/28.11.2016 fumizat de catre client. Terenul aparpne domeniului privat al 
Municipiului Ploie~ti. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprczentantului Muni.cipiului Ploie~ti, d-1 Stefan 

Georgian, pe baza documentatiei furnizate. 

Locafi.e: 
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BB 

H 

8 

B 

c:nso Memorial~ 
Ntchito Sta"l<'Scu 

Go gle 

Fig I lmobil subiect, str Transllvaniei, Nr 19, Ploie~ti 

~,,,.,,,,~~~~~~ 

Fig 2 lmobil subiect, Sir Transilvaniei, Nr. l9, Ploie~ti -Vedere Satelit 

• 
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2. 7. ldentificarea drepturlh>r asupro propr/et6fii ,J "'\: ---:" :~ ,\ 
. Proprietarul. imobilul~ ~ ~unicip~~ Ploie~ti con~~rro HCL 13.3/2?.06.20 J /1{£~~t :de :.c~V~I 

chent. Terenul aparµne domeruulUI pnvat admm1strat de Cons11tul Local Plote§tl. "'\~. 1·· .,;· i;-.·~}0 ~l' 
Conform Standardelor de Evaluare 2018, SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare:~:b..:::,.·~"'-'i' 
Cl Un drept asupra proprietaµi imobiliare confera titularu1ui dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa 

ori de a dispune de teren ~i constructii. Exista trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietatii imobiliare: 
(a) dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui d.rept are un drept absolut de a 

posed.a ~i a dispune de teren ~i de orice construc~i existente pe acesta, m mod perpetuu, afectat numai de 
drepturi subordonate ~i ingradiri stabilite prin lege~ 

(b) un drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de posesie ~i de dispozitie de o 
anumita suprafata de teren sau de cladire, pentru o anumita perioada, de exemplu, confonn clauzelor unui 
contract de inchiriere~ 

(c) un drept de folosinta a terenului sau construcpilor, Iara un drept exclusiv de posesie sau de 

dispozifie, de exemplu, un drept de trecere pe teren sau de folosinta numai pentru o anumita activ1tate. 
C3 De~i 'in diferite tan se utilizeaza diterite cuvinte ~i tenneni pentru a descrie aceste tipuri de drepturi 

~~pra proprietatii imobiliare, conceptele de d.rept absolut de proprietate, de drept exclusiv asupra 
proprietatii pentru o perioada limitat.a de timp sau de drept neexclusiv asupra proprietatii pentru un anumit 
scop sunt comune celor mai multe jurisdictii. Caracteristica terenului ~i a constructiilor de a fi imobile 
semnificA faptul ca intr-o tranzactie este transferat dreptul detinut de o parte ~i nu in mod efectiv. terenul ~i 
constructiile. Deci, valoarea se ata~eaza mai degraba dreptului asupra proprietatii imobiliare, decilt 
fizic, terenului ~i construcpilor, chiar daca la estimarea valorii unui imobil se tine cont si de 
caracteristicile fizice ale terenurilor si constructiilor. 

ln consecinta, prezentul raport de evaluarea estimeaza valoarea dreptului de proprietate al imobilului, 
si nu a iroobilului vazut in fonna fizica. 

In acest caz, dreptul de proprietate asupra imobilului nu se extinde si asupra altor imobile aflate pe 
suprafata/in incinta sa, asupra carora alta persoana detine dreptul de proprietate. 

2.8. Tipu/ valorii ~i definitia acesteia 

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Acesta 
descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportata, de exemplu, natura tranzaqiei 
ipotetice, relatia ~i motivatia partilor ~i masura in care activul este expus pe piata. Tipul adecvat al valorii va 
fi diferit 1n functie de scopul evaluarii. 

Tipul valorii ar trebui sa fie 1n mod clar diferentiat de: 
• abordarea sau metoda utiJizata pentru a oferi o indicatie asupra valorii; 

• tipul activului care este evaluat; 

• starea efectiva sau ipotetica a unui activ, la momentul eva1uarii; 

• orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modifica ipotezele fundamentale in situaJii 

specific 
Obiectul prezentului raportului de evaluare 11 reprezintii estimarea valorii de piafa. Contemn SEV 100 

valoarea de piafd este definite astfel: 
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Valoarea de piatJ este suma estimatii pentru care un activ sau o datorie ar putea~--~hi¢~tfa))rd'*(a 
evalua~ii, 1ntre un -~umpllrator _hotarat ~i un vanzat?r hotar~t. !ntr-o ~zactie n ij#f·.·~t~are~ .. ,..·~q~~f. 
marketm~ ~ecvat .~1 m c?1'e~plirtlle_a~ ~cponat fie~are m cuno~tmta de cauza, prudent t:~a:.eo~~~g~f!· 

Defirupa valoni de pza/a se aphca m confonmtate cu unnatorul cadru conceptual: ~~::~ 1 .. - ·. : ···' .-:b~v. . 
» "suma estimatiP' se refera la un pret exprimat in unitati monetare, platibile'·:~iitru :aosi~5 tr-o 

tranzacfie nepartinitoare de piata. Valoarea de pia(a este preful eel mai probabil ca~se,..toate obtine 
in mod rezonabil pe piata. la data evaluarii, in conformitate cu definitia valorii de pia/a. Acesta este 
eel mai bun pret obtenabil in mod rewnabil de catre vanzator ~i eel mai avantajos pret obtenabil m 
mod rezonabil de catre cumparator. Aceasta estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat, 
majorat sau mic§orat de clause sau de situatii spcciale, cwn ar fi o finanjare atipica, operatiuni de 
vanzare ~i de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoana asociata cu 
vanz.area, precum §i orice element al vaf orii Speciale; 

»- "un activ ar putea fi schimbat" se refera la faptul ca valoarea unui activ este mai degraba o suma 
de bani estirnata decat o suma de bani predetem1inata sau un pret efectiv curent de vanzare. Este 
pretul dintr-o tranzaqie care intrune~te toate elementele continute in definitia valorii de piata la data 
evaluarii~ 

};>- "la data evaluarii" cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adica la o anumita data. Deoarece 
pietele ~i conditiile de piata se pot mod.ifica, valoarea estimata poate sa fie incorecta sau 
necorespunzatoare pentru o alta data. Marimea valorii va reflecta starea ~i circumstantele pietei, a~a 
cum sunt ele la data evaluiirii; ~i nu cele aferente oricarei alte date; 

> ''lntre un cumparator hotiirit" se refera Ja un cumparator care este motivat, dar nu ~i obligat sa 
cumpere. Acest comparator nu este nici nerabdator, nici decis sa cumpere la orice pret. De asemenea, 
acest cwnpiirator este unul care achizitioneaza 1n conformitate mai degraba cu realitatile pietei 
curente ~i cu ~eptarile pietei curente decat cu cele ale unei piete imaginare sau ipotetice, a ciirei 
existenta nu poate fi demonstrata sau anticipata.. Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare 
decat pretul cerut pe piata. Proprietarul curent este incl us 1ntre cei care formeaza "piata"; 

> "~i un vanzator hotiirat~~ nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzAtor fortat sa vanda la 
orice pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata 
curenta. Vanzatorul hotarat este motivat sa vanda activul, In conditiile pietei, la eel mai bun pret 
accesibil pe piata Iibera, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circmnstaniele faptice ale 
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vanzatorul hota.rat este un 
proprietar ipotetic; 

);>- "intr-o tranzacpe nepartinitoare" se refera la o tranzacfie care are loc intre paqi care nu au o 
relatie deosebita sau speciala, de exemplu, l.ntre compania mama ~i companiile sucursalesau intre 
proprietar ~i chirias. care ar face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic pentru piata. sau sa fie 
majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranz.actia la valoarea de piafii se 
presupune ca are loc lntre parµ tara o legatura intre eJe, fiecare actionand in mod independent~ 

)i-- "dupa un marketing adecvat" inseamna ca activul ar fi expus pe piata in modul eel mai adecvat 
pentru a se efectua cedarea lui la eel mai bun pret obtenabil i'n mod rezonabi1, In confonnitate cu 
definitia valorii de pia/ii. Metoda de vanzare este considerata a fi acea metoda prin care se obP.ne eel 
mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata timpului de expunere pe piata nu este o 
perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului §i de conditiile pietei. Singurul criteriu este 
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ace la ca trebuie sa ft exist.at suficient timp pentru ca activul sa fie adus 'In atentifl ,1}-nUi m.imar adecv~t 
departicipanti de pe piata. Perioada de expunere este situate inainte de data eval~q'iji; · · · · ' 

? ''in care partile au acfionat fiecare in cuno~tinfj de cauza, prudent"~ptesupune 'ca )..._~i~f 
cumparatorul hotarat, cat $i vanzatorul hotarat sunt informaji, de o maniera rezoriabila,despr~ :D.at.afa 
~i caracteristicile activului, despre utilizarile curente ~i cele potentiale ale acestuia, ptecuni ii· de~pre 
starea 1n care se afla piata la data evaluarii. Se mai presupune ca fiecare parte utilizeaza acele 

cuno$tinte In mod prudent, pentru a cauta pretul eel mai favorabil corespunzator pozitiei lor ocupaie 
1n tranzactie. Prudenta se apreciaza prin referire la situat:ia pietei de la data evaluarii ~i neluand In 
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. 
De exemp1u, nu este neaparat imprudent ca un vanzator sa vanda activele pe o piata cu preturi 1n 
scadere, la un pret care este mai mic decat preturile de pia;A anterioare. in astfel de cazuri, valabile ~i 
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreaza mod.ificari ale preturilor, cumparatorul sau 
vanzatorul prudent va actiona 1n confonnitate cu cele mai bune infonnatii de pia:ta, disponibile la 
data evaluArii; 

~ "~i Iara constrangere" stabile~te faptul ca fiecare parte estemotivata sa faca tranzactia, dar niciuna 
nu este nici fortata, nici obligata 1n mod nejustificat sa o faca. 

2.9. Dato efectiva a opiniei asupra va/orii 

Oat.a la care evaluatorul 1~i exprima opinia asupra valorii de piata a proprietatii este 26.07.2018. Cursul 

oficial practicat de B.N.R la data de 26.07.2018 este: 1€ = 4.6273 lei. 

2.10. Amploarea investigatiei 

In ziua inspecfiei, 19.04.2018, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa imobilului impreuna 

cu reprezentantul Municipiului Ploie~ti, Stefan Georgian. S-a pennis accesul evaluatorilor ~i a furnizat toate 

detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat limitari sau restricpi, au fost reali1..ate 
fotografii precum ~i un interviu cu reprezentantul proprietarului. TerenuJ a fost identificat cu ajutorul 

rer-"'rentantului Primariei Ploie~ti in baza documentatiei puse la dispozitie. AJte infonnatii au fost preluate 

di. ~ocumentele fumizate de Primaria Mun1cipiului Ploie~ti. 

Conform GEV 630 " De regula, pentru a fi evaluat:a, proprietatea imobiliara subiect trebuie 

inspectata Neinspectarea sau inspectia part,iala a proprietafii imobiliare trebuie mentionata in raportul de 

evaluare, inclusiv motivul neefectuarii acesteia sau inspectarii partiale, motiv care trebuie sa fie bine 

justificat." In cazul prezentei lucrari de evaluare, inspecf:ia proprietatii a fost pennisa de catre proprietar ~i 
realizata integral. 

2.11. Natura ~i sursa informotiilor utilizate 

Infonna~iile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse: 
Informatii generate: 
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lnfonnatii de pe piafa imobiliara, agentii 
verificari personale; 
Informafii publice de pe internet. 
Baza de date a evaluatorului. 

Infonnafii specifice proprietatii: 
- lncheiere~iExtrasCF 11014128.11.2016 
- HCL 133/27.06.2017 
- Plan de amplasament ~i delimitare imobil 

2.12. Jpoteze ~i ipoteze speciaJe 

- Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentapile de 
urbanism, Jegile de constructie ~i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respecta aceste cerinte 
valoarea de piaµt va fi afectata; 

- Infonnatiile ~i documentele puse Ia clispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucrarii au fost 
c.; ,.;iderate corecte ~i ca reflect.a intocmai situafia reala a bunurilor; 

- Evaluatorul nu l~i asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridica a bunurilor; 
- Nu au fiicut obiectul constatarilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea 

ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nuse asuma nici o responsabilitate pentru asemenea 
s.ituafii ~i nici pentru obtinerea studiilor de expertiza tehnica necesare pentru descoperirea lor, 

- Studiul de evaluare analizeaza implicatiile ce decurg din conditiile de suprafata, nefiicandu-se nici 
o analiza de mediu, de subteran sau de adancime sau vreo evaluare a irnpactului unor posibile aciiuni trecute 
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea; 

- Estimiirile valorilor de piata ale proprietatilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au fost 
£acute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini; 

- Se presupune ca dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaJuate este bun ~i marketabil; 
- lnfonnatiile despre evolutiile pietei imobiliare 1n Jocalitatile menponate mai sus au fost obtinute de 

la agentii imobiliare active in zonele respective, soc1etati de constructii, investitori ~i proprietari - aceste 
inf orm.atii sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii de acuratete; 

Infonnatiile privind utilitati, ~i alte asemenea au fost preJuate din declarafiile clientului. 
Evaluarea a fost intocmita 1n ipoteza in care, de la data inspectiei, nu au intervenit schimbari de 
natur~ sa influenteze valoarea. 
Evaluarea a fost efectuata in lipsa Certifi.catului de urbanism.. 

In cazul in care oricare dintre ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovede~te a fi 
eronata, evaluatorul i~i rezerva dreptul de a intocmi un nou raport 1n baza infonnatiilor suplimentare 
furnizate. 

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sou pub/icare 

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului ~i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea 
raportului de catre 0 terta persoana rara obtinerea, 1n prea1abil, a acordului scris al c1ientu1ui, autorului 
evaluarii ~i evaluatorului verificator, a~a cum se precizeaza mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fapl de 

IO 



~-··(~t::-:) ··~.,. 
/;?~. ;·. .. ....... .. .. ....... '. ;. ·~ . 

' ~ 

SC OPH~!ON SRL Opinion S.RL., Membru corporativ A.N.E.VA.R. nr. 0551 
·~? ...: ; .. : ~ . " .. ·- ., , ...... ~ 

nic1o persoana 1n afara clienlului, dcstinataru1ui evaluarii ~i celor care au obtinut acl6.r4,~;1 scris ~i -.nu \%e 1' 
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoa.Waf: pagube rezul~~e ; 
In urma deciziilor sau act[unilor:intreprinse pe baza acestui raport; \ . ·:: · · · . . :· ,,/~. 

Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului ~i poate fi folosit i~ai' i1F:sC.oeful 
mentionat 'in raport in conditiile legii (nu se accepta nici o alt.a responsabilitate fata de o terta p~iso~ care 
sa poata face uz de el). 

2.14. Confirmarea conformitatii cu SEV 

Prezentul studiu de evaluare este confonn cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018. 

CAPITOLUL Ill: Prezentarea datelor 

3.1. Oescriereo situatiei juridice 

Dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor apaqine Municipiul Ploie~i confonn HCL 

l '27.06.2017 fumizat de catre client. Terenul apaqine domeniului privat. 
Conform extrasului de CF nr. 110141128.11.2016 nu exista sarcini intabuJate. 

3.2. lstoricul vanzarilor anteriaare $i ofertelor curente 

Terenul apaqine Municipiului Ploie~ti, domeniul privat. A fost inscris in domeniuJ privat conform 
HCL 133/27.06.2017 fumizat de catre client. 

3.3. Date despre aria de piata 

Piata este definita ca fiind mediuJ in care bunurile, manurile ~i serviciiJe sunt schimbate intre 

cumparatori ~i vanzatori, pdn mecanismul preprrilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile 

~i interact,iunile vanzatorilor ~i cumparatoriJor care, la randul lor, se afla sub actiunea unor influente sociale, 

economice, fizice, etc. 

Analiza ofertei ~i cererii 
Oferta reprezinta numarul de proprietati de acela~i tip care este disponibil pentru vfulzare sau pentru 

inr · · :iere la diferite pretufi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. 

Cererea reprezinta numfuul de proprietati de acela~i tip pentru care se manifesta dorinta pentru 

cumparare sau inchiriere, la cliferite preturi, pe o anumita piaf!, intr-un interval de timp. 

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada unnatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt, 

printr--0 stagnare a ofertei ~i o cre~tere a cererii. 
Echilibrul pietei 

Cererea este constanta pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mica cu tendinta de stagnare fiind 

influentata de factorii economici curenµ. in consecinta se poate concluziona ca piaia imobiliara de tipul 

proprietatii evaluate, se afla intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii. 

3.4. Analiza pietei imobiliare 

Informatii generate despre piata imobHiara din Romania 
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. . _Conform business24.ro, contextul _economic va continua sa fie favorabil tutur~~.&~.~~}<n' ~b~ 
unob1hare m anul 2018, cu toate ca s1tuatia Ia mvel macro nu se mai bucura de aceleas\~9.at.t'.1~:!.!~\-silj;ie 
comparativ cu anii anteriori, se arata intr-o anaiiza realizata de o companie de cons~; a1ii:is11i'f1ara 
internationala, remisa vineri AGER.PRES. .... . ...,.. .. 

Situatia economica din Romania anu1ui 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a 
inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza', spun analistii imobiliari care apreciaza ca 
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de Est 
si in 2018, marcand inca un an foarte bWl pentru domeniul irnobiliar. 

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza 
evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat jn majoritatea tarilor din DE, piata fortei 
de munca., retailul la nivel national, cererea pentru terenuri. 

Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si inasprirea politicii monetare incepand cu 
2018, cresterea PIB va incetini pana la un nivel mai sustenabil (spre 5%), insa Romania va continua sa fie 
una dintre cele mai dinamice economii europene, spun analistii imobiliari. 

Piata de investitii va avea parte de o evolutie spectaculoasa. Dupa acumularea in 2017 a unui volum 
j ·~stitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactij pentru anul viitor, analistii de 
lu. _;olliers lntemationaJ se asteapta in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro. 

0 alta tendinta., rnigratia (intema si ex:tema) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul migratiei 
inteme sugereaza o preferinta in crestere pentru principalele orase din Romania - Cluj-Napoca, Timisoara si 
Iasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca rnarile companii vor viza extinderea sau infiintarea unor birouri 
in afara Capitalei. 

Un alt fenomen important de urmarit este eel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea 
incepe sa se intoarca in tara in numar mai mare. 

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales 1n 
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar. 

Infrastructura slaba va constitui in continuare o problem.a. In 2017, au fost livrati 24 km de 
autostrada, de aproximativ patru ori mai putin decat au promis autoritatile. Expertii in domeniu avertizeaza 
ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de eel putin 156 km. 

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi mai 
mari in 2018 fata de anul trecut, iar noii poh - Centru-Vest, Piata PreseifExpozitiei, vor fi absorbiti usor, 
im ;lezvoltatorii devin mai precauti. 

Piata fortei de munca va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata 
fortei de munca a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in 
comparatie cu nevoile angajatorilor. 

In ceea ce priveste segm.entul de retail. nu au fost anuntate n.oi proiecte mari pentru Bucuresti in 
unnatorii ani, ci doar cateva extinderi. Investitiile se vor concentra asupra imbunatatirii situatiei oraselor cu 
deficit de spatii moderne de retail, inclusiv cele cu o populatie sub 100.000-150.000 de locuitori. 

Retailul online nu va :fi o amenintare pentru centrele comerciale clasice. In procesul decizionat, 
romanii doresc de regula sa vada un produs inainte de a-1 achizitiona, ceea ce reprezinta un avantaj pentru 
mall-uri. Pentru a face fata mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie sa se defineasca drept destinatii 
pentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de food court si de seIVicii precum 
cinema si terenuri de joaca pentru copii. 
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Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului rezidential: L4rr~<~ ~~·sid~~a;.·\ 
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona 0 locuinta, proiectele rezidentiale vor d~nfinua sa raiha.lla ; 
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principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probanil.eererea pentf.ii"~" 
proiecte rezidentiale in zonele invecinate. · ,,._, '.:· -.· ~~~,: .... -~~·':"'· -· 

Informafi.i specific referitoare la piata proprietatii subiect 

Pentru anaJizarea pietei de oferte referitoare la vanzari de terenuri in P1oi~. in zona subiect au fost 

analizate un nwnar de 29 proprietati oferite spre vanzare, cu diferite suprafete, avand aceea~i 1ntrebuintare 

ca ~i proprietatea subiect. Analiza s-a efectuat utilizand pJatforme specializate de analize imobiliare 

(analizeimobiliare.ro ). 

Valorile variaza intre 100 euro/mp ~i 275 euro/mp, in fWlcfie de utilitati, amplasare, acces ~i 

apropiere de zonele favorabile ale ora~ului. Preful mediu a ofertelor analizate este de 175 euro/mp. Analiza 

detaliata este prezentata mai jos: 

l ''I 

Pi.oprletatea 
Aria de piata analizata (29 proprietati) 

fnformatii 
evaluata 

medie minim maxim 

Pret oferta/V.anzare (€) 137.600 19.000 580.0CO 

P.ret (€/mp) 175 100 275 

Zlle plata 473 9 1.787 

Suprafata. teren (mp) 75 684 166 2.600 

Front stradal 0 11 9 25 

Utilitatl generale Cl:reot. apa. gaz. Curent. Curent. 
canalizare ap11. gaz. apa. gaz, 

canalilare canalizare 

Analizele de piata au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site~urile 

specializate ~i utilizand platfonne specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in 

fonna originala. Din analiza au fost eliminate extremele, rezultand prezentele valori. Mediile au fost 

calculate folosind diverse metode, conform raponamentului profesional. Studiul de piata incearca sa ofere o 

imagine de ansamblu a pietei imobiliare din zona, ~i nu ofera intervaJe clare sau obligatorii in care trebuie 

tncadrata valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fatA de mediile analizelor de 
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piata, 1n functie de caracteristicile specifice. Evaluatorol nu 1~1 asuma raspunderea .p~ptf~.:~~reCttt~it'l~ea 
datelor preluate din anunturi, acestea apartinand proprietarilor. f ~~r ( ;";.: '~·! ·,i ' ~'. ~; 
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3.5. Descrlerea terenu/ui ~;~2{~··~~~~4 •· 
Conform datelor primite de la client terenul este amplasat !n intravilanul ora~ului Ploie~ti, pe strada 

Transilvaniei si are o suprafaf.3 de 75 mp. Accesul la teren se realizeaza din strada asfaltata conform 
planului de amplasament ~i delimitare a imobilului ~i a informatiilor primite cu ocazia inspecfiei. 

Terenul este situat rntr-o zona preponderent rezidentiala. 
Amenajarile terenurilor sunt unnii.toare1e: 
- terenul dispune de utilitati complete; 
- forma terenului este neregulata~ 
- terenul este imprejmuit cu gard de beton ~i tabl~. 
Descrierea proprietatilor este realizatii folosind infonnatiile furnizate de catre reprezentantii 

Municipiului Ploiel?ti pe baza documentatiei prezentate ~i datele culese la fata locului de catre evaluator. 

3.6. Date privind impozitele 

lmpozitul pe teren este de aproximativ 50 lei pentru intravilanul ora~ului Ploie~ti. Irnpozitul a fost 
calculat in mod teoretic, f'ara a fi efectuat.a o analiza detaliata asupra sa. 

Capitolul IV: Analiza datelor ~i concluziile 

4.1. Cea mai buna utilizare a terenu/ui ca fiind fiber 

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta altemativa de utilizare a proprietatii, 
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pomire ~i va genera ipotezele de lucru 
necesare aplicarii metodelor de evaluare !n capitolele urmatoare ale lucrarii. 

Cea mai buna utiJizare- eJemente teoretice 
CMBU- este definita ca utilizarea rezonabila, probabila ~i legala a unui teren liber sau construit care 

e· fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar ~i are ca rezultat cea rnai mare valoare a 
propriet~tii evaluate. 

CMBU este analizata uzual in situa1iile: 
- cea mai bun.a utilizare a terenului considerat liber, 
- cea mai buna utilizare a terenului construit. 
CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii: 
- pennisibila legal ; 
- posibila fizic; 
- fozabila financiar; 
-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productiva); 
In analiza celei mai bune utilizari a terenului presupus liber, s-au awt in vedere urrnatorii factori: 
0 terenul este situat intr-o zona rezidentiala; 
0 utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de proprietati rezidentiale; 

14 



·~ \' 
SC OPWION Sfll Opinion S.R.L., Membru corporativ A.N.E.V.A.R nr. 0551 

0 forma ~i suprafata terenului pretabile unei constructii anexa de tip rezidentfal ... . .. . · 
In unna analizei acestor factori, s-a considerat ca cea mai buna utilizare a tereUului ·considerat ea 

fl.ind liber este aceea de teren construit, cu destinatie rezidentfula. \·~- :. .. · •· , .. ;:"~ :>.:; ·~ .. · 
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CMBU a terenului construit 

Cea mai buna utilizare a unei proprietati ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii existente, 
adaptarea sau conversia la o alta uti1izare, ori construirea wmi imobil de tip anexa cu utilizare rezidentiala. 

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebu1e sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie 
sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productive. 

Atunci cand ia decizia de a constitui un drept de proprietate asupra terenului, proprietarul nu tine 
intotdeauna e-0nt de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul public. 

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi detenninata in situatia terenului 
construit pentru proprietatea imobihara existenta - proprietate de tip anexa rezidentiala. 

Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisibila legal, 
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. 

4.2. Evaluarea terenului 

Terenul are valoare pe.ntru ca ofera utilitate potentiala (spre exemplu ca ~i constructie, ca 
amplasament pentru o structura, facilitate de recreere, exploatare agricola sau drept de trecere pentru cai de 
transport). Daca terenuJ are utilitate pentru o anumita utilizare ~i exista cerere pentru acea utilizare, terenul 
are valoare pentru o categoric particulara de utilizatori. 

Pe langa utilitatea de bua a terenului, exista multe principii ~i multi factori care trebuie luati in 
considerare la evaluarea terenului. 

in evaluarea oricarui tip de proprietate trebuie descris de fiecare data ~i analizat atat terenul cat ~i 
amplasamentul. 

Amplasamentul este un teren 'lmbunAtaf:it/amenajat astfeJ meat sa fie pregatit pentru o anumita 
utilizare (singulara sau mixta). 

0 descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o lis~ detaliata de date reale, incluzfutd o 
de- ... iere a bunului imobil, a!te date oficiale inregistrate ~i informatiile caracteristicilor fizice. 

' Principiile evaluarii care influenteaza valoarea terenului sunt: 
anticiparea; 
schimbarea; 

cererea ~i oferta~ 
substitutia; 
echilibrul; 

Valoarea terenului este afectata tn mod substantial de interacti,unea dintre cerere §i oferta, dar utilizarea 

economica a unei parcele de teren detennina valoarea acesteia pe o anumita piata. 
Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt: 

Comparafia directd; 
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4.2.1. Comparatia directa 

.. ~ ··~·.;..;- .. :.~.~:.a·.·. 
·(" --u 0 Jtli ·4~~ 
"· .,.. ...... -····--·.:"-i A"<. 

'?;). / i. .... ...,. y i., 
l'J / • - ._• : I '•:;"'.,....._,, \., .,~ ·-~': 

¥. ~ '''-' · · ·: .,.I ' 7' 
l c cif {' . . i; \ .·• ~ 

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor ~rifot •. ~µ=rtita:~·~:de 
insuficienta de informatii credibile ~i adecvate privind vanzari comparabile. \~/~, . · · · .. J~~~· ~ 

,, -( . ~.. . ... , .. .. ... ,., .. 
Metoda analizeaza, compara ~i ajusteaza tranzact;iile ~i alte date cu important! ~~.£~;~tr.ti" loturi 

similare. · --., ·· · 

Ea este o metoda globals care aplica informatiile culese unnarind raportul cerere-oferta pe piata 
imobiliara, reflectate In mass-media sau alte surse de informare ~i se bazeaza pe valorile unitare rezultate in 

urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona. 

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile ~i deosebirile intre terenuJ ,,de evaluat" §i 

proprietatile similare cu proprietatea in cauza, ~i care au fost vandute recent. sau au fost oferite spre vanzare. 

Dat fiind faptul ca in perioada actuala c§nd tranzacfiile atat cu terenuri cat ~i alte tipuri de proprietati 
imobiliare sunt greu identificabile ~i dificil de probat, In special in zona Ploie~ti. evaluatorul a identificat ~i 
utilizat oferte de vanzare ~i terenuri. 

Analiza comparativa a proprietatilor ~i tranzactiilor se concentreaza pe asemanarile ~i diferente1e care 
teaza valoarea, care pot include diferente in ceea ce prive~te: 

Drepturile de proprietate evaluate; 

Conditii de vanzare; 

Conditiile de finantare; 

- Cheltuieli necesare imediat dupa vanz.are; 

- Conditiile de piata la data evaluarii; 

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare; 

- Caracteristici fizice; 

- Utilitati; 

- Cea mai bun~ utilizare; 

in vederea aplicarii metodei s-a analizat piata imobiliara a Ora~ului Ploie~ti unnarind identificarea unor 

tranzactii cu terenuri In zona intravilana a acestuia. 
intrucat in ultimul an evaluatorul nu a identificat tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de 

vanzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat. 
·h. cadrul aplicarii metodei s-a aplicat 1n unele cazuri o ajustare de negociere asu~ra pretului de oferta, 

informat]a fiind obtinuta din discutii cu proprietarii. 

Terenurile oferite drept ccmparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu constructii 

demo labile .. 

Elementele de comparatie luate in calcul la aceasta tehnica au fost: Drepturi de proprietate; Conditii de 

vanzare; Conditii de finantare; Condit.ii de v~nzare; Cheltuieli necesare imediat dupa vanzare; Conditii de 

piata la data evaluarii; Localiz.are (pozipe)/ tip/ zonare; Suprafata; Front stradal; Acces teren; CMBU; 

Utilitati. 
Prezentarea comparabile1or, cu caracteristicile fiecareia este prezentata in tabelul de maijos. 
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CARACl'ERISllCI c 0 M p A R A B 
A B 

OFERTA OFERTA 

DE NU MIRE teren intravilan teren irrtravilan teren !ntravilan 

LOCAUZARE Aoiesti Ploiesti Aoiesti 

Zona .AFI 
Str. Petriceicu Zona Transilvaniei 

Voda nr. 4 T ransilvaniei Liceul 
AMPLASAMENT Caragiale 

PROPRIETAR Primaria Plolesti persoana fizica persoana fizica 

suprafata 160,00 385 384 

data inspectiei 19.04.2018 iulie 2018 iulie 2018 

pret/mp-0ferta ? 169 129 

valoare oferta ? 65000 49500 

id anunt MSH5266AJ ECX41250 
contact 0733 358 130 0244 515676 

agentie agentie 
Constructie pe Constructie pe 

teren din teren din 
caramida, Acd caramida, Acd 

alte caracteristici =79mp =95mp 

I L E 
c 

Y .. bF:EfHA / 
" . ,, : 
-~ ,_ ., '~ : .. ·.-:::j::~~·~ . 
ter'e'n~ntf~vi~ri?_ ~ -

Aoiesti 

Zona Valeni~ 
Gageni 

persoana fizica 

700 

iulie 2018 

100 

70000 

ECX66932 
0244 515676 

agentie 
Constructie pe 

teren, din 
chirpici, ACD ::; 

BO mp 

~\. 
~\;.":. 
,.,. . .. 
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' ·-·' 

ABOROARE PRIN PIATA, METODA COMPARATllLOR OE PIATA (T~f'/.~~·· ...... ,~:4A 
ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMeARABIL£>· \ . ..... . . . . . ·.~ 

A B },;.~~ l".1 l · .. 
! r. •"' · . 

.:: :· _:·.c J 
Suprafata teren (mp) 75,00 385 ·~~~ - . : .. -.. ~.=.·· ·?·' ···100 .. ~;~ .... :~ .. · 

Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 169,00 129;:0,Q'. ; ; ·i.; :: ·,;:: ;.~;:·'.'.'-foo I 
Date disponibile Oferta Oferta ·· ·· · -·- ·oterta 
Marja negociere (%) -10% -10% -5% 
Marja negociere (EURO/mp) -16,90 -12,90 -5,00 
Pret corect.at (EURO/mp) 152 116 95 

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietariilagentii, am aplicat o 
ajustare negativa de 5%-10% , in f unctie de vechimea ofertelor 

Motivare corectie 
si disponibilitatea de negociere a ofertantilor , reprezentand 
marja de negociere. Aceasta a fost obUnuta prin aplicarea 

analizei datelor secundare rezultand in urma prelucrarii 
infonnatiilor obtinute de la ofertanti si agenti imobiliari. 

- Ajustari specifice tranzactiei 
-·-~ 

Drepturi de propriet.ate Deplin Deplin Deplin Deplin 

- 1stare (%) 0% 0% 0% 

Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 
Pret ajust.at (EURO/mp) 152 116 95 i 
Motivare ajustare Nu au fest necesare ajustari. 

Condftii de finamare Norma le Norma le Normale Norma le 

Ajustare (%) 0% 0% 0% 
·-

Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 1 
Pret ajustat (EURO/mp) 152 116 9~ 
Motivare ajustare r Nu au fest necesare ajustari. 

Conditii de vanzare Independent Independent Independent 
lndependen I 

t 
Ajustare (%) 0% 0% 0% 

Ajustare (EURO/mp) 0 0 0 
Pret ajustat (EURO/mp) 152 116 95 1 
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari. 

Constructie Constructie 
Constructie 

Cheltuieli necesare imediat dupa pe teren din pe teren din 
pe teren, 

Nu este cazul din chirpici, 
cumparare caramida, caramida, ACD=SO 

I Acd = 79 mp Acd = 95 mp mp I 
Ajustare (EURO) 7,00 9,00 3 
Ajustare (%) 5% 8% 3% 1 
Pret ajustat (EURO) 159 125 98 

18 
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Motivare ajustare 

Opinion S.R.L., Membru corporativ A.N.E.V.A.R. nr. 0551 

Ajustarea tine cont de costul necesar demolafii event~~el.of ; .. :·~ 
construqii demolabile existente pe terenurile'eomparabHe. ·. --P '.: 

Comparabila A si Comparabila B benefici~·de COQstrj.Jctli d:t' 1~-l 
ca ram id a, la care a fost calculat costul dE(d~molartfla .·:.e~·: ~· 

aproximativ 35 euro/mp conform oferta atasata.si rapqf!~,)~··· 
suprafata terenurilor. Comparabila C beneficiaza ·de ·~f· 

constructie din chirpci cu Acd de 80 mp si a fost calculat un cost 
de 21euro/mp demolabil /la suprafata de teren 

~~~~~~~~~~~~+--~~~~~-

Conditii de piata 

Ajustare (%) 

Ajustare (EURO/mp) 

Pret ajustat (EURO/mp) 

Motivare ajustare 

Localizare 

.• justare (%) 
Ajustare (EURO/mp) 

Motivare ajustare 

Drumacces 

Ajustare (%) 

Ajustare (EURO/mp) 

Motivare ajustare 

Utilitati 

Ajustare (%) 

Ajustare (EURO/mp) 

Motivatie ajustare 

Suprafata 

Ajustare (%} 

Ajustare (EURO/mp) 

i u Ii e 2018 iulie 2018 iulie 2018 iulie 2018 
0% 

0,00 
159 

Nu au fost necesare ajustari. 

Ajustari specifice proprietatii 

Str. 
Zona 

T ransilvaniei 
Transilvaniei 

19 

0% 
0,00 

0% 
0,00 
125 

Zona AFI 
Transitvaniei 

- Liceul 
CaraQiale 

0% 
0 

0% 

0,00 
98 

Zona 
Valeni-
Gageni 

0% I 

0,00 1 

Nu au tost necesare ajustari, evaluatorul a considerat ca toate 
comparabilele se afla la o distanta rezonabila fata de subiect, de 
natura sa nu influenteze semnificativ valoarea si sa nu necesite 
ajustari suplimentare. 

asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat I 

0% 0% 0% I 
0,00 0,00 o,oo I 

Nu au fast necesare ajustari. 

Electricitate, 
Toate Toate I 

Apa, T oate Utilitatile 
Utilitatile la Utililatile pe J Canalizare, la limits 

limita teren 
Gaze I 

0% 0% 0% 

o,oo I 0,00 o,oo I 

Nu au fost necesare ajustari. 

75,00 385 384 700 
I 

I 

0% 0% 28% 

0,00 0,00 27,00 
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t. ~r/· /'-....... , ~; \ 
S-a aplicat o ajustare pozitiva compar"lf ~;C. ,eefr'e.fpr~trnt<i o 

suprafata spor~a ~ata de subiect. Aju : ~f]f~ :!i16~~)::~~eJ~~; 
Motivatie ajustare comparand B (s1m1lara) cu C (suprafat~~~l\{tl~~~Jezy.~~~ 

ajustare de 27 euro. Piata nu recunoaste 0~91 .~t~ma/dEt:.f?Je~ ·intre 
suprafete de 70 mp si 38~.::J.;7;~:-i~1-q ·:v.::- · 

~~_.?)~,:;.· 

Oeschidere (ml) 5,65 38,86 21,43 40 
Ajustare (%) -21% 0% 0% 
Ajustare (EURO/mp) -34,00 0 ,00 0,00 

S-a calculat raportul laturilor comparabilelor, din care se obseiva 
faptul ca A prezinta un raport mult mai bun fata de subiect. 

Motivatie ajustare Ajustarea a fost calculata comparand A (raport superior) cu B 
{raport similar), rezultand astfel ajustare de 34 euro pentru 
deschidere. 

Reliefullforma terenului Regulat, Plan Regulat., Plan Regulat, Plan Regulat, 
Plan 

Ajustare (%) 0% 0% 0% 

~iustare (EURO/mp) 0,00 0,00 O,OOJ 
.Jotivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari. 

-
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential 

Ajustare (%) 0% 0% 0% 

Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 I 0,00 1 

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari. 

Regim de inaltime zonal P+2 Similar Similar Similar 

Ajustare (%} 0% 0% 0% 1 
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 o.oo I 
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari. 

Ajustare neta pentru caracteritici 
I -34,00 0,00 21,00 I 

specifice proprietatii 
Jtt ajustat (EURO/mp) 125 125 125 

~ 

Ajustare totals neta (EURO) -27,00 9,00 30,00 -
Ajustare totals neta (%) -16% 7% 30% 

f-
Ajustare totala bruta (EURO) 41,00 9,00 30,00 

Ajustare totala bruta (%) 24,26% 6,98% 30,00% 
·-

Suprafata teren (mp) 75,00 mp 
Valoarea estimata (EURO/mp) 125 EURO/mp 
VALOARE ESTIMATA 9.375 EURO 

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B 

Conform tt:hnicii comparatiei directe, valoarea estimata a terenului este de 125 euro/mp, adica 9.375 euro 
I 43.381 Jei .. Valoarea nu include TVA. 
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,,¢if~ 0 /ly . 
r· ~ . . ~ 

Reconcilierea ev~uArii une:·
3

~::;::::o ~:::::::; rezul~f ;, Lcl=ilor 
aplicate care conduc la estirnarea valorii finale a proprietatii. \( ;_'.~, ., · 

1 
··:-,9,f ~ / _. 

In unna aplicarii abordariJor, metodelor s.i tehnicilor de evaluare pentru tere~~h:: .fost>. ;6bffnute 
urmatoarele valori : 

Abordarea prin comparatie directa : 
1. Valoare de piata teren = 125 euro/mp, adica 9.375 euro I 43.38lei 
I Valoarea de piata teren 75 mp= 125 euro/rnp, adica 9.375 euro I 43.381ei 

Pentru reconcilierea rezultatelor, s·a procedat la revizuirea intregii lucrari ~i a datelor folosite. 
Datele utihzate sunt autentice, pertinente ~i suficiente, fiind obtinute din surse de 'incredere. 
Pentru a justifica valoarea aleasa de evaluator, este necesar sa prezentam unnatoarele considerente : 
Urmand criteriile prevazute in. analiza ~i reconcilierea rezultatelor: 
- adecvarea metodelor: cea mai adecvata din punct de vedere al scopului 1ntocrnirii raportului este 

metoda comparafiei d.irecte; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesara utilizarea unei a doua 
~tode dara au fost identificate suficiente informapi pentru comparafia directa. 

- precizia: calcuJele ~i informatiile primite ~i utilizat.e la rnetodele utilizate sunt corecte; 
- cantitatea ~i calitatea informatillor: se observa ca cele rnai multe infonnatii de piaµ. au fost utlizate Ja 

comparafia direct.a, acestea provenind ~i din surse de incredere. 
Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele: 
- V aloarea a fost exprimata ~ este valabila in condipile ~i prevederile prezentului raport; 
- Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu ~i de costu.rile implicate de conformarea la 

cerinte1e legale; 
- Valoarea este o predictie; 
- Valoarea este subiectiva; 
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
· Imobilele au fost evaluate strict In ipotezele prezentate in raport ~i folosind estimarile explicate in 

cadrul acestuia. 

4.4. Data raportului de evaluore 

Data raportului de evaluare este 26.07.2018. 

4.5. Calif1earile evaluatorilor 

Prezentul raport a fost 'intocmit de evaluator autorizati, membru titular ANEY AR, cu speciaEtatea EPI. 

Opinion SRL 
Evaluator autorizat: 
Andrei Nistorescu 
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AN EXE 
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Acces Acces 

Acce.s teren Tereo 

Teren 

23 
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Localizare 

GHEORG.H.E 
OOJA 

'Sl:U .. 

l I 't 

Teren intravilan de vanzare, zona Transllvaniei, 385 mp - Marshall lmobiliare 

PROIECTE 

' . \. 
.. 

IMOBILIARE NOi 
I () 

B 

''" t >I 1 

Teren intravilan de vanzare, zona 
Transilvaniei, 385 mp 

65.000 EUR 

ID OFERTA: MSHSl66AJ 

Caracteristici 

Suprafata teren: 

Front slradal: 

Nr. Fronturi: 

Tlpteren: 

Utilitati 

38Smp 

38.86m 

2 

Constructu 

Categorie: lntravilan 

Constructie pe teren: DA 

Suprafata construita: 79 mp 

Utilitati: Apa, Canalizare, Ga2, Curent. Utllitall pe teren 

Alte informatii 

Alte caracteristioi: Oportunitate de investitle, Constructie demolabila, la sosea, 
Acces auto, Teren imprejrnuil 

Oetalii zona: Strazi asfattate. lluminat stradal. Mijloace de transport 

Taxe notariale 

Valoare pr.,t lmobil in lri: 302.152,SO Lei 

Total taxe notariale: 4.194,511 lei 

Vezi <ietalial 

https:/ fw.Nw. ma rs hal 1-imob ii iare. roltere n-intra vita n-de-va n2are-2on a-tra.n 5ilva n iei-385-mp..ms h5266a j 1/1 



612/2018 Tiparire oferta 

EQUINOX 

Adresa: Strada Ion Maiorescu,Nr.12,Bl.33S1,Ap.5D, Ploiesti, jud. Prahova, 

Telefon: 0244.515676, 0722.434022 

lntemet: 

E-mail: 

www,eguioox.ro 

otfic;e@filluinox.ro 

l•• -

E. __ =-:8 

CARACTERISTICI 

TIPTEREN: 

SUPRAFATA: 

FRONT STRADAL: 

LA SOSEA: 

CONSTRUCTIE PE TEREN: 

PRETMP: 

PRETTEREN: 

UTILITATI 

ALTE INFORMATll 

Destinatie: rezidential 
Utilitati: apa, gaze, energie electrica 
Vecinatati: case 
Acces: auto, pe strada asfaltata, iluminata 
Constructie pe teren: constructii demolabile 
Stare juridica: proprietate intabulata, fara sarcini 
Oisponibilitate: imediat 

http:/Jwww.equinox.ro/printlteren/22582/ 

ID OFERTA : ECX41250 

Teren intravilan de vanzare in 
zona Afi-T ran silvaniei, Ploiesti, 
judetul Prahova 
Zona Afi-Transilvaniei 

intravitan 

384.00 mp 

21.43 m 

O.OD EUR 

49500.DO EUR 
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61212018 

http: //lmtw. equinox. ro/p ri ntlteren/22582/ 

Tipartre ofetta 

..... lirwn· 
~l\ft\~llllolliij!• 
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TIPARESTE 
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612812018 

EQUINOX 

Adresa: 

Telefon: 

Internet: 

E-mail: 

Tiparire oferta 

Strada Ion Maiorescu, Nr.12,Bl.33S1 ,Ap.50, Ploiesti, jud. Prahova, 

0244.515676, 0722.434022 

~uinox.ro 

~@~ujnox.ro 

CARACTERISTICJ 

TIPTEREN: 

SUPRAFATA: 

FRONT STRADAL: 

LA SOSEA: 

CONSTRUCTIE PE TEREN: 

PRETMP: 

PRETTEREN: 

UTILITATI 

ALTE INFORMATll 

Oestinatie: rezidential 

...... , ... .Iii 
-~-1illl1j111 

.. , . ~ 

ID OFERTA : ECX66932 

Teren intravilan de vanzare in 
zona Valeni-Gageni, Ploiesti, 
judetul Prahova 
Zona Valeni-Gageni 

intravilan 

700.00 mp 

40.00 m 

100.00 EUR 

70000.00 EUR 

Utilitati: apa, gaze, energie electrica si canalizare pe proprietate 
Vecinatati: locuinte 
Acces auto:, pe drum asfaltat 
Constructie pe teren: constructie demolabila 
Stare juridica: proprietate intabulata, fara sarcini 

http: /twww.equinox.rol printlteren122437/ 112 



6/28/2018 

http:/Jwww.equinox.ro/print/teren/224371 

Tipatire oferta 

P'a,,"""'.,°f" 
1«Wnll'•""'>11tt .. 1p 

... 
t 

- -----------
TIPARESTE 
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case la rosu, c~se la cheie, amenajari inter ioare, ex1erioare, demolari. termoi2.olatii, hldroizolatii, alpinlstn utilitar. contacteaza~~-~ ·!<i~ 0~4.~16.oS~··'.:{'.~i f 
-~---. . .. - -·-~----~~f ~-)~~''.' . IM 

. ~:'"" 
~---:":::--

~J ~onstruct 
~j~~ 

Sf:RVICll P I t>I ( ['/: PROIECTE INFO 

,---
! Preturi demolari case 

- Oemolat sl c..1rac moloz casa palanta 1 oo lei I mp de amptenta casa 

Oemolilt ~i carat moloz casa bcatcaramida fara sl.alpi be(on. fara placa beton 130 lei I mp de amprenta casa 

Oemolal sl carat moloz casa bca/caramida cu stalpi be ton. fara placa bete11 170 lei/ mp de amprentci casa 

Demolat si car al moloz casa bca/ caramid2 cu stalpi si placa betcn far a centvri 200 lei I mp de amprcnta casa 

Demolac si carat molaz casa beat caramida cu stalpi . placa becon, centuri 250 lei i mp de arnprenta casa 

Preturile nu indud WA si SUllf valabife in Ploiest1 si In jurul acestula l.:i o dlstanta maxima de 1 o km. 

Preturile sunr.valabile do;,ir pentru loratiile unde avem acces la casa cu buldoexcavatorul, ir. cazul in c.)re demolarea 5c face manual preturile cresc 
considerabil 

fl(ernplu de cakul demolare: 

Casa de 50 mp construiti amprenta la sol de caramida far<1 stalpi beton sl Fara placa inmultit cu 130 lei I mp "' 6500 lei 

Jn pretul acesta Intra : 

Demolarea acoperisului. altavanului, pe;etilor. pardoselii. elevatlei, scoaterea func1atiei din pamant si caratul aces1ora din w rtea dvs. 

La final se face o niVelare a terenuhii cu buldoexcavalorul. 

P1mtru alte detalli nu ezitari sane contactat!. 

Info utile: Acee necesare pem:ru autartzatia de demolare sau desfiintare 

l __ 
~-··--'-

• AdrMa: Rdul. llepubllcli Nr. 23, P!oiesci. Prahova 

\. Teldon: 0724.916.059 

http:ltwww.csconstructro/preturi-demolari-case/ 

CSConscruct este o flr!Tl<I ce actlveaia in domenlul constructiilor civile car. si 
in eel al constructiilor industriale. Punem la dispozitl;;i cllentilor nosui c 
gama larga de solt1tii profesionale pentru proiecte diverse, in<cpand cu 
amenajari interioare sau constructii de dimensiunl mid. pana lo co11structii 
specifice industrlei grete. 
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.. AN.C:et · Oflciul de Ca_dastru 'i .Publidtate lmobitiara PRAHOVA 
t~~~:U~Y!'.:;·~\(_. Biroul de Cadctstru 'j P._.bticitate lmobili~rc\ Ploi·esti. _,_ ____ ...,.... __ _.,........;..··--··-· . .. . .:.. .. . . .. . . :. . 

Dosan.il nr. 110141/28-11-2016 
INCHEIER..E Nr. ll0141 

Registrator: Voicu Marius Asistent: Ceausu Claudia 

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PLOIEsTI domiciliat in Loe. PloiestL Bdul Republicii , 
Nr. 2-4, Jud. Prahova privlnd Prima lnregistrare a imobllelor/unitatilor individuate (u.i.) in cartea 
funciara, in baza: 
-Act Administratlv nl".133/27-06-2007 emis de CONSIUUL LOCAL AL MUNICIPIULUt PLOIESTI 
ffind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului .si a publicitatii irnobiliare rir. 
7/1996,· rept.ibliCata, cu .. moqificarile si completarile· ulterioare, ta.riful achitaf in.suma de O lei; cu 
documentul de plata: 

pentru servlciul avand codul 211 
Vazand referatul asistentului registrator in sens.ul ca nu exista impedlmente la lnscriere 

DIS PU NE 
Admiterea cererii cu privire la.: 

~ imobilul cu nr. cadastral 142412 
• se lritabt..ileaza dre.ptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.l iri favoarea 
MUNKIPIUL PLOIESTI. (domeniu privat), sub B.l din cartea funciara 142412 UAT Ploiesti; 

Pr'tzenta se va comunica partilor: 
Municipiul Ploiesti 
Dawidowkz Eduard Gabriel 

*) Cii drep.t" de reexaminare in terme.n de 15 ziie ;de la corriunicare, care se· dep-une' la Biroul de 
Cadastru si Pu.blicitate lmobiliara Ploiesti. se inscrie in cartea funclara si se sotuti.oneaz9 de catre 
registratorul·-sef' · .· ... --..,. · · · 

D.atasolu-tionarii, . . ~e.gistr~r, · .:. Asistent -~i?trator, 
·1·2-12-:2016 . l VOICU f'JljtA US Ce~usu~l~rrclia ·""· 

.·· r 

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl 
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l. 

TeREN lntravilan 

. Ad~$a: Loe;. PJol~s~i, Sgo Transilvaniei., Nr. 19, lud. Prahova 
Nr · ·Hr ·cadastral · 

. 5uprafata* (mp) Observatli I Referil'ite IC rt Nr. 
Al 142412 75 Teren imprejmuit: - - -

B. Partea II. Proprietarl $.i ·acte 

lnsc:rierl prlvitQitre la dreptul de proprietate ~i alte drep\uri reate Reterfnte 

i10i4l / 28/11/2016 
I Act Admlnistratlv nr: l33, -din 211061ioo1 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIU.LUI PLOIESTI; 

!7sl :!D1abu:1af:~~·re~t d.e~ROP~~AT£; .d()ba.nd.i~r~n L~=~· ~~-~aua~ · Al-. - - - - J 
l .1). MU~~!_l.Y~ PL~~:f~.,£t1!!44.~55, (domEitiiu priyat): ~~. __ .... ·- ---_ _ _ . ;.J 

. . . . .. .. : . . · c. Partea m. SARCINI. 
. • • . • . . _ __,.... ;;....;;.;;_;o.;·;;;..·: ;;...:;;;;.· .,....;.;;.; •• ;;;..· ....;;·~· ~.: ;:.::.. -..;:..::. . ..,..;. - . ..,.., - -.....-------- - - --, 

lns~.rleri privirid dezmem.bramintere dreptulul de proprietate, 
drepturi reale -de ,garantie ii s~rcinl . Referinte 

NU.SUNT 
~-----'":'------..----~-----~· .. - -- -------

. DQcument care contin~ da.t:e cu c,areeter personal, prQteja~ de prevederile legit P,agina 1 _din_3 



Cart~ Fun.ciar~ Nr .. 142412 Corrwna/Ora51Municiplu: Ploiesti 
Ane.x.a Nr. 1 La Partea I · · · -

Teren 
: Nr ·~ada:str<:ll supratata " · 

. .,mqsurata (mp)* . Qtise.rvatii./ Referlnte 

i424U : iS . ':· . :: .· . 
* suprafata este· determinata.111 pl~nul de proiettie stereo 10. 

. . . 
Of.TAUi LINIARE IMOBIL 

I 

j 
I 
I 

.. ·: _______ j 

trt . Cate9orie . 'ntr . , suprafata 
. · .. folos1nt~ .. . ~!Ian , · {mp). Tarla . 

1 ·· · CUrt'I · · DA. JS 
· · ·c ·s · ·: · tij · ·: . __ . _.....___ 

Parcel~ Nr. topo 

LUngime s-.inent:e 
1) vti.torlle tunglinUor segMentetor S11nt obfinute drn P'Oie.ctJe in plan. 

r--.Pun.Gt 
incepu~ . 

.. 1 . 

Punct 
,fat$1t . 

:. 2 
3 " 

Lungtm.e s•omen.t 
... · · 1u('m) 

1.7·~ 
· o~so1 

3 . ; " 4 : f 652. 
--~~-'-t.--~~---~~ ·~·__..-----... 

4 5 . 2.079 
. s ·6 . "f644 
6. . 7 . ...2 ~101 

7 8 . OJ50i 

Docum~r~ contine date CL/ caracter personal. ptotejate dep revedetile Legii 

Observa\il I Referio\e --"1 

Pagina 2 din 3 



': .. 
" 

.... 

-

Pu net 
in~~pllt 

8 
1-----:1~ 

9 
10 
1t 
'12; 
1i 
14 
15 

·. · Punc:t. 
. stc)·~it 

. .. 

~ 
10 

· 11 

1~ 
f 3 
14 
15 

--'----" 
·1 

Carte Funciara Nr. 142412 _Comuna!Ora~M._unicipiu; Ploiesti 

. . , . Lungime. s_egrne~ · 
. . . '"'(m) · 

. .•. · . ·t2~~:s9 _.,. 
~-~~4 ' 

1,498 ' 

·. \ ... 

8.393 " 
~ -~.543 

- Lunglmne· segrnentelor ·sunt .determinate in pJan~I de proiec'*e ·stereo 70 1i s.unt rotunjite la 10 centimetri. 
*tt Distani;a dintre puncte este forrnati din segmente cumulate ce sunt mai micf decat valoarea 10 centfmetrl. 

Certlfic ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara .este v.alab!I la autentlficarea d;e catre notarul public a acfolor jurldice prin 
care. se· ~ti.ng drepturUe reale prei:um $i pentru -dezbaterea succeSiunilor, .iar. informatiile prezentate suot 
susceptib.ife de orice ·madificare, in conditiile legil. · . : · .·· .. · ' . :-. · .: · ·' .·. • 
S-a acnitat tariful d.e o RON. ·, pentru serviciul de publicitate imobiliara_ cu codul nr. 21L 

Data solu~ionarii, 

09-12·2016. 

Data eliberrti. 
_/ __ , __ 

1 l DEC. 2016. 

r-.· 
Asistent Re i ·-· -·. 

Document care contine ~te cu c.aracterp e.rsonaJ, pi'.o..teJate de prevec/er!le. Leg Ii 

Referent. 

!' "''<s· .• .,.;. . . . ... . 
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• INCLUDERE BUNURI IN INVENT AR f,ag~ ·l~o{ 1 

/ ;· ~~ ~·::~:.~:~ ... ::)~ . \ 
HOTARAREANr . ..!JJ .'.· C:: ' . .. ' -.. "' '> 

p1hbd lncluder~s unor imobile'in lnvent;;;;J bii11UrlkJr. Cflre ak6J.ull!sc domeniu.f ptlt1tlt al Muni~~{m *!!ii~. ';. . ... i:,;L .. ,·.~ 
~\r.;. t- ·. ; ,,. . " . ... . 

Coosiliul Local al Mun{cipiului Ploiesti: \~;;' .. : ::· · ·· :. :::: ·'. . ... /~·1 ~;,-

v.azan(l Expunetea de motive a PrbnariUui Mwticiplului Ploiesli, domnul ,Emil Caloti si Raportut~:·;~iWf;f~~~~· .. 
Directiei Evidenti si Valorificare Patrimoniu. prin care se propune includerea w1or imobi1e in Jnventarul b~tfr 'ciire 
alcllh4.iesc ®meniul privat al MunicipiuJui Ploiesti; 

iil temeiul prevederilor Legii nr. 18/1991, Legea fondului funciat, republicat!, cu modifkarile si compl.etBrile ulterioare, 
si al Legii nr. 54/1 9~8; privind circ.ulatiajuridic! a terenurilor; 

avand m vedere Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimuljuridic al acesteia; 

in ba7.a art 36 alin. 2 lit. c din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica Jocalii, republicati. 

H OT.A.RAS TE.: 

Art. 1 C.Ons1ata .ci imobilele identificate in Anexa nr. 1, ce face parte integrantll din prerenta hotarare, apartin 
domeniului privat af Municipiulw .Ploiesti si se vor mscrie ca mare in lnventorul bunurilar care alclihliesc 
do~niul prtv.«t al· Municipiulw Ploies~ cu 1n5crierea, coit.fonn Jegil. in Carteafunciar.djirovizom . . 

Art. 2 Di~ctia Adtninistratie Publica, J uridic-Cc:intencios va aduce · 1a. cunostinti ceior jn~sati prevedeiile · prezentei 
hotariri. · 

Data 1n Ploiesti, astlzi, 27 iunie 2007 

Prescdinte de sedinta. 
Simona Schnelbach 

Contrasemrtea7A, 
Secmar., 

Maria Magdalena Maz§lu 

http://www.ploiesti.rotHotarari/2007/l1%20(27%20iunico/o202007}/l3 3 _includere _ inventar... 1/4/2017 
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• indiv;Dunie. 
~ffi StaruinteJ nt .. 22 ~·-,.. - Locuiota - i9,20 . -~··~~-·- -.-.. - ---..... --:.... - ---,,.;...... -· - ------1-- ---+---- ---+.-------,-.,..--.,..-------------1 

· 12J Stefan. eel Mare nr. 4 Loc:u.ittta 32.14 Imobll revendkat fo baza Legii m;.10/lOOl. · 
.~ IZ~ : s~blniluln.r. 7 .. ·---- ...... ··-~-Ter ...... en"""· .-c-u_rte ___ ~ __ __....__1----·-10 ...... 0-.• 0-0-+------- · · · · --

f-'---'-'-"-"-...;_;_;.=-'~=---.....;...._.__,,_~~----~-'-'-"--~-----~--+-----+-------''"-'--+-------------~ ~ 

.,_... 125 Stindardului nr. 26 , .'fereQ curt~ .. ___ ._4_3!,91 ,,.. .. -.- __ ~ __ _ _ _ 
12~ · Suc:eava nr.10 . · LocW.nta ii,34 Imobilul revendicat in baza Legii 

.nr.10/2001. 
· 121 . Suceava n.r.10 Locttinta - - 49,31. _ ___ -~--1-·.::..:lm=ob::..:i;;:..l rev;:..2·:....o.·..:.:en.::..:d~jc-=.a::;.;;t....:;ia=b.:;:;aza~. =-=Leri=··..::::.i:..::n::::..r:::.::.l:.;:.Oll~ .. :=.00.::..:1:;-,...i 
u~ Tele11j~D nr~.1 . ·:,. _..._.,_.,_...;.-. Te~n.cQIU ---- ~-~--t----·- - _4~4,,_4_4-+-----------------1 

~--~ij ~~~!~i!!_11r. 7---·--'- .Te~ vi.ru ~ 562,40 --------------- ·-
!-J.t. ~ra~silvpiei nr.19 _!er~_p~- _ _· 2~00-+-.-------------------t 

131 Transilvau.iei nr. 19 . T~r'.e.D C1-rte 50,00 -- - ~ . ·----·~· .. ~-· ~,___,.. -..._..,_ -+-----------------
. · l3~ Tre~tio.ara nr; 13 · Teren cu.rte · 1000,00 
- 13~ ,1-ro_!e~lor 11r.5 bL4SB ap.29 ___ ,_Lo....,_c_nin_ ta ____ __,,_ __ 40 ...... ,._55._. +---------------------------1 
..__l_3-+i4 TutjiatOrului or. 7 •· Tereu vtra_: _o _____ --+------1-----10_0~~.0~10-+---·-------------1 

1.3~ UMhiului DI\ 7 .·· Teren cul1e 365,00 
1--~::::...~-=::q::::=;:;=..::=>;,""----'-----·+-'"-=...=..=-='"""-·----t------+-----'------~----··~-------1 

13f vft!ea Alba nr. 1 Locuh!ta 39.38. Imo.bil .reyenClicat in. t>aza Lel!li nt,1~/lOOl. - ....,_ 
__ lJj Valen.lnr tSQ _ ---i.-:t=-.oL:c'""um""'~. :::..;;ta=-·:----+---...;:;3-=1=.so~· -------+=·1.::;;m;.:.o=biJ:;; ... _;_re:...;'7;..;e=od=i;.:.c=-at=-=i-=n ...;:;b0a""-=za::;;...=Le2...::il:...;nr,=···::;..:·1::..::;· 0/100;;.::;;;:·· .. ;.:. . .::..:1.=-1 

1311 V alenf nr. 59 ·. Locubrta. 15.08 · lmobil revendicat io b~ Lettii nr . .1012001. 
~ 139 .Va:leni11:r .. 11 - ' ---~T=-e,;;.;· r;.;·~~n;:;.;·vi::::·nm"'""·-. ----+---...:::::=:..i..:..-----.-1-S-•. oo-1-.,====;:;...;:.;;==.::...;:;:;;~~=:a=...;=;;:.;:.:,.;=~ 

-:-· 140. Vasile Ale.scandri o-;:Ji- Tel'.en <:u;f'te 
-.- 141-V.asile Bolemco n~. 9 ---l"""'"t~er.---~.;..;.;.ll~e .... u=rte=--.---+-------r-------.27..-. '"-+----------------! 
- 14J Va$ile Lunu Of'. 3Z Loclai,n~ 56.84 lmobil revendl~at in baz~ ~iLnr~lO/l001. 

143 V~ile Lunuitr. 39 Locliinta 3'8.19 
·1~ V.asUe Lupu nr. S'l ··• Tei:e.n cu.rte 73,00 i45 Veroni~ :Miele, nr.lS -~ ---if--_ Loc~=um;;o...· -""ta~~--.i-----'2-4-,0-0-+-----.:;...i.;;;--+-I-m-o-b-11-rev-e-n-d1-·c-at-in-b-a-za-Le-gi-l-n~r-.l-0-/2-00-J.-4 

Loeuiota 19,80 
1~ Vidoriei nr; 30 Loculota 37,,25 Imobil revendicat in baza Legii nr.10/Z001 . 

. Locuinta 26,4~0~------
i-- 10 Vlad TeDes or. 18 -- ~ ~ujn.-;-- - 18,30. Imobil revendicat illbw u;u nr.1012001. 
_ l~VJasiel, bL _6, ap. 20_ -~..:...:~~~~-Loc='--..'"'"u"'""in"'"'ta.;.;.·_=~~=~~-=--=--=--=-...,.3-·=9.""',3-5_~~---_-_-_-:_-_-_-_-_-~-+~..:::.-=_=_=~ -~ ·---~--- _ 
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~itr: l.3S la regulameot 

Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului. 

iNr.-cad~-.r · -r · · ~ ~~·oli~(~,: ~~·~-. ·:A1Jre~1;uui · · -· 
~ - · .. i~;_tli · t ·-·~ ~- -75~.~--~ .~~~ ~-- ~ .. ~~ !liUIL ~ s~~ =i~Nr. 19.1~Pmhov.i 
- -- . . - . ·- ·- _L,. - - - -- - ·~ - --.···-·- ·~--___... . - ·-· -~ ... :-.~~· ~-~ ... . --~. ..... . .. ~ ·. . u t 

rNi Carte Futiciari ·-----~· -- ~ . .. -'• ----- ~ .. - .. .... - T - ~'""tJmtitea i\dlriimstiitlv TentQrwa-(liAT) 
~·· .,.,.'. - - . ...,...... ,_. __., ,...,- - ..... - ~"·" - - - ....,... · - -- ..,....,... ·- · ---- ·· - ---1-- - -. - .- -""""~···--· • ·@msn, -~ - ....., -· .. -·-.. ~- .. "' -· -
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~~--------------------------------;-----:-::-=-;----,.--;-, Anexa nr. 1.35 la regulament 

J Plan de amplasamen;c! 1~~~~mitare a imobiluluk;f R'i ~(:~:~-. 
i..r -cadastral · Suprafata-mas"' ur:ata_a_rrn· - o-bilului (ID£)_ _ Adr · b.lul · ~ ~/ !.;·' . .... ··:·. · ·:' l;"r. _ esa tmo t µi 1:,,. f .; . · .• .;: ••. 

I 
/f,tftl:/.., 75 Mun. P~sti, Str. Transilvani~~-, l?;°J~~i .. ~#.:. 

------- - -- \:-::' ... "! ...... ·· .• < > ·· ... · ...'< .. ...: .. "O)· 
~r. Carte Funciara Unitatea Adm.inistrativ Teriforja}.a:{U.1\J'.1~,':~,·r. 

PLOIESTI ' '~J._, :_ -.::. / . 

38355-0 

A. Date referitoare la teren 

Nr. Cat.egoria de 
parcela folosinta 

Suprafata 
[m.p.) 

Mentiuni 

1 r- - Cc -----'-'75"-- _ ___ TEREN lNI'RA VILANIMPREJMUIT 

__ _..._ Total 

Cod 

Total 

75 

Suprafata totala masurata a imobilului = 75 m.p. 
Sup.rafata din act= 75 mp 

------~ - - -
Inspector 

\ • \ \ ~ - 0 r" .... , .. , .. v C\~~\ \ u J. l'".L .:1•0-

r introducer~ irnobilwui in~ de date integrata 
.. si atriblrirea numarului cadastral . . . . 

i . ,, ._; .' ;' 

I 
Semnatilra si pa.rafu 

. · ... · . Dati: .. ::_ .. : .......... :_. - .. ........ 

383550 




