ANEXA NR. 1

la proiectul de hotarire privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici si a Documentatiei de Avizare a Lucririlor de
Interventii pentru obiectivul de investitii: "imbunﬁt{ltirea conditiilor de
locuit ale persoanelor aflate in risc de siricie si excluziune sociali din
zum 4-reabilitarea locuintelor sociale din cartierul Ploiesti Nord, bL.27A,
Aleea Citinei, nr.3-reabilitare/modernizare /compartimentare”

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI
Valoarea totali a investitiei (inclusiv TVA) 4.745.705,44 lei

din care constructii §i montaj (C+M) = 4.079.367,60 lei
Valoarea totali a investitiei (exclusiv TVA) 3.994.008,44 lei
din care constructii si montaj (C+M) = 3.428.040,00 lei

Contributia financiari a solicitantului (inclusiv TVA): 94.914,11 lei
Durata de realizare a proiectului 35 luni, din care durata de executie 12
luni.

Capacititi in unititi fizice si valorice:

Nr. Co -
ert. Denumire indicator Valoare indicator
1. | Capacitatea 55 familii din ZUM 4
infrastructurii create
528 mp - S din acte
e 526,55 mp - S masurata
2 Suprafata construita 531,95mp — termoizolatie 10cm la
fatade
2.608,00 - S din acte
3 Suprafata construiti 2.600,55 - S masurat3
’ desfasurati 2626,55mp — termoizolatie 10cm la
fatade
Constructia va avea aceiasi destinatie,
" Functionalul resp'ef:.tiv cén}in social destina:c
’ familiilor din zona urband
marginalizati.
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DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

IMBUNATATIREA CONDITIILOR DE LOCUIT ALE
PERSOANELOR AFLATE IN RISC DE SARACIE SI1 EXCLUZIUNE
SOCIALA DIN ZUM 4- REABILITAREA LOCUINTELOR SOCIALE
DIN CARTIERUL PLOIESTI NORD BL.274, ALEEA CATINEI NR.

3~ REABILITARE/MODERNIZARE/RECOMPARTIMENTARE

Nr. Contract: 4744 din 10 Martie 2020

Faza: DALI
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Conform Hotdrdre nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare i confinutul-cadru al documentatiilor tehnicoeconomice
aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice
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A. PIESE SCRISE
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
L.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie
2. Situatia existenti si necesitatea realizirii lucririlor de interventii
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

¢) datele seismice si climatice;

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementirilor tehnice in vigoare;

(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz;

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia;

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

b) destinatia constructiei existente;

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora s1in zone construite protejate, dupa
caz;

d) informatii/obligatii/constréngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de important3;
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupi caz;
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
d) suprafata construiti;
e) suprafata construiti desfisurata;
f) valoarea de inventar a constructiet;
g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
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monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia
structurald initiald gresiti sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupi caz.
4. Concluziile expertizei tehnice $i, dupd caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare

a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum doui solutii de interventie;

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliati a
acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:— consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural;— protejarea, repararea elementelor nestructurale
si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupd caz;- interventii de
protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupi caz;— demolarea
partiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a
functiunii existente a constructiei;— introducerea unor elemente structurale/nestructurale
suplimentare;- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montiri, debransari/bransiri, finisaje
la interior/exterior, dupi caz, imbunititirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare
pentru asigurarea functionalititii constructiei reabilitate;

¢) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat Invecinatd; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrérilor de interventie.

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimri privind depasirea consumurilor initiale
de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:— costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu
luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;— costurile estimative de operare pe durata
normata de viatd/amortizare a investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizirii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare;
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¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiari si economici aferents realizarii lucrérilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinti;

b) analiza cererii de bunuri s servicii care justificd necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

¢) analiza financiari; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economici; analiza cost-eficacitate;

¢) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(&), recomandat(3)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totali a obiectivului de investitii, exprimati in
lei, cu TVA i, respectiv, fira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi
fizice care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecirui obiectiv de investitii;

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimat3 in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite
7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari

7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacititii existente

7.5. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului
de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupi caz;

¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
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B. PIESE DESENATE
ARHITECTURA

A 0.0 - PLAN DE INCADRARE IN ZONA
A 0.1E - PLAN DE SITUATIE — EXISTENT

A 1L.1E - PLAN PARTER, ETAJ CURENT, TERASA — EXISTENT

A 2.1E - SECTIUNE TRANSVERSALA S1 — EXISTENT

A 3.1E - FATADE - EXISTENT

A 0.1P - PLAN DE SITUATIE — PROPUS

A 1.1P - PLAN PARTER, ETAJ CURENT, TERASA — PROPUS
A 1.2P - PLANURI INTERVENTIE

A 2.1P - SECTIUNE TRANSVERSALA S1 — PROPUS

A 3.1P - FATADE - PROPUS

A 4.1P - DETALIU APARTAMENTE

STRUCTURA
R 0.1 - PLAN CADRE CONSOLIDARE, DETALIU FUNDATIE

INSTALATII

HO - PLAN DE SITUATIE — PROPUS

E1-PLAN PARTER PROPUS- INSTALATII ELECTRICE
E2 - PLAN NIVEL CURENT 1-4- INSTALATII ELECTRICE
E3 - INSTALATIA L.P.T.E.

I1 - PLAN PARTER PROPUS- INSTALATII INCALZIRE

12 - PLAN NIVEL CURENT 1-4- INSTALATII INCALZIRE
S1-PLAN PARTER PROPUS- INSTALATII SANITARE

S2 — PLAN NIVEL CURENT 1-4- INSTALATII SANITARE

G1 - PLAN PARTER PROPUS- INSTALATII GAZE NATURALE
G2 - PLAN NIVEL CURENT 1-4- INSTALATII GAZE NATURALE

T1 - PLAN PARTER PROPUS- INSTALATII DE TELEFONIE
T2 - PLAN NIVEL CURENT 1-4- INSTALATII DE TELEFONIE

Cal - PLAN PARTER PROPUS- INSTALATII TELECABLU(CATV)
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

L.1. Denumirea obiectivului de investitii

.IMB UNATATIREA CONDITIILOR DE LOCUIT ALE PERSOANELOR AFLATE IN RISC DE
SARACIE SI EXCLUZIUNE SOCIALA DIN ZUM 4 — REABILITAREA LOC UINTELOR
SOCIALE DIN CARTIERUL PLOIESTI NORD BL. 274, ALEEA CATINEL NR. 3 —
REABILITARE/MODERNIZARE/RECOMPARTIMENTARE "

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

municipiul Ploiesti, judetul Prahova

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitieill

municipiul Ploiesti, judetul Prahova

L.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie

S.C. SIGM-HOME PROJECTS S.R.L.

Cod unic de inregistrare RO 28510026/05.2011

Numar de ordine in registrul comertului: J22/982/2011

Activitatea principala: Activitati de inginerie §i consultanta tehnica legate de acestea - CAEN
7112

Sediul social: Str. Pacurari, nr. 133, b1.600, sc. A, et. 5, ap. 18

Telefon: 0741.628.853

e-mail: office@sigm-projects.eu, www.sigm-projects.eu.
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTII
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Lipsa unei locuinte reprezinti un factor important al excluziunii sociale, influentand
direct gradul de educatie al persoanei, gradul de calificare, determinind lipsa participirii
acestuia in economia formali.

Astfel, asigurarea unor conditii adecvate de locuit reprezinta o necesitate identificati atat
la nivelul documentelor strategice nationale, cat si la nivelul documentelor strategice locale,
dupd cum urmeazi:

Strategia Nationali privind Incluziunea Sociali si Reducerea Siriciei 2014-2020
— Rezolutia Parlamentuluj European din 11 iunie 2013 referitoare la locuintele sociale din
Uniunea Europeani {2012/2293(IN1)} »reaminteste Comisiei, statelor membre si autoritatilor
lor locale si regionale ci subventionarea sectorului locuintelor sociale si accesibile permite o
garantare a drepturilor fundamentale, un raspuns la nevoile sociale acute si, fiind vorba de
investitii sociale strategice, contribuie durabil la crearea de locuri de munca locale, care nu pot
fi relocalizate, la stabilizarea economiei prin reducerea riscului de bule imobiliare si a supra-
indatorarii gospodariilor, promoveaza mobilitatea fortei de munci, combate schimbidrile
climatice, siricia energeticd si atenueazi problemele de sdndtate care provin din
supraaglomerare si conditii precare de trai; prin urmare, Rezolutia insist3, asupra faptului ci
locuintele sociale nu ar trebui considerate costuri care trebuie reduse, ci investitii rentabile pe
termen lung, avand in vedere efectele de ameliorare a stirii de sinatate si cresterea bunistirii
sociale, prin acces la piata muncii si prin imputernicirea persoanelor, in special a persoanelor
in vérstd, pentru a duce o viatd independent3”.

La nivel european, nu existi o definitie comuni a locuintelor sociale, iar politicile
aplicate in domeniul locuirii sociale sunt de o mare diversitate. in Romania, conform art. 2 lit.
¢) din legea locuintei nr. 114/ 1996, cu modificirile si completarile ulterioare, locuinta sociali
este locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a cdror situatie
economici nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei”.

Pragurile de venit pentru eligibilitate acopera pani la decila a 9-a de venituri la nivel
national, adica aproximativ intreaga populatie, ceea ce face ca majoritatea autorititilor locale

sd acorde prioritate in accesul la locuinte sociale, familiilor cu numsr mic de copii. In
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consecintd, familiile cele mai sirace si familiile cu multi copii (in special de romi) sunt adesea
excluse de la locuinte sociale. Autoritatile publice locale detin si gestioneazi un fond de
locuinte pe care le inchiriazi citre populatia cea mai siracs, dar acest fond nu se incadreaz in
»locuinte sociale” pentru ci nu indeplineste standardele stabilite prin lege.

Adesea acest fond include foste case nationalizate sau cladiri degradate din mediul
urban, de calitate inferioara, in care nu s-a investit ani de zile, aflate in zone neatractive sau
greu accesibile si slab dotate, cu o valoare scizuti de piatd. Autorititile locale sunt interesate
in modernizarea fondului locativ social existent, ca raspuns la cererea locald in crestere
continud, insa costurile sunt ridicate, in timp ce resursele disponibile sunt minime, atat din punct
de vedere financiar, cét si din punct de vedere al terenurilor si cladirilor vacante.

Administrarea financiari a fondului existent de locuinte sociale se confrunti cu povara
nivelului ridicat de restante acumulate la chirie $i In special la utilititile publice, care adesea
conduce la deconectiri colective atunci cind nu sunt prevazute contoare de consum individual
pentru locuintele respective.

Evacuirile chiriasilor reprezinti etapa finald in cazul restantelor neachitate. Cateva
dintre aceste zone cu locuinte sociale prezinta riscul de a deveni, sau au devenit deja, pungi de
saracie, cu conditii de locuire inadecvate si somaj generalizat. De reguls, autoritatile locale
actioneazi exclusiv ca administratori financiari ai cladirilor cu caracter social, programele
existente de locuinte sociale nefiind concepute pentru a include stimulente in vederea incurajarii
sau chiar facilitirii accesului chiriasilor la piata muncii, la educatie sau la alte servicii sociale
necesare.

La nivel european, criza economici recenti a sporit ingrijordrile cu privire la
accesibilitatea unei locuinte, in special pentru cele mai vulnerabile grupuri sociale. Conform
Comisiei Europene (2010), cresterea accesului la locuinte reprezinti unul dintre factorii cheie
in atingerea obiectivelor Strategiei Europa 2020 cu privire la sciderea numarului de persoane
cu risc de sdricie sau excluziune sociali. Existi numeroase grupuri vulnerabile care se
confrunta cu saricie extremd, cum ar fi oamenii strazii si persoanele care locuiesc in conditii
inadecvate, programele de sprijin in domeniul locuirii avand o acoperire insuficienti a
populatiei vulnerabile pe aceasti dimensiune.

Strategia Guvernului Roméaniei de incluziune a cetitenilor roméni apartinind
minorititii rome pentru perioada 2014-2020 - conform Analizei socio-economice pentru

programarea fondurilor europene 2014- 2020, in Romania aproape o treime din gospodariile
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rome nu au niciun contract (cumpirare sau inchiriere) privind locuinta in care stau $i, ca atare,
nu o pot asigura. O mare parte din locuintele romilor sunt construite din paianta si chirpici,
nefiind conectate la utilititi (apd, canalizare si gaze); 13% dintre romi nu au electricitate vs.
2%, media la nivel national. Locuingele sunt supra-populate, slab dotate cu mobilier si bunuri
de folosinta indelungata. Din cauza lipsei capitalului uman §i material, comunitatile compacte
de romi i institutiile care le deservesc — scoald, dispensar — functioneazi cu resurse reduse,
intr-o perpetua situatie de crizi. Riscul marginalizirii din cauza accesului mai dificil la anumite
servicii, in cazul comunititilor compacte de romi, este ridicat.

Aproximativ 30% din gospodariile cetatenilor romani apartinind minorititii rome triiesc
in locuinte inadecvate, comparativ cu 4% din gospodariile ne-rome, doar 18% din gospodariile
cetatenilor romani apartinand minoritatii rome au canalizare in timp ce 40% din familiile ne-
rome din jur au aceste facilitati. O pondere de 35% din gospodariile cetdtenilor romani
apartinind minorititii rome nu dispun de facilititi de colectare a deseurilor solide, comparativ
cu 20% din gospodiriile ne-rome in apropiere. 42% din gospodariile cetdtenilor roméani
aparfindnd minoritatii rome folosesc combustibil lemnos pentru gatit (14% din gospodariile ne-
rome din jur) si 87% din gospodariile cetatenilor romani apartinind minoritatii rome utilizeazi
lemn sau carbune pentru incilzire.

Strategia Nationali pentru Protectia si Promovarea Drepturilor Copilului 2014 —
2020 - O cercetare reprezentativi pentru copii aratd ¢ aproximativ 20% dintre acestia considers
ca sunt tratati la scoald mai riu decat alti colegi, un predicator important al aprecierii subiective
a copiilor privind mediul scolar fiind nivelul de dotare al gospodariei din care provin. Astfel,
copiii care provin din locuinte cu dotiri precare se simt in medie mai putin confortabil la scoala
decit ceilalti copii.

Programul National de Reform: (PNR) — in anul 201 7, numarul persoanelor aflate in
risc de sidricie sau excluziune sociali a Inregistrat o scadere notabila la 7.040 mii persoane fata
de 9.115 mii persoane in anul 2008, adica o reducere cu 2.074 mii persoane. Directiile de
actiune aferente programului se prezintd dupd cum urmeazi: imbunatitirea calitatii vietii si
integrarea socio-economici a populatiei din comunititile marginalizate din mediul urban;
cresterea calititii vietii populatiei din mediul rural; cresterea calititii si a gradului de acoperire
a serviciilor sociale; reducerea siriciei in randul celor mai defavorizate persoane; reforma

sistemului de sinitate.
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Strategia de Dezvoltare Locali a municipiului Ploiesti — obiectivul general al SDL este
reducerea numirului de persoane aflate in risc de saracie sau excluziune sociali in ZUM, alituri
de imbunatatirea calitatii vietii, cresterea coeziunii sociale, imbunatitirea mediului de viata si
cresterea economicd in teritoriul SDL.

Modul de relationare a proiectului propus spre finantare cu strategiile mentionate:

Nr.

ert Strategia Modul de relationare

Proiectul este in stransa concordanti cu obiectivul
Strategia Nationali privind | 2.6 ,, Locuire "- care prevede asigurarea accesului
1. | Incluziunea Sociali si Reducerea | la servicii de locuire, in special pentru persoanele
Saraciei 2014-2020 fara adapost si pentru alte persoane care nu isi pot
permite o locuinti.

Proiectul relationeazi cu obiectiv specific
Strategia Guvernului Roméniei wAsigurarea conditiilor decente de locuit in
de incluziune a cetatenilor | comunitdtile defavorizate din punct de vedere

L

2. roméni apartinind minorititii | economic si social, inclusiv in comunitdtile de

rome pentru perioada 2014-2020 | romi, precum §i asigurarea accesului la servicii
publice si la infrastructura de utilitdi publice .

Strategia Nationali pentru Proiectul relationeazi cu obiectivul general nr. 2

3 Protectia si Promovarea —  "Respectarea drepturilor i promovareaq

" | Drepturilor Copilului 2014 — incluziunii sociale a copiilor aflati in situatii

2020 vulnerabile, previzut in Strategie”.

Proiectul este in stransa legiturd cu directia de

4 Programul National de Reform:i actiune “fmbunﬁtd,tirea calitatii  vietii  si

" | (PNR) integrarea socio-economicd a populatiei din
comunitdtile marginalizate din mediul wrban”.

Proiectul relationeazi cu obiectivul specific nr. 2

Strategia de Dezvoltare Locali a C resierea f‘.’”@ B Aw‘e’t i p e.rsoanelor. afvlate ljn

5. risc de sdrdcie si excluziune sociald prin

municipiului Ploiesti . s . o .
P ’ imbundtdtirea conditiilor de locuit si a accesului

la utilitdti publice, pe o perioadd de 3 ani”.
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor

Conform Strategiei de Dezvoltare Locald, la nivelul teritoriului cuprins in SDL, nu sunt

inregistrati copii si tineri ai strizii, precum si persoane fari adapost.

Numdrul total de locuinte in raza teritoriului SDL este de 18.397 din care majoritatea
sunt locuinte sociale sau locuinte ieftine/cu caracter social/inchiriate de autoritatea publici
locala sau cu titlu gratuit. La nivelul ZUM-urilor intalnim atit zone de tip ghetou, cat si zone
de tip mahala cu case/sau cu locuinte improvizate.

Fatd de populatia majoritar, populatia din teritoriul SDL detine conditii de locuit mai
proaste. Acest lucru se datoreazi, in principal, veniturilor mici pe persoand, cu céat acestea sunt

mai reduse, cu atit conditiile de locuit sunt mai proaste. fnsé, dincolo de nivelul scizut al
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veniturilor existi si alti factori determinanti/favorizanti ai unor conditii de locuire inadecvate,
factori ce tine de diverse contingente socio-educationale, precum nivel redus de scolarizare al
capului de gospodarie, numarul mare de copii, varsta scizuti a cuplului, situatia gospodariilor
in zone omogene.

Astfel, din punct de vedere al tipului de locuinte, majoritatea locuintelor din zonele
urbane marginalizate sunt la casi. Exceptie face ZUM 4, zonia cu apartamente si garsoniere in
proportie de 100%, in blocuri de tip ghetou, ce subliniazi riscul de saricie si excluziune sociala.
Comunitatea de tip ghetou este prezentd in mentalul colectiv si in mass media ca zoni “rau
famata”, ceea ce duce, de cele mai multe ori, la marginalizare pe criterii etnice si sociale.

Proportia locuintelor supraaglomerate este mare. La nivelul ZUM-urilor intalnim o
proportie a locuintelor supraaglomerate (<15,33 m2 pe persoani) care depaseste pragul minim
de 54%. InZUM 5 $iin ZUM 2 se remarci o spraaglomerare accentuati. Majoritatea populatiei
din ZUM-uri sunt nevoiti si traiasci in conditii de supraaglomerare in locuinte vechi si prost
intretinute sau in unititi locative sociale, cu o infrastructurd inadecvata. Supraaglomerarea
locuintelor duce 1a o stare de sanatate precard, precum si la un ccoeficient scizut de calitate a
vietii.

Starea si calitatea locuintelor este precard, conditiile de locuire sunt de tip ghetou sau
zone de tip mahala, cu case degradate fizic.

Sub jumatate de locuinte sunt dotate cu bucitirie si baie. In cazul locuintelor din ZUM
2, mai mult de 75% dintre acestea nu sunt dotate cu baie, iar un procent de aproximativ 25%,
nu sunt dotate cu bucitirie. De asemenea, aproximativ 50% dintre locuintele din ZUM 3 si
ZUM 4 nu sunt dotate cu baie si bucitirie. in ZUM 5 si ZUM 6 locuintele care nu sunt dotate
cu baie si bucatirie depisesc un procent de 65% (baie), respectiv 35% (bucitirie). In
majoritatea cazurilor in care aceste dotiri lipsesc, este de vini inexistenta unei infrastructuri de
utilitdti publice, astfel ci, in lipsa alimentarii locuintelor cu energie electrici, gaze naturale si
cu apa, dotarea cu baie si/sau cu bucitirie, lipseste, de asemenea.

Conectarea locuintelor la utilitati (alimentare cu apa, sistemul de canalizare, gaze
naturale si energie termici, energie electrica, serviciul de salubrizare locala) este deficitara. in
procent de peste 80%, locuintele nu sunt racordate la un sistem de incalzire centralp sau nu
detin o centrali termica proprie, Astfel, la nivel de ZUM 1 — 20,49% beneficiazi de energie
electrici si apa curents, 7,38% de incélzire, 19,67% de canalizare s1 16,39% de gaze; la nivel

de ZUM 2 — 33,13% au energie electrics, 23,58% apa curenta, iar 1,19% au incilzire prin
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centrald, 31,04% incilzire prin lemne, 0,30% canalizare si 5,67% gaze; la nivel de ZUM 3 —
20,70% au energie electricd, 20,49% apa curentid si canalizare, 17,62% gaze si doar
aproxiimativ 8% beneficiaza de incélzire prin centrald proprie sau lemne/carbuni; in ZUM 4 —
21,66% au energie electricd, api curentd canalizare, 19,43% incalzire prin centrala si 13,77%
gaze; iIn ZUM 5 —26,83% au energie electrica, 21,95% apa curentd, 20,73% canalizare, 25,61%
se incilzesc cu lemne sau carbuni si doar 3,05% au gaze; la nivel de ZUM 6 —23,91% au energie
electricd, 20.70% apa curenti, 19,83% canalizare, 11,66% gaze si un procent de aproximativ
20% se incalzesc pe timpul iernii.

Ceea ce tine nemijlocit de cdminul social din ZUM 4, respectiv de pe strada Catinei, bl.
27A, acesta ofera conditii precare de locuit, Intrucat:

¢ spatiile de cazare au suprafata de 10,30 mp;
e spatiile de cazare nu sunt dotate cu bucitirie sigrup sanitar, acestea fiind la comun pe
fiecare etaj, respectiv cate 4 bucatirii si doud grupuri sanitare pentru 26 familii.

Situatia actuala a constructiei se prezinta dupa cum urmeaza:

- partial degradari la tamplarie;

- partial degradéri la termosistem;

- degradari si desprinderi la parapeti balcoane;

- infiltrdri de api la copertind acces;

- sarpantd degradatd;

- instalatii sanitare degradate/distruse;

- tencuieli cazute in grupurile sanitare;

- trotuare perimetrale degradate, ce duc la infiltrari de apa in soclu;

- elemente de pardoseald degradate/lipsa.

Astfel, deficientele identificate, justificd necesitatea si oportunitatea realizérii proiectului,
respectiv “Imbundtdtirea conditiilor de locuit ale persoanelor aflate in risc de sdrdcie si

excluziune sociald din ZUM 4 — reabilitarea locuingelor sociale din Cartierul Ploiesti Nord”.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Obiectivul general al proiectului, care se urmareste a fi atins este: “Incluziunea sociald

si combaterea sdrdciei in zona urband marginalizatd 4 din municipiul Ploiesti, prin
reabilitarea locuintelor sociale din Cartierul Ploiesti Nord”.
Atingerea obiectivului specific are in vedere pe langd acoperirea cererii de locuinte

existente in acest moment pe plan local si urmatoarele beneficii:
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¢ imbunatatirea sistemului de locuire;

e cresterea calitatii spatiului public;

e crearca unei ambiante urbane atragatoare si a unei imagini arhitecturale contemporane;

¢ dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri si servicii;

e crearea de noi locuri de munci;

e revigorarea societdtilor comerciale, avand ca principal obiect de activitate proiectarea
obiectivelor de investitii in domeniul locuintelor si/sau executia de lucrari de constructii
montaj;

e imbunitatirea activitatii tuturor societatilor furnizoare de materii prime si materiale in
domeniul constructiilor, precum si a societatilor producitoare de bunuri si servicii.

Astfel, pe 1anga obiectivul general al proiectului, prin investitia propusa spre finantare se
propune realizarea urmétoarelor obiective specifice ale proiectului:

» Reabilitarea locuintelor sociale aferente caminului social din Cartierul Ploiesti Nord,
str. Aleea Catinei, nr. 3, bl. 274

Prin acest obiectiv se urméreste modernizarea cdminului social din Cartierul Ploiesti Nord, str.
Aleea Citinei, nr. 3, bl. 27A, prin recompartimentarea locuintelor existente, realizarea
grupurilor sanitare pentru fiecare locuintd, reabilitarea instalatiilor aferente, realizare lucrari de
reabilitare etc.

» Asigurarea conditiilor de locuit adecvate pentru persoanele din Zonele Urbane
Marginalizate din Cartierul Ploiesti Nord, str. Aleea Cadtinei, nr. 3, bl. 274

Lucrarile de recompartimentare si reabilitare propuse pentru cadminul social de pe str. Aleea
Catinei, nr. 3, bl. 27A, din Cartierul Ploiesti Nord, vor asigura conditii adecvate de locuit 60
de familii social vulnerabile din Zona Urbana Marginalizat nr. 4 din municipiul Ploiesti.

» Adaptarea infrastructurii pentru accesul in clddire a persoanelor cu dizabilitati

In vederea asiguririi egalititii de sanse si nediscriminare proiectul prevede redimenionarea
rampei de acces in cladire, precum si adaptarea grupurilor sanitare de la parter pentru a fi

utilizate si de cétre persoanele cu dizabilititi.
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
Pentru stabilirea schemei optimale de amenajare au fost analizate din punct de vedere

tehnico-economic doua variante, ambele respectind obiectivele mentionate ale DALL
Deoarece proiectul consta in reabilitarea caminului social deja existent, variantele din punct de
vedere a solutiei tehnice se reduc la una si aceiasi solutie. Doar din punct de vedere economic
pot fi mai multe variante, prin utilizarea diferitelor materiale la reabilitarea locuintelor sociale.
Din acest motiv datele despre amplasament si studii de specialitate vor fi prezentate intr-o
descriere comuna.

3.1. Particularititi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,

dimensiuni in plan);

Municipiul Ploiesti este resedinta judetului Prahova, amplasat in regiunea de dezvoltare
Sud Muntenia, in Sud-Vestul Judetului Prahova si reprezinti cea mai mare parte a Polului de
Crestere Ploiesti. Orasul Ploiesti este traversat de meridianul 25° E (in partea sa de vest) si de
paralela 44°55°'N (in partea de sud). Municipiul Ploiesti este inconjurat de comunele blejoi (la
nord), Targsoru Vechi (la vest), Barcanesti, Brazi (la sud) si Bucov (la est). Municipiul Ploiesti
are o suprafati de peste 58,26 km? si o populatie stabiliti de 209.945 de locuitori, fiind al
noudlea oras ca marime din Romania.

Obiectivul supus modernizarii este in proprietatea municipiul Ploiesti, fiind situat in
intravilanul municipiului Ploiesti, judetul Prahova, pe aleea Citinei, bl. 27A. Aceasta stradi

face parte din Zona Urbana Marginalizatd 4 — zona cu locuinte sociale, cu probleme complexe
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de capital uman, ocuparea fortei de munci si locuire cu calitate scizuta, cu baia si bucatéria
comune, situate pe hol, caracterizate de conditii improprii de locuire, fara a beneficia de
alimentare cu gaze sau agent termic. Camerele sunt mici au igrasie, iar incalzirea se realizeaza
cu ajutorul aparatelor electrice sau cu butelii de gaz. Tamplaria interioara si exterioara are un
grad avansat de uzurd, tencuiala este cazutd pe holuri, pe casa scarii §i in grupurile sanitare de
pe holuri.

Suprafata construitd a cladirii este de 528mp in acte, 526,55mp masurata. Suprafata
construitd desfasuratd 2608mp in acte, 2600,55 masurata. Regimul de iniltime este de P+4E.

Cladirea are forma dreptunghiulara in plan cu dimensiunile 51,35x10,00 m, cu acoperis
tip terasa.

b) relatiile cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Municipiul Ploiesti este situat la 60 km de Bucuresti, la 30 de km de Aeroportul
International Henri Coanda, si in vecindtatea marilor coridoare de transport: magistrala CF
Bucuresti — Brasov, coridorul TEN-IV si TEN-IX. Ploiestiul este un important nod de transport,
situndu-se pe drumurile care leaga capitala Bucuresti de Transilvania si Moldova.

Municipiul Ploiesti este unul dintre nodurile axei de dezvoltare teritoriala Brasov-
Ploiesti-Bucuresti-Giurgiu, axa structurantd a dezvoltarii partii de sud a Romaniei. Aceasta
leaga polii urbani mentionati cu regiunea imediat invecinata si cu principalele axe de dezvoltare
si de transport de pe cuprinsul teritoriului Romaniei-Lunca Dunérii, Valea Prahovei etc.

Obiectivul prezentului proiect se afla partea de Nord-Vest a municipiului Ploiesti,
invecinat cu blocuri de locuit pe toate cele patru laturi.

Imobilul de locuinte este amplasat intr-o zona cu locuinte si blocuri cu regim de inaltime
P+2E-4E, P+5E-10E si prezintd urmatoarele vecinatati:

e LaNord — Imobil de locuinte cu regim de inaltime P+4E;

e La Est— Imobil de locuinte cu regim de inaltime P+4E;

¢ La Sud — Imobil de locuinte cu regim de inaltime P+4E;

¢ La Vest — Imobil de locuinte cu regim de inaltime P+4E, rampa de gunoi.

Accesul la cladire se face din Soseaua Nordului intrand pe strada Cameliei continuand pe
Aleea Catinei. Accesul in incinta imobilului se face la nivelul parterului pe fatada Sudica din

Aleea Catinel.
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c) datele seismice si climatice;
Conform reglementarii tehnice “Cod de proiectare seismica — Partea 1 — Prevederi de

proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, In zona municipiului Campulung Moldovenesc, jud. Suceava, pentru
evenimente seismice avand intervalul mediu de recurentd IMR=225 ani, are urmétoarele valori:
» acceleratia terenului pentru proiectare: ag=0.35g;
» perioada de control (colt) TC a spectrului de rispuns reprezintd granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze

relative; pentru zona studiata perioada de colt are valoarea Tc= 1.6 sec.
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Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare cutremure avdand IMR 225
de ani si probabilitate de depdsire de 20% in 50 de ani

d) studii de teren:
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform

reglementirilor tehnice in vigoare;
Fata de arcul carpatic, foaia Ploiesti este situata in partea sud — estica a “curburii” acestuia.

Ea cuprinde atat elemente ale sistemului orogenetic carpatic cat si a Vorlandului acestuia. Cea
mai mare parte a foii revine Avant — fosei reprezentata atat prin zona sa interna, cutata,
cunoscuta in regiunea de curbura sub denumirea de “zona cutelor diapire™, cat si prin zona sa
externa, necutata. Sub depozitele molastice ale acesteia di urma se gasesc elemente scufundate
ale Vorlandului, reprezentat aici de Platforma moesica.

Marginea interna a Avant — fosei corespunde cu limita intre depozitele Paleogene ale

pintenului de Valeni si cele Neogene situate la sud — est; marginea externa este situata in afara
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foii, spre sud — est de aceasta. Limita intre zona externa necutata si interna cutata a Avant —
fosei corespunde unei linii ce uneste localitatile Tinosul
(W) —Mizil —Nicsov (NE) si reprezita un system de falii longitudinale de incalecare, esalonare
in releu, in cea mai mare parte acoperite de depozitele cuaternare sau Pliocene.

La nord — est (interior) de zona cutelor diapire se dezvolta zona externa a flisului
Carpatilor orientali reprezentata in regiunea de curbura de patru elemente structurale majore
care de la exterior (SE) spre interior (NW) sunt: “pintenul” de Valeni, sinclinalul Drajna,
“pintenul” de Homoraciu si sinclinalul Slanic. Ele reprezinta, in ansamblu, continuarea in partea
de sud a “curburii”Carpatilor orientali, a panzei de Tarcau a carei ampla dezvoltare are loc in
zona externa a flisului din Moldova.

In aria de dezvoltare a celor doi “pinteni” afloreaza depozite Paleogene di flis, iar cele
doua sinclinale cuprind depozite de molasa Miocene si pe alocuri si pliocene. Fiecare “pinten”
este caracterizat de un anumit facies al formatiunilor Paleogene. In “pintenul” de Homoraciu
Paleocenul si Eocenul sunt dezvoltate in faciesul gresiei de Tarcau, iar Oligocenul in cel al
gresiei de Fusaru. In “pintenul” de Valeni in intervalul Paleocen — Eocen se dezvolta faciesul
de Colti — Valea Rea, iar in Oligocen, faciesul bituminous cu gresie de Kliwa.

In extremitatea nord — estica a teritoriului foii Ploiesti, pe o suprafata foarte restransa, se
dezvolta depozite cretacice apartinand panzie de Macla — Zagon din zona interna a flisului.
Hidrogeologie

In zona, alimentarea apelor subterane depinde de urmatorii factori conditionali:

- hidroclimatici (precipitatii, evaporatie);

- geomorfologici (relief);

- geologici (litostratigrafie, permeabilitatea verticala si orizontala, structura);

- hidrogeologici ai solului;

- natura cuverturii vegetale

Apa freatica se gaseste la adancimi diferite si anume 2,5-6 m pe lunca si 9- 10 m in
campia inalta. Apa freatica in depresiuni a contribuit la producerea fenomenelor de
hidromorfism freatic.

Drenajul extern este practic inexistent, suprafetele fiind in general plane
cvasiorizontale.

Drenajul intern este imperfect in toate arealele constituite din soluri grele cu texturi

argiloase de profil. Aceste zone necesita lucrari de eliminare a excesului de umiditate.
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Alimentarea stratului freatic se face din precipitatii,din subteran ,din zona amonte ,
din pierderile apelor de suprafata ce traverseaza terasa precum si din apele de siroire de pe
dealuluri.

Hidrografia

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-
geografici prezinta o deosebita importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta
la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de vedere practic, prin masurile ce pot
fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in diferite domenii ale
economiei.

Reteaua hidrografica de pe teritoriul administrativ al orasului nu este foarte densa fiind
alcatuita din:

- cursuri permanente de apa
- cursuri temporare
- canale de irigatii

Cursurile permanente de apa au o directie de curgere de la nord-vest la sud-est si
sunt in general vai tinere.

Din punct de vedere hidrografic zona apartine bazinului Ialomita prin intermediul
paraului Istau ,cod cadastral XI-1-22-4, ce dreneaza teritoriul. Teritoriul administrativ, este
traversat, in amonte de Orasul Mizil, de paraurile Budureasca si Tohaneasca, care in apropierea
orasului conflueaza formand paraul Istau (Ghighiu) care strabate sudul acestuia, in aval de oras.

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP074-2014.

Scopul acestei operatiuni este ca in urmatoarele faze de proiectare, alegerea tipului si
numarului de investigatii geotehnice ce se vor efectua sa aducd suficiente informatii pentru
realizarea proiectului.

Riscul geotehnic depinde de doua grupe de factori: pe de o parte factorii legati de teren,
dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren si apa subterand, iar pe de altd parte
factorii legati de structura si de vecinatitile acestora. Punctajul acordat in aceasta fazi de

proiectare este urméatorul:

Incadrarea Terenului | Terenuri Medii 3 ‘

Apa Subterania | Fara Epuizmente 1
 Categoria de Importanta | Normala 3

Vecinatai | Fara Riscuri 1

Acceleratia terenului pentru proiectare ag, 2
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Categoria geotehnicd indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii. Incadrarea

preliminard a unei lucrari intr-una din categoriile geotehnice trebuie si se facd in mod uzual

inainte de cercetarea terenului de fundare. Aceastd incadrare poate fi ulterior schimbata in

fiecare faza a procesului de proiectare si de executie.

Categoria geotehnicd 2 include tipuri conventionale de lucrari si fundatii, fara riscuri

majore sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite ori exceptional de dificile.

Lucrarile din Categoria Geotehnica 2 impun obtinerea de date cantitative si efectuarea de
calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale. in schimb, pot fi
utilizate metode de rutina pentru incercirile de laborator si de teren

Din punct de vedere litologic-stratigrafic, terenul studiat se caracterizeazd dupa cum

urmeaza:

Foraj F1, aleea Catinei, nr. 3, bl 274, municipiul Ploiesti:

» 0.00 - 0.30m sol vegetal;
» 0.30 — 0.90m umplutura de pamant;
» 0.90 — 3.50m argila prafoasa, galben cafenie, plastic consistenta;

> 3.50 — 6.00m argila galbeni cafenie, plastic consistenta.

Caracteristicile straturilor elementare:

Pentru argila prafoasa, galben cafenie, plastic consistenta au fost identificate urmétoarele

caracteristici:

» compozitie granulometrica: A=37.5%, P=50.7%, N=11.8%;
» limite de plasticitate: wi=35.7% si wp=15.1%;

> indicele de plasticitate: Ip =20.6% - plasticitate medie la mare;
» indicele de consistenta: Ic=0.59 — plastic consistenta;

» umiditatea in stare naturald: w=23.5%;

> greutatea volumica y=17.8 kN/m?;

Caracteristicile straturilor elementare:

Pentru argila galbena cafenie, plastic consistenta la plastic vartoasa au fost identificate

urmitoarele caracteristici:

» compozitie granulometrica: A=45.2%, P=35.7%, N=19.1%;

» limite de plasticitate: wi=42.6% si wp=17.3%;

» indicele de plasticitate: Ip =25.3% - plasticitate mare;

» indicele de consistenta: Ic=0.78 — plastic consistenta la plastic vartos;
» umiditatea in stare naturald: w=22.8%;

> greutatea volumici y= 19.4 kN/m?,
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cont de caracteristicile straturilor si de desfasurarea litologica fundarea ar trebui

stratul de argild prafoasa sau argild galben cafenie, sub adancimea de inghet si

respectand conditia de Incastrare minima in terenul bun de fundare de 20cm.

In urma efectudrii lucrérilor de cercetare geologicd de suprafata si de adancime si a

observatiilor directe, masuratori ale indicilor hidrogeologici, studiul informatiilor oferite de alte

lucrari efectuate in zona perimetrului putem concluziona si face urmitoarele recomandiri:

>

Y VvV

avand in vedere adidncimea de inghet, caracteristicile constructiei existente,
precum si litologia terenului existent in zona amplasamentului, se pot efectua
lucrérile de reabilitare si modernizare a structurii existente;

stratul de fundare este o argila prafoasa, galben cafenie, plastic consistenta, cu o
capacitate de preluare a incércarilor pconv= 210 kPa, conform NP 112-2013.

pe terenul din amplasament nu se observa tasari la nivelul constructiei;

pentru a evita actiunea apelor provenite din precipitati asupra structurii cladirii
este necesar a se realiza perimetral acesteia un sistem de colectare si deversare a
apelor;

in proiectare si executie se vor respecta standardele, normativele si normele de
proiectare in vigoare;

conform P100-1/2013, constructia se incadreazi in clasa III de importanta, cladire
de locuit;

daca se constatd neconcordante intre situatia din teren si cea din prezentul studiu,
se vor recolta probe de pamant si se vor efectua analizele necesare in cadrul unui
laborator autorizat; pe baza rezultatelor se va incheia procesul verbal privind
natura terenului de fundare, de citre proiectantul geotehnician, delegatul
beneficiarului si al executantului §i se vor stabili misurile specifice necesare
noilor conditii din teren.

daci la fazele urmatoare de proiectare sunt necesare elemente suplimentare fati
de prezentul studiu, beneficiarul va comanda intocmirea, pe baza unei teme de
proiectare, a unui studiu geotehnic de detaliu;

in cazul in care se constata aparitia unor probleme mai deosebite de natura
geotehnicd, ce ar necesita prezenta geotehnicianului pe o perioada mai
indelungati de timp in teren, de comun acord cu proiectantul general se va face o

monitorizare geotehnica a lucrarilor de reabilitare

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz;
Studiul topografic, studiul geotehnic, auditul energetic, precum si studiu privind posibiliatea

utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, in functie de fezabilitatea acestora, sunt

anexate prezentei documentatii.
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e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
- Alimentarea cu apa

Apa rece — se asigura alimentarea cu apa rece din bransamentul existent;
Apa calda — se asigura alimentarea cu apa calda bransamentul existent.
- Evacuarea apelor uzate
Apele uzate se deverseaza in reteaua de canalizare existenta.
- Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul
Nu este cazul.
- Asigurarea agentului termic

Agentul termic este furnizat de reteaua existenta in zona.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;
Factori de risc naturali - seisme
Constructia este o cladire cu urmatoarele caracteristici:

- Categoria de importanta — “C” normala

- Clasa de importanta - III conform CR 0-2012 si P100-1/2006

Regim de inaltime —Parter +4 Etaje

Din punct de vedere al comportarii la seisme, constructia a fost asigurata pentru clasa
corespunzatoare zonei. Ca urmare se considera ca exista un risc minim de afectare a
constructiei.
Factori de risc antropici
Riscuri de natura economico — financiara

In faza de executie unul dintre cei mai importanti factori de risc este cel de natura
economico — financiara care poate conduce, din neasigurarea unui flux continuu de fonduri, la
intarzierea sau intreruperea lucrarilor.

Inflatia sau intarzierea platilor pentru serviciile prestate pot face ca valoare de executie
pentru lucrarile proiectate sa devina inacceptabila pentru investitor (in cazul inflatiei sau
neplitii facturilor). In aceste situatii trebuie gasite in timp surse financiare, deoarece exista
riscul necontinudrii proiectului.

Riscuri de incediu
Pentru a preintampina fenomenele periculoase care pot da nastere factorillor de risc de incendiu,
se recomanda urmatoarele:

- executarea lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;
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aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executarea lucrarilor;

- administrarea corespunzatoare a echipamenetelor si instalatiilor cu personal calificat si

specializat;

- asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii din dotarea cladirii;

- asigurarea dotarilor necesare pentru prevenirea si stingerea incendiilor.

Principalele riscuri care ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

* Riscuri interne — sunt acele riscuri direct legate de proiect si care pot aparea in timpul si

/sau ulterior fazei de implementare:

€xecutarea necorespunzatoare a unora dintre lucrarile de constructii;
nerespectarea graficului de executie;

nerespectarea clauzelor contractuale a unor contractanti / subcontractanti;
valoarea subdimensionata a lucrarilor de executie si/sau aparitia unor cheltuieli
neprevazute;

lipsa capacitatii financiare a beneficiarului de a suporta costurile operationale;
organizarea deficitara a fluxului informational intre diferitele entitati implicate in

implementarea proiectului.

* Riscuri externe — sunt acele riscuri aflate in stransa legatura cu mediul socio — economic

si cel politic, precum si cu conditiile de mediu, avand o influenti considerabili asupra

proiectului propus.

deteriorarea obiectului de investitie cauzata de calamitati (ex cutremure);
cresterea inflatiei si/sau deprecierea monedei nationale;

cresterea preturilor la materiale prime si energie;

cresterea costurilor fortei de munca;

nefunctionalitatea aranjamentelor institutionale pentru exploatarea si intretinerea

corespunzatoare a investitiei.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionirilor

specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Terenul amplasamentului se afla in intravilanul municipiului Ploiesti, judetul Prahova.

Natura proprietatii — apartine domeniului public municipiului Ploiesti, judetul Prahova.

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau ale naturii ori in zona de protectie a

acestora.
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Terenul amplasamentului nu este strabitut de retele edilitare care ar necesita
relocare/protejare. Nu sunt interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati.

3.2. Regimul juridic:
a) natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Imobilul este situate in intravilanul municipiului Ploiesti si apartine domeniului public al
municipiului.

Conform documentelor de proprietate nu exista servituti si nici drept de preemtiune.

b) destinatia constructiei existente;

Destinatia constructiei existente este constructie de locuinte.
¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz;

Constructia existentd nu este inclusi in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectic ale acestora si In zone construite protejate.
d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz.

Nu este cazul.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanti;
Categoria de importanta — “C” normala (conform HG 766/ 1997)
Clasa de importanta - III — conform CR 0-2012 si P100-1/2006
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupi caz;
Nu este cazul.
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Imobilul a fost construit in anul 1969 si este compus dintr-un singur corp de cladire.
Acesta a trecut printr-un proces de reabilitare in anul 2001 prin care s-au realizat
interventii la structurd, termoizolarea fatadelor, schimbarea hidroizolatiei la nivelul
acoperisului terasa, iar local schimbarea timplariei. Nu s-au efectuat modificari la functional.
d) suprafata construiti;
Suprafata construitd 528mp in acte, 526,55mp masurata;

Suprafata construita propusa 531,95mp;
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¢) suprafata construiti desfasurati;
Suprafata construitd desfasurati 2608mp in acte, 2600,55mp masurata;
Suprafata construita desfasuratd propusa 2626,55 mp.

f) valoarea de inventar a constructiei;

Conform Inventarului Domeniului Public al municipiului Ploiesti.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Obiectivul reprezinta un imobil de locuinte cu regim de inaltime P+4E, avand structura
din zidarie de caramida in grosime de 25 cm si stalpisori din beton armat, pe fundatii continue
din beton armat sub ziduri. Compartimentarile interioare sunt realizate tot din caramida avand
grosimea de 25 cm.

Se propune realizarea unor apartamente cu doua, respectiv o camera dotate cu baie si
bucétarie proprie prin gruparea a patru, trei, respectiv doua unititi de cazare existente. Se reduce
astfel numarul de unitati de locuit de la 150 la 55 distribuindu-se Jjudicios suprafata rezultati
pentru functionalul apartamentelor / garsonierelor. Camerele de zi rezultate includ spatiul
pentru dormit i locul de luat masa. Bucitariile sunt inchise si ventilate natural in ambele tipuri
de apartamente. Tipul B si C de apartament realizat prin gruparea a trei, respectiv patru unititi
de cazare va avea baia ventilatd natural printr-o fereastra dimensionata corespunzator si va

permite accesul persoanelor cu dizabilitati.

SITUATIA EXISTENTA
Functiune principald Locuinte colective
Regim de indltime P+4E
H max. (atic) 13,95 m
Arie Construita 528mp acte / 526,55mp masurat
Arie Desfasurata Construita 2608mp acte / 2600,55mp masurat
Arie Utila Totala 2087,20 mp
Arie Teren 696 mp
P.O.T. 75,6%
C.U.T. 3,73
Categoria de importanti a cladirii C — conform HGR nr. 766/1997
Clasa de importanti a cladirii IIT — conform normativ P100 -1 /2013
Gradul de rezistenti la foc II - risc mic de incendiu
SITUATIA PROPUSA
[ Functiune principala Locuinte colective
Regim de iniltime P+4E
H max. (atic) 14,35 m
Arie Construita 531,95mp
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Arie Desfasurata Construita 2626,55mp
Arie Utila Totala 2074,00mp
Arie Teren 696mp
P.O.T. 76,4%
C.U.T. 3,77
Categoria de importanta a cladirii C — conform HGR nr. 766/1997
Clasa de importanta a cladirii III - conform normativ P100 — 1 /2013
Gradul de rezistenti la foc II - risc mic de incendiu

SITUATIA EXISTENTA
PARTER
ARIE FINISAJ INALTIME
INCARERE (mp) PARDOSEALA UTILA (m)
Casa Scarii 21,90 Mozaic turnat 2,55
Hol (33,25mp x 2) 66,50 Mozaic turnat 2,55
Hol Grup Sanitar Barbati 2,50 Gresie 2,55
Grup Sanitar Barbati 7,25 Gresie 2,55
Dusuri Barbati 4,85 Gresie 2,55
Hol Grup Sanitar Femei 2,50 Gresie 2,55
Grup Sanitar Femei 7,25 Gresie 2,55
Dusuri Femei 4,85 Gresie 2,55
Balcoane )
(2,10mp x 2) 4,20 Mozaic turnat 2,55
Unitate de locuit .
(10,30mp x 30) 309 PVC / Gresie 2,55
NIVEL CURENT 1-4
ARIE FINISAJ INALTIME
INCAPERE N
SARER (mp) PARDOSEALA UTILA (m)
Casa Scarii 5,20 Mozaic turnat 2,55
Hol (33,25mp x 2) 66,50 Mozaic turnat
Hol Grup Sanitar Barbati 2,50 Gresie 2,55
Grup Sanitar Barbati 7,25 Gresie 2,55
Dusuri Barbati 4.85 Gresie 2,55
Hol Grup Sanitar Femei 2,50 QGresie 2,55
Grup Sanitar Femei 7,25 Gresie 2,55
Dusuri Femei 4,85 Gresie 2,55
Balcoane x 2 4,20 Mozaic turnat 2,55
Unitate de locuit
09 PVC/ i 2,55
(10,30mp) x 30 3 Gresie ’
ARIE UTILA PARTER 430,80 mp
ARIE UTILA NIVEL CURENT 414,10 mp

ARIE UTILA TOTALA P+4E

2087,20 mp
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PARTER
ARIE FINISAJ INALTIME
INCAPERE (mp) PARDOSEALA UTILA (m)
Casa Scarii 25,50 Gresie antiderapanta 2,55
Hol (31,20mp x 2 holuri) 62,40 Gresie antiderapanta 2,55
Balcon x 2 4,00 Gresie antiderapanta 2,55
Unitate de Locuit A . .
(20,25mp x 2 U.L.) 40,50 Mixt Gresie / Parchet 2,55
Unitate de Locuit B . .
(31,10mp x 7 U.L.) 217,70 Mixt Gresie / Parchet 2,55
Unitate de Locuit C . .
L (40,85mp x 2 U.L.) 81,70 Mixt Gresie / Parchet 2,55
NIVEL CURENT 14
ARIE FINISAJ INALTIME
INCAPERE 2
= K2 (mp) PARDOSEALA UTILA (m)
Casa Scarii 9,25 Gresie antiderapanta 2,55
Hol (31,20mp x 2 holuri) 62,40 Gresie antiderapanta 2,55
Balconx 2 4,00 Gresie antiderapanta 2,55
Unitate de Locuit A
40 i ie / Parch 5
(20,25mp x 2 U.L) ,50 Mixt Gresie / Parchet 2,55
Unitate de Locuit B . .
217,70 G Parch 2,55
(31,10mp x 7 U.L.) ,7 Mixt Gresie / Parchet R
Unitate de Locuit C
81,70 Mixt ie /P t 2,55
(40,85mp x 2 U.L.) ixt Gresie / Parche
ARIE UTILA PARTER 427,80mp |
ARIE UTILA NIVEL CURENT 411,55mp
ARIE UTILA TOTALA P+4E 2074,00mp

UNITATE DE LOCUIT A — gruparea a 2 unitati de locuit din situatia existenta.

Garsoniera
Hol Acces 1,65 mp
Baie cu cabina de dus (fara ventilare naturala) 3,00 mp
Bucatarie 4,95 mp
Camera de zi (gazduieste spatiul pentru dormit) 10,65 mp
Suprafata utila 20,25mp

UNITATE DE LOCUIT B - gruparea a 3 unitati de locuit din situatia existenta.

Apartament cu o camera

Baie cu cabina de dus (fara ventilare naturala) 4,45mp
Bucatarie 5,20mp
Camera de zi (gazduieste spatiul pentru dormit) 21,45mp
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Suprafata utila 31,10m
b

UNITATE DE LOCUIT C - gruparea a 4 unitati de locuit din situatia existenta,
Apartament cu doua camere

Hol Acces 5,00mp
Depozitare 1,50mp
Baie (cada, ventilare naturala prin fereastra proprie) 5,80mp
Bucatarie 5,95mp
Camera de zi (gazduieste locul de luat masa) 12,30mp
Dormitor 10,30mp
Suprafata utila 40,85mp

3.4. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaz:
de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie
ale monumentelor istorice sau fn zone construite protejate. Se vor evidentia degradirile,
precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradiri produse de cutremure,
actiuni climatice, tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurali initiali gresiti sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnica.
In urma expertizei tehnice se concluzioneazi urmatoarele:

Amplasamentul obiectivului expertizat se afli in intravilanul municipiului Ploiesti,
judetul Prahova. Terenul pe care este amplasati constructia este stabil si plan, fara accidente
naturale sau artificiale.

Nu s-a identificat documentatia tehnica initiala pe baza cireia s-a proiectat si executat
obiectivul expertizat, motiv pentru care s-a recurs la relevarea acestuia si efectuarea de foto-
documente. A fost pusi insi la dispozitia expertului o parte din documentatia tehnici elaborati
de S.C. CONSPROIECT S.A in anul 2001, in vederea consolidirii structurii prin introducerea
de stélpi din beton armat, in structura peretilor din zidrie.

Constructia obiectivului expertizat a fost demarati in anul 1965. Imobilul, cu destinatia
de locuinte sociale (cimin social Nichita Stanescu) are regimul de iniltime P +4E si formi
regulatd atat in plan cét si in elevatie. Obiectivul expertizat este alcituit din 17 travee de 3.00m
fiecare, respectiv trei deschideri din care cele marginale au 4.00m iar cea centrali 1.65m.
Planimetria parterului si a etajelor curente cuprinde doud bucitérii, 28 de camere, grup sanitar
cu dus pentru femei si grup sanitar cu dus pentru barbati. Tn zona centrals, intre axele 9 — 10
respectiv A-B, sunt amplasate accesul principal si casa scarii. Holul de acces comunici direct
cu holul de distributie dezvoltat intre axele 1 — 18 si B-C. La extremititile holului, in axele 1 si

18, este dispus céte un balcon deschis. Sub placa de la cota +0,00, intre axele B si C, este un
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canal tehnic pentru instalatii, cu inaltimea utili de 1.80m. inaltimea util a spatiilor de la parter
si etajele 1 — 4, este de 2.55m. Acoperisul constructiei este tip terasd necirculabili si este
prevazut cu 6 orificii de colectare a apelor meteorice. Stratificatia acoperisului terasi este
compusd din planseu din beton armat peste etajul 4, strat de difuziune, barierd de vapori,
termoizolatie din BCA, strat de difuziune si hidroizolatie din membrana bituminoasa.

Tamplaria interioara si cea exterioari este realizati preponderent din lemn. Finisajele
sunt reprezentate de zugréveli simple la interior, cu placaje ceramice pe pereti in spatiile
destinate bailor si local in camerele de locuit in zona chiuvetelor, respectiv tencuieli decorative
de culoare albi si galbeni la exterior.

Cladirea expertizata este izolat termic cu un strat de polistiren de 5cm aplicat pe toata
suprafata peretilor exteriori.

Infrastructura cladirii este realizata din fundatii continue sub ziduri. La data elaboririi
prezentei expertize, nu au fost realizate sondaje la nivelul infrastructurii.

Analiza stdrii de degradare s-a efectuat recurgand la procedeul observirii vizuale sia
evidentiat faptul ci, in timp, degradarile produse sunt minore si nu s-au inregistrat cediri ale
elementelor portante.

In situatia actuald, obiectivul expertizat se prezint3 intr-o stare satisficitoare, avand o
uzurd medie. Pe durata efectudrii expertizei, nu s-au realizat decopertiri, in sensul indepartarii
totale a stratului de izolatie termici si tencuiald pentru a depista fisurile din ziddrie, ci s-au
inventariat doar degradarile devenite vizibile prin tencuiala interioars respectiv exterioara.
Cercetarea atentd a modului de formare si distribuire a fisurilor, furnizeaza informatii privind
starea de tensiuni si deformatii ce caracterizeazi raspunsul constructiei, precum si elementele
ce definesc modurile de manifestare a solicitirilor. In practicd, s-a dovedit utili compararea
spectrului de fisuri din tencuiald cu cel aparut in suportul acesteia, mai ales atunci cand tencuiala
prezintd o aderenta buni fatd de suport. Cresterea treptatd a deformatiilor interne in blocurile
de caramida, ca si compromiterea conlucririi dintre mortarul din rosturi si blocurile de
cdramida, reprezintd aspecte ce nu pot fi apreciate prin mijloace calitative sau cantitative.
Existenta si evolutia acestora este pusi in evidentd doar intr-o faza limitata, cand o stare locald
de suprasolicitare, cauzati de actiuni neprevizute sau greu de cuantificat in fazele de
proiectare/executie, determini vizualizarea fenomenului. Sub actiunea solicitarilor, materialele

de constructie isi modifici continuu caracteristicile de rezistentd si deformatie. Intrucat acest
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proces se desfasoara in timp si necesitd conditii favorabile pentru desavarsirea lui, proprietitile
fizico-mecanice ale materialelor sunt influentate apreciabil de modul de aplicare a solicitarilor.
(i) Degradarea fizici a materialelor structurii
U degradarea zidariilor prin: ascensiunea capilara a apei (igrasie), efecte de inghet —
dezghet, degradarea mortarului —finisajele exterioare prezintd degradari locale, cu

exfolieri si dislociri;

a

trotuarele perimetrale prezintd urme de uzura, degradari si dislocari;

a

scarile de acces prezintd urme de uzuri fizica;
O invelitoarea din membrana bituminata este uzati si neetansd, ceea ce permite infiltrarea

apei meteorice in structura acoperisului terasa;

a

copertina accesului principal, realizati din beton armat este puternic degradata;
O plicile balcoanelor, realizate din beton armat sl iesite Tn consola prezinti fisuri, exfolieri
si armdturi aparente ca urmare a stirii avansate de degradare
O tmpléria din lemn este neetansi si prezinti urme de uzura fizicd;
[0 incendiu — nu este cazul;
[0 peretii interiori §i planseul peste etajul 4 prezinta urme de igrasie pe suprafete extinse.
(ii) Afectarea structurii din cauze neseismice
0l cedarea terenului de fundare (tasare uniforma / neuniforma) — nu existi zone cu
tasari neuniforme;
L1 deteriorarea plangeelor din incarcari verticale (ruperi locale, deformatii excesive,
vibratii) — nu existi zone cu ruperi locale si deformatii;
(iii) Afectarea structurii din actiuni seismice
D structura este izolata termici si eventualele fisuri dezvoltate in peretii exteriori la 45°,
ca urmare a actiunii seismice, nu sunt vizibile.
3.5. Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
Obiectivul expertizat, prezintd urme de degradare fizici atét la interior cat si la exterior,
ca urmare a unei intretineri defectuoase, a infiltratiilor de apa prin structura acoperisului si a
actiunii seismice. In urma vizitei in amplasament si a inspectiei vizuale, s-au constatat
deteriordri ale elementelor structurale si nestructurale.
Degradarile semnalate se datoreaza unor cauze obiective, precum:

rezistente relativ scizute ale materialelor utilizate;
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amenajarea necorespunzitoare a terenului pe care este amplasat imobilul, ceea ce
permite stationarea apelor din precipitatii si din topirea zapezilor;

lipsa unor lucréri curente de intretinere a imobilului, atat la nivelul fatadelor cét si la
nivelul acoperisului;

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc seismic se face pe baza a 3

categorii de conditii care fac obiectul investigatiilor si analizelor efectuate in cadrul evaluirii.

Pentru orientarea in decizia finala privitoare la siguranta structurii (inclusiv la incadrarea

in clasa de risc a constructiei) si la mésurile de interventie necesare, masura in care cele 3

categorii de conditii sunt indeplinite este cuantificati prin intermediul a 3 indicatori.
Acestia sunt:

*  gradul de indeplinire a conditiilor de conformare structurald, de alcituire a elementelor
structurale si a regulilor constructive pentru structuri care preiau efectul actiunii
seismice. Acesta se noteazd cu R1 si se denumeste prescurtat gradul de indeplinire al
conditiilor de alcdtuire seismicd;

* gradul de afectare structurald, notat cu R2, care exprimi proportia degradarilor
structurale produse de actiunea seismici si de alte cauze;

* gradul de asigurare structurald seismicd, notat cu R3, reprezinti raportul intre
capacitatea si cerinta structurald seismici, exprimata in termeni de rezistentd in cazul
folosirii metodologiilor de nivel 1 si 2 sau in termeni de deplasare in cazul utilizirii
metodologiei de nivel 3. Acest indicator se determini pentru stirile limit ultime.

Indicatorul R1 ia valori pe baza punctajului atribuit fiecarei categorii de conditii de

alcatuire, dat in lista specifica tipului de structurd analizat. Sunt stabilite 4 domenii ale

scorului realizat de constructia analizati, asociate cu cele 4 clase de risc seismic, in limita
unui punctaj maxim Rimex = 100, corespunzitor unei constructii care indeplineste integral

toate categoriile de conditii de alcatuire. Cele 4 intervale distinctive ale valorilor R1 sunt

date mai jos.
Valorile R; asociate claselor de risc seismic
’; ~ Clasade risc seismic—___ -
1 | | 1| . v ‘
\. " ValoriR,
| <30 _:l 30-59 | 60-89 | 90-100 ‘
Ri1=78

Indicatorul R2 ia valori pe baza punctajului atribuit diferitelor categorii de degradari

structurale si nestructurale dat in lista specifica tipului de constructie analizat, din anexa
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corespunzatoare materialului structural utilizat. Si in cazul acestui indicator sunt stabilite 4

intervale ale scorului realizat de constructia analizata, asociate celor 4 clase de risc seismic,

in limita unui punctaj maxim Romax = 100, corespunzitor unei constructii cu integritatea

neafectatd de degradiri. Cele 4 domenii distincte ale valorilor R2 sunt date mai jos.
Valorile R; asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic ‘

1 [nm [ om [
L o ValoriR, ) _
| <50 | 50-69 | 70-89 | 90-100 |

R:=80
Indicatorul R3 evidentiaza capacitatea de rezistenti si de deformabilitate a structurii in
raport cu cerintele seismice.

Valorile R3 asociate claselor de risc seismic sunt prezentate in tabelul urmitor:

!._ - _Clg_sa—d_e  risc seismic i
LI [ o | m | v |
Valori R3

| <35 [36-65] 66-90 | 91-100 |

R3 =67
NOTA: valorile celor trei indicatori, misuri ale performantei seismice asteptate a
constructiei, trebuie considerate drept scoruri orientative in decizia de incadrare a

constructiei intr-o anumita clasi de risc seismic.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupi caz.

Nu este cazul
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI. DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC. CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

Concluziile expertizei tehnice

La nivelul fiecdrui etaj se vor amenaja 2 Garsoniere (Unitate Locativa de tip A), 7
Apartamente cu o camera (Unitate Locativa de tip B) si 2 Apartamente cu doua camere
(Unitate Locativa de tip C).

Functionalul Garsonierelor (Unitate Locativa de tip A) va cuprinde camera de zi
(gazduieste spatial de dormit si locul de luat masa) cu suprafata de 10,65mp, bucatarie —
4,95mp, baie cu cabina de dus — 3,00mp si hol de acces — 1,65mp, 20,25mp utili.

Functionalul Apartamentelor cu o camera (Unitate Locativa de tip B) va cuprinde
camera de zi (gazduieste spatial de dormit si locul de luat masa) cu suprafata de 21,45mp,
bucatarie - 5,20mp, baie cu cabina de dus — 4,45mp, 31,10mp utili.

Functionalul Apartamentelor cu 2 camere (Unitate Locativa de tip C) va cuprinde
camera de zi (gazduieste locul de luat masa) cu suprafata de 12,30mp, dormitory — 10,30mp,
bucatarie — 5,95mp, baie — 5,80mp, depozitare — 1,50mp, hol acces — 5,00mp, 40,85mp utili.

Unitatile locative de tip B si C respecti toate prevederile Ordinului nr. 119/2014 si
Legii 114/1996, cu exceptia inaltimii utile care nu poate fi de 2.60m conform legislatiei, fiind
limitata la 2.55m prin alcituirea constructiva a obiectivului expertizat. Toate locuintele de tip
C respectd prevederile NP 051/2012 — Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, drept urmare baile aferente acestor

apartamente au o suprafatd mai mare de 2.20m x 2,20m.

DIAGRAMA AMPLASARII UNITATILOR LOCATIVE PROPUSE

B B c C B

BALCON CIRCULAT BALCON

Recompartimentarea spatiilor interioare existente, in conformitate cu propunerea de
arhitectura, impune modificari structurale ce implici consolidarea structurii existente prin
introducerea unor cadre de consolidare din beton armat, cu sectiunea stilpilor de 30 x 45 ¢cm

(in axele 2, 6, 8, 9, 11, 13 si 17) si sectiunea grinzilor de 25 x 40 cm. Se propune
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redimensionarea golurilor de ferestre dispuse in axele C si D cuprinse intre axele 7-8 si 14-15
pentru grupurile sanitare cu ventilare naturala. Luand in considerare gradul de siguranti
seismica in care se incadreaza constructia si cerintele beneficiarului — reabilitare,
recompartimentare, si modernizare, se propun o serie de lucriri precum:
- se impune consolidarea fundatiilor existente prin camasuire pe ambele fete cu centuri eclisa
din beton armat cu dimensiunea de 15 cm , pe toata inaltimea fundatiei, fundatiile fiind continue
sub ziduri executate din beton simplu. Peretii demisolului sunt executati din zidarie simpla
nearmata.
- desfacerea peretilor de compartimentare realizati din zidarie de ciramida, dispusi intre axele
A-B si C-D, respectiv in axele 2, 6, 8, 9, 11, 13 si 17;
- introducerea cadrelor de consolidare in axele de unde au fost eliminati pereti;
- realizarea unor pereti de compartimentare dispusi in lungul axelor 8 si 14, dezvoltati intre
stalpii dispusi in axele C respectiv D, realizarea unor pereti de compartimentare dispusi in
lungul axelor 8 si 11, dezvoltati intre stalpii dispusi in axele A respectiv B si stlpii introdusi in
urma consolidarii anterioare realizate pe baza documentatiei tehnice elaborate de S.C.
COSPROIECT S.R.L., in anul 2001;
- desfacere terasei necirculabile pani la placa din beton armat, curdtarea betonului degradat de
infiltratiile de apa si realizarea reparatiilor locale daci se impun, precum si refacerea integrali
a straturilor terasei necirculabile,
- reparatii locale la nivelul scarilor de acces si a copertinei de peste accesul principal,
- desfacerea izolatiei termice existente realizate din plici de polistiren expandat si refacerea
izolatiei termice cu vatd minerald cu grosimea de 15 cm,
- inlocuirea tAmplariei existente din lemn, cu timplirie aluminiu cu geam termopan,
- refacerea integrala a trotuarelor perimetrale,
- refacerea finisajelor exterioare si interioare.
Masurile preconizate mai sus reprezintd solutii de principiu, care se pot modifica 1n functie de
situatia constatatd pe teren in timpul efecturii lucrarilor.
Realizarea interventiilor prezentate, impun si adoptarea unor misuri tehnologice obligatorii:

* toate modificdrile nou propuse, se vor realiza doar conform proiectului de executie

elaborat de citre un proiectant autorizat si verificat conform legii;
* toate decopertirile, demolirile, desfacerile, etc. se fac manual, fard utilizarea unor

utilaje care sa produci vibratii In cladire;
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executia lucrdrilor de interventie asupra clidirii actuale, se va realiza numai de citre
personal calificat, sub indrumarea unui coordonator tehnic de executie, fiind interzise
improvizatiile constructive si utilizarea unor dispozitive si proceduri care si afecteze
structura de rezistenti;
la realizarea lucrarilor, se vor respecta intocmai prevederile legislatiei in vigoare
privitoare la calitatea lucririlor de constructii;
pe parcursul lucririlor, executantul va lua toate masurile de protectie a muncii si de paza
contra incendiilor;
toate documentele legate de realizarea lucririlor vor fi incluse prin grija beneficiarului

in Cartea Tehnicd a Constructiei.

Concluziile expertizei tehnice sunt urmatoarele:

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Ploiesti, jud, Prahova;

Perioada realizarii constructiei - 1965;

Nu existé proiectul initial de executie;

Exista partial proiectul de consolidare elaborat de S.C. CONSPROIECT S.R.L. in anul
2001;

Regimul de inaltime existent - P+4E;

Regimul de inaltime propus - P+4E;

Din punct de vedere structural, clidirea nu prezinta un risc, indeplineste cerintele
structurale conform normelor actuale in vigoare;

Lucririle de reabilitare, recompartimentare, izolare termici, modernizare si de
refacere a acoperisului terasi, nu pun in pericol siguranta constructiei;

Lucririle se vor executa pe baza unui proiect tehnic verificat de un verificator atestat
MLPAT si vizat de expert in privinta corectitudinii solutiilor;

Pe parcursul derulirii lucrarilor de interventie / consolidare se va chema expertul pe
santier in vederea adaptirii solutiilor, in cazul in care apar probleme / situatii
neprevazute;

Raportul de expertiza are un caracter tehnic $i nu se substituie documentatiei si avizelor
legate de autorizare a cirei obtinere cade in sarcina beneficiarului;

Eventualele situatii nespecificate in expertiza se vor comunica in scris expertului pentru

solutionare.
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Obiectiv — Obiectiv — BI. 27A, str. Citinii nr. 3, Ploiesti

Denumirea investitiei

Motivatia expertizei

Reabilitare , recompartimentare si modernizare Bl 27A,
municipiul Ploiesti, judetul Prahova

Raport de expertiza tehnicd pentru lucridri de reabilitare,
recompartimentare si modernizare Bl 27A, municipiul
Ploiesti, judetul Prahova

Caracteristici ale amplasamentului

' Teren de fundare

- Adancime de inghet

Incarcari din actiunea véntului
Incarcari din actiunea zapezii
Acceleratie teren

Perioada de colt

Obiectivul de performanta

80-90cm
qref = 0,6 kPa

' 8,0k = 2,0 kKN/m?

ag =0, 35g (P100-1/2006)
Tc=0,7 sec

Obiectivul de performanti

OPB (de baza)

Caracteristici structurale si arhitecturale

An constructie

Destinatia actuala

Destinatia propusa

Regim de iniltime existent
Regim de niltime propus
Suprafatd construiti existents -
parter

Suprafatd construiti existenti
etaj

Suprafatd construitd propusa -
parter

Suprafatd construitd propusi -
etaj

Suprafata utili totala existent3
Suprafata utila totald propusa
Structura de rezistenta existenta
Structura de rezistenta propusa

Fundatii existente
Fundatii propuse
Plansee — existente
' Plansee — propus
Sciri — existente si propuse
Inchideri / compartimentiri
existente
Inchideri / compartimentari
propuse
Acoperis existent
Acoperis propus

1965

locuinte (cdmin) sociale
locuinte sociale

P+4E

P+4E

526.55 m2

518.50 m2
572 m2

546.25 m2

' 2087.20 m2

2101.40 m2

Structura din zidarie de ciramida confinata;

Structura mixta din ziddrie confinati si cadre din beton
armat.

Fundatii continue sub pereti

Fundatii continue sub pereti consolidate

Plangeu din beton

Planseu din beton

Din beton armat

Zidarie de caramida

Zidarie de caramidi

Acoperis terasa
Acoperis terasa

Identificarea nivelului de cunoastere
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R1
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KL1 — cunoastere limitata

Metodologia de evaluare si calcul

| Nivel 2
Metoda fortei laterale echivalente
Calcul modal cu spectre de riaspuns
1.35
Starea de degradare a constructiei
| Stare buna
| Stare buna
[ III
| C
[ II
Indicatori orientativi de evaluare
' 78
| 80
| 67 5i 92 dupa consolidarea cu cadre din beton armat
Clasa de risc seismic
Rs III
'RsIV

Concluziile auditului energetic sunt urmatoarele:
Cladirea nu findeplineste conditiile de performanti termoenergetici conform

normelor valabile la momentul intocmirii prezentului audit energetic.

Din punct de vedere al eficientei termoenergetice se impun cel putin trei conditii de respectat:

1. rezistentele corectate ale elementelor de inchidere s3 fie superioare celor minim normate -

conditie care nu se respecti;

2. coeficientul global de izolare termici trebuie sa fie mai mic decét valoarea normati - conditie

care nu se respecta;

3. consumul unitar de energie consumati pentru incilzirea clidirii sa fie mai mic decat valoarea

normata impusa in functie de tipul de clidire - conditie care nu se respecta.

Avand in vedere cele prezentate in audit energetic s-au propus solutii privind imbunatitirea

performantei energetice si sciderea consumurilor de energie si a emisiilor de dioxid de carbon.

In cele ce urmeaza se propun misuri care se incadreazi in patru categorii principale:

a. imbundtatirea performantei energetice a anvelopei;

b. imbunétitirea performantelor instalatiilor sanitare si termice;

¢. imbunititirea consumurilor de energie electrici pentru asigurarea iluminatului interior;

d. asigurarea de surse de energie din surse regenerabile.
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SOLUTII DE TERMOIZOLARE ANVELOPA CLADIRE

Indicator

Solufie

Denumire

Descriore

Aplicare termosistem
POLISTIREN
falad® cu grosimea de
fem]: 10

Se va asigura lermoizolares parelliior extarori, pe exterior, cu

rmosistem din polistiren .
Grosimea termolzolatiel propuse aste de 10cm;
asta se prinde pe constructia existentd mecanic cu dibluri
i cu adeziv, peste polistiven se aplics o tencuials drizcuith armatd in
uh straturl cu plash din PYC gl apoi tenculala decorativs ;

Aplicars termosistem
POLISTIREN
fatads cu grosimea de
[cm]: 15

& va asigura termoizolares paratilor exterord, pe exterior, cu
rmosistem din polistiren .
rosimea termoizolatiel propuse este da 15am;
sta se prinde pe constructia existentd macanic cu diblur
i cu adeziv; peste polistiren e aplicd o tencuials drigcuit® armats tn
ull stratuit cu plas din PVC sl apoi tenculala decorativa

Aplicare termosistem
VATA BAZALTICA
fatad3 cu grosimea de
fcm]: 15

Se va asigura termoizolarea peratilor axterion, pa exterior, cu
mosistem din vaid minerald bazaltica de Hp dual density”
azisten(d la compresiung 40kPa; grosimea termoizolatiel propuse
ts de 15cm: aceasta se prinde pe construciia existentd mecanic cu
ldgurubun gt cu adeziv; peste polistiren e aplich o tenculald
drigcuith armatd In doud straturl cu plass din PYC urmand a fi aplcat
un strat de masa gpachu hidrolzolant $i apol tencuiala decorativi

zolars Glafuri farestre
parimetral ferestra cu
polistiren axtnidat
cu grosimea de
[em): 2

Termoizolare perimelrala a golurilor de tampiarie cu polistiren extrudat in
0%ima de 2em

Aplicars termosistem
planseu suparior cu
grosimea de fom]: 20

56 va asigura tarmoizolarea plangsulul supenior pasts ultimul nival
prin placarea planseului cu vatd minerald bazaltic avand grosimea
de 20cm

Aplicare termosistem
planseu superior cu
grosimea da fem]: 10

[Se va asigura fermoizolarea plangaului suparicr pests ultimud nivel
prin placarea plangsului ¢u vatd minerald bazaticd avand Qrosimes

e 10cm

Refacera acoperis in
vaderea sliminari
infitratilor de apa

Se va reface acoparisul existent, si e va monta un sistem parformant ce
I permite infiltrati de apa in interior.

|Sisteme de umbrire ferestre
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Cio1 plangeu inferior cu
grosimea de [cmj: &

In cazul adoptarnii variantel minimale se va asigura termoizolarea
planseului inferior peste placa de sof prin placarea planseului cu
Aplicare termosistem  [Polistiren extrudal avand grosimea de Scm gi rezistenta la
compresiune de TOkEA, peste care se va tuma o sapa de tip
.semiumeda” din nisip si ciment pentru corectia in pian a pardoselilor
utile rezultate In urma modificarillor arhitecturale, cu grosimes de
7-10cem umménd a fi finisat cu materialul ales de ciire arhitectul gef
de proiect

e

Infocisire thmplarie
existents cu Bmplarie |
CT0 | curezistenis termica
minima [W/m2K}: 0.77

Se propune Tnlocuirea inlegrala a tamplane) exslenta cu tamplarie
din Aluminiu, avind urméloarele caraclenistici :

Material raméa 5i toc din Aluminiu
Glafuri interioare PVC/gresie

Glafuri exterioare tabla/gresie

Grupa 2.1 de izolare termica (Uf=2 5WimpK);

{zofare fonicé minim 52bB;
Etangare pe 3 randuri de gamituri EPDM;
Lalimea minima a cercevelei 60mm;

Latimea minima a tocului 52, 5mm;

- Tref rinduri de geam dintre care 1 geam termoizolant, unul
cu proteclie la raze ULV, 5i un geam simply.

Interventii Ia socld
CHO1 | imobilului pestru termo-
hidroizolatie

RMOIZOLAREA $1 HIDROIZOLAREA SOCLULUI
ochul cladiri, incepénd din talpa fundatiei constructiei pAna k cota

0.5m fata de cota terenului natural se va indrepta prin tencuiala din
iment si var tip MT100, urménd a fi aplicate 2 straturi hidroizolante pe
aza de bitum, respectiv realizamsa izolaliei se va face cu polistiren
xirudat avéand grosimea de Scm, peste care se va aplica o masé spacl
ezistenta la umiditate (hidroizolant) gi finisajul dorit.

REABILITAREA SISTEMULUI DE ILUMINAT

Mantare sistern iluminat

Se inlocuiesc corpurile de iluminat existente cu unele pe LED, eficier

LED fetat din punct de vedere al eficientei enemgetice, cat si a duratei mari de

vigtalfolozire.

Montare sistem ‘?E Se monieaza sistem de panouri fotovaltaice pentru producere energie
producere eneigie  elecirica alternativa

alternativa




ROZBS10026. J22/982/201 1
DME TeL: +40 741 628 653

Fax: +40 378 105 B?3

pRD ' E{::: "8 E-maiL: oFnce@siGM -PROJECTE . EU
b WWW.SIGM-PROJECTS, ED

Implementare sistem de|Se implementeaza sistern de control auiomat al consumatornlor de
control inteligent al  lenergie. astel incercand:
consumaului de energie

Sistern BMS

Controdu! luminabului-prin senzori prezenta

- Conlbrolul incalziri- prin termostate ambientale in fiecare camera

- Controlul incalzirii prin capur termostatate la radiatoare{daca exist
REABILITAREA INSTALATIILOR TERMIGE

Sistern de producere agent termic pentru incalzire:

Reslizare sistem de Centrais pe gaz

1IS01 producere energie
pentru incalzire

Centrala pe lemne sau peleti, inclusiv radiatoarele de tabla

~ Termosemineu

Sistem de producere agent termic pentru incalzire:

Realizare sistern Cenlrala pe gaz

1S02 complet de producers =i .
> distributie Apa Calda Centrala pe lemne sau pedeti

menajera Tarmosemineu

Panouri solare st boiter de acurmulare

Realizare sistemn de  [Montare aparate de aer conditionat pentru racire asr
climalizare

Analizénd cele doua solutii de eficientizare economica, observam ci, cu toate ca valorile
de investitie initiald sunt mai mari in a doua variantd, economia de energie pe care solutia o
garanteaza este si ea direct proportionala cu investitia. In consecinta, in cazul celor doua solutii
de reabilitare termica a cladirii observam ca perioadele de amortizare a investitiei se incadreaza
in perioade diferite, in cazul al doilea amortizarea investitiei facandu-se intr-un timp mai lung.

Concluzia este ca, pentru o perioada de pana la 6-7 ani din economiile de energie se
amortizeaza investitia, dar in perioadele ce urmeaza economiile vor fi substantiale si vor fi la
valori maxime.

Concluzia si recomandarea auditorului energetic : Solutia a II-a de Reabilitare Termica

este cea recomandata pentru imobilul analizat.

a) clasa de risc seismic;

Practic, stabilirea riscului seismic pentru o anumit constructie se face prin incadrarea
acesteia in una din urmaitoarele 4 clase de risc:

* Clasa Rs I = din care fac parte constructiile cu risc ridicat de prabusire la cutremurul

de proiectare corespunzitor stirii limiti ultime;
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* Clasa Rs II = in care se incadreazi constructiile care sub efectul cutremurului de
proiectare poate suferi degradari structurale majore, dar la care pierderea stabilititii este
putin probabil;

* Clasa Rs III = care cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare
pot prezenta degradiri structurale care nu afecteazi semnificativ siguranta structurala,
dar la care degradarile structurale pot fi importante;

* Clasa Rs IV = corespunzatoare constructiilor la care raspunsul seismic este similar celui
obtinut la constructiile proiectate pe baza prescriptiilor in vigoare.

In situatia existenta, se apreciazi obiectivul expertizat ca apartinind clasei de risc

seismic Rs II1.

Dupa reabilitarea structuralii, se apreciazi obiectivul expertizat ca apartinind clasei

de risc seismic Rs IV,
b) prezentarea a minimum dousi solutii de interventie;

SCENARIUL 1

Se propune realizarea unor apartamente cu 2 camere, respectiv o camera, dotate cu baie si
bucatarie proprie prin gruparea a 2, 3 respectiv 4 module de cazare existente. Se reduce astfel
numarul de unitati de locuit de la 150 la 55 distribuindu-se judicios suprafata rezultati pentru

functionalul apartamentelor / garsonierelor. Camerele de zi rezultate includ spatiul pentru
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dormit si locul de luat masa. Bucitiriile sunt inchise, ventilate natural la toate cele trei tipuri de
apartamente. Tipul C de apartament cu doua camere realizat prin gruparea a patru unititi de
cazare va avea baia ventilatd natural printr-o fereastra dimensionati corespunzdtor si va permite
accesul persoanelor cu dizabilitati.

La interior in apartamente se vor realiza finisaje la pereti si tavane din tencuieli pe baza de
var alb, placéri ceramice la bucitirie, in bai pana la cota 2,10m, pardoseli din parchet in
camerele de zi, dormitoare, gresie la bucitarii, bai si holuri de acces. In grupurile sanitare se
vor monta lavoare, vase closet, cabina de dus in garsoniere si apartamentele cu o camera si cada
de baie in apartamentele cu doua camere. Inchiderile ghenelor pentru instalatii se va face cu
pereti din Gips-Carton pe structura metalica si goluri de vizitare pentru inspectia instalatiilor
sanitare. TAmplaria interioar va fi din lemn, culoare maro, usile de acces 1n apartamente vor fi
metalice culoare gri.

Imobilul va fi reabilitat din punct de vedere termic schimbandu-se integral termoizolatia
actuala si se va monta un termosistem din polistiren tip EPS la fatada in grosime de 10cm,
polistiren tip XPS in grosime de 5cm. Planseele de la parter se vor desface si se vor termoizola
la partea inferioari cu polistiren tip XPS in grosime de Scm montant pe o folie de protectie din
polietilena, fixata in prealabil pe o perna de balast pentru ruperea capilaritatii. La nivelul
acoperisului terasa se schimba termoizolatia existenta din BCA cu termoizolatie din polistiren
tip XPS in grosime 10cm. Se va reface hidroizolatia perimetrald la nivelul soclului si a
acoperisului terasa.

Se va inlocui tdmpldria existentd integral cu tdmplarie din PVC culoare gri cu geam
termoizolant. Glafurile golurilor de tdmplirie, cele de la nivelul aticelor, copertinei,
acoperisului terasa se vor inlocui integral cu glafuri din tabla vopsita in camp electrostatic,
culoare gri.

Solutia arhitecturala consta in recompartimentarea interioars prin desfacerea zidariei ce
formeaza actualele unitati de locuit. Pentru compartimentarea noilor apartamente se va folosi
zidarie ceramica cu goluri verticale de grosimi variate, 25 cm intre apartamente, respectiv 15
cm pentru peretii interiori. Se intervine din punct de vedere structural acolo unde este necesar
pentru consolidarea zidariei existente dar si in locurile unde se vor transla pereti pentru a
dimensiona spatiile de locuit. Se vor reamplasa ghenele pentru instalatiile sanitare si se va

reface instalatia electrici si sanitara conform noilor compartimentari.
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Avénd in vedere situatia existentd se propune realizarea a unui procent cat mai mare de
unitdti de cazare respectand suprafete minime specificate in Ordinul Nr. 119 din 4 Februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate publica privind mediul de viata al
populatiei precizate la articolul 17, aliniatul 1 si 2. Suprafata minima a unei camere 12mp,
suprafata minima a unei bucitarii Smp. Inaltimea utila se pastreaza fiind cea existenta, 2,55m.
Grupurile sanitare din apartamentele de tip C vor fi dimensionate pentru a permite accesul
persoanelor cu handicap, atat prin gabaritul usilor de acces cat si a spatiului interior ce permite
rotirea fotoliului rulant. La parter grupurile sanitare din cadrul apartamentelor cu doua camere,
Tip C, vor avea dotirile necesare previzute inclusiv si pentru persoanele cu handicap.

La fatade se intervine prin reabilitarea termica cu termosistem din polistiren tip EPS in
grosime de 10cm grosime, cu tencuieli decorative si placaje din alucobond in zona acceselor.
Pentru o armonizare mai buni volumetriei si a reduce senzatia de volum plat se vor realiza
ancadramente prin dublarea stratului termosistemului sau prin placaje tratate in culori diferite
la nivel de tencuiala, alb, gri antracit, verde ., Lime”, ce grupeaza apartamentele.

La nivelul balcoanelor de pe fatadele scurte se desfac parapetii din beton armat si se
inlocuieste mana curentd actuald cu o confectie metalica cu rol de protectie la cddere.

Pe exterior se reamenajeazd rampa existenta si va fi dimensionati corespunzator
normativului NP 051-2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individual ale persoanelor cu handicap.

Pentru a facilita accesul persoanelor cu dizabilitati de la Parter la toate nivelurile cladirii se
propune montarea unui ascensor amplasat intr-o casa de lift din beton armat pe fatada Estica.
Astfel se respecta prevederile Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte NP
057-02 care specifica la Articolul 3.2. (B).l. punctul a) cladirile etajate se vor dota cu
minim 1 ascensor la cladiri cu mai mult de P+3 etaje;

Se va amenaja o scara inchisa in casa de scara ce gazduieste ascensorul si care face legatura
intre Parter si restul nivelurilor de locuit. Scara propusa are rol de evacuare fiind a doua cale de
evacuare in caz de incendiu conform Normativului P118/1999 — 1.

La exterior se amenajeaza o a doua rampa de acces impreuna cu trepte pentru preluare
diferentei de nivel in dreptul volumului scarii de evacuare.

Pentru implementarea solutiei ce presupune montarea liftului si scara secundara se
vor desface balcoanele de pe fatada Estica.

Solutiile tehnice pentru toate categoriile de instalatii au fost propuse tinindu-se cont de:
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- gradul de dotare cu refele hidroedilitare al zonei in care se afli clidirea;
- prevederile normativelor 19-2015, 113-2015 , P118-06 si NTPEE -2008.

Proiectarea instalatiilor sanitare interioare s-a facut in ipoteza:

asigurarii alimentarii cu apa rece prin bransarea la reteaua publica existenta in zona

amplasamentului;

existenta in zona a unui colector de canalizare publica in sistemul unitar care sa preia

debitele uzate menajere si pluviale evacuate;

Documentatia s-a intocmit in baza planurilor functionale de arhitectura care cuprind
echiparea cu obiecte sanitare a bailor si bucatariilor aferente blocului de locuinte cu regim de
inaltime P+4E.

Racord api potabili

in zona apropiata blocului, exista retea de apa potabili, de unde se va executa brangarea
prin intermediul unei tevi din PEID PE 80.de inalti densitate de Dn 60 mm.

in apropierea blocului se va executa un cimin previzut cu un apometru pentru
contorizarea apei consumate, iar traseul conductei este conform planului de situatie, iar
conducta va fi pozata sub limita de inghet.

Limita prezentului proiect va fi iesirea din cdminul de apometru, bransamentul va fi
proiectat si executat de catre APA NOVA Ploiesti pe baza avizului emis sau de o firmi agreata
de aceasta.

Instalatia interioari de alimentare cu api

Dotarea cu obiecte sanitare, armituri si accesorii necesare la punctele de consum s-a
facut in conformitate cu prevederile STAS 1478/92, in functie de destinatia spatiilor de locuit,
pentru a asigura conditiile de igiena si gradul de confort necesare unei bune desfasurari a
activitatii conform destinatiei.

Obiectele sanitare trebuie si indeplineasca conditiile:

- sa aiba forma si marimea care si le asigure o functionare normali;

- sd fie rezistente la temperaturi ridicate;

- sd aiba un aspect plicut;

- suprafata lor si fie rezistentd din punct de vedere mecanic si dinamic.

Baile vor fi echipate cu vas closet din portelan cu rezervor de spalare montat pe vas, cu
lavoar din portelan L= 600 mm, respectiv cadi cu dus sau de baie si sifon de pardoseala cu 2

racorduri laterale montat ingropat in pardoseal.
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La fiecare obiect sanitar s-au previzut armaturile si accesoriile necesare:

- baterii stative amestecatoare pentru lavoare si spalator la bucitarie;

- sifoane cu ventil pentru scurgere lavoare si spalitor;

- robinet de trecere pentru lavoare si rezervoare wc;

- robinet de colt cu ventil;

- oglinzi si etajere;

- porthirtii;

- port-sdpunuri.
Distantele minime de amplasare precum si cotele de montaj ale obiectelor sanitare vor fi
respectate conform STAS 1504.

Apa calda de consum menajera va fi preluati prin intermediul unei conducte din reteaua

de termoficare existenta si care va mentine temperatura constatd a apei in functie de debitul
de apad consumat.
Instalatia interioara de canalizare

Instalatia interioara de canalizare va cuprinde ansamblu de conducte, obiecte sanitare,
aparate si accesorii care vor colecta apele uzate de la punctele de consum i vor asigura
evacuarea lor prin intermediul unor conducte de racord spre conductele principale de scurgere
care duc la canalizarea stradali..

Elementele componente ale instalatiei sunt:

Conductele colectoare vor fi montate aparent sub pardoseala slab armata, cu panta de

2% pentru a asigura scurgerea gravitationala a apei la partea inferioara a instalatiei si vor primi
apele uzate de la coloanele de scurgere. Traversarea conductei prin elementele de beton va fi
protejata cu un mangon de protectie cu diametrul interior mai mare decit diametrul exterior al
conductei colectoare.

Legéturile de scurgere pot fi pozate de-a lungul peretelui pe care sunt amplasate

obiectele sanitare, ingropate sau mascate in grosimea pardoselii in cazul sifoanelor de

pardoseald colectoare.

Instalatiile sanitare exterioare cuprind conductele din PPI 50,160 mm, montate la

adincimea de 1,20m sub limita de inghet, racordate la ciminele de canalizare menajerd CM

existente pentru preluarea apelor uzate si deversarea lor in reteaua de canalizare exterioara.
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Materiale utilizate

Instalatiile de distributie a apei potabile si calda menajera se vor realiza cu tevi de otel
zincat, imbinate prin insurubare cu diametre de 1/2” pina la 2”.

Canalizarea apelor menajere se va realiza cu tuburi si piese din polipropilena
autostingatoare, imbinate cu inele din elastomeri, cu diametrele de 32 mm pina 1160 mm, la

montajul aparent si din PVC-KG la montajul ingropat subteran.

II. INSTALATII DE INCALZIRE

Situatia proiectati

Solutiile tehnice au fost propuse tinandu-se cont de:

e gradul de dotare cu retele hidroedilitare al zonei;
¢ prevederile normativelor 113-2015, P118-06.

Necesitatea incilzirii centrale dintr-o sursa proprie reteaua de termoficare de caldurd
existenta este motivata de specificul obiectivului si de regimul de functionare al acestuia. In
acest mod se va putea asigura necesarul pentru incilzirea spatiilor proiectate, astfel incat si fie
indeplinite conditiile minime de confort si de igiena.

Criteriul de alegere a sistemului de incalzire s-a facut in functie de destinatia incaperilor
si sursa de agent termic de incilzire.

Dupa executia lucrarilor se va realiza probele de verificare conform prevederilor
Normativul I 13/2015, cap. 23.

Rezultatele probelor se vor inscrie intr-un proces-verbal care va cuprinde si etapele de
realizare pe faze a lucrarilor.

Apa caldi de consum menajer3 va fi preluati prin intermediul unei conducte din reteaua

de termoficare existenta i care va mentine temperatura constati a apei in functie de debitul

de apa consumat.

Instalatii de incilzire interioari

Dotarea cu corpuri de incilzire, armituri si accesorii s-a ficut in conformitate cu
prevederile Normativului I 13/2015, in functie de destinatia cladirii, pentru a asigura conditiile
cerute de beneficiar si astfel s-a adoptat sistemul de incalzire cu corpuri statice. Agentul termic
este apa caldd, cu parametrii de temperaturi 90-70°C, iar necesarul de cilduri este calculat
pentru fiecare camerd conform SR 1907-2/1997, tinind cont de elementele constructive

delimitatoare si in functie de destinatia cladirii si a incaperilor respective. Instalatia de incilzire
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este de tip circulatie fortatd in sistem bitubular, distributie pe fiecare nivel si apartament
(distribuitor-colector), pozata in pardoseald in tub de protectie. Alegerea distributiei s-a facut
astfel incét sa se asigure conditiile:

* alimentarea corpurilor de incalzire cu debitul de caldura determinat;

e functionarea concomitents;

e stabilitatea hidraulici;

¢ posibilitatea reglarii instalatiei la schimbarea conditiilor normale.

Avand in vedere destinatia si configuratia blocului, s-a realizat o distributie ramificata,
cu plecare din reteaua termicd, pe conductele de distributie previzindu-se armituri de
sectorizare si golire pe fiecare ramura pentru a se asigura posibilitatea inchiderii, golirii totale
sau partiale ale instalatiei.

Pentru incélzirea inciperilor s-au prevazut corpuri de incilzire din ofel tip panou cu
inéltimea de 600 mm, echipate cu robineti simplu reglaj cu cap termostatic montati pe tur pentru
reglarea sarcinii termice pe fiecare radiator, robineti cu ventil dublu reglaj de colt (de golire) si
ventile automate de aerisire. In bii s-au previzut radiatoare din otel tip portprosop.

Corpurile de incilzire se vor monta pe cét posibil in dreptul parapetului ferestrelor sau
in imediata apropiere a acestora. Se vor respecta cotele de montaj fatd de elementele
constructive si anume: 12 cm fatd de pardoseala finitd si 5 cm fatd de tencuiala peretilor.
Dilatérile conductelor instalatiei de incalzire s-au prevazut a fi preluate in mod natural prin
schimbdrile de directie, prin legaturile la radiatoare, respectiv prin legaturile la distribuitor-
colector. Racordurile la radiatoare se vor face in diagonala.

Conductele instalatiilor interioare de Incalzire se vor monta cu panti astfel incét s se
asigure golirea si dezaerisirea centralizatd a instalatiei printr-un numir minim de armaturi.
Panta normala a conductelor instalatiei interioare este de 3 % iar in zone unde nu se poate realiza
aceasta, se poate admite o panti de 2% .

Distanfa minima intre conductele paralele neizolate termic va fi de 3 cm, aceeasi
distantd se va péstra si intre suprafetele conductelor izolate. Distantele minime intre conducte
si suporti se vor respecta conforn Normativului 1 13/2015, cap. 16 — Conditii de montare — care
se va consulta odati cu proiectul de executie. Elementele instatiei de incilzire vor fi amplasate
fatd de instalatiile electrice cu respectarea Normativului I 7-201 1, pentru evitarea

electrocutdrilor si incendiilor.
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Conductele de transport agent termic si de expansiune se vor executa din teavi PPR cu

insertie.

Armaturile prevazute sunt de tipul cu sertar sau cu semisferd, robinete de inchidere,
golire, aerisire, clapeti de retinere cu imbinare cu muf.

Dupéd executia lucrdrilor se va realiza probele de verificare conform prevederilor
Normativul 1 13/2015, cap. 23. Rezultatele probelor se vor inscrie intr-un proces verbal care va
cuprinde si etapele de realizare pe faze a lucrarilor.

Verificarea instalatiilor

Instalatiile tehnologice de alimentare cu ap vor fi supuse la urmatoarele probe:
- proba la rece;
- proba la cald;
- proba de eficacitate;

Proba la rece constd in umplerea instalatiei i verificarea ei la o presiune cu 50% mai
mare decit presiunea de regim, dar nu mai mici de 4 bari.

Proba la cald are ca scop verificarea etanseitatii, a modului de comportare la dilatare si
contractare, precum si a circulatiei agentului termic la temperatura cea mai inalti de functionare
a instalatiei. Odata cu proba la cald se va efectua si reglajul instalatiei.

Proba de eficacitate se efectueazi la instalatia de incilzire, prin masuratorile efectuate
in Incaperile indicate de beneficiar. Proba de eficacitate se efectueazi cu intreaga instalatie in
functiune in conditii normale de exploatare, la temperaturi scazute ale aerului exterior, cit mai
aproape de situatia nominala.

Se va verifica prin deschiderea succesiva a armiturilor daci apa ajunge la fiecare punct
de consum 1in parte.

Materialele utilizate la executarea lucrarilor de incilzire vor fi conform standardelor si
prescriptiilor tehnice in vigoare, trebuind si indeplineasca cerintele de calitate conform Legii
nr.10 - Legea calitatii in constructii, inclusiv ceringele de calitate cerute de nivelul lucririi.

Executantul si beneficiarul vor solicita certificate de calitate si garantie pentru
materialele §i echipamentele aprovizionate de la furnizori ce urmeazi si fie puse in opera.

Acestea vor fi prezentate comisiei de receptie.
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III. RETELE TERMICE EXTERIOARE

Alimentarea cu agent termic primar

Pentru alimentarea cu agent termic primar a blocului de locuinte, s-a ales solutia de
racordare de la conductele de termoficare, care va asigura temperatura si presiunea pentru
functionarea normali a tuturor punctelor de consum din spatiile nou proiectate.

Asigurarea unui microclimat corespunzator si a confortului higrotermic adecvat
destinatiei de de locuinte se va realiza prin racordare la reteana termica din zona.

IV. INSTALATIA DE UTILIZARE GAZE NATURALE

Date privind situatia propusi

Prezentul memoriu se refera la instalatia de gaze naturale cu care va fi dotat obiectivul,
precum si la solutiile de alimentare cu acestea.

Alimentarea cu gaze naturale a blocului amplasate in Aleea Catinei, se va asigura din
reteaua de distributie ordseneasci existenti in zona.

La capatul conductei de bransament, in vecinitatea usii de acces in casa scarii, se va
amplasa postul de reducere si reglare a presiunii gazului.

Instalatia de utilizare adoptata consti dintr-o coloana avand diametrul de 1 %" montata
in casa scarii, la care se vor racorda apartamentele de la fiecare nivel.

Contorizarea consumului de gaze se va realiza individual pentru fiecare apartament, prin
intermediul unor contoare de uz casnic, avand Q= 3mc/h, montate in casa sciarii.

Instalatia de utilizare proprie fiecirui apartament, de la coloana din casa scirii pana la
receptorii aprobati (masina de gatit) se va executa din tevi din otel avand Dn ¥2”, montate
aparent.

Pentru blocul de locuinte, s-a calculate un debit de gaze de 40,20 mc/h nominalizat pe
scopuri de utilizare si receptori dupa cum urmeaza:

60 masina de gatit tip aragaz Q1=40,20 Nm3/h
Total Q1=40,20 Nm3/h

Pentru realizarea conditiilor tehnice si de confort interior, s-a prevazut urmitoarea
categorie de instalatie de gaze naturale:

- instalatia de utilizare gaze naturale;

Instalatia de utilizare gaze naturale
Instalatia de utilizare reprezinta ansamblul de conducte, armaturi, aparate si accesorii

montate in incinta unui consumator, in aval de robinetul de bransament, respectiv dupa
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robinetul de iesire din statia sau postul de reglare de la capatul bransamentului, inclusiv focarul
si cosul de evacuare a gazelor arse.

Instalatia de utilizare se compune din:

- Instalatia exterioar3 - partea din instalatia de utilizare care se giseste in exteriorul
cladirilor, intre robinetul de bransament, respectiv intre statia sau postul de reglare
si robinetele de incendiu montate la intrarea instalatiei in cladire;

- Instalatia interioara - partea din instalatia de utilizare, din interiorul clidirii, intre
robinetul de incendiu si aparatele de utilizare, inclusiv focarul si cosul de evacuarea
gazelor arse;

- Racord - conducta de legaturd dintre o ramuri a instalatiei exterioare si instalatia
interioard dintr-o clidire, pavilion, sectie, hali, etc.

Traseele instalatiei de utilizare vor fi rectilinii, urmarind pe cat posibil stalpi, grinzi,
pereti. La alegerea traseelor conditiile de siguranta au prioritate fati de cele de estetici (art.8.18
din Anexa 1 la Ordinul ministrului economiei si comertului nr. 58/2004 pentru aprobarea
normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale).

Alegerea traseelor instalatiilor de gaze din cladiri de locuit, se va face astfel incat fiecare
apartament s fie racordat la coloana montati sau instalatia exterioar3, printr-o derivatie proprie.
Nu este permisd trecerea conductelor de gaze, care deservesc un apartament, prin alt
apartament.

Conform art. 6.11 din Anexa 1 la Ordinul 58/2004 se vor lua masuri de etansare a
conductelor de apa si canalizare direct in pamant, la intrarea in subsolul cladirii.

De asemenea se vor etansa toate intrarile conductelor de incélzire, apa, canalizare de la
subsol la parter.

Pentru evacuarea eventualelor infiltratii de gaze se va asigura ventilarea subsolului prin
orificii de ventilare pe conturul exterior al cladirii si intre incaperile din subsol prin legarea unor
canale de ventilare naturala cu subsolul cladirii.

Este interzisa racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale a cladirilor care nu
au asigurate masurile de etansare .

Distantele intre conductele de gaze si elementele celorlalte instalatii se incadreazi in

prevederile din:
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Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor aferente cladirilor, indicativ I

7/2011;

Normativ pentru proiectarea si executarea refelelor de cabluri electrice, indicativ

PE107;

Prescriptiile tehnice ISCIR;

Standard 8591, conform art.8.25 din Anexa 1 la Ordinul 58/2004

Este interzisa utilizarea conductelor de gaze naturale pentru orice alte scopuri cum ar fi
legarea la pamént a altor instalatii, realizarea prizelor de protectie electrici, sustinerea
cablurilor si /sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune si curent, agitarea sau rezemarea
unor obiecte.

Trecerea conductelor prin pereti sau plangee se va face prin tub de protectie. In tubul
de protectie conducta va fi fara imbindri (art.8.23 din Anexa 1 la Ordinul 58/2004). Tuburile
de protectie se vor fixa cu mortar de var $i ciment si vor depisi fata finitd a elementelor de
constructii cu 10 mm la pereti si plafoane si cu 50 mm la pardoseli (art.10.47 din Anexa 1 la
Ordinul 58/2004).

Sustinerea conductelor aparente pe elementele de constructii se face in functie de
diametru, cu bratiri sau console, la distante de 1,5...8,0 m intre punctele de sustinere, respectiv
20...30 mm fintre conducte si elemente de constructii (art. 10.43 din Anexa 1 la Ordinul
58/2004).

In instalatiile de utilizare, conductele de gaze se vor monta deasupra conductelor de api
sau incdlzire centrala. Conductele orizontale se vor monta numai in partea de sus a peretilor la
o distantd convenabild de plafon, deasupra usilor si ferestrelor. Se recomandi a nu se fixa
conducta de plafonul inciiperilor.

in instalatiile interioare se vor monta robineti de inchidere la vedere, in locuri ventilate,
accesibile in urmitoarele puncte (art.8.27din Anexa 1 la Ordinul 58/2004):

a) Inaintea fiecdrui contor. in instalatiile cu un singur contor, daci distanta dintre
robinetul de incendiu si contor nu depéseste 5,0 m, robinetul de incendiu tine loc
s1 de robinet de contor;

b) Pe fiecare ramificatie importanti a instalatiei;

¢) Pe fiecare conducti care alimenteazi grupuri de arzitoare montate la aparate, mese

de lucru,laboratoare;
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d) La baza fiecarei coloane ,in cladiri cu peste 5 nivele;Daci plasarea robinetelor de

la baza coloanelor nu se poate face in conditii de sigurantid si estetica
corespunzitoare ,se admite montarea unui singur robinet pentru un grup de coloane
,care alimenteazd maxim 24 puncte de consum.

e) Inaintea fiecarui arzator;

- Doua robinete, in cazul arzitoarelor si aparatelor de utilizare, care nu au
robinet de manevra propriu sau in cazul celor care au racord flexibil;

- Un robinet pentru cazul arzitoarelor si aparatelor care au racord rigid gi cu
robinet de manevra propriu;

Se vor folosi la executie fevi STAS 404/1 sau 7656, cu grosimea peretelui impusi de art.9.5
din Anexa ! la Ordinul 58/2004.

Materialele folosite vor fi insotite de certificate de calitate. Utilizarea gazelor naturale este
admisd numai in inciperi in care nu existi pericol de incendiu, explozie sau intoxicare (art.8.1
din Anexa I la Ordinul 58/2004).

Toate incaperile in care se monteaza aparate de utilizare a gazelor naturale, se prevad
cu suprafete vitrate, sub formi de ferestre, luminatoare cu geamuri usoare, usi cu geam sau
goluri, toate la exterior.

Geamurile au grosimea de maxim 4mm fara armare.

Pentru cazul in care geamurile au o grosime mai mare de 4mm sau sunt de constructie
specialé (securizat, termopan) se vor monta obligatoriu detectoare auto-mate de gaz cu limita
de sensibilitate 2% CH4 1n aer , care actioneazi asupra robi-netului de inchidere al conductei
de alimentare cu gaze naturale al arzatoarelor.

In cazul utilizdrii detectoarelor suprafata vitrata poate fi redusa la 0,02 m? pe m® de
volum net de incapere .

Volumul net al incaperii se stabileste prin considerarea volumului interior total al
incaperii din care se scade volumul cazanelor sau altor elemente de instalatii sau de constructii
existente in incépere, in care nu se pot acumula gaze.

in incaperi cu volum mai mic decét cel prevazut mai sus, sunt admise numai aparate de
utilizare legate la cos in urmitoarele conditii:

- Accesul aerului necesar arderii si aprinderea aparatelor de utilizare, si se faca din

exterioarul incaperii (coridor, vestibul) sau direct din exteriorul cladirii;
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- Folosirea unor aparate auxiliare cu aprindere din exteriorul cladirii, asigurate impotriva
stingerii prin blocarea admisiei gazului in cazul stingerii flacarii, fie prin constructia aparatului,

fie prin dispozitive de protectie (art.8.3 din Anexa 1 Ia Ordinul 5 8/2004).

V. INSTALATII ELECTRICE INTERIOARE

Date privind situatia propus:i

Pentru realizarea conditiilor tehnice si de confort interior, se prevdd instalatii
electrice interioare de iluminat normal si instalatii de priza.

Blocul de locuinte va avea urmitoarele categorii de instalatii electrice interioare:

- curenti tari:

* iluminat artificial normal si de siguranti in spatiile de circulatie;

* prize electrice monofaze cu contact de protectie pentru echipamente de uz casnic;

* distributia energiei prin intermediul firidei (F DCP);

* protectia impotriva electrocutdrii in cazul aparitiei unor tensiuni accidentale,
datorate unor defecte;

* alimentarea cu energie electrica;

curenti slabi;

instalatii de telefonie;

* instalatii interioare de receptie prin cablu a emisiunilor TV si a programelor radio;

Pentru darea in functiune a instalatiei electrice interioare din apartamente si cu o dotare
minima conform legii nr. 114/1996 s-au previzut:

- iluminatul artificial cu corpuri incandescente si fluorescente astfel:

¢ corpuri de iluminat fluorescente in casa scirii si holurile de circulatie;

e corpuri de iluminat incandescente tip aplic in camere;

® corpuri de iluminat fluorescente tip AB 1.18 in grupurile sanitare (la oglinda);

* corpuri de iluminat cu acumulatori tip CISA 2 x 8 w — 1,5 ore pentru evacuare;

pentru instalatia de prize:
* prize cu contact de protectie in camerele de locuit;
® prize cu contact de protectie in inciperile pentru gatit (bucatarii);
Alimentarea cu energie electrica a corpurilor de iluminat si a prizelor, enumerate mai
sus se va realiza prin circuite monofazate racordate la:

- tablourile de apartamente (T.E.)
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- tablouri de folosintd comuni (T.U.C.)

Alimentarea cu energie electrici a corpurilor de iluminat si a prizelor se va face
obligatoriu intre faz si nulul de lucru (U = 230 V).

Distributia energiei electrice se face prin coloana colectiva trifazata de la firida de
bransament si pana la firida de distributie (FDCP) de la parter, iar de la aceasta pani la tablourile
de apartament prin coloane individuale monofazate.

Masura energiei electrice consumate se realizeaza (separat pentru fiecare apartament)
prin contoare monofazate, cuprinse in cadrul Taxei de Racordare.

Instalatia electrica se va executa astfel:

- pentru circuitele din locuinte, holuri si casa scarii, conductorii vor fi de cupru de
tip FY ( doud pentru fazi si nulul de lucru si unul pentru nulul de protectie) si protejati in tuburi
PVC tip IPY sau IPEY in montaj ingropat.

- pentru coloanele (colectiva, individuale, TUC) conductorii vor fi din cupru tip
FY (pentru faze, nulul de lucru si nulul de protectie) protejati astfel:

®  coloana colectiva intre F.B.E. si firida (FDCP), conductorii vor fi introdusi (5
fire) in tub PVC — U sau IPEY, montate ingropat.

Dupa punerea in functiune a instalatiilor electrice (pentru distributia electrici), firida tip
FDCP si coloana colectiva vor fi transferate in administrarea furnizorului de electricitate.

¢ coloanele idividuale intre FDCP (dupd contori) si tablourile de apartament TE,
conductorii vor fi introdusi (3 fire) in tuburi IPEY montate in ghena de instalatii electrice ce se
executd din materiale incombustibile, trecerea coloanelor electrice prin golurile dintre etaje se
vor obtura in beton marca B100 (cu rezistenti la foc maxim 3 ore) pe intreaga grosime a plicii.

Coloanele vor trece prin elemente tipizate de separare intre medii.

Instalatii interioare de iluminat normal

Se propune montarea unor corpuri de iluminat, functie de necesititile de confort vizual
si criteriile estetice ale acestuia.
[luminatul artificial se va realiza astfel :
- 1n bucatdrii, se va utiliza un iluminat artificial, asigurat cu corpuri de iluminat, tip
plafoniera echipati cu lampi fluorescenti tip FIA 2.18 W cu LED (se va prevedea
si conductor de nul de protectie, pentru legarea carcaselor metalice ale corpurilor de

iluminat) ;
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- in holurile de acces, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat, tip

plafoniera echipate cu limpi incandescente cu LED (15W).

- in bai, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat, echipate cu lampi

fluorescente cu LED tip AB 1.18.

- in dormitoare, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat tip plafoniera

echipate cu lampi incandescente cu LED (I15W), pozate la nivelul tavanului.

Aparatele de conectare a iluminatului se vor monta la indlfimea de minim 0,8 m si
maxim 1,5 m de la pardoseala finiti.

Nivelele de iluminare adoptate sunt in functie de destinatia incaperilor si sunt conform
normelor in vigoare.

Pentru protejarea circuitelor de lumini si prize se va utiliza si un dispozitiv de protectie
diferentiala.

Circuitele electrice de iluminat se vor executa cu conductoare de cupru protejate in
tuburi IPEY montate sub tencuiala, iar circuitele electrice de prize in sapa de egalizare, sub
pardoseala.

Se vor utiliza corpuri de iluminat care si asigure confortul vizual corespunzitor la un
consum minim de energie electricdi. Comanda iluminatului se face cu intrerupi-toare si
comutatoare montate ingropat, in executie normali sau etansa in functie de destinatia spatiilor
iluminate, previzute cu diode luminiscente.

Aparatele de conectare a iluminatului se vor monta la indl{imea de min. 0,8 m si max.

1,5 m de la pardoseala finita.

Instalatii de prizi

Se vor materializa prin prezenta circuitelor de alimentare a prizelor prevazute cu contact
de protectie. Acestea se vor executa cu conductoarele de cupru protejate in tuburi IPEY,
montate sub tencuiala si in sapa de egalizare, sub pardoseala.

Pozarea acestora se va face la inal{imea de 0,3 m fata de nivelul pardoselii finite silao
distantd de minim 0,80 m de la elementele metalice in legdturd cu pamintul (conducte,
radiatoare).

Circuitele instalatiei electrice ce cuprind alimentarea cu energie electrici a aparatelor

specifice din bdi i bucatirii se vor executa cu cabluri CYY-F montate aparent.
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Traseele pozate vor fi la mai putin de 2 cm de pardoseald se vor proteja impotriva

actiunilor mecanice, cu tuburi metalice.

Instalatii de protectie la electrocutare:

Instalatia de legare la pAimant va avea o prizé naturali de legare la pimant realizati dintr-
un conductor din bandi OL Zn 40x4 mmp montat inglobat in fundatia clidirii pe contur,
conectat la arméitura metalici.

Priza de pimant va avea o valoare mai mici de 1 ohm $i va fi folositd in comun pentru
protectie impotriva atingerilor indirecte si protectie impotriva trisnetului.

In cazul in care in urma masurarii rezistentei prizei de legare la paméant rezulti o valoare
mai mare de 1 ohm se va realiza o prizi artificials pe un contur inchis cu electrozi verticali din
teava Ol Zn $2" de 1 =2 m si acoperire de 0,8 m si electrozi orizontali din bandi Ol Zn 40x4

mm.

Instalatii de protectie impotriva trisnetului:

Conform Normativului I 7/201 1,din punct de vedere al destinatiei, amplasamentului,
caracteristicilor constructive, regimului de indltime, constructia se incadreazi in categoria cu
risc mic spre mijlociu.

In conformitate cu prevederile 17/2011, cap.6, art.6.2.2.6.b, a rezultat necesitatea
realizrii instalatiei de paratrisnet exterioars IPTE si interioara IPTL IPTE, realizati
corespunzator nivelului de protectie II1.

1.1.Incadrarea constructiei in volumul protejat si elementele componente ale IPT
exterioard si interioara se prezinti in plansa E.3 dispozitivul de captare este compus din
combinatia dintre:

a) dispozitiv de captare Prevectron montat pe acoperisul cladirii.
b) conductoare de coborire din OL-Zn 25x4 mm, montate pe peretii exteriori
din cele patru colfuri ai obiectivului;

- piese de separatie pentru fiecare coborire, montate la h=2.00 m, pentru a crea
posibilitatea separirii instalatiei de pe acoperis de instalatia de legare la pamint in scopul
masurarii rezistentei de dispersie a prizei de pamint;

- priza de pdmint de tip IPT se va realiza cu electrozi verticali din teavd OL-Zn 2 Y%

del=25mcu acoperire de 0.8 mm, interconectati cu bandi OL-Zn 30x4.
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- legaturi echipotentiale ~ conform art.6.2.4.2. echipotentializarea este realizata prin
interconectarea IPT cu: scheletul metalic al structurii, instalatii metalice, sisteme
interioare si elemente conductoare exterioare si linii conectate la structura.

Conductoarele de coborare se vor proteja contra loviturilor mecanice pe o portiune de min.2,0m
deasupra solului si 0,3 m sub nivelul solului printr-un cornier de protectie de 40x40x4 mm,
protejat anticoroziv prin vopsire.
Se folosesc conductoare de legiturd avand materialul si sectiunea similare celor pentru
conductoarele de coborare.Lungimea lor trebuie sa fie cit maj mica.
1.2.Sistem de protectie la efectele trasnetului, LMPS, respectiv supratensiuni atmosferice
transmise prin retea si de comutatie si este realizat cu aparate de protectie la supratensiuni,
prevazute in schemele electrice astfel:

- SPD tipul 142 (SPD1) - instalat in tabloul electric general — firida E 2-2;

- SPD2 - amplasat in aval de dispozitivele de tipul 1-2, instalat in tabloul electric

descendent.

1.3. Adaptarea instalatiei electrice la gradul de rezistentd la foc al elementelor de
constructie.

Pentru ca, componentele instalatiilor electrice si nu determine risc de incendiu, acestea
hu s vor monta pe suporturi combustibile, s-a asigurat montarea lor sub un strat de tencuial;

1.4. Pentru limitarea incendiilor de origine intern3 a instalatiilor electrice s-a asigurat
protectia automata la scurtcircuit pentru fiecare circuit $1 coloand, cu aparate de protectie cu
capacitate de rupere adecvati.

Capacitate de rupere a intrerupatoarelor automate, este superioara valorii curentilor de
scurtcircuit maximi pe care va trebui si-i deconecteze, rezultata din notele de calcul.
Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrici a blocului de locuinte se va realiza printr-un
bransament trifazic subteran (3N~ ; 50Hz; 400V) din PT-ul existent in zona, solutia de
alimentare fiind stabiliti de catre SOCIETATEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI
ELECTRICE MUNTENIA NORD S.A. prin avizul de racordare.

Dimensionarea brangamentului se va face pentru o putere instalatd P=400KW si o

putere simultan absorbita P&=240 kW.
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Schema instalatiei electrice interioare est de tip TN-S , utilizdndu-se un conductor de

protectie care face legitura intre borna de nul de protectie din firida de bransament si contactele

de protectie ale prizelor si toate masele instalatiei.

Tabloul de distributie, FDCP-60 cu locuri pentru cele 60 de contoare ale apartamentelor,

este amplasat la parterul blocului.

Wr. Aspecte analizate
crt.

Varianta 1 —‘

1. |Alimentarea cu apa

* alimentare din sursa proprie (put forat), implica crestera foarte
mult a investitiei

2 |Canalizare

* ministatie de epurare proprie, ridica foarte mult valoarea
investitiei

3. |Incalzire

* echiparea cu cazane cu arzitoare pe combustibil-gaze
naturale, implicd costuri mai mari de producere a incalzirii si a
apei calde, precum si necesitatea realizdrii unor investitii
suplimentare.

4. |Retele termice

* echiparea cu cazane cu arzitoare pe combustibil-gaze
naturale, implica costuri mai mari de producere a incalzirii si a
apei calde, precum si necesitatea realizirii unor investitii
suplimentare.

Instalatii de utilizare
gaze naturale

* echiparea cu butelii la aragaze, ridica valoarea investitiei si
prezinta riscuri mari in exploatare si intretinere.

6. |Iluminat

= utilizarea unor corpuri de iluminat cu ldmpi incandescente.

» Utilizarea unor intrerupitoare clasice.

SCENARIUL 2
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Scenariul 2 este similar cu Scenariul 1 din punct de vedere a interventiilor interioare dar cu
urmatoarele modificari la nivel de solutii termoenergetice, de detaliu dar si in ceea ce priveste
accesibilitatea utilizatorilor:

- se va renunta la ascensor si scara secundara de acces inclusiv toate modificarile si
amenajarile ce deriva din aceasta interventie, desfacere balcoane, amenajare acces
secundar, rampa persoane cu dizabilitati;

- la nivel de termoizolatie se propune montarea de vata minerala bazaltica la fatade in
grosime de 10cm. Ancadramentele la fatada se realizeazi prin dublarea stratului de
termoizolatie in dreptul acestora;

- acoperisul terasa va fi termoizolat cu vata minerala bazaltica cu grosimea de 20cm;

- se vor termoizola perimetral toate golurile de timplarie exterioara cu polistiren tip XPS
in grosime de 2cm;

- tdmpléria exterioara va fi din Aluminiu cu geam termoizolant;

- se vor monta instalaii si echipamente de climatizare pe fatada grupate ordonat si
mascate de o serie de confectii metalice atasate la fatada;

- seconfectioneazi si se monteazi pe fatada Estica in dreptul balcoanelor o scara metalica
deschisa pentru evacuarea persoanelor prezente in imobil in cazul unui incendiu.
Aceasta va asigura evacuarea de la toate nivelurile in exterior la cota terenului amenajat;

- la nivelul acoperisului terasa se vor monta panouri fotovoltaice pentru iluminatul
spatiilor comune ale cladirii;

- montarea sisteme de parasolare la ferestre.

Solutiile tehnice pentru toate categoriile de instalatii au fost propuse tinindu-se cont de:
= gradul de dotare cu retele hidroedilitare al zonei in care se afla cladirea;

" prevederile normativelor I 9-2015, 1 13-2015 , P118-06 si NTPEE -2008.

Proiectarea instalatiilor sanitare interioare s-a facut in ipoteza:

* asigurarii alimentarii cu apa rece prin bransarea la reteaua publica existenta in zona
amplasamentului;

* existenta in zona a unui colector de canalizare publica in sistemul unitar care sa preia
debitele uzate menajere si pluviale evacuate;

Documentatia s-a intocmit in baza planurilor functionale de arhitectura care cuprind echiparea
cu obiecte sanitare a bailor si bucatariilor aferente blocului de locuinte cu regim de indltime

P+4E.
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Racord apa potabila

in zona apropiata blocului, existi retea de apa potabild, de unde se va executa bransarea
prin intermediul unei tevi din PEID PE 80,de inalti densitate de Dn 60 mm.

In apropierea blocului se va executa un cimin prevazut cu un apometru pentru
contorizarea apei consumate, iar traseul conductei este conform planului de situatie, iar
conducta va fi pozatd sub limita de inghet.

Limita prezentului proiect va fi iesirea din ciminul de apometru, brangamentul va fi
proiectat §i executat de citre APA NOVA Ploiesti pe baza avizului emis sau de o firma agreatd
de aceasta.

Instalatia interioari de alimentare cu api

Dotarea cu obiecte sanitare, armituri si accesorii necesare la punctele de consum s-a facut
in conformitate cu prevederile STAS 1478/92, in functie de destinatia spatiilor de locuit, pentru
a asigura conditiile de igieni si gradul de confort necesare unei bune desfasurari a activititii
conform destinatiei.

Obiectele sanitare trebuie si indeplineasca condiiile:

- sd aiba forma si marimea care si le asigure o functionare normala;

- sd fie rezistente la temperaturi ridicate;

- sd aiba un aspect plicut;

- suprafata lor s fie rezistenti din punct de vedere mecanic si dinamic.

Baile vor fi echipate cu vas closet din portelan cu rezervor de spalare montat pe vas, cu
lavoar din portelan L= 600 mm, respectiv cadi cu dus sau de baie si sifon de pardoseala cu 2
racorduri laterale montat ingropat in pardoseala.

La fiecare obiect sanitar s-au previzut armiturile si accesoriile necesare:

- baterii stative amestecatoare pentru lavoare i spalator la bucatirie;

- sifoane cu ventil pentru scurgere lavoare si spalator;

- robinet de trecere pentru lavoare si rezervoare wc;

- robinet de colt cu ventil;

- oglinzi si etajere;

- porthirtii;

- port-sdpunuri.

Distantele minime de amplasare precum si cotele de montaj ale obiectelor sanitare vor fi

respectate conform STAS 1504.
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Apa caldd de consum menajera va fi preluata prin intermediul unei conducte din reteaua

de termoficare existent si care va mentine .temperatura constati a apei in functie de debitul
de apa consumat.

Instalatia interioari de canalizare

Instalatia interioara de canalizare va cuprinde ansamblu de conducte, obiecte sanitare,
aparate si accesorii care vor colecta apele uzate de la punctele de consum si vor asigura
evacuarea lor prin intermediul unor conducte de racord spre conductele principale de scurgere
care duc la canalizarea stradali..

Elementele componente ale instalatiei sunt:

Conductele colectoare vor fi montate aparent sub pardoseala slab armati, cu panta de

2% pentru a asigura scurgerea gravitationali a apei la partea inferioard a instalatiei si vor primi
apele uzate de la coloanele de scurgere. Traversarea conductei prin elementele de beton va fi
protejata cu un manson de protectie cu diametrul interior mai mare decit diametrul exterior al
conductei colectoare.

Legaturile de scurgere pot fi pozate de-a lungul peretelui pe care sunt amplasate

obiectele sanitare, ingropate sau mascate in grosimea pardoselii in cazul sifoanelor de

pardoseald colectoare.

Instalatiile sanitare exterioare cuprind conductele din PPI 50,160 mm, montate la

adincimea de 1,20m sub limita de inghet, racordate la ciminele de canalizare menajerdi CM
existente pentru preluarea apelor uzate si deversarea lor in reteaua de canalizare exterioara.

Materiale utilizate

Instalatiile de distributie a apei potabile si calda menajera se vor realiza cu tevi de otel
zincat, imbinate prin insurubare cu diametre de 1/2” pina la 2”.

Canalizarea apelor menajere se va realiza cu tuburi si piese din polipropilena
autostingatoare, imbinate cu inele din elastomeri, cu diametrele de 32 mm pina 1160 mm, la

montajul aparent si din PVC-KG la montajul ingropat subteran.

II. INSTALATII DE INCALZIRE
Situatia proiectati

Solutiile tehnice au fost propuse tinAndu-se cont de:
e gradul de dotare cu retele hidroedilitare al zonei;

* prevederile normativelor 113-2015, P118-06.
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Necesitatea incalzirii centrale dintr-o sursi proprie reteaua de termoficare de calduri
existenta este motivata de specificul obiectivului si de regimul de functionare al acestuia. In
acest mod se va putea asigura necesarul pentru incilzirea spatiilor proiectate, astfel incat si fie
indeplinite conditiile minime de confort si de igiena.

Criteriul de alegere a sistemului de incilzire s-a ficut in functie de destinatia incadperilor
si sursa de agent termic de incilzire.

Dupa executia lucrarilor se va realiza probele de verificare conform prevederilor
Normativul I 13/2015, cap. 23.

Rezultatele probelor se vor inscrie intr-un proces-verbal care va cuprinde si etapele de
realizare pe faze a lucrarilor.

Apa caldé de consum menajerd va fi preluati prin intermediul unei conducte din reteaua

de termoficare existentd si care va mentine temperatura constati a apei in functie de debitul de
apa consumat.

Instalatii de incélzire interioar:i

Dotarea cu corpuri de incilzire, armaturi si accesorii s-a ficut in conformitate cu
prevederile Normativului I 13/2015, in functie de destinatia cladirii, pentru a asigura conditiile
cerute de beneficiar si astfel s-a adoptat sistemul de incalzire cu corpuri statice. Agentul termic
este apa calda, cu parametrii de temperaturd 90-70°C, iar necesarul de cildura este calculat
pentru fiecare camerd conform SR 1907-2/1997, tinind cont de elementele constructive
delimitatoare si in functie de destinatia cladirii si a incéperilor respective. Instalatia de incilzire
este de tip circulatie forfata in sistem bitubular, distributie pe fiecare nivel si apartament
(distribuitor-colector), pozati in pardoseala in tub de protectie. Alegerea distributiei s-a facut
astfel Incat sa se asigure conditiile:

¢ alimentarea corpurilor de incilzire cu debitul de cilduri determinat;

¢ functionarea concomitenti;

¢ stabilitatea hidraulici;

* posibilitatea reglarii instalatiei la schimbarea conditiilor normale.

Avénd in vedere destinatia i configuratia blocului, s-a realizat o distributie ramificata,
cu plecare din reteaua termics, pe conductele de distributie previzandu-se armituri de
sectorizare si golire pe fiecare ramurd pentru a se asigura posibilitatea inchiderii, golirii totale

sau partiale ale instalatiei.
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Pentru incélzirea incaperilor s-au previzut corpuri de incalzire din otel tip panou cu
indl{imea de 600 mm, echipate cu robineti simplu reglaj cu cap termostatic montati pe tur pentru
reglarea sarcinii termice pe fiecare radiator, robinefi cu ventil dublu reglaj de colt (de golire) si
ventile automate de aerisire. in bi s-au prevazut radiatoare din otel tip portprosop.

Corpurile de incilzire se vor monta pe cat posibil in dreptul parapetului ferestrelor sau
In imediata apropiere a acestora. Se vor respecta cotele de montaj fati de elementele
constructive si anume: 12 cm fatid de pardoseala finiti si 5 om fatd de tencuiala peretilor.
Dilatirile conductelor instalatiei de incilzire s-au prevazut a fi preluate in mod natural prin
schimbirile de directie, prin legaturile la radiatoare, respectiv prin legiturile la distribuitor-
colector. Racordurile la radiatoare se vor face in diagonala.

Conductele instalatiilor interioare de incilzire se vor monta cu panta astfel incat sa se
asigure golirea i dezaerisirea centralizati a instalatiei printr-un numir minim de armituri.
Panta normald a conductelor instalatiei interioare este de 3 % iar in zone unde nu se poate realiza
aceasta, se poate admite o panti de 2% .

Distanfa minimé intre conductele paralele neizolate termic va fi de 3 cm, aceeasi
distantd se va pastra si intre suprafetele conductelor izolate. Distantele minime intre conducte
$i suporti se vor respecta conforn Normativului I 13/201 5, cap. 16 — Conditii de montare — care
se va consulta odata cu proiectul de executie. Elementele instatiei de incilzire vor fi amplasate
fatd de instalatiile electrice cu respectarea Normativului 1 7-2011, pentru evitarea
electrocutdrilor si incendiilor.

Conductele de transport agent termic si de expansiune se vor executa din teavi PPR cy
insertie.

Arméturile prevazute sunt de tipul cu sertar sau cu semisferd, robinete de inchidere,
golire, aerisire, clapeti de retinere cu imbinare cu mufi.

Dupa executia lucririlor se va realiza probele de verificare conform prevederilor
Normativul 113/2015, cap. 23. Rezultatele probelor se vor inscrie Intr-un proces verbal care va
cuprinde si etapele de realizare pe faze a lucririlor.

Verificarea instalatiilor
Instalatiile tehnologice de alimentare cu apé vor fi supuse la urmatoarele probe:
- proba la rece;
- proba la cald;

- proba de eficacitate;



I '_'Z__“' ROZB510026, J22/982/201 1

=11 DME TEL: +40 741 628 853

| g l‘ Fax: +4D 378 105 873 o

IC !t pRD‘J Ei::‘! "5 E-MalL: oFRcE@sioM-erosESTE. €U Seria ' M
(T8 WWW. B M PROJECTR. EU

Nr. 281

Proba la rece consta in umplerea instalatiei si verificarea ei la o presiune cu 50% mai
mare dect presiunea de regim, dar nu mai mici de 4 bari.

Proba la cald are ca scop verificarea etanseitatii, a modului de comportare la dilatare si
contractare, precum si a circulatiei agentului termic la temperatura cea mai inaltd de functionare
a instalatiei. Odata cu proba la cald se va efectua si reglajul instalatiei.

Proba de eficacitate se efectueazi la instalatia de incilzire, prin masuritorile efectuate
in incéperile indicate de beneficiar. Proba de eficacitate se efectueazi cu intreaga instalatie in
functiune in conditii normale de exploatare, la temperaturi scizute ale aerului exterior, cat mai
aproape de situatia nominala.

Se va verifica prin deschiderea succesivi a armaturilor daci apa ajunge la fiecare punct
de consum in parte.

Materialele utilizate la executarea lucrarilor de incilzire vor fi conform standardelor si
prescriptiilor tehnice in vigoare, trebuind si indeplineasca cerintele de calitate conform Legii
nr.10 - Legea calitatii in constructii, inclusiv cerintele de calitate cerute de nivelul lucririi.

Executantul si beneficiarul vor solicita certificate de calitate si garantie pentru
materialele si echipamentele aprovizionate de la furnizori ce urmeaza sa fie puse in opera.

Acestea vor fi prezentate comisiei de receptie.

III. RETELE TERMICE EXTERIOARE

Alimentarea cu agent termic primar

Pentru alimentarea cu agent termic primar a blocului de locuinte, s-a ales solutia de
racordare de la conductele de termoficare, care va asigura temperatura si presiunea pentru
functionarea normala a tuturor punctelor de consum din spatiile nou proiectate.

Asigurarea unui microclimat corespunzator si a confortului higrotermic adecvat

destinatiei de de locuinte se va realiza prin racordare la reteaua termica din zona.

IV. INSTALATIA DE UTILIZARE GAZE NATURALE

Date privind situatia propus:i

Prezentul memoriu se referi la instalatia de gaze naturale cu care va fi dotat obiectivul,
precum si la solutiile de alimentare cu acestea.
Alimentarea cu gaze naturale a blocului amplasate in Aleea Catinei, se va asigura din

reteava de distributie ordseneasca existents in zond.
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La capitul conductei de bransament, in vecinitatea usii de acces in casa scirii, se va
amplasa postul de reducere si reglare a presiunii gazului.

Instalatia de utilizare adoptati consta dintr-o coloana avand diametrul de 1 " montati
in casa scirii, la care se vor racorda apartamentele de la fiecare nivel.

Contorizarea consumului de gaze se va realiza individual pentru fiecare apartament, prin
intermediul unor contoare de uz casnic, avand Q= 3mc/h, montate in casa sciarii.

Instalatia de utilizare proprie fiecirui apartament, de la coloana din casa scarii pani la
receptorii aprobati (masina de gatit) se va executa din tevi din otel avand Dn '%”, montate
aparent.

Pentru blocul de locuinte, s-a calculate un debit de gaze de 40,20 mc/h nominalizat pe
scopuri de utilizare si receptori dupa cum urmeaza:

60 masina de gatit tip aragaz Q1=40,20 Nm3/h
Total Qi1=40,20 Nm3/h

Pentru realizarea conditiilor tehnice si de confort interior, s-a prevazut urmitoarea

categorie de instalatie de gaze naturale:

- instalatia de utilizare gaze naturale;

Instalatia de utilizare gaze naturale

Instalaia de utilizare reprezintd ansamblul de conducte, armaturi, aparate si accesorii
montate in incinta unui consumator, in aval de robinetul de bransament, respectiv dupi
robinetul de iegire din statia sau postul de reglare de la capatul brangsamentului, inclusiv focarul
si cosul de evacuare a gazelor arse.

Instalaia de utilizare se compune din:

- Instalatia exterioara - partea din instalatia de utilizare care se gaseste 1n exteriorul
cladirilor, intre robinetul de brangament, respectiv intre statia sau postul de reglare
si robinetele de incendiu montate la intrarea instalatiei in cladire;

- Instalatia interioara - partea din instalatia de utilizare, din interiorul cladirii, intre
robinetul de incendiu si aparatele de utilizare, inclusiv focarul si cosul de evacuarea
gazelor arse;

- Racord - conducta de legatura dintre o ramuri a instalatiei exterioare si instalatia

interioara dintr-o cladire, pavilion, sectie, hala, etc.



=

] ROZESIOUZ6, J22/FB2/2011
DM E TEL: +40 741 628 853
Fax: +40 278 105 873 =
PROJEDTS E-vAlL: OFFGE@SIGH-PROIECTS. £ Sena ' C
WWW. BIGM-ARIJECTE. EL
Nr. 595

Traseele instalatiei de utilizare vor fi rectilinii, urmérind pe cét posibil stélpi, grinzi,
pereti. La alegerea traseelor conditiile de siguranta au prioritate fata de cele de estetica (art.8.18
din Anexa 1 la Ordinul ministrului economiei si comertului nr. 58/2004 pentru aprobarea
normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale).

Alegerea traseelor instalatiilor de gaze din cladiri de locuit, se va face astfel incét fiecare
apartament sa fie racordat la coloana montata sau instalatia exterioara, printr-o derivatie proprie.
Nu este permisad trecerea conductelor de gaze, care deservesc un apartament, prin alt
apartament.

Conform art. 6.11 din Anexa 1 la Ordinul 58/2004 se vor lua misuri de etansare a
conductelor de api si canalizare direct in pamant, la intrarea in subsolul clddirii.

De asemenea se vor etanga toate intrérile conductelor de incalzire, apd, canalizare de la
subsol la parter.

Pentru evacuarea eventualelor infiltratii de gaze se va asigura ventilarea subsolului prin
orificii de ventilare pe conturul exterior al cladirii si intre incéperile din subsol prin legarea unor
canale de ventilare naturala cu subsolul cladirii.

Este interzisa racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale a cladirilor care nu
au asigurate mésurile de etangare .

Distantele intre conductele de gaze si elementele celorlalte instalatii se incadreazi in
prevederile din:

Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor aferente cladirilor, indicativ I

7/2011;

Normativ pentru proiectarea si executarea refelelor de cabluri electrice, indicativ

PE107;

Prescriptiile tehnice ISCIR;

Standard 8591, conform art.8.25 din Anexa 1 la Ordinul 58/2004

Este interzisa utilizarea conductelor de gaze naturale pentru orice alte scopuri cum ar fi
legarea la paméant a altor instalatii, realizarea prizelor de protectie electricd, sustinerea
cablurilor si /sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune i curent, agitarea sau rezemarea
unor obiecte.

Trecerea conductelor prin pereti sau plangee se va face prin tub de protectie. In tubul

de protectie conducta va fi fard imbinari (art.8.23 din Anexa 1 la Ordinul 58/2004). Tuburile
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de protectie se vor fixa cu mortar de var si ciment si vor depasi fata finitd a elementelor de
constructii cu 10 mm la pereti si plafoane si cu 50 mm la pardoseli (art.10.47 din Anexa 1 la
Ordinul 58/2004).

Sustinerea conductelor aparente pe elementele de constructii se face in functie de
diametru, cu bratari sau console, la distante de 1,5...8,0 m intre punctele de sustinere, respectiv
20...30 mm intre conducte si elemente de constructii (art. 10.43 din Anexa 1 la Ordinul
58/2004).

In instalatiile de utilizare, conductele de gaze se vor monta deasupra conductelor de apa
sau incalzire centrald. Conductele orizontale se vor monta numai in partea de sus a peretilor la
o distantd convenabild de plafon, deasupra usilor si ferestrelor. Se recomandi a nu se fixa
conducta de plafonul incaperilor.

In instalatiile interioare se vor monta robineti de inchidere la vedere, in locuri ventilate,
accesibile In urmatoarele puncte (art.8.27din Anexa 1 la Ordinul 58/2004):

¢) Inaintea fiecarui contor. In instalatiile cu un singur contor, daca distanta dintre
robinetul de incendiu si contor nu depaseste 5,0 m, robinetul de incendiu tine loc
si de robinet de contor;

f) Pe fiecare ramificatie importantd a instalatiei;

g) Pe fiecare conducta care alimenteaza grupuri de arzitoare montate la aparate, mese
de lucru,laboratoare;

h) La baza fiecérei coloane ,in cladiri cu peste 5 nivele;Daca plasarea robinetelor de
la baza coloanelor nu se poate face in condifii de siguranti si estetica
corespunzatoare ,se admite montarea unui singur robinet pentru un grup de coloane
,care alimenteazad maxim 24 puncte de consum.

f) inaintea fiecarui arzitor;

- Douad robinete, in cazul arzitoarelor si aparatelor de utilizare, care nu au
robinet de manevra propriu sau in cazul celor care au racord flexibil;
Un robinet pentru cazul arzéitoarelor si aparatelor care au racord rigid si cu
robinet de manevra propriu;
Se vor folosi la executie tevi STAS 404/1 sau 7656, cu grosimea peretelui impusa de

art.9.5 din Anexa 1 la Ordinul 58/2004.
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Materialele folosite vor fi insotite de certificate de calitate. Utilizarea gazelor naturale este
admisd numai in incéperi in care nu exista pericol de incendiu, explozie sau intoxicare (art.8.1
din Anexa 1 la Ordinul 58/2004).

Toate incaperile in care se monteaza aparate de utilizare a gazelor naturale, se prevad
cu suprafete vitrate, sub forma de ferestre, luminatoare cu geamuri ugoare, usi cu geam sau
goluri, toate la exterior.

Geamurile au grosimea de maxim 4mm fara armare.

Pentru cazul in care geamurile au o grosime mai mare de 4mm sau sunt de constructie
speciald (securizat, termopan) se vor monta obligatoriu detectoare auto-mate de gaz cu limita
de sensibilitate 2% CH4 in aer , care actioneaza asupra robi-netului de inchidere al conductei
de alimentare cu gaze naturale al arzétoarelor.

In cazul utilizirii detectoarelor suprafata vitratd poate fi redusi la 0,02 m? pe m* de
volum net de incéapere .

Volumul net al incaperii se stabileste prin considerarea volumului interior total al
incaperii din care se scade volumul cazanelor sau altor elemente de instalatii sau de constructii
existente in incépere, in care nu se pot acumula gaze.

fn incaperi cu volum mai mic decat cel prevazut mai sus, sunt admise numai aparate de
utilizare legate la cos in urmaétoarele conditii:

- Accesul aerului necesar arderii §i aprinderea aparatelor de utilizare, sa se faca din

exterioarul incédperii (coridor, vestibul) sau direct din exteriorul cladirii;

- Folosirea unor aparate auxiliare cu aprindere din exteriorul cladirii, asigurate impotriva
stingerii prin blocarea admisiei gazului in cazul stingerii flacarii, fie prin constructia aparatului,

fie prin dispozitive de protectie (art.8.3 din Anexa I la Ordinul 58/2004).

V. INSTALATII ELECTRICE INTERIOARE
Date privind situatia propusa

Pentru realizarea conditiilor tehnice si de confort interior, se prevad instalatii
electrice interioare de iluminat normal si instalatii de priza.

Blocul de locuinte va avea urmatoarele categorii de instalatii electrice interioare:

- curenti tari:

¢ iluminat artificial normal si de siguranti in spatiile de circulatie;
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e prize electrice monofaze cu contact de protectie pentru echipamente de uz
casnic;
e distributia energiei prin intermediul firidei (FDCP);
e protectia impotriva electrocutdrii in cazul aparitiei unor tensiuni accidentale,
datorate unor defecte;
* alimentarea cu energie electrica;
- curenti slabi:
e instalatii de telefonie;
e instalatii interioare de receptie prin cablu a emisiunilor TV si a programelor
radio;
Pentru darea in functiune a instalatiei electrice interioare din apartamente si cu o dotare
minima conform legii nr. 114/1996 s-au prevazut:
- iluminatul artificial cu corpuri incandescente si fluorescente astfel:
e corpuri de iluminat fluorescente in casa scérii si holurile de circulatie;
¢ corpuri de iluminat incandescente tip aplica in camere;
e corpuri de iluminat fluorescente tip AB 1.18 in grupurile sanitare (la
oglinda);
e corpuri de iluminat cu acumulatori tip CISA 2 x 8§ w — 1,5 ore pentru
evacuare;
- pentru instalatia de prize:
e prize cu contact de protectie in camerele de locuit;
e prize cu contact de protectie in incéperile pentru gétit (bucétarii);
Alimentarea cu energie electrici a corpurilor de iluminat si a prizelor, enumerate mai
sus se va realiza prin circuite monofazate racordate la:
- tablourile de apartamente (T.E.)
- tablouri de folosintd comuna (T.U.C.)
Alimentarea cu energie electrica a corpurilor de iluminat si a prizelor se va face
obligatoriu intre faza si nulul de lucru (U =230 V).
Distributia energiei electrice se face prin coloana colectiva trifazata de la firida de
bransament si pana la firida de distributie (FDCP) de la parter, iar de la aceasta pana la tablourile

de apartament prin coloane individuale monofazate.
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Masura energiei electrice consumate se realizeaza (separat pentru fiecare apartament)
prin contoare monofazate, cuprinse in cadrul Taxei de Racordare.
Instalatia electrica se va executa astfel:

- pentru circuitele din locuinte, holuri si casa scarii, conductorii vor fi de cupru de
tip FY ( doua pentru faza si nulul de lucru si unul pentru nulul de protectie) si protejati in tuburi
PVC tip IPY sau IPEY in montaj ingropat.

- pentru coloanele (colectiva, individuale, TUC) conductorii vor fi din cupru tip
FY (pentru faze, nulul de lucru si nulul de protectie) protejati astfel:

e  coloana colectiva intre F.B.E. si firida (FDCP), conductorii vor fi introdusi (5
fire) in tub PVC — U sau IPEY, montate ingropat.

Dupd punerea in functiune a instalatiilor electrice (pentru distributia electrica), firida tip
FDCP si coloana colectiva vor fi transferate in administrarea furnizorului de electricitate.

s  coloanele idividuale intre FDCP (dupa contori) si tablourile de apartament TE,
conductorii vor fi introdusi (3 fire) in tuburi IPEY montate in ghena de instalatii electrice ce se
executd din materiale incombustibile, trecerea coloanelor electrice prin golurile dintre etaje se
vor obtura in beton marca B100 (cu rezistenta la foc maxim 3 ore) pe intreaga grosime a placii.

Coloanele vor trece prin elemente tipizate de separare intre medii.

Instalatii interioare de iluminat normal

Se propune montarea unor corpuri de iluminat, functie de necesitatile de confort vizual

si criteriile estetice ale acestuia.

[luminatul artificial se va realiza astfel :

- 1n bucétérii, se va utiliza un iluminat artificial, asigurat cu corpuri de iluminat, tip
plafoniera echipata cu lampé fluorescentd tip FIA 2.18 W cu LED (se va prevedea
si conductor de nul de protectie, pentru legarea carcaselor metalice ale corpurilor de
iluminat) ;

- 1in holurile de acces, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat, tip
plafoniera echipate cu lampi incandescente cu LED (15W).

- 1n bai, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat, echipate cu lampi
fluorescente cu LED tip AB 1.18.

- 1n dormitoare, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat tip plafonierd

echipate cu lampi incandescente cu LED (15W), pozate la nivelul tavanului.
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Aparatele de conectare a iluminatului se vor monta la iniltimea de minim 0,8 m si
maxim 1,5 m de la pardoseala finita.

Nivelele de iluminare adoptate sunt in functie de destinatia incaperilor si sunt conform
normelor in vigoare.

Pentru protejarea circuitelor de lumina si prize se va utiliza si un dispozitiv de protectie
diferentiala.

Circuitele electrice de iluminat se vor executa cu conductoare de cupru protejate in
tuburi IPEY montate sub tencuiald, iar circuitele electrice de prize in sapa de egalizare, sub
pardoseala.

Se vor utiliza corpuri de iluminat care sa asigure confortul vizual corespunzitor la un
consum minim de energie electricd. Comanda iluminatului se face cu intrerupi-toare si
comutatoare montate ingropat, in executie normala sau etansa in functie de destinatia spatiilor
iluminate, prevdzute cu diode luminiscente.

Aparatele de conectare a iluminatului se vor monta la inaltimea de min. 0,8 m si max.
1,5 m de la pardoseala finita.

Instalatii de priza

Se vor materializa prin prezenta circuitelor de alimentare a prizelor prevazute cu contact
de protectie. Acestea se vor executa cu conductoarele de cupru protejate in tuburi IPEY,
montate sub tencuiala si in sapa de egalizare, sub pardoseala.

Pozarea acestora se va face la indlfimea de 0,3 m fata de nivelul pardoselii finite si la o
distantd de minim 0,80 m de la elementele metalice in legiturd cu pamintul (conducte,
radiatoare).

Circuitele instalatiei electrice ce cuprind alimentarea cu energie electricd a aparatelor
specifice din bai si bucétirii se vor executa cu cabluri CYY-F montate aparent.

Traseele pozate vor fi la mai putin de 2 cm de pardoseald se vor proteja impotriva
actiunilor mecanice, cu tuburi metalice.

Instalatii de protectie la electrocutare:

Instalatia de legare la pamant va avea o priza naturald de legare la pamant realizata dintr-
un conductor din bandd OL Zn 40x4 mmp montat inglobat in fundatia cladirii pe contur,
conectat la arméatura metalica.

Priza de pdmant va avea o valoare mai mica de 1 ohm si va fi folositd in comun pentru

protectie impotriva atingerilor indirecte si protectie impotriva trasnetului.
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In cazul in care in urma masurarii rezistentei prizei de legare la pamant rezultd o valoare
mai mare de 1 ohm se va realiza o priza artificiala pe un contur inchis cu electrozi verticali din
teava Ol Zn ¢2" de 1 = 2 m si acoperire de 0,8 m si electrozi orizontali din bandi Ol Zn 40x4
mm.

Instalatii de protectie impotriva triasnetului:

Conform Normativului I 7/2011,din punct de vedere al destinatiei, amplasamentului,
caracteristicilor constructive, regimului de inaltime, constructia se incadreazi in categoria cu
risc mic spre mijlociu.

In conformitate cu prevederile 17/2011, cap.6, art.6.2.2.6.b, a rezultat necesitatea
realizdrii instalatiei de paratrdsnet exterioara IPTE si interioard IPTI IPTE, realizati
corespunzator nivelului de protectie III.

1.1. incadrarea constructiei in volumul protejat si elementele componente ale IPT exterioard gi
interioard se prezinta in plansa E.3 dispozitivul de captare este compus din combinatia dintre:
a) dispozitiv de captare Prevectron montat pe acoperisul cladirii.
b) conductoare de coborire din OL-Zn 25x4 mm, montate pe peretii exteriori
din cele patru colturi ai obiectivului;

- piese de separatie pentru fiecare coborire, montate la h=2.00 m, pentru a crea
posibilitatea separdrii instalatiei de pe acoperis de instalatia de legare la pamint in scopul
masurdrii rezistentei de dispersie a prizei de pamint;

- priza de pamint de tip IPT se va realiza cu electrozi verticali din teavd OL-Zn 2 %
de 1= 2.5 m cu acoperire de 0.8 mm, interconectati cu banda OL-Zn 30x4.

- legaturi echipotentiale — conform art.6.2.4.2. echipotentializarea este realizata prin
interconectarea IPT cu: scheletul metalic al structurii, instalatii metalice, sisteme
interioare si elemente conductoare exterioare si linii conectate la structura.

Conductoarele de coborare se vor proteja contra loviturilor mecanice pe o portiune de min.2,0m
deasupra solului §i 0,3 m sub nivelul solului printr-un cornier de protectie de 40x40x4 mm,
protejat anticoroziv prin vopsire.

Se folosesc conductoare de legiturd avand materialul §i sectiunea similare celor pentru
conductoarele de coborare.Lungimea lor trebuie sa fie cit mai mica.

1.2. Sistem de protectie la efectele trasnetului, LMPS, respectiv supratensiuni atmosferice
transmise prin retea si de comutatie si este realizat cu aparate de protectie la supratensiuni,

previzute in schemele electrice astfel:
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- SPD tipul 142 (SPD1) - instalat in tabloul electric general — firida E 2-2;
- SPD2 - amplasat in aval de dispozitivele de tipul 1-2, instalat in tabloul electric
descendent.

1.3. Adaptarea instalatiei electrice la gradul de rezistenta la foc al elementelor de constructie.
Pentru ca, componentele instalatiilor electrice si nu determine risc de incendiu, acestea nu se
vor monta pe suporturi combustibile, s-a asigurat montarea lor sub un strat de tencuiala;
1.4. Pentru limitarea incendiilor de origine interni a instalatiilor electrice s-a asigurat protectia
automata la scurtcircuit pentru fiecare circuit si coloana, cu aparate de protectie cu capacitate
de rupere adecvati.
Capacitate de rupere a intrerupitoarelor automate, este superioard valorii curentilor de
scurtcircuit maximi pe care va trebui si-i deconecteze, rezultati din notele de calcul.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrici a blocului de locuinte se va realiza printr-un
bransament trifazic subteran (3N~ ; 50Hz; 400V) din PT-ul existent in zoni, solutia de
alimentare fiind stabiliti de citre SOCIETATEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI
ELECTRICE MUNTENIA NORD S.A. prin avizul de racordare.

Dimensionarea bransamentului se va face pentru o putere instalatd Pi=400KW si o
putere simultan absorbitd Ps=240 kW.

Schema instalatiei electrice interioare est de tip TN-S , utilizindu-se un conductor de
protectie care face legitura intre borna de nul de protectie din firida de bransament si contactele
de protectie ale prizelor i toate masele instalatiei.

Tabloul de distributie, FDCP-60 cu locuri pentru cele 60 de contoare ale apartamentelor,

este amplasat la parterul blocului.

2: Aspecte analizate Varianta 2

1. Alimentarea cu apa (= alimentare din reteaua de distributie a apei potabile existenta
in zona

2 Canalizare * racordarea la reteaua de canalizare colectoare existentd in
zona

3. Incalzire * utilizarea agentului termic primar de la CET scade costurile
investitiei si nu produce potentiale probleme legate de poluarea
mediului;
* este mai avantajoasa si mai eficienti din punctul de vedere al
costurilor de exploatare acest tip de instalatiii.

4. Retele termice * racordarea la reteaua de termoficare existentd in zona
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ert Aspecte analizate Varianta 2
5. Instalatii de|= racordarea la reteaua de gaze naturale de joasa presiune
utilizare gaze | existentd in zona
naturale
6. [luminat = stabilirea corectdi a numdrului de corpuri de iluminat si

implicit a numarului de surse de lumini - limpi - in functie de
nivelul de iluminare necesar intr-o incipere;
= prevederea unor corpuri de iluminat care asigura
compensarea energiei electrice reactive prin condensatoare
montate in corpurile de iluminat dotate cu lampi fluorescente;
= utilizarea unor corpuri de iluminat cu randament ridicat din
punct de vedere al fluxului luminos precum si a unor corpuri de
iluminat dotate cu lampi cu eficacitate luminoasa ridicat;
= pastrarea stdrii de curdtenie a corpurilor de iluminat si a
suprafetelor reflectante).
» utilizarea sistemelor de control al iluminatului cu senzori

v" control manual;

v" control automat;
= controlul fluxului luminos emis de sistemul de iluminat poate
fi realizat in trepte sau continuu;
= controlul manual utilizeaza intreruptoare, variatoare sau o
combinatie a acestora, cu actionare locald sau cu comandi in
infrarosu;
= controlul automat utilizeazd fotocelule si detectoare de
prezentd pentru conectarea (deconectarea) sau reglarea
grupurilor de aparate de iluminat selectate.

¢) solutiile tehnice si misurile propuse de citre expertul tehnic si, dupi caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de
interventii;

Solutiile propuse in expertiza tehnica

Solutiile de interventii privind lucrarile de reabilitare, recompartimentare si
modernizare, au fost propuse astfel incat sa satisfaci cerinta de confort, fari a afecta cerintele
de rezistentd si stabilitate in conformitate cu prevederile Legii privind calitatea constructiilor,
nr. 10/1995. Prin aceasta se intelege ci actiunile susceptibile a se exercita asupra cladirii in

timpul exploatirii nu vor avea ca efect producerea vreunuia din urmatoarele evenimente:
® pribugirea totald sau partiali a cladirii;

® deformarea unor elemente la valori peste limita;
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® avarierea unor parti ale cladirii sau a instalatiilor gi echipamentelor, rezultati ca urmare
a deformatiilor mari ale elementelor portante sau a unor evenimente accidentale de
proportii, fad de efectul luat in calcul la proiectare.
Prin solutia propusa se asigurd cerintele privind comportarea urmétoarelor elemente
componente ale cladirii in timpul exploatirii:
® terenul de fundare;
® infrastructura;
®  suprastructura;
® elementele nestructurale de inchidere;
® elementele nestructurale de compartimentare;

® diverse instalatii aferente cladirii.
In acest sens, solutiile interventie propuse asigurd un grad de asigurare minimal a structurii la
actiuni seismice in concordanti cu normativele in vigoare si cererile exprimate de investitor,
referitoare la costuri.

Concluiile expertizei tehnice

La nivelul fiecarui etaj se vor amenaja 2 Garsoniere (Unitate Locativa de tip A), 7
Apartamente cu o camera (Unitate Locativa de tip B) si 2 Apartamente cu doua camere
(Unitate Locativa de tip C).

Functionalul Garsonierelor (Unitate Locativa de tip A) va cuprinde camera de zi
(gazduieste spatial de dormit si locul de luat masa) cu suprafata de 10,65mp, bucataric —
4,95mp, baie cu cabina de dus — 3,00mp si hol de acces — 1,65mp, 20,25mp utili.

Functionalul Apartamentelor cu o camera (Unitate Locativa de tip B) va cuprinde
camera de zi (gazduieste spatial de dormit si locul de luat masa) cu suprafata de 21,45mp,
bucatarie - 5,20mp, baie cu cabina de dus — 4,45mp, 31,10mp utili.

Functionalul Apartamentelor cu 2 camere (Unitate Locativa de tip C) va cuprinde
camera de zi (gazduieste locul de luat masa) cu suprafata de 12,30mp, dormitory — 10,30mp,
bucatarie ~ 5,95mp, baie — 5,80mp, depozitare — 1,50mp, hol acces — 5,00mp, 40,85mp utili.

Unitatile locative de tip B si C respecta toate prevederile Ordinului nr. 119/2014 si
Legii 114/1996, cu exceptia inaltimii utile care nu poate fi de 2.60m conform legislatiei, fiind
limitata la 2.55m prin alcituirea constructiva a obiectivului expertizat. Toate locuintele de tip

C respectd prevederile NP 051/2012 — Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului
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urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, drept urmare biile aferente acestor
apartamente au o suprafatia mai mare de 2.20m x 2,20m.

Recompartimentarea spatiilor interioare existente, in conformitate cu propunerea de
arhitecturd, impune modificari structurale ce implicd consolidarea structurii existente prin
introducerea unor cadre de consolidare din beton armat, cu sectiunea stalpilor de 30 x 45 cm
(in axele 2, 6, 8, 9, 11, 13 si 17) si sectiunea grinzilor de 25 x 40 cm. Se propune
redimensionarea golurilor de ferestre dispuse in axele C si D cuprinse intre axele 7-8 si 14-15
pentru grupurile sanitare cu ventilare naturala. Luand in considerare gradul de siguranta
seismicd in care se incadreazi constructia si cerintele beneficiarului — reabilitare,
recompartimentare, i modernizare, se propun o serie de lucriri precum:

- se impune consolidarea fundatiilor existente prin camasuire pe ambele fete cu centuri eclisa
din beton armat cu dimensiunea de 15 cm , pe toata inaltimea fundatiei, fundatiile fiind continue
sub ziduri executate din beton simplu. Peretii demisolului sunt executati din zidarie simpla
nearmata.

- desfacerea peretilor de compartimentare realizati din zidirie de caramida, dispusi intre axele
A-B i C-D, respectiv in axele 2, 6, 8,9, 11, 13 si 17;

- introducerea cadrelor de consolidare in axele de unde au fost eliminati pereti;

- realizarea unor pereti de compartimentare dispusi in lungul axelor 8 si 14, dezvoltati intre
stalpii dispusi in axele C respectiv D, realizarea unor pereti de compartimentare dispusi in
lungul axelor 8 si 11, dezvoltati intre stalpii dispusi in axele A respectiv B si stalpii introdusi in
urma consolidarii anterioare realizate pe baza documentatiei tehnice elaborate de S.C.
COSPROIECT S.R.L., in anul 2001;

- desfacere terasei necirculabile pani la placa din beton armat, curdtarea betonului degradat de
infiltratiile de api si realizarea reparatiilor locale daci se impun, precum si refacerea integrala
a straturilor terasei necirculabile,

- reparatii locale la nivelul scérilor de acces si a copertinei de peste accesul principal,

- desfacerea izolatiei termice existente realizate din plici de polistiren expandat si refacerea
izolatiei termice cu vatd minerald cu grosimea de 15 cm,

- inlocuirea tAmplariei existente din lemn, cu timplarie aluminiu cu geam termopan,

- refacerea integrala a trotuarelor perimetrale,

- refacerea finisajelor exterioare si interioare.
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Masurile preconizate mai sus reprezinta solutii de principiu, care se pot modifica in functie de

situatia constatata pe teren in timpul efectudrii lucrarilor.

Realizarea interventiilor prezentate, impun si adoptarea unor mésuri tehnologice obligatorii:

toate modificarile nou propuse, se vor realiza doar conform proiectului de executie

elaborat de citre un proiectant autorizat si verificat conform legii;

toate decopertirile, demolarile, desfacerile, etc. se fac manual, fard utilizarea unor
utilaje care sa produca vibratii in cladire;

executia lucridrilor de interventie asupra clidirii actuale, se va realiza numai de ciitre
personal calificat, sub indrumarea unui coordonator tehnic de executie, fiind interzise
improvizatiile constructive si utilizarea unor dispozitive si proceduri care s afecteze
structura de rezistenta;

la realizarea lucrdrilor, se vor respecta intocmai prevederile legislatiei in vigoare
privitoare la calitatea lucrarilor de constructii;

pe parcursul lucrarilor, executantul va lua toate masurile de protectie a muncii si de paza
contra incendiilor;

toate documentele legate de realizarea lucrarilor vor fi incluse prin grija beneficiarului
in Cartea Tehnicd a Constructiei.

Solutiile propuse in auditul energetic

Se vor propune spre analizi mai multe solutii de reabilitare termici, pentru fiecare

element de anvelopa sau instalatie in parte. Solutiile vor fi analizate din punct de vedere a:

a. Performantei energetice imbunititite;

b. Economiei de energie transpusa in economie de costuri de exploatare;

c. Posibilitati tehnice de realizare a solutiilor propuse spre analiza;

d. Disponibilitatile financiare are beneficiarului.

Urmatoarele categorii de interventie se propun in vederea analizirii posibilitatilor de crestere a

performantelor energetice, tinindu-se cont si de costul aproximativ unitatii de energie la

momentul analizei:

Costul aproximativ al unitatit de energie

Categorie interventie {euro / KWh]
c
consum energie electrica 0.15

termoizolare 0.15
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Se propune analiza urmatoarelor posibilititi de interventie in vederea cresterii
performantelor energetice si a scaderii emisiilor de CO2 (de analizeazi mai multe variante si se
va propune cea mai viabila tehnico-economic):

Descrierea solutiilor propuse in vederea sciderii consumurilor de energie si a emisiilor

de CO2;

SOLUTII DE TERMOIZOLARE ANVELOPA CLADIRE

Indicator

Donumire Dascriors
Solutie
e va asigura termoizolarea peretilor exterori, pe extarior, cu
Aplicare termosistem bermociciam din polistiren .
POLISTIREN rosimea temmoizolatisi propuse aste de 10cm:
falada cu grosimea de |aceasta se prinda ps construciia axistentd macanic cu dibluri
{em}: 10 i cu adeziv; peste polistiren e aplic o tencuiali driscuit armata
cud straturl cu plass din PVC sl apoi tencuiala decarativa
Aplicare termoststem  [S@ va asigura termoizolarea perejilor exterorl, pe axterior, cu
POLISTIREM rmosisiem din polistiren .
fatad3 cu grosimea de [Grosimea termoizolatiel propuse este de 15em;
{em} 15 caasta g8 prinda pe construclia exiztentd mecanic cu dibluri

cu adeziv; peste polistiren se aplics o tencisali drigcuith armats Tn
ud stratun cu plasa din PVC s apoi tenciiala decorativé

Aplicare termosistam
VATA BAZALTICA
falada cu grosimea de
fem]: 15

& va asigura termolzolarea parstilor extedori, pa axtarior, cu
sistam din vall minerald bazaltics de tp dual density”
zistants la comprasiune 40kPa; grosimaa tarmoizolatiel propuse
le de 15cm; aceasta ss prinde pe constructia existentd mecanic cu
holdsurubud i cu adezlv; peste polistiran se aplics o tancuials
driscuits armaid in doud straturi cu plasa din PVC urmand a fi aplicat
it strat de miasd spaclu hidrolzolant §i apol tenculala decorativi

lzolare Glafuri ferestre
perimetral forestra cu
polistiren sxtrudat
cu grosimes de
e} 2

Termoizolare perimelsala a golurilor de tamplarie cu polistiren extrudat in
grosime da 2om

Aplicare formosistem
planssu suparior cu
grosimes de [cm]: 20

[Se va asigura lemnolzolarea plangeulul suparior peste ultmul nivel
prin placarea plangeulul cu vatd minerald bazallich avdnd grosimas
jde 20em

Aplicars isrmosistem
planseu superior cu
grosimea de [cm]; 10

LSB va asigura tarmoizolarea plangeuiul suparior peste uitimul nivel
prin placarea plangeulul cu vatd minerald bazalich avlnd giosimes
de 10em

Refacere acoperis in
vederaa eliminaril
infiltratiilor de apa

Se va reface acoperisul existent, i 56 va monta un sistam parformant o
iy parmite infiltratii de apa in interior.
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| |Sisteme de umbrire ferestre

grosimea de [em): 5

in cazul adoptani variantei minimale se va asigura termoizolarea
plangeulul inferior peste placa de sof prin placares plangeuiui cu

Aplicare termosistem  [Polistiren extrudsat avind grosimea de Scm g rezistenta Ia
plangeu inferior cy  [COMpresiune de TOkPA, peste care se va tuma o sapa de tip

Lsemiumeda” din nisip si ciment pentru corectia in plan a pardoseiilor
utile rezultate in wma modificirillor arhitecturale, cu grosimea de
7-10cm urménd a fi finisat cu materialul ales de cétre arhitectul sef
ide proiecl

cTa

Inlocuine tamplarie
existentd cu tdmplarie | Grupa 2.1 de izolare termica (Uf=2 5W/impKJ;

cu rezistenta termica | ;o fonics minim 52b8;
minimé [Wim2K}: 0.77

e propune infocuirea integrald a tamplane: existenta cu amplane
din Aluminiu, avand urmdloarele caracteristici :

- Material rama gi toc din Aluminiu
- Glaturi intericare FVYCigresie
- Glafuri exlerioare tabla/gresie

- Etangare pe 3 rénduri de gamituri EPDM;
- Lalimea minima a cercevelei 60mm;
- Lafimea minim3 a tocuui 52,5mm;

- Trei randuri de geam dintre care 1 geam termoizolant, unul
cu protectie {a raze U.V. gi un geam simplu.

CHO1

Interventii {a sochul
imobilului pentru termo-
hidrozotatie

TERMOIZOLAREA $1 HIDROIZOLAREA SOCLULUI

ISochul diadiri, incepénd din taipa fundatiei constructiei pand la cola

+0.5m fat2 de cota terenului natural se va indrepta prin tencuiald din
ciment i var tip MT100, urmand a fi aplicate 2 straturi hidroizolants pe
bazé de bitum, respectiv realizarea izolaliei se va face cu polistiren

rezistentd fa umiditate (hidroizolanta) si finisajul dorit.

REABILITAREA SISTEMULUI DE ILUMINAT

LED

Montare sisten Huminat

\viataffolosire.

Montare sistem de

producere energie lectrica alternativa
alternativa r

Se monteazsa sistem de panouri fotovollaics pentru producere energie

xtrudst avind grosimea de Scm, peste care se va aplica 0 masa spac)

Se inlocuiesc corpurile de #uminat existente cu unele pe LED, eficien
jatat din punct de vedere al eficientei energetice, cat si a duratei mari de
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Implementare sistem de|Se implementeaza sistem de control automat al consumatorilor de
controf inteligent al energie, astlel incercand:
consurmului de energie

Sistern BMS

- Controlul fluminatului-prin senzor prezents

- Conlrolul incalzirii- prin termostate ambientaie in fiecare camera

- Controlul incalzini prin capuri termostatate 1a radiatoare{daca exist
REABILITAREA INSTALATIILOR TERMICE

Sistern de producere agent termic pentru incalzire:

Realizare sistem de | _ Centrala pe gaz

1501 producere energie -
pentru incalzire = Centrala pe lemne sau peleti, inclusiv radiatoareie de tabla
- Termoseminsu
Sistem de producere agent termic pentru incalzine:
Reslizare sistem - Centrals pe gaz
complel de producere si A
SN distributie Apa Calda |- Cenirala ps lemne sau peleti
menajora = Termosemineu

~  Panouri solare si boiler de acumulare

Realizare sistem de  [Montare aparate de aer conditionat pentru racire aer
climatizare

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionirii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.
Pentru asigurarea cerintelor si exigentelor de calitate necesare functionarii cladirii si

pentru a asigura un consum minim de energie pe timp indelungat se recomanda varianta
prezentata la Scenariul 2 intrucat valorile de investitie garanteaza economia de energie
necesara imobilului analizat.

Efectul final este imbunatatirea confortului termic, al economiei de energie.

La nivel de structura pentru recompartimentarea propusa sunt recomandate urmatoarele
interventii luand in considerare gradul de siguranta seismica in care se incadreaza constructia
si cerintele beneficiarului:

- - desfacerea peretilor de compartimentare realizati din zidérie de caramida, dispusi intre
axele A-B si C-D, respectiv in axele 2,6,8,9,11,135i 17;

- - introducerea cadrelor de consolidare in axele de unde au fost eliminati pereti;

- - realizarea unor pereti de compartimentare dispusi in lungul axelor 8 si 14, dezvoltati
intre stalpii dispusi in axele C respectiv D, realizarea unor pereti de compartimentare
dispusi in lungul axelor 8 si 11, dezvoltati intre stalpii dispusi in axele A respectiv B si
stalpii introdusi in urma consolidarii anterioare realizate pe baza documentatiei tehnice
elaborate de S.C. COSPROIECT S.R.L., in anul 2001;
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- - desfacere terasei necirculabile pana la placa din beton armat, curitarea betonului
degradat de infiltratiile de apa si realizarea reparatiilor locale daci se impun, precum si
refacerea integrala a straturilor terasei necirculabile,

- reparatii locale la nivelul scarilor de acces si a copertinei de peste accesul principal,

- - desfacerea izolatiei termice existente realizate din plici de polistiren expandat si
refacerea izolatiei termice cu vatd minerali cu grosimea de 15 cm,

- - inlocuirea tdimplariei existente din lemn, cu timplérie aluminiu cu geam termopan,

- refacerea integrald a trotuarelor perimetrale,

- -refacerea finisajelor exterioare si interioare.

Solutia optima recomandati este varianta 2 din punct de vedere al instalatiilor imobilului, din
urmatoarele motive:

= Alimentarea din reteaua de distributie elimina necesitatea realiziirii unei surse proprii (forare
put, realizare statie tratare etc.) realizdnd prin acest lucru economii investitionale, eliminarea
necesitatii intretinerii sursei si echipamentelor aferente; de asemenea, existenta unei surse
proprii nu garanteaza constanta debitului de api (in special in perioadele secetoase caracteristice
zonei);

* Racordarea canalizarii la refeaua de colectare existenta in zona prezint avantajul unui cost
redus ca investitie fad de varianta realizarii unei ministatii de epurare proprii; de asemenea, in
varianta realizdrii unei ministatii de epurare, apar probleme de intretinere si curitare periodica,
colectare de probe si analiza de laborator a acestora pentru apa conventional curati rezultats,
ca si ocuparea unui spatiu pe terenul aferent statiei;

* Racordarea la refeaua de termoficare din zona prezinté avantajul unui cost redus ca investitie
fatd de varianta realizarii incalzirii cu centrale termice pe gaze naturale;

= Pentru instalatiile de utilizare gaze naturale, varianta 1 este optima.

» Utilizarea unor solutii pentru iluminat avand randament si eficacitate ridicati va conduce la
economii importante de energie electrici;

Masurile preconizate mai sus reprezint solutii de principiu, care se pot modifica in functie de
situatia constatatd pe teren in timpul efectuirii lucririlor.

Analizand cele doua solurii de eficientizare economica, observam ca, cu toate ca valorile de
investitie inititiala sunt mai mari in a doua varianta, economia de energie pe care solutia o

garanteaza este si ea direct proportionala cu investitia. In consecinta, in cazul celor doua solutii
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de reabilitare termica a cladirii observam ca perioadele de amortizare a investitiei se incadreaza
in perioade diferite, in cazul al doilea amortizarea investitiei facandu-se intr-un timp mai lung.

Concluzia este ca, pentru o perioada de pana la 6-7 ani din economiile de energie se
amortizeaza investitia, dar in perioadele ce urmeaza economiile vor fi substantiale si vor fi la
valori maxime. Concluzia si recomandarea auditorului energetic: Solutia a II-a de Reabilitare

Termica este cea recomandata pentru imobilul analizat.
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3. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
(MINIMUM DOUA) ST ANALIZA DETALIATA A ACESTORA
S5.1. Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-

arhitectural si economic, cuprinzéind:
a) descrierea principalelor lucriri de interventie pentru:

Scenariu nr 1:

Principalele lucrari de interventie sunt cele de recompartimentare a spatiului interior si
crearea unor unitati de locuit cu bai si bucatarii proprii, montarea unui ascensor pe fatada Estica
si construirea unei scari inchise cu rol de evacuare de la toate nivelurile 1a Parter.

Pentru recompartimentare sunt necesare lucrari de desfaceri ale peretilor din zidarie
ceramica in grosime de 25 cm. Se vor realiza consolidari ale structurii acolo unde peretii din
zidarie se vor muta din axul lor existent pentru a nu afecta structura de rezistenta a cladirii. Se
vor reloca golurile in plansee pentru instalatiile sanitare, termice si electrice cat si pentru
coloanele de aerisire si cele pluviale.

Scenariu nr. 2:

Scenariu nr. 2 este similar cu scenariu nr. 1 cu exceptia montirii liftului.

— consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Se realizeaza reparatii locale la nivelul scarilor de acces si a copertinei de peste accesul
principal, se refac trotuarele perimetrale, se reface izolarea termica la fatade, soclu si acoperisul
terasa, se refac finisajele interioare si exterioare.

— protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale
si a componentelor artistice, dupd caz;

Nu este cazul.

— interventii de protejare/conservare a elementelor naturale $i antropice existente valoroase,
dupd caz;

Nu este cazul.

—demolarea parfiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fdrd modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei,

Pentru recompartimentarea interioara a unitatilor de cazare este necesara desfacerea peretilor
din caramida in grosime de 25cm.

— introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Se introduc cadre de consolidare in axele unde au fost eliminati peretii initiali de

compartimentare.
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— introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea rdspunsului seismic al constructiei
existente,

Nu este cazul.

b) descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucriiri incluse in solutia tehnica de
interventie propusi, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontiri/montiri,
debransari/bransiri, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbuniititirea terenului de
fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea functionalititii constructiei
reabilitate;

Referitor la scenariu nr. 2 propus la interior in apartamente se vor realiza finisaje la
pereti si tavane din tencuieli pe baza de var alb, placiri ceramice la bucitirie, in bii pana la
cota 2,10m, pardoseli din parchet in camerele de zi, dormitoare, gresie la bucitarii, bai si holuri
de acces. In grupurile sanitare se vor monta lavoare, vase closet, cabina de dus in garsoniere si
apartamentele cu o camera si cada de baie in apartamentele cu doua camere. inchiderile
ghenelor pentru instalatii se va face cu pereti din Gips-Carton pe structura metalica si goluri de
vizitare pentru inspectia instalatiilor sanitare. Témplaria interioara va fi din lemn, culoare maro,
usile de acces in apartamente vor fi metalice culoare gri.

La nivelul acoperisului terasa se vor decoperta straturile existente compuse din
hidroizolatie, termoizolatia initiald din BCA si se vor inlocui cu straturile in urmatoarea ordine
de la planseul din beton armat de peste ultimul nivel: strat de difuzie, bariera de vapori,
termoizolatie din vata minerala bazaltica in grosime de 20cm, sapa de panta din beton, strat de
difuzie, membrana hidroizolanta, protectia hidroizolatiei din pietris sort 16-32.

Se va inlocui complet termosistemul existent din polistiren tip EPS 5¢cm grosime cu
termosistem din vata minerala bazaltica in grosime de 10cm la fatade, polistiren tip XPS in
grosime de 10cm la soclu si fundatii, polistiren tip XPS in grosime de S5cm la partea inferioara
a planseului de la parter, polistiren tip XPS in grosime de 2cm perimetral la golurile de
tamplarie.

Tamplaria exterioara se va inlocui complet cu tamplarie din Aluminiu cu geam
termoizolant si se vor monta glafuri din tabla vopsita in camp electrostatic, culoare gri.

Pentru o armonizare mai buna volumetriei si a reduce senzatia de volum plat se vor
realiza ancadramente prin dublarea stratului termosistemului sau prin placaje tratate in culori

diferite la nivel de tencuiala, alb, gri antracit, verde lime, ce grupeaza apartamentele.
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La nivelul balcoanelor de pe fatadele scurte se desfac parapetii din beton armat si se
inlocuieste mana curenta actuala cu o confectie metalica cu rol de protectie la cadere.

Pe exterior se reamenajeaza rampa existenta dimensionata corespunzator normativului
NP 051-2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individual ale persoanelor cu handicap si se amenajeaza o a doua rampa de acces impreuna cu
trepte pentru preluare diferentei de nivel in dreptul volumului scarii de evacuare.

Instalatiile electrice, sanitare si termice se vor schimba in intregime si vor fi adaptate
noilor compartimentari. Se vor monta instalatii si echipamente de climatizare atasate pe fatada.
¢) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia;

Din punct de vedere a factorilor de risc naturali care pot afecta investitia, se numira fenomenele
meteorologice extreme:
- grindina — care poate deteriora anumite elemente de acoperis, finisaje, ferestre si poate
afecta inclusiv utilizatorii;
- furtuni - care pot desprinde elemente de acoperis;
- schimbirile climatice - pot afecta investitia prin schimbirile bruste de temperatura,
fenomene naturale excesive, de o intensitate neobisnuita sau de o persistenta anormali

(ploi, furtuni) — pot cauza infiltratii, distrugeri usoare ale finisajelor, elementelor de

acoperis, etc.

seism — actiunea seismica poate afecta intr-o oarecare misura structura clidirii. in

proiectarea seismica, un nivel acceptabil de performanti al cladirii, In timpul unei

migcdri seismice, constd in capacitatea structurii de rezistentd de a absorbi si disipa
energie. Maniera actuala de proiectare a constructiilor este bazati pe acceptarea
aparitiilor zonelor plastice. Acestea contribuie la disiparea energiei induse de seism. in
timpul unui seism aceste zone sunt proiectate a se deforma si in final a ceda, evitind
insd colapsul general al cladirii. Prin urmare, in urma unui seism major exista
posibilitatea ca aceste eclemente si fie degradate si si fie necesar a fi
reparate/consolidate.

Din punct de vedere a factorilor de risc naturali care nu pot afecta investitia, se numira

fenomenele meteorologice extreme:

- trasnetele — datoritd dotérii cladirii cu un paratrasnet;
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ploile abundente — datoriti sistemului de rigole si sistemului de canalizare existent care
poate prelua si apa pluviali;

frig si cildura extrema — produsele utilizate vor fi prevazute cu agremente tehnice si
certificate de conformitate pentru clima si conditiile de amplasament, iar punerea in
operd va lua in calcul coeficientul de dilatatie a materialelor.

Din punct de vedere a factorilor de risc antropici care pot afecta investitia, se numari:
utilizarea incorectd a aparaturii si dotdrilor/utilajelor clidirii — o eroare umani in
gestionarea aparaturii si a instalatiilor aferente poate reprezenta un risc posibil pentru
orice tip de cladire.

Analizand cele prezentate rezulti faptul ci constructia este vulnerabila intr-o masuri redusi la

factorii de risc antropici si naturali.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Conform certificatului de urbanism nr 484 / 02.06.2020 — nu este cazul

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii
lucririlor de interventie.

Lucarile de interventie au ca scop reamenajarea spatiului interior si obtinerea a unui
numar cat mai mare de unitati de cazare avand suprafetele utile pentru locuinte conform
normativelor in vigoare, totodata se are in vedere obtinerea unui imobil cu o eficienta energetica
sporita utilizand sisteme de termoizolare, instalatii sanitare, electrice specifice.

Obiectivul va avea urmatoarele caracteristici tehnice;

Functiune principali Locuinte colective
Regim de iniltime P+4E
H max. (atic) 14,35 m
Arie Construita 531,95mp
Arie Desfasurata Construita 2626,55mp
| Arie Utila Totala 2074,00mp
Arie Teren 696mp
P.O.T. 76,4%
C.U.T. 3,77
Categoria de importanti a cladirii C — conform HGR nr. 766/1997
Clasa de importanti a cladirii III - conform normativ P100 — 1/ 2013
Gradul de rezistent la foc 1I - risc mic de incendiu
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La interior, compartimentarea propusa are urmatoarele caracteristici si gabarite:

PARTER
ARIE FINISAJ INALTIME
INCAPERE (mp) PARDOSEALA UTILA (m)
Casa Scarii 25,50 Gresie antiderapanta 2,55
Hol (31,20mp x 2 holuri) 62,40 Gresie antiderapanta 2,55
Balcon x 2 4,00 Gresie antiderapanta 2,55
Unitate de Locuit A . .
(20.25mp x 2 U.L.) 40,50 Mixt Gresie / Parchet 2,55
Unitate de Locuit B . .
(31,10mp x 7 U.L) 217,70 Mixt Gresie / Parchet 2,55
Unitate de Locuit C . .
(40,85mp x 2 U.L.) 81,70 Mixt Gresie / Parchet 2,55
NIVEL CURENT 1-4
ARIE FINISAJ INALTIME
INCAPERE .
(mp) PARDOSEALA UTILA (m)
Casa Scarii 9,25 Gresie antiderapanta 2,55
Hol (31,20mp x 2 holuri) 62,40 Gresie antiderapanta 2,55
Balcon x 2 4,00 Gresie antiderapanta 2,55
Unitate de Locuit A
4 i ie / Parch 2,55
(20,25mp x 2 U.L.) 0,50 Mixt Gresie / Parchet R
Unitate de Locuit B
217,7 Mixt Gresie / Parchet 2,55
(31,10mp x 7 U.L.) 0 1xt Gresie / Parche
Unitate de Locuit C
81 Mixt Gresie / Parchet 2,55
(40,85mp x 2 U.L) ,70 ixt Gresie / Parche
ARIE UTILA PARTER 427,80mp
ARIE UTILA NIVEL CURENT 411,55mp
ARIE UTILA TOTALA P+H4E 2074,00mp

UNITATE DE LOCUIT A - gruparea a 2 unitati de locuit din situatia existenta.

Garsoniera
Hol Acces 1,65 mp
Baie cu cabina de dus (fara ventilare naturala) 3,00 mp
Bucatarie 4,95 mp
Camera de zi (gazduieste spatiul pentru dormit) 10,65 mp
Suprafata utila 20,25mp

UNITATE DE LOCUIT B - gruparea a 3 unitati de locuit din situatia existenta.

Apartament cu o camera

Baie cu cabina de dus (fara ventilare naturala)

4,45mp

Bucatarie

5,20mp
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Camera de zi (gazduieste spatiul pentru dormit) 21,45mp
Suprafata utila 31,10mp

UNITATE DE LOCUIT C - gruparea a 4 unitati de locuit din situatia existenta.

Apartament cu doua camere

Hol Acces 5,00mp
Depozitare 1,50mp
Baie (cada, ventilare naturala prin fereastra proprie) 5,80mp
Bucatarie 5,95mp
Camera de zi (gazduieste locul de luat masa) 12,30mp
Dormitor 10,30mp
Suprafata utila 40,85mp

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimiri privind depasirea consumurilor

initiale de utilitiiti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Conform estimarilor auditorului energetic in urma realizirii obiectivului de investitie,

ncesarul de utilitati in ceea ce priveste energia electrici va scidea in ambele scenarii, intrucit

ambele solutii prevad implementarea de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei

electrice din surse regenerabile si utilizarea instalatiilor electrice LED, cu o durata mare de

functionare si eficienta ridicat.

Mai mult, ambele scenarii previd termoizolarea cladirii:

Scenariu nr. 1 cu polistiren;

Scenariu nr. 2 cu vata minerali bazaltici.

Astfel, in cazul scenariului nr. 2 reducerea consumurilor de energie finala va fi si mai

semnificativi.

Reducerea consumurilor cu energia finald in cazul ambelor variante este prezentatd mai jos:

Consum de ¢

nergie finald [kWh]

Pachet | jicamire |APACalORl o Climatizare | Ventilare|  Totar [ REGUcCEre
Solutii menajerd [%]

initial | 340.586.21 J100540.42] 89.035.78 | 0.00 0,00 | 601.928.10

varianta | | 251.168.39 | 52.273.00 | 45.00003 | 24400 | o000 | 34868551 | 42,07%
vanantd Il | 27628523 | 57.500.40 | 48.500.04 | 26840 | 000 | 3s3ssa07 | 3628%
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Ceea ce tine de cheltuielile privind apa/apa menajer3, precum si incélzirea acestea vor fi aceleasi
in ambele variante, fari a fi modificate, respectiv:

Apa potabili — 18.000,00 mc/an (media de 25 mc pe lund pentru un apartament);

Apa menajeri —12.960,00 mc/an (media de 18 mc pe lund pentru un apartament);

Gaze naturale — 637.200,00 kwh/an (media de 885 kWh pe lund pentru 1 apartament).

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Graficul de implementare este anexat prezentei documentatii

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

— costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor

investitii similare;
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Scenariu nr. 1
Nr DENUMIREA CAPITOLELOR SI | Valoarea (fara TVA Valoarea cu
or t. SUBCAPITOLELOR DE TVA)* TVA
’ CHELTUIELI lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinrea si amenajarea terenului
1.1. | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2. | Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3, | Amenajari pentru protectia mediuluisi | 5000 00 5700,00 35700,00
aducerea terenului la starea initiala
14, Cl.le?ltu'leh pentru relocarea/protectia 0,00 0,00 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 30000,00 5700,00 35700,00

CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitie

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor

2 S AP e 0,00 0,00 0,00
necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 | Studii 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.1.1 Studii de teren 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.1 2 Raport privind impactul asupra 0,00 0,00 0,00
mediului
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatii-suport si cheltuieli

3.2 | pentru obtinerea de avize, acorduri si 0,00 0,00 0,00
autorizatii

3.3 Expertizare tehnicia 7.000,00 1.330,00 8.330,00

3.4 | Certificarea performantei energetice | 00 0 760,00 4.760,00
si auditul energetic al clidirilor

3.5 | Proiectare 197.000,00 37.430,00 234.430,00
3.5..1. Tema de proiectare+ fisa de 5.000,00 950,00 5.950,00
proiect
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de
fezabilitate/documentatie de avizare a 80.000,00 15.200,00 95.200,00
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare
in vederea obtinerii avizelor/acordurilor 7.000,00 1.330,00 8.330,00
si autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de 25.000,00 4.750,00 29.750,00
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de 80.000,00 15.200,00 95.200,00

executie
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3.6 | Organizarea procedurilor de 20.900,00 3.971,00 24.871,00
achizitie
3.7 | Consultanta 81.000,00 15.390,00 96.390,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru 81.000,00 15.390,00 96.390,00
obiectivul de investitii
3.7.1.1 Servicii de consultanti la
claborarea cererii de finanfare si 41.000,00 7.790,00 48.790,00
asistenta tehnica pe perioada evaludrii
proiectelor individuale
3.7.1.2 Servicii de consultanti Ia 40.000,00 7.600,00 47.600,00
implementarea proiectului
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 | Asistenta tehnica 30.000,00 5.700,00 35.700,00
3.8.‘1. Aswteqta tehnica din partea 15.000,00 2.850.00 17.850.00
proiectantului
3.8.2 Dirigentie de santier 15.000,00 2.850,00 17.850,00
TOTAL CAPITOL 3 348.900,00 66.291,00 415.191,00
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 [ Constructii si instalatii 3.563.840,00 677.129,60 4.240.969,60
4.2 | Monta) utilaje, echipamente 84.200,00 15.998,00 100.198,00
tehnologice si functionale
a3 | Utilaje, echipamente tehnologice si 355.960,00 67.632,40 423.592,40
functionale care necesiti monta)
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesita montaj 0,00 0,00 0,00
montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotiri 0,00 0,00 0,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 4.004.000,00 760.760,00 4.764.760,00
CAPITOLUL 5- Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 20.000,00 3.800,00 23.800,00
5.1.1 Lucrari d.e Vcc.).nstruc;u'sl instalatii 15.000,00 2.850,00 17.850,00
aferente organizirii de santier
5.1 2 Cheltuieli conexe organizirii de 5.000,00 950,00 5.950,00
santier
52 | Comisioane, cote, taxe, costul 40.623,44 0,00 40.623,44
creditului
5.2.1 Comisioanele si dobanzile
aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru
controlul calitatii lucririlor de 18.465,20 0,00 18.465,20
constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru
controlul statului in amenajarca 3.693,04 0,00 3.693,04
teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii
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5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a
Constructorilor - CSC 18.465,20 0,00 18.465,20
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize
conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
3.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 100.000,00 19.000,00 119.000,00
54 | Cheltuicli pentru informare si 8.400,00 1.596,00 9.996,00
publicitate
TOTAL CAPITOL 5 169.023,44 24.396,00 193.419,44
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 4.551.923,44 857.147,00 5.409.070,44
din care, C+ M
(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.24+5.1.1) 3.693.040,00 701.677,60 4.394.717,60
Scenariu nr. 2
Nr DENUMIREA CAPITOLELOR SI | Valoarea (fara TVA Valoarea cu
e t: SUBCAPITOLELOR DE TVA)* TVA
CHELTUIELI lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinrea si amenajarea terenului
1.1. | Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2. | Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3, | /Amenajari pentru protectia mediuluisi | 500 o0 5700,00 35700,00
aducerea terenului la starea initiala
14 Cl.lc?ltu.ieli pentru relocarea/protectia 0,00 0.00 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 30000,00 5700,00 35700,00
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru _asigurarea utilititilor necesare obiectivului de investitie
) Cheltuieli pentru asigurarea utl.ll.t'aplor 0,00 0,00 0,00
necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnici
3.1 | Studii 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.1.1 Studii de teren 9.000,00 1.710,00 10.710,00
3.1 2 Raport privind impactul asupra 0,00 0,00 0,00
mediului
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatii-suport si cheltuieli
3.2 | pentru obtinerea de avize, acorduri si 0,00 0,00 0,00
autorizatii
3.3 | Expertizare tehnici 7.000,00 1.330,00 8.330,00
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3.4 | Gertificarea performantei energetice | | (00 00 760,00 4.760,00
si auditul energetic al clidirilor
3.5 | Proiectare 197.000,00 37.430,00 234.430,00
3.5..1. Tema de proiectare+ fisa de 5.000,00 950,00 5.950,00
prozect
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de
fezabilitate/documentatie de avizare a 80.000,00 15.200,00 95.200,00
lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare
in vederea obtinerii avizelor/acordurilor 7.000,00 1.330,00 8.330,00
si autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de 25.000,00 4.750,00 29.750,00
executie
3.5.6. l?rmect tehnic si detalii de 80.000,00 15.200,00 95.200,00
executie
3.6 | Organizarea procedurilor de 20.900,00 3.971,00 24.871,00
achizitie
3.7 [ Consultanti 81.000,00 15.390,00 96.390,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru 81.000,00 15.390,00 96.390,00
obiectivul de investitii
3.7.1.1 Servicii de consultanti la
claborarea cererii de finanfare si 41.000,00 7.790,00 48.790,00
asistenta tehnica pe perioada evaluirii
proiectelor individuale
3.7.1.2 Servicii de consultant la 40.000,00 7.600,00 47.600,00
implementarea proiectului
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 | Asistenta tehnica 30.000,00 5.700,00 35.700,00
3.8..1. Asmtegta tehnica din partea 15.000,00 2.850,00 17.850,00
proiectantului
3.8.2 Dirigentie de santier 15.000,00 2.850,00 17.850,00
TOTAL CAPITOL 3 348.900,00 66.291,00 415.191,00
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 | Constructii si instalatii 3.363.840,00 639.129,60 4.002.969,60
42 | Montaj utilaje, echipamente 19.200,00 3.648,00 22.848,00
tehnologice si functionale
43 | Utilaje, echipamente tehnologice si 105.960,00 20.132,40 126.092,40
functionale care necesiti montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesita montaj 0,00 0,00 0,00
montaj si echipamente de transport
4.5 | Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 3.489.000,00 662.910,00 4.151.910,00
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CAPITOLUL 5- Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 20.000,00 3.800,00 23.800,00
5.1.1 Lucralfl d'e Hconnstrucgn'§1 instalatii 15.000,00 2.850,00 17.850,00
aferente organizirii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii de 5.000,00 950,00 5.950,00
santier
52 | Comisioane, cote, taxe, costul 37.708,44 0,00 37.708,44
creditului
5.2.1 Comisioanele si dobanzile
aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru
controlul calititii lucrarilor de 17.140,20 0,00 17.140,20
constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru
coptro.lul s.tatulul In amenajarea 3.428,04 0.00 3.428,04
teritoriului, urbanism $1 pentru
autorizarea lucririlor de constructii
5.2.4 Cota aferenti Casei Sociale a
Constructorilor - CSC 17.140,20 0,00 17.140,20
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize
conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si nepreviazute 60.000,00 11.400,00 71.400,00
54 | Cheltuieli pentru informare si 8.400,00 1.596,00 9.996,00
publicitate
TOTAL CAPITOL 5 126.108,44 16.796,00 142.904,44
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 3.994.008,44 751.697,00 4.745.705,44
din care, C+M
(1.2+1.3+1.4+2+4.144.2+5.1.1) 3.428.040,00 651.327,60 4.079.367,60
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— costurile estimative de operare pe durata normatdi de viatd/amortizare a investitiei.

Scenariu nr. 1:

Cheltuieli previzionate dupd implementarea proiectului sunt cele privind asigurarea utilititilor.

Cheltuieli cu asigurarea utilititilor:

Cheltuieli cu energia electrici:

energie electricd pentru incilzire: conform auditului energetic consumul de energia

electrica va fi de 331.542,28 kWh/an;

1. Cheltuieli cu energia finali

Tip Consum kWh/an Pret Valoare totali an
Pentru incilzire 331.542,28 3,243 1.075.191,61
| Total 331.542,28 3,243 1.075.191,61

energie electricad pentru apa caldd menajera: conform auditului energetic consumul de

energia electrici va fi de 69.000,48 kWh/an;

2. Cheltuieli cu energia finali

Tip Consum kWh/an Pret Valoare totali an
Pentru apé caldd menajera 69.000,48 3,243 223.768,56
Total 69.000,48 3,243 223.768,56

energie electricd pentru iluminat: conform auditului energetic consumul de energia

electrica va fi de 59.400,04 kWh/an;

3. Cheltuieli cu energia finala

Tip Consum kWh/an Pret Valoare totali an
Pentru iluminat 59.400,04 3,243 192.634,33
| Total 59.400,04 3,243 | 192.634,33

energie electricd pentru climatizare: conform auditului energetic consumul de energia
electrica va fi de 322,08 kWh/an.

4. Cheltuieli cu energia finali

Tip Consum kWh Pret Valoare totali an
Pentru climatizare 322,08 3,243 1.044,51
Total 322,08 3,243 1.044,51
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5. Total cheltuieli cu energia finali
Tip Consum kWh Pret Valoare totali an
Total cheltuieli 460.264,88 3,243 1.492.639,01
Total 460.264,88 3.243 1.492.639,01

Cheltuieli cu apa:

Cheltuieli cu apa: 18.000,00 mc/an (media de 25 mc pe lund pentru un apartament);
Cheltuieli cu canalizare: 12.960,00 mc/an (media de 18 mc pe lund pentru un

apartament).

6. Cheltuieli cu apa

ET Consum anual Fres
Tip ' = inclusiv | Valoare totali an
TVA
Apa potabilid 18.000,00 3,17 57.060,00
Canalizare 12.960,00 1,37 17.755,20
Total 30.960,00 - 74.815,20

7. Cheltuieli cu energia termici: 637.200,00kWh/an (media de 885 kWh/lund/ 1 apartament).

, Consum anual e
Tip kwh inclusiv | Valoare totali an
TVA
Energia termica 637.200,00 0,1597 101.760,84
Total 637.200,00 - 101.760.,84

Scenariu nr. 2:

Cheltuieli previzionate dupa implementarea proiectului sunt cele privind asigurarea utilititilor.

Cheltuieli cu asigurarea utilititilor:

Cheltuieli cu energia electrici:

energie electrica pentru incilzire: conform auditului energetic consumul de energia

electricd va fi de 251.168,39 kWh/an;

1. Cheltuieli cu energia finali

Tip Consum kWh/an Pret Valoare totali an
| Pentru incilzire 251.168,39 3,243 814.539,09
Total ‘ 251.168,39 3,243 814.539,09

energie electricd pentru apa caldi menajera: conform auditului energetic consumul de

energia electrica va fi de 52.273,09 kWh/an;
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Tip Consum kWh/an Pret Valoare totali an
Pentru api calda menajera 52.273,09 3,243 169.521,63
Total 52.273,09 | 3,243 169.521,63

energie electrici pentru iluminat: conform auditului energetic consumul de energia

electrica va fi de 45.000,03 kWh/an;

3. Cheltuieli cu energia finala

Tip Consum kWh/an Pret Valoare totali an
Pentru iluminat 45.000,03 3,243 145.935,10
Total 45.000,03 3,243 145.935,10

energie electrica pentru climatizare: conform auditului energetic consumul de energia

electrica va fi de 244,00 kWh/an.

4. Cheltuieli cu energia finala

Tip Consum kWh Pret Valoare totali an
Pentru climatizare 244 3,243 791,292
Total 244 3,243 791,292
3. Total cheltuieli cu energia finala
Tip Consum kWh Pret Valoare totali an
Total cheltuieli 348.685,51 3,243 1.130.787,11
Total 348.685,51 3,243 1.130.787,11

Cheltuieli cu apa:

Cheltuieli cu apa: 18.000,00 mc/an (media de 25 mc pe lund pentru un apartament);

Cheltuieli cu canalizare: 12.960,00 mc/an (media de 18 mc pe lunid pentru un

apartament).

6. Cheltuieli cu api

L Consum anual et

Tip e | inclusiv | Valoare totali an
TVA

Apa potabili 18.000,00 3,17 57.060,00
Canalizare 12.960,00 1,37 17.755,20
Total 30.960,00 - 74.81520 |
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7. Cheltuieli cu energia termici: 637.200,00kWh/an (media de 885 kWh/lund/ 1 apartament).

Consum anual aets
Tip kwh inclusiv | Valoare totali an
- TVA
Energia termica 637.200,00 0,1597 101.760,84
Total 637.200,00 - 101.760,84

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural;
Prin asigurarea unei locuinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de odihnid se

incurajeaza cresterea gradului de incluziune sociali a celor marginalizati si defavorizati. Acest
demers conduce la cresterea gradului de ocupare profesionali a persoanelor vulnerabile social,
diminuarea procentajului de abandon scolar, sciderea numirului persoanelor defavorizate,
abuzate, maltratate. De asemenea, sprijinirea regeneririi economice si sociale a comunitatilor
defavorizate prin reabilitarea locuintelor sociale conduce la o diminuarea a decalajului social si

la o integrare armonioasi in societate a acestora, oferindu-le sanse egale de reusita.

b) estimari privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei: In faza de realizare,
in faza de operare;

in faza de executie nu vor fi create noi locuri de munci, ci vor fi puse la dispozitie
persoane din partea operatorilor economici contractati pentru executarea lucririlor si furnizarea
bunurilor prevazute la nivelul proiectului de investitii.

in faza de operare investitia nu va genera noi locuri de munci fiind utilizat personalul

existent.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a
siturilor protejate, dupi caz.

Obiectivul este propus a se realiza pe un teren intravilan, situat in municipiul Ploiesti.

Obiectivul, prin destinatia sa, nu genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului.

Prin lucririle propuse nu se perturbi vecinatitile (se respectd distantele previzute in
regulamentul de urbanism).

Se va face verificare periodica a calititii apei in laboratoare agrementate.

Apele uzate menajere contin cantititi de poluanti specifici acestor tipuri de ape, si anume:
substantele organice, compusi cu azot, materii in suspensie si alti compusi specifici. Apele uzate

menajere vor fi preluate si deversate in reteaua existents in localitate.
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In ceea ce priveste calitatea aerului, in faza de constructie, in principal, poluarea aerului
poate apérea prin antrenarea pulberilor in suspensie in atmosferi si prin noxele eliminate de
utilajele de constructie. De aceea, apa va fi utilizata in activitatile de constructie, si cu scopul
de a reduce cantitatea de pulberi in suspensie din timpul activitatii pe santier, dar si la spilarea
utilajelor de constructie.

In faza de functionare, poluanti ai aerului din interiorul ciminului sunt reprezentati de
praf, fungi, acarieni, CO2, poluanti proveniti de la produsele de curatenie.

Sursele de zgomot si vibratii se vor resimti mult mai intens in perioada de constructie,
prin utilizarea utilajelor mecanizate precum basculante, excavatoare, compactoare, betoniere,
etc.

in timpul functiondrii, nivelul zgomotului este redus si se incadreazi in normele de mediu,
sursele de zgomot fiind reprezentate activititile specifice destinatiei de cimin a cladirii.

Printre sursele de radiatii se numiri telefoanele mobile, becurile ecologice (contin
mercur), Tnsi nivelul radioactivititii este sub nivelul mediu necesar protectiei sanatitii umane.
Ca miésuri de protectie iImpotriva radiatiilor, se vor utiliza materialele de constructie cele mai
slab radioactive, sau se va evita utilizarea acestora si inlocuirea cu materiale nediunitoare
sandtatii umane.

Calitatea solului este afectati mai ales in faza de constructie din cauza lucrarilor de
excavatie, depozitarii materialelor de constructie si tranzitarii amplasamentului de cétre
autovehiculele cu tonaj ridicat, compozitia chimici si calitatea acestuia putand fi alteratd de
compusii chimici proveniti de la materialele de constructie.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi: depozitarea
necorespunzitoare a deseurilor de ambalaje si depozitarea necontrolati a deseurilor de tip
menajer. Pentru evitarea acestor situatii, pe amplasament se va construi o platforma betonati
pentru amplasarea containerelor pentru colectarea selectivi a deseurilor. platforma va fi
racordata la reteaua de alimentare cu api si la cea menajerd, pentru a facilita curitarea
containerelor.

Lucririle propuse nu produc schimbiri la nivelul dinamicii peisajului, insa, pot fi afectate
flora si fauna zonei, flora prin eliminarea noxelor provenite de la autovehiculele de constructie
s de pulberile in suspensie din activitatea de constructie a amplasamentului, iar fauna poate fi

afectatd, prin zgomotul si vibratiile produse.
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5.6. Analiza financiari si economici aferenti realizirii lucririlor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinti si
prezentarea scenariului de referinti;

Cadrul de analizi

Datele de identificare privind investitia aferents proiectului privind reabiblitarea
caminului social au fost oferite in cadrul capitolelor anterioare ale prezentului studiu, scopul
principal al proiectului de investitii constdind in modernizarea ciminului social si
recompartimentarea camerelor care si asigure conditiile adecvate de locuire.

Perioada de referinti reprezinti numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in

analiza cost-beneficiu. Intervalele de referinta pe sector — in baza practicilor acceptate la nivel

international §i recomandate de Comisia Europeana — sunt furnizate mai jos:

Sector Interval de referinti Sector Interval de referinti
Energie 15-25 Drumuri 25-30
Apa si mediul 30 Industrie 10
Cai ferate 30 Alte servicii 15
Porturi si aeroporturi 25

Astfel, perioada de referinti pentru prezentul proiect de investitii va fi de 20 ani.
Scenariul de referint:i

Se propune realizarea unor apartamente cu 2 camere, respectiv o camera, dotate cu baie
si bucatarie proprie prin gruparea a 2, 3 respectiv 4 module de cazare existente. Se reduce astfel
numarul de unitati de locuit de la 150 la 55 distribuindu-se judicios suprafata rezultati pentru
functionalul apartamentelor / garsonierelor. Camerele de zi rezultate includ spatiul pentru
dormit i locul de luat masa. Bucitariile sunt inchise, ventilate natural la toate cele trej tipuri de
apartamente. Tipul C de apartament cu doua camere realizat prin gruparea a patru unititi de
cazare va avea baia ventilata natural printr-o fereastra dimensionati corespunzator si va permite
accesul persoanelor cu dizabilitati.

La interior in apartamente se vor realiza finisaje la pereti si tavane din tencuieli pe baza
de var alb, placiri ceramice la bucitirie, in bai pana la cota 2,10m, pardoseli din parchet in
camerele de zi, dormitoare, gresie la bucitarii, bai si holuri de acces. in grupurile sanitare se
vor monta lavoare, vase closet, cabina de dus in garsoniere si apartamentele cu o camera si cada
de baie in apartamentele cu doua camere. Inchiderile ghenelor pentru instalatii se va face cu

pereti din Gips-Carton pe structura metalica si goluri de vizitare pentru inspectia instalatiilor
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sanitare. TAmplaria interioari va fi din lemn, culoare maro, usile de acces in apartamente vor fi
metalice culoare gri.

Pe exterior din fundatii si pana la cota +/-0,00 se va monta o hidroizolatic perimetrala la
cladire si se vor reface trotuarele existente.

Imobilul va fi reabilitat din punct de vedere termic schimbandu-se integral termoizolatia
actuala si se va monta un termosistem din vata minerala bazaltica la fatada in grosime de 10cm,
polistiren tip XPS in grosime de 5cm de la fundatie pana la cota +/-0,00. Planseele de la parter
se vor desface si se vor termoizola la partea inferioars cu polistiren tip XPS in grosime de 5cm
montant pe o folie de protectie din polietilena, fixati in prealabil pe o perna de balast pentru
ruperea capilaritatii. La nivelul acoperisului terasa se schimba termoizolatia existenta din BCA
cu termoizolatie din vata minerala bazaltica in grosime de 20cm. Se va reface hidroizolatia
acoperisului terasa cu toate straturile aferente. Se vor termoizola perimetral toate golurile de
tamplarie exterioara cu polistiren tip XPS in grosime de 2cm.

Se va Inlocui tdmplaria existenta integral cu tamplarie din Aluminiu culoare gri cu geam
termoizolant. Glafurile golurilor de timplarie, cele de la nivelul aticelor, copertinei,
acoperisului terasa se vor inlocui integral cu glafuri din tabla vopsita in camp electrostatic,
culoare gri.

Solutia arhitecturala consta in recompartimentarea interioara prin desfacerea zidariei ce
formeaza actualele unititi de locuit. Pentru compartimentarea noilor apartamente se va folosi
zidarie ceramica cu goluri verticale de grosimi variate, 25 cm fintre apartamente, respectiv 15
cm pentru peretii interiori. Se intervine din punct de vedere structural acolo unde este necesar
pentru consolidarea zidariei existente dar si in locurile unde se vor transla pereti pentru a
dimensiona spatiile de locuit. Se vor reamplasa ghenele pentru instalatiile sanitare si se va
reface instalatia electrici si sanitara conform noilor compartimentari.

Avénd in vedere situatia existenta se propune realizarea a unui procent cat mai mare de
unitati de cazare respectand suprafete minime specificate in Ordinul Nr. 119 din 4 Februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viati al
populatiei precizate la articolul 17, aliniatul 1 si 2. Suprafata minima a unei camere 12mp,
suprafata minima a unei bucatarii Smp. inaltimea utila se pastreaza fiind cea existenta, 2,55m.
Grupurile sanitare din apartamentele de tip C vor fi dimensionate pentru a permite accesul

persoanelor cu handicap, atat prin gabaritul usilor de acces cat si a spatiului interior ce permite
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rotirea fotoliului rulant. La parter grupurile sanitare din cadrul apartamentelor cu doua camere,
Tip C, vor avea dotarile necesare previzute inclusiv si pentru persoanele cu handicap.

Pentru o armonizare mai buni volumetriei si a reduce senzatia de volum plat se vor realiza
ancadramente prin dublarea stratului termosistemului sau prin placaje tratate in culori diferite
la nivel de tencuiala, alb, gri antracit, verde ,,Lime”, ce grupeaza apartamentele.

La nivelul balcoanelor de pe fatadele scurte se desfac parapetii din beton armat si se
inlocuieste mana curenti actuali cu o confectie metalica cu rol de protectie la cadere.

Pe exterior se reamenajeazi rampa existenti si va fi dimensionati corespunzitor
normativului NP 051-2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individual ale persoanelor cu handicap.

La nivelul acoperisului terasa se vor monta panouri fotovoltaice pentru iluminatul
spatiilor comune ale cladirii.

Se vor monta instalatii si echipamente de climatizare pe fatada grupate ordonat si mascate
de o serie de confectii metalice atasate la fatade.

Se confectioneaza si se monteazi pe fatada Estica in dreptul balcoanelor o scara metalica
deschisa pentru evacuarea persoanelor prezente in imobil in cazul unui incendiu. Aceasta va
asigura evacuarea de la toate nivelurile in exterior la cota terenului amenajat. De asemenea se

vor monta sisteme de parasolare la ferestre.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Lipsa unei locucinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de odihna reprezinti atat un
atentat la siguranta individului, dar totodati conduce la inadaptare sociald printr-un lant de
aspecte ce sunt interdependente:

privarea de odihna conduce la lipsa de concentrare;

- privarea de igiena conduce la incapacitatea de a face parte dintr-un grup sucial, de a
participa activ economic in societate;

- supraaglomerarea unei locuinte conduce la privarea odihnei, insecuritatea fizici si
emotionald a invididului, ceea ce in cazul copiilor poate conduce la abandon scolar,

abuz fizic si emotional, exploatare.
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Prin aceasta investitie se urmareste identificarea solutiei optime pentru asigurarea unor
conditii de locuit decente pentru categoriile sociale dezavantajate, promovarea investitiilor de
locuinte sociale intrand in sarcina autoritatilor publice locale.

Implementarea prezentului proiect de investitii are drept tinta:

- imbunatitirea sistemului de locuire;

- cresterea calitatii vietii persoanelor din zonele urbane marginalizate;

- cresterea calititii spatiului public;

- dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri si servici;

- revigorarea societatilor comerciale avand ca principal obiect de activitate proiectarea
obiectivelor de investitii in domeniul locuintelor si/sau executia de lucriri de constructii
s1 montaj;

- imbunatatirea activitatii tuturor societatilor furnizatoare de materii prime si materiale in
domeniul constructiilor, precum si a societatilor producitoare de bunuri si servicii.

Avénd In vedere capacitatea ciminului social, prognozele pe termen mediu si lung, sunt
egale cu capacitatea acestuia, respectiv 64 familii ce vor putea beneficia de locuinte sociale.
¢) analiza financiari; sustenabilitatea financiari;

Scopul principal al analizei financiare este de a calcula indicatorii de performanti
financiara ai proiectului. Acest lucru se realizeazi de obicei din punctul de vedere al posesorului
infrastructurii.

Orizontul de timp

Orizontul de timp reprezintd numarul de ani pentru care se fac previziunile. Orizontul
de timp luat in cconsiderare pentru previziunile costurilor de operare si a veniturilor financiare
aferente proiectului este de 20 de ani. Acesta este in conformitate cu “Orientiirile privind
metodologia de realizarea a analizei cost-beneficiu”, in care se mentioneazi ci pentru sectorul
“Alte servicii” orizontul de timp mediu este de 15 ani.

Previziunile financiare pentru costurile de operare si veniturile financiare utilizate in
cadrul prezentei analize financiare au fost realizate in lei. Previziunile s-au realizat in termeni
reali, fara influenta inflatiei, conform specificatiilor din “Ghidul pentr analiza cost-beneficiu a
proiectelor de investitii”, elaborat de Comisia Europeana.

Conform informatiilor prezentate in cadrul analizei financiare pentru prezentul proiect,

rata de actualizare luati in considerare va fi de =4%.
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Evolutia veniturilor si a costurilor de operare
Costurile de operare identificare si luate in calcul in analiza financiar sunt:

cheltuieli cu energia electrica finali;

cheltuieli cu apa si apa menajers;

cheltuieli cu gaze naturale.

Proiectia cheltuielilor pentru Scenariu nr. 1:

Conform estimarilor efectuate la capitolul “5.4 Costuri estimative ale investitiei”,
cheltuielile cu privire la intretinere vor fi in valoare de 1.669.215,05 lei cu o crestere de 0,01%
in fiecare an.

Proiectia cheltuielilor pentru Scenariu nr. 2:

Conform estimarilor efectuate la capitolul “5.4 Costuri estimative ale investitiei”,
cheltuielile cu privire la intretinere vor fi in valoare de 1.307 .363,15 lei cu o crestere de 0,01%
in fiecare an.

Acestea vor fi suportate direct de citre beneficiarii cladirii propuse spre reabilitare,
astfel singurele cheltuieli ce vor fi suportate de citre solicitantul de finantare, respectiv UAT
municipiul Ploiesti, vor fi cheltuielile de intretinere si reparatie in spatiile comune.

Acestea au fost prognozate in baza cheltuielilor inregistrate in anii interiori, totodati
avand in vedere reabilitarea totala a cladirii prin prezentul proiect.

Astfel pentru ambele scenarii costurile de intretinere si reparatie se prezinta dupi cum

urmeaza:
An Cost de intretinere si reparatie, lei

1. -

2. -

3. -

4. 25.000,00
5. 25.025,00
6. 25.050,03
7. 25.075,08
8. 25.100,15
9. 25.125,25
10. 25.150,38
11. 25.175,53
12. 25.200,70
13. 25.225,90
14. 25.251,13
15. 25.276,38
16. 25.301,66
17. 25.326,96
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18. 25.352,28
19. 25.377,64
20. 25.403,01

Veniturile previzionate sunt formate din veniturile aferente chiriei pentru spatiile

locative. Astfel pentru perioada de Operare s-a prognozat o chirie de aproximativ 54 lei/ pentru

un apartament, respectiv 35.640,00 lei/anual.

Indicatorii utilizati in analiza financiari sunt:

Valoarea actualizati neti a proiectului;

Rata interni a rentabilititii financiare;

Fluxul de numerar cumulat.

Analiza financiari a luat in considerare abordarea recuperdrii intregii investitii (fird a

fine cont de maniera de finantare) conform recomandirilor din Ghidul pentru analiza const

beneficiu a proiectelor de investitii, elaborat de Comisia Eurorpeani.

Rezultatele analizei si calculul indicatorilor VAN, RIR i fluxul de numerar cumulat din

punct de vedere financiar sunt prezentate in tabelul privind rezultatele analizei financiare.
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Rezultatele analizei financiare - Scenariu nr. 1

Nr. crt. Denumire indicator UM Rezultate investitie
1. Rata interna de rentabilitate financiara % 2,64
l_ 2. Valoarea actualizati neti lei -7.093.024,89

Rezultatele analizei financiare - Scenariu nr. 2

Nr. crt. Denumire indicator UM Rezultate investitie
1. Rata interna de rentabilitate financiari % 2,64
2. Valoarea actualizati neti lei -6.211.941,13

Pe baza rezultatelor obtinute la indicatorii analizati rezultd urmatoarele aspecte:
* valoarea neti prezenti VAN este relevanti in cazul capitalului investit asigurand
capacitatea de a genera valoare adiugati pentru comunitatea locali;
* valoarea RIRF este sub rata de actualizare $i nu acopera un ipotetic cost al capitalului;
* cash-flow-ul net cumulat este pozitiv, rezulti ci proiectul este auto-sustenabil;
* RIR<4% se justifica finantarea nerambursabili primita de la UE.
Sustenabilitatea financiari
Sustenabilitatea financiara a proiectului a fost analizats tindnd cont de urmatoarele:
® valoarea investitiei;
* sursele de finantare;
* cheltuielile de operare.
Investitia ce vizeaza reabilitarea ciminului social se va auto-sustine financiar, dupi incetarea
finantarii nerambursabile, din veniturile provenite din plata chiriilor aferente apartamentelor
date in folosint.
Astfel, fluxul de numerar total cumulat pe intreaga perioada de referinti luati in considerare

este pozitiv, dupa cum reiese:
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Fluxul de numerar cumulat este pozitiv in fiecare an al perioadei de referintd dupi cum
rezultd din tabelele anterioare. Ca urmare a rezultatelor pozitive in ceea ce priveste fluxul de
numerar total cumulat al investitiei, pe durata intregii perioade de referinta luati in considerare,
se poate afirma faptul ci proiectul nu intdmpina riscul unui deficit de numerar care si puni in
pericol realizarea sau operarea investitiei. Se dovedeste astfel c proiectul pentru care se doreste
investitia este sustenabil din punct de vedere financiar.

d) analiza economici; analiza cost-eficacitate;

Valoarea totala a proiectului de investitie selectat este de 3.994.008,44 lei, fard TVA si
nu depéiseste pragul pentru care documentatia tehnico-economici se aproba prin hotirire a
Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificirile
si completirile ulterioare. Astfel, se elaboreazi analiza cost-eficacitate.

Analiza cost-eficacitate
Definirea proiectului

Prin implementarea proiectului de investitie propus va avea loc reabilitarea ciminului
social, care vine sa sprijinire persoanele din zonele urbane marginalizate.

Concret, proiectul propus spre finantare contribuie la reducerea numarului de persoane aflate
In risc de saracie si excluziune sociald din ZUM 4 aferent municipiului Ploiesti, in contextul
unei abordari integrate si echilibrate de imbundtatire a conditiilor de locuit, respectiv prin
reabilitarea locuintelor sociale din Cartierul Ploiesti Nord pentru aproximativ 200 persoane
aflate in risc de saricie si excluziune sociala.
Descrierea alternativelor de proiect

Alternativele posibile ale proiectului de investitie vizat sunt;

SCENARIUL 1

Se propune realizarea unor apartamente cu 2 camere, respectiv o camera, dotate cu baie

si bucatarie proprie prin gruparea a 2, 3 respectiv 4 module de cazare existente. Se reduce astfel
numarul de unitati de locuit de la 150 la 55 distribuindu-se Judicios suprafata rezultati pentru
functionalul apartamentelor / garsonierelor. Camerele de z rezultate includ spatiul pentru
dormit si locul de luat masa. Bucitiriile sunt inchise, ventilate natural la toate cele trei tipuri de
apartamente. Tipul C de apartament cu doua camere realizat prin gruparea a patru unititi de
cazare va avea baia ventilati natural printr-o fereastra dimensionati corespunzator si va permite

accesul persoanelor cu dizabilitati.
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La interior in apartamente se vor realiza finisaje la pereti si tavane din tencuieli pe baza
de var alb, placiri ceramice Ia bucitarie, in bai pana la cota 2,10m, pardoseli din parchet in
camerele de zi, dormitoare, gresie la bucitarii, bai si holuri de acces. In grupurile sanitare se
vor monta lavoare, vase closet, cabina de dus in garsoniere si apartamentele cu o camera si cada
de baie in apartamentele cu doua camere. Inchiderile ghenelor pentru instalatii se va face cu
pereti din Gips-Carton pe structura metalica si goluri de vizitare pentru inspectia instalatiilor
sanitare. TAmpliria interioari va fi din lemn, culoare maro, usile de acces in apartamente vor fi
metalice culoare gri.

Imobilul va fi reabilitat din punct de vedere termic schimbandu-se integral termoizolatia
actuala si se va monta un termosistem din polistiren tip EPS Ia fatada in grosime de 10cm,
polistiren tip XPS in grosime de Scm. Planseele de la parter se vor desface sj se vor termoizola
la partea inferioari cu polistiren tip XPS in grosime de 5cm montant pe o folie de protectie din
polietilena, fixata in prealabil pe o perna de balast pentru ruperea capilarititii. La nivelul
acoperisului terasa se schimba termoizolatia existenta din BCA cy termoizolatie din polistiren
tip XPS in grosime 10cm. Se va reface hidroizolatia perimetrala la nivelul soclului si a
acoperisului terasa.

Se va inlocui tAmpliria existentd integral cu tAmplirie din PVC culoare gri cu geam
termoizolant. Glafurile golurilor de timplarie, cele de la nivelul aticelor, copertinei,
acoperisului terasa se vor inlocui integral cu glafuri din tabla vopsita in camp electrostatic,
culoare gri.

Solutia arhitecturala consta in recompartimentarea interioars prin desfacerea zidariei ce
formeaza actualele unitati de locuit. Pentru compartimentarea noilor apartamente se va folosi
zidarie ceramici cu goluri verticale de grosimi variate, 25 cm fintre apartamente, respectiv 15
Cm pentru peretii interiori. Se intervine din punct de vedere structural acolo unde este necesar
pentru consolidarea zidariei existente dar si In locurile unde se vor transla pereti pentru a
dimensiona spatiile de locuit. Se vor reamplasa ghenele pentru instalatiile sanitare si se va
reface instalatia electrici si sanitara conform noilor compartimentiri.

Avand in vedere situatia existents se propune realizarea a unui procent cat mai mare de
unitdti de cazare respectand suprafete minime specificate in Ordiny] Nr. 119 din 4 Februarie
2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate publica privind mediul de viati al
populatiei precizate la articolul 17, aliniatul 1 si 2. Suprafata minima a unei camere 12mp,

suprafata minima a unei bucitarii 5mp. Inaltimea utila se pastreaza fiind cea existenta, 2,55m.
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Grupurile sanitare din apartamentele de tip C vor fi dimensionate pentru a permite accesul
persoanelor cu handicap, atat prin gabaritul usilor de acces cat si a spatiului interior ce permite
rotirea fotoliului rulant. La parter grupurile sanitare din cadrul apartamentelor cu doua camere,
Tip C, vor avea dotirile necesare prevazute inclusiv §i pentru persoanele cu handicap.

La fatade se intervine prin reabilitarea termica cu termosistem din polistiren tip EPS in
grosime de 10cm grosime, cu tencuieli decorative si placaje din alucobond in zona acceselor.
Pentru o armonizare mai buni volumetriei si a reduce senzatia de volum plat se vor realiza
ancadramente prin dublarea stratului termosistemului sau prin placaje tratate in culori diferite
la nivel de tencuiala, alb, gri antracit, verde »Lime”, ce grupeaza apartamentele.

La nivelul balcoanelor de pe fatadele scurte se desfac parapetii din beton armat si se
inlocuieste mana curenti actuali cu o confectie metalica cu rol de protectie la cidere.

Pe exterior se reamenajeaza rampa existentd si va fi dimensionati corespunzator
normativului NP 051-2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individual ale persoanelor cu handicap.

Pentru a facilita accesul persoanelor cu dizabilitati de la Parter la toate nivelurile cladirii
§€ propune montarea unui ascensor amplasat intr-o casa de lift din beton armat pe fatada Estica.
Astfel se respecta prevederile Normativalui privind proiectarea cladirilor de locuinte NP
057-02 care specifica la Articolul 3.2. (B).L. punctul a) cladirile etajate se vor dota cu
minim 1 ascensor la cladiri cu mai mult de P+3 etaje;

Se va amenaja o scara inchisa in casa de scara ce gazduieste ascensorul si care face
legatura intre Parter si restul nivelurilor de locuit. Scara propusa are rol de evacuare fiind a doua
cale de evacuare in caz de incendiu conform Normativului P118/1999 ~ 1.

La exterior se amenajeaza o a doua rampa de acces impreuna cu trepte pentru preluare
diferentei de nivel in dreptul volumului scarii de evacuare.

Pentru implementarea solutiei ce presupune montarea liftului si scara secundara se
vor desface balcoanele de pe fatada Estica.

Din punct de vedere al instalatiilor se propune:

| Nr. ert. Aspecte analizate Varianta 1

L. Alimentarea cu apa = alimentare din sursi proprie (put forat), implica
crestera foarte mult a investitiei

2 Canalizare * ministatie de epurare proprie, ridica foarte mult
valoarea investitiei

3. Incalzire * echiparea cu cazane cu arzitoare pe combustibil—
gaze naturale, implica costuri mai mari de producere a
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Nr. crt. Aspecte analizate Varianta 1

incalzirii si a apei calde, precum s§i necesitatea
realizdrii unor investitii suplimentare.

* echiparea cu cazane cu arzitoare pe combustibil—
gaze naturale, implica costuri mai mari de producere a
incalzirii si a apei calde, precum si necesitatea
realizdrii unor investitii suplimentare.

Retele termice

* cchiparea cu butelii la aragaze, ridica valoarea

Instalatii de utilizare gaze |. S . o . .
Ivestitiel s1 prezinta riscuri mari in exploatare si

naturale . .
mtretinere.
. = utilizarea unor corpuri de iluminat cu lampi
Tluminat .
incandescente.

= Utilizarea unor intrerupitoare clasice.

Valoarea totald a investitiei va fi de 4.551 923,44 lei, fara TVA.
SCENARIUL 2

Scenariul 2 este similar cu Scenariul 1 din punct de vedere a interventiilor interioare dar cu

urmétoarele modificari la nivel de solutii termoenergetice, de detaliu dar si in ceea ce priveste

accesibilitatea utilizatorilor:

se va renunta la ascensor si scara secundara de acces inclusiv toate modificarile si
amenajarile ce deriva din aceasta interventie, desfacere balcoane, amenajare acces
secundar, rampa persoane cu dizabilitati;

la nivel de termoizolatie se propune montarea de vata minerala bazaltica la fatade in
grosime de 10cm. Ancadramentele la fatada se realizeazi prin dublarea stratului de
termoizolatie in dreptul acestora;

acoperisul terasa va fi termoizolat cu vata minerala bazaltica cu grosimea de 20cm;

se vor termoizola perimetral toate golurile de tampldrie exterioara cu polistiren tip XPS
in grosime de 2cm;

timplaria exterioara va fi din Aluminiu cu geam termoizolant;

se vor monta instalatii si echipamente de climatizare pe fatada grupate ordonat si
mascate de o serie de confectii metalice atasate la fatada;

se confectioneaza si se monteazi pe fatada Estica in dreptul balcoanelor o scara metalica
deschisa pentru evacuarea persoanelor prezente in imobil in cazul unui incendiu.
Aceasta va asigura evacuarea de la toate nivelurile in exterior la cota terenului amenajat;
la nivelul acoperisului terasa se vor monta panouri fotovoltaice pentru iluminatul

spatiilor comune ale cladirii;
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- montarea sisteme de parasolare la ferestre.

Din punct de vedere al instalatiilor se propune:

Nr.

crt. Aspecte analizate

Varianta 2

Alimentarea cu apa

* alimentare din reteaua de distributie a apei potabile
existentd in zona

Canalizare

= racordarea la reteaua de canalizare colectoare existents in
zona

Incalzire

* utilizarea agentului termic primar de la CET scade
costurile investitiei §i nu produce potentiale probleme legate
de poluarea mediului;

* este mai avantajoasa si mai eficienta din punctul de vedere
al costurilor de exploatare acest tip de instalatiii.

Retele termice

* racordarea la reteaua de termoficare existentd in zona

5. Instalatii de utilizare
gaze naturale

* racordarea la reteaua de gaze naturale de joasa presiune
existentd in zona

6. Iluminat

* stabilirea corectd a numdrului de corpuri de iluminat si
implicit a numérului de surse de lumini - lampi - in functie
de nivelul de iluminare necesar intr-o incépere;

» prevederea unor corpuri de iluminat care asigurd
compensarea energiei electrice reactive prin condensatoare
montate in corpurile de iluminat dotate cu lampi fluorescente;
= utilizarea unor corpuri de iluminat cu randament ridicat
din punct de vedere al fluxului luminos precum si a unor
corpuri de iluminat dotate cu limpi cu eficacitate luminoasi
ridicat;

* pastrarea starii de curatenie a corpurilor de iluminat i a
suprafetelor reflectante).

» utilizarea sistemelor de contro] al iluminatului cu senzori
v" control manual;
v" control automat;
* controlul fluxului luminos emis de sistemul de iluminat
poate fi realizat in trepte sau continuu;
= controlul manual utilizeaza intreruptoare, variatoare sau o
combinatie a acestora, cu actionare locala sau cu comanda in
infrarogu;
» controlul automat utilizeaza fotocelule si detectoare de
prezentd pentru conectarea (deconectarea) sau reglarea
grupurilor de aparate de iluminat selectate.

Valoarea totald a investitiei va fi de 3.994.008 44 lei, fara TVA.

Identificarea si calcarea costurilor (evaluarea costurilor totale pentru fiecare scenariu)

Pentru compararea scenariilor, cel mai important pas il reprezinta identificarea costurilor si

estimarea acestora.
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Costurile totale pentru fiecare alternativi
Proiectul investitional ce se doreste a fi implementat prezinta doui categorii de costuri: costuri
investitionale si costuri de exploatare; acestea vor fi analizate din prisma celor doud scenarii
posibile prin care poate fi realizatd investitia, luate in considerare in cadrul analizei cost-
eficacitate.
Costurile de exploatare si costurile de investitie avute in vedere pentru perioada de

implementare si operare pentru cele dou# scenarii analizate sunt prezentate in tabelul urmator:

Scenarii Costul investitional Costul de exploatare
Scenariul 1 4.551.923,44 33.920.813,66
Scenariul 2 3.994.008,44 26.676.896,41
Costuri cu intretinerea ‘Costuri cu intretinerea VAN

1 1.694.215,05 1,04 1.629.052,93
2 1.694.406,97 1,0816 1.566.574,49
3 1.694.598,93 1,124864 1.506.492,28
4 1.694.790,94 1,169859 1.448.714,39
5 1.694.982,98 1,216653 1.393.152,46
6 1.695.175,07 1,265319 1.339.721,48
7 1.695.367,20 1,315932 1.288.339,74
8 1.695.559,37 1,368569 1.238.928,63
9 1.695.751,59 1,423312 1.191.412,57
10 1.695.943,84 1,480244 1.145.718,89
11 1.696.136,14 1,539454 1.101.777,69
12 1.696.328,48 1,601032 1.059.521,76
13 1.696.520,86 1,665074 1.018.886,47
14 1.696.713,29 1,731676 979.809,64
15 1.696.905,75 1,800944 942.231,53
16 1.697.098,26 1,872981 906.094,64
17 1.697.290,81 1,947900 871.343,69
18 1.697.483,40 2,025817 837.925,54
19 1.697.676,03 2,106849 805.789,07
20 1.697.868,71 2,191123 774.885,12

Orizontul de timp

Orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative, depinde de durata proiectati de
realizare a investitiei si, respectiv, de durata fazei de exploatare. In cazul utilizirii Analizei
Cost-Eficacitate, orizontul de timp avut in vedere este cel prezentatn in Ghidul Uniunii
Europene privind metodologia pentru realizarea analizei cost beneficiu, de 20 de ani.

Actualizarea si rata de actualizare
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Actualizarea reprezintd o tehnica ce permite compararea valorii unei monede in diferite
perioade de timp.

Rata de actualizare in cazul Analizei Cost Eficacitate va fi aceeasi cu rata propusa in Analiza
Cost Beneficiu. Rata reald de actualizare standard pentru Analiza Cost Eficacitate este de 4%.
Realizarea comparabilititii scenariilor

Orizontul de timp utilizat in cadrul Analizei Cost Eficacitate va fi de 20 ani, iar rata de
actualizare va fi de 4% in cazul tuturor scenariilor luate in considerare.

Pentru analiza comparativa, se vor studia cele doui scenarii posibile prin care poate fi realizata
investitia, respectiv scenariul nr. 1 si scenariul nr. 2 diferenta dintre cele doua fiind la nivel de
solutiei termoenergetice si de detaliu.

In ceea ce priveste costurile de exploatare si investitionate, valorile vor fi diferentiate, in functie
de scenariul considerat, dupd cum se poate analiza in tabelul privind costurile totale pentru
scenariile propuse.

Pentru a misura eficacitatea investitiei va fi analizat costul cu energia finala si cheltuielile de
intretinere, precum si suprafata utila a ciminului social cee urmeazi a fi modernizata.

Pentru definirea raportului cost-eficacitate se va utiliza costul unitar dinamic.

Misurarea impactului (din punct de vedere fizic)

Pentru a calcula impactul pe care investitia il are, s-a avut in vedere suprafata utila aferenta
cladirii ce urmeaza a fi reabilitati prin proiect.

Astfel, in scenariile in care va avea loc investitia, suprafata reabilitati a clidirii va fi de 2.626,55
mp in cazul celor doud scenarii propuse.

Calculul raportului cost-eficacitate

in vederea determinarii raportului cost eficacitate se vor lua in calcul variabilele cost cu energia
finali si cheltuielile cu intretinerea, pentru fiecare din scenariile analizate.

in scenariul nr. 1 raportul cost-eficacitate rezultat este de 645,63 lei/mp suprafata utila
reabilitatd, dupa cum se poate analiza in tabelul de mai jos:

Calcului raportului cost-eficacitate - scenariu 1:

Nr. Cost cu
Cost cu intretinerea S utild intretinerea S utila VAN
an
VAN
1. | 1.694.215,05 2.626,55 1.629.052,93 2.525,53
2. | 1.694.406,97 2.626,55 1.566.574,49 2.428,39
3. | 1.694.598,93 2.626,55 1.506.492,28 2.334,99
4. | 1.694.790,94 2.626,55 1.448.714,39 2.245,19
| 5. | 1.694.982,98 2.626,55 1.393.152,46 2.158,83
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6. | 1.695.175,07 2.626,55 1.339.721,48 2.075,80
7. | 1.695.367,20 2.626,55 1.288.339,74 1.995,96
8. | 1.695.559,37 2.626,55 1.238.928,63 1.919,19
9. | 1.695.751,59 2.626,55 1.191.412,57 1.845,38
10.| 1.695.943,84 2.626,55 1.145.718,89 1.774,40
11.| 1.696.136,14 2.626,55 1.101.777,69 1.706,16
12.| 1.696.328,48 2.626,55 1.059.521,76 1.640,54
13.| 1.696.520,86 2.626,55 1.018.886,47 1.577,44
14.| 1.696.713,29 2.626,55 979.809,64 1.516,77
15.| 1.696.905,75 2.626,55 942.231,53 1.458,43
16.] 1.697.098,26 2.626,55 906.094,64 1.402,34
17.| 1.697.290,81 2.626,55 871.343,69 1.348,40
18.| 1.697.483,40 2.626,55 837.925,54 1.296,54
19.] 1.697.676,03 2.626,55 805.789,07 1.246,67
20.] 1.697.868,71 2.626,55 774.885,12 1.198,72

Astfel, avand in vedere costul cu intretinerea VAN de 23.046.373 lei si suprafata utili VAN
de 35.695,67 mp, obtinem un raport cost-eficacitate de 645,63 lei/mp.

In scenariu 2, raportul cost-eficacitate este de 507,75 lei/mp suprafata reabilitati, fapt evidentiat
in tabelul urmator:

Calcului raportului cost-eficacitate - scenariu 2:

NF. Cost cu
Cost cu intretinerea S utila intretinerea S utilda VAN
an
VAN
1. 1.332.363,15 2.626,55 1.281.118,41 2.525,53
2. 1.332.518,89 2.626,55 1.231.988,61 2.428,39
3. 1.332.674,66 2.626,55 1.184.742,92 2.334,99
4. 1.332.830,47 2.626,55 1.139.309,07 2.245,19
5. 1.332.986,32 2.626,55 1.095.617,59 2.158,83
6. 1.333.142,21 2.626,55 1.053.601,65 2.075,80
7. 1.333.298,14 2.626,55 1.013.197,01 1.995,96
8. 1.333.454,10 2.626,55 974.341,85 1.919,19
9. 1.333.610,11 2.626,55 936.976,77 1.845,38
10. 1.333.766,15 2.626,55 901.044,62 1.774,40
11. 1.333.922,23 2.626,55 866.490,44 1.706,16
12. 1.334.078,35 2.626,55 833.261,40 1.640,54
13. 1.334.234,50 2.626,55 801.306,67 1.577,44
14. 1.334.390,70 2.626,55 770.577,38 1.516,77
15. 1.334.546,93 2.626,55 741.026,54 1.458,43
16. 1.334.703,20 2.626,55 712.608,95 1.402,34
17. 1.334.859,51 2.626,55 685.281,16 1.348,40
18. 1.335.015,86 2.626,55 659.001,37 1.296,54
19. 1.335.172,25 2.626,55 633.729,39 1.246,67
20. 1.335.328,68 2.626,55 609.426,58 1.198,72
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Astfel, avand in vedere costul cu intretinerea VAN de 18.124.648,40 lei si suprafata utila VAN
de 35.695,67 mp, obtinem un raport cost-eficacitate de 507,75 lei/mp.
Evaluarea globali; concluzii

Analizénd raporturile cost-eficacitate in scenariile propuse se constata faptul ci varianta
eficace este cea in care se va reabilita clidirea cdminului social prin lucrarile de interventie
propuse prin expertiza tehnicd si auditul energetic necesare pentru conformarea cladirii la
cerinte de calitate, costul cu energia si intretinerea pe metru pitrat suprafati utila modernizata
fiind mai mic in scenariul 2 decat in scenariul nr. 1.

Ca urmare a valorii raporturilor rezultate, se constati ci varianta optima rezultati in
urma analizei cost-eficacitate este cea aferentd scenariului nr. 2, prin care vor avea loc lucrari
de reabilitare prezentate in solutia nr. 2.
¢) analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Valabil pentru Scenariu nr. 1 si Scenariu nr. 2:

Riscul este un eveniment incert, dar posibil sa apari in procesul activititii concrete, ale
carui efecte sunt paguboase si ireversibile (costuri suplimentare, micsorare de venituri si/sau
profituri). Riscurile pot avea atat un caracter intern, referindu-ne aici la greseli manageriale, cat
si un caracter extern reprezentat practic de orice eveniment din afara organizatiei care poate
afecta in mod negativ derularea unui proiect.

Identificarea riscurilor si a modalitatilor de gestionare a acestora in vederea reducerii
impactului lor este un proces continuu pe toatd durata de implementare a proiectului si in
continuare pe toata perioada de operare.

Este necesara luarea in considerare a elementelor de risc aferente proiectului de investitii
vizat, avand in vedere ci existd probabilitatea ci acestea si genereze rezultate diferite de cele
prognozate. Astfel, procesul de evaluare a riscurilor cuprinde urmatorii pasi:

* identificarea riscurilor relevante proiectului;
* analiza calitativd a riscurilor,
* analiza cantitativd a riscurilor;
* elaborarea unui plan de rdspuns la riscuri;
" monitorizarea riscurilor.
Identificarea riscurilor:

Nivel 4
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Pre-conditia necesard pentru inceperea proiectului este obtinerea finantirii. Aceasta
presupune:

" obtinerea aprobdrii Studiului de Fezabilitate, precum si obtinerea tuturor avizelor
specificate in Certificatul de Urbanism necesare realizirii investitiei;
® semnarea contractului de finantare.

Avand in vedere anvergura proiectului de investitie, sustinerea financiarad din partea
statului este necesard dat fiind faptul ci finantarea din surse proprii a beneficiarului este
imposibil de realizat si prin urmare obiectivele investitiei nu pot fi realizate. Astfel, in cazul in
care contractul de finantare nu va fi semnat din diverse motive, proiectul nu va putea fi
implementat.

Solicitantul va lua masurile necesare pentru a indeplini toate cerintele institutiei
finantatoare in faza de contractare.

Nivelul 3

Riscurile care pot sd apari la implementarea activititilor planificate sunt reprezentate de:

* intdrzierea procedurilor de achizitie (proceduri de licitatie) a lucrarilor, serviciilor si

dotarilor;

* conditiile meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucririlor de constructii;

* nerespectarea termenelor de platd conform calendarului previzut;

* neincadrarea efectudrii lucrarilor de catre constructor in graficul de timp aprobat si in

cuantumul financiar stipulat in contractul de lucriri.

Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achizitii poate aparea
ca urmare a influentei unor factori externi care sa produci decalaje fati de termenele stabilite
initial. Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect, pot fi determinate, de exemplu, de
lipsa de interes a furnizorilor specializati pentru tipul de actiuni ce vor fi licitate, refuzul
acestora de a accepta conditiile financiare impuse de procedurile de licitatie sau
neconformitatea ofertelor depuse, aspect care poate conduce la reluarea unor licitatii si
depisirea perioadei de contractare estimats.

Riscul de intarziere a executdrii lucrdrilor de constructie poate surveni din motive
climaterice, factorii climatici reprezentind un obstacol solid in realizarea lucririlor de
constructie.

Nivelul 2

Atingerea rezultatelor proiectului poate fi afectati de urmatoarele riscuri:
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" interes scizut al populatiei din segmentul tinta pentru serviciile oferite prin proiect;

= calitatea scazutd a noilor servicii oferite.

Rezultatele proiectului referitoare la cresterea numirului de persoane ce vor beneficia de
serviciul oferit sunt amenintate de interesul scizut al populatiei din segmentul tinti pentru
serviciile oferite prin proiect.

Un alt indicator de rezultat al proiectului este cresterea gradului de multumire al
populatiei tintd in ceea ce priveste calitatea serviciilor oferite. Existd riscul ca operarea
investitiei realizata prin proiect si nu se efectueze la un nivel optim. Astfel, calitatea scizuti a
noilor servicii poate fi cauzati de dezinteresul angajatilor instruiti pentru operarea corecti a
serviciilor, de aparitia unor defectiuni, precum si de lipsa de personal calificat in acest domeniu.

Nivel 1
Riscurile abordate la acest nivel sunt:

* posibilitatea aparitiei neconcordantelor intre politicile regionale si cele locale in

domeniul social;

* mediul legislativ in domeniul social, incert, avand in vedere necesitatea armonizirii

legislatiei nationale cu cea europeani.
Posibilele neconcordante intre politicile locale si cele regionale in domeniul social
reprezintd un risc ce poate periclita atingerea obiectivului general al proiectului.
Riscurile identificate pot fi clasificate astfel:

®  riscuri externe:

— posibilitatea aparitiei neconcordantelor intre politicile regionale si cele locale in
domeniul social;

— mediul legislativ in domeniu lIsocial incert, avand in vedere necesitatea
armonizdrii legislatiei nationale cu cea europeani;

— interes scdzut al populatiei din segmentul tintd pentru serviciile oferite prin
proiect;

— calitatea scdzuta a noilor servicii oferite in zona tinta;

conditiile meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor de constructii.

* riscuri interne:
— intérzierea procedurilor de achizitie (proceduri de licitatie) a lucrarilor, dotarilor
si serviciilor;

— nerespectarea termenelor de platd conform calendarului previzut;
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— neincadrarea efectudrii lucririlor de citre constructor in graficul de timp aprobat
s in cuantumul financiar stipulate in contractul de lucriri.

Analiza calitativi a riscurilor (evaluarea riscurilor):

Aceastd etapd este utild in determinarea prioritatilor si in alocarea resurselor pentru
controlul si finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de
madsurare a importantei acestora, precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceastd etapd, esentiald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie si impactul produs. In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama
riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza echipei de implementare a proiectului.
Abordarea ordinala:

Abordarea ordinala a probabilitatii de aparitie a riscurilor proiectului de investitie s-a
realizat in functie de frecventa (probabilitatea producerii evenimentului) si severitatea
consecintelor (impactul posibil al evenimetului asupra proiectului de investitii).

Astfel, fiecare risc a fost caracterizat prin impact si probabilitatea aparitiei. Impactul
riscului poate fi extrem de mic, mic, mediu, mare si extrem de mare'. Probabilitatea aparitiei
are urmatoarele variante: extrem de mica, foarte mica, mici, medie, mare si extrem de mare?.
Pentru o ierarhizare mai exactd a riscurilor se poate utiliza urmitoarea matrice:

Matricea riscurilor

Impact

=0 .p Extre.m de Mic Mediu Mare Extrem de
Probabilitate e e
Foarte mica 1-4 3-8 5-12 7-16 9-20
Mica 3-8 9-16 15-24 21-32 27-40
Medie 5-12 15-24 25-36 35-48 45-60
Mare 7-16 21-32 35-48 49-64 63-80
Foarte mare 9-20 27-40 45-60 63-80 81-100
Catcgoriede I Il 11 v Y
risc

Matricea va fi folosita in stabilirea strategiei de management, astfel:
— riscurile din prima categorie (probabilitatea sau impactul sunt foarte sau extrem de mici
/ambele sunt mici sau cel mult unul mediu) pot fi acoperite relativ ugor. Pentru acest tip

se recomanda tehnici de refinere a riscului;

! 1 reprezinta impactul cel mai scazut si 10 impactul maxim. Se va califica impactul in dependenta de notificare
cu calificativele: extrem de mic (1-2), mic (3-4), mediu (5-6), mare (7-8) si extrem de mare (9-10);

21 reprezinta probabilitatea cea mai scizuta si 10 probabilitatea maxima. Se va califica probabilitatea in
dependentd de notificare: foarte mica (1-2), mica (3-4), medie (5-6), mare (7-8) si foarte mare (9-10).
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pentru riscurile din a doua categorie sunt recomandate tehnicile de diminuare, asigurare
si transfer, deoarece materializarea lor ar avea un impact puternic asupra proiectului;
pentru riscurile din a treia categorie (probabilitate foarte mare, impact mediu sau mare
/ impact extrem de mare, probabilitate medie sau mare) se impun a fi aplicate tehnici de
control al riscului, in scopul reducerii frecventei de producere. Tehnicile de control vor
fi combinate cu tehnicile de transfer/retinere;

riscurile din ultima categorie (probabilitate mare si foarte mare cu impact extrem si

probabilitate foarte mare cu impact mare si extrem de mare) trebuie evitate si eliminate.

Astfel, diagrama riscurilor se prezinti in felul urmitor:

Diagrama riscurilor

NE Risc identificat Frecventi | Severitate I"”!rh‘zaf"ea
Crt. ; riscului
Posibilitatea aparitiei neconcordantelor
1. | intre politicile regionale si cele locale in 2 4 8
domeniul social
Mediul legislativ in domeniul social
2 incert, avind in vedere necesitatea ) 4 8
| armonizarii legislatiei nationale cu cea
europeand
3 Interes scazut al populatiei din segmentul 6 10 60
) tintd pentru serviciile oferite prin proiect
4. | Calitatea scdzutd a noilor servicii 2 10 20
Intdrzierea procedurilor de achizitie
S. | (proceduri de licitatie) a serviciilor, 4 10 40
lucrarilor si dotarilor
Conditiile meteorologice nefavorabile
6. | pentru  realizarea  lucrdrilor  de 5 6 30
constructii
" Nerespectarea  termenelor de platd 6 4 24
: conform calendarului previzut
Neincadrarea efectudrii lucrdrilor de
3 catre constructor in graficul de timp 6 10 60
" |aprobat si in cuantumul financiar
| stipulate in contractul de lucrdri.

Astfel, rezultatele privind ierarhizarea riscului se incadreazi in matricea riscurilor, dupa cum

urmeaza:
Matricea riscurilor
Severitate
Scazuta Ridicata
e T I (1-25) IT (26-50)
Frecventd | Mica = posibilitatea aparitiei | *  intlrzierea procedurilor de
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Severitate
Scazuta Ridicata
neconcordantelor intre achizitie (proceduri de
politicile regionale si cele licitatie) a  lucrdrilor,
locale in domeniul social,; serviciilor, dotarilor;

* mediul legislativ in domeniul | * conditiile = meteorologice
social incert, avand in vedere nefavorabile pentru
necesitatea armonizarii realizarea lucrdrilor de
legislatiei nationale cu cea constructii;
europeana; = nerespectarea termenelor de

* calitatea scazutdi a noilor platd conform calendarului
servicii. prevazut.

II1 (51-75) 1V (76-100)

* interes scazut al populatiei din
segmentul tintdi  pentru
serviciile oferite prin proiect;

= neincadrarea efectuarii
lucrarilor de citre constructor
in graficul de timp aprobat si
in  cuantumul financiar
stipulate In contractul de
lucrari.

Mare

Tehnicile ce vor fi utilizate pentru controlul riscurilor identificate sunt:

evitarea risclui — implica schimbiri ale planului de management cu scopul de a elimina
aparitia riscului;

transferul riscului — impirtirea impactului negativ al riscului cu o terti parte (contracte
de asigurare, garantii);

reducerea riscului — tehnici care conduc probabilitatea si/sau impactul negativ al
riscului;

Planuri de contingentd — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul
aparitiei riscului.

Planul de rdaspuns la riscuri

Nr. ; e i Tehnici de Masuri de management al
Riscuri identificate y 148
crt. control riscurilor
Beneficiarul  va avea ca
responsabilitate monitorizarea si
controlul riscurilor, astfel incat s
Intdrzierea procedurilor de Evitarea si fie intimpinate  eventualele
achizitie (proceduri de ’ schimbiri sau proceduri a unui
1. L .. reducerea N N ] .
licitatie) a  lucrdrilor, riscului risc. In cazul in care riscurile se

serviciilor si dotirilor produc sau intervin anumite
schimbari, beneficiarul va adapta
si va remedia situatia, astfel incit,
si  nu__ afecteze  rezultatele
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Nr. Riscuri identificate Tehnici de Masuri d? malolagement al
crt. control riscurilor
proiectului.
Pentru a evita intarzierile in
organizarea  procedurilor de
achizitii, pe lingd monitorizarea
atentd a graficului Gantt se vor
identifica din timp posibilii
furnizori si se va fincerca o
comunicare cit mai transparenti
cu acestia.
Intrucit este un risc extern,
Conditille  meteorologice p.entru reducerea z:cestui tip de
nefavorabile pentru | Reducerea rise se va avea in vedere  la
2. . .. . . elaborarea graficului Gantt, ca
realizarea lucrdrilor de riscului « . . s
constructii masuri 'preventlvaz 0 perioada
’ suficienti de timp pentru
realizarea lucririlor.
Pentru a evita intirzierile la plata
serviciilor/lucririlor, pe linga
Nerespectarea termenelor Evi monitorizarea atentii a graficului
. vitarea . . NN
3. |de platd conform riscului Gantt se vor identifica din timp
calendarului previzut posibilii furnizori si se va incerca o
comunicare cit mai transparenti
cu acestia.
Neincadrarea  efectudrii Pentru reducerea acestui tip de
lucrdrilor de citre risc se va avea in vedere la
constructor in graficul de Reducerea elaborarea graficului Gantt, ca
4. |timp  aprobat si in riscului maisuri preventivi, o perioada
cunatumul financiar suficienti de timp pentru
stipulate in contractul de realizarea lucrarilor.
lucriri
Acest risc poate fi evitat prin
Calitatea scdazuti a noilor Evitarea Planificarea, stabilirea .exacti si
S. . e . . respectarea cu  strictete a
servicii ce vor fi prestate riscului . -
regulamentului de organizare
functionali a sistemului.
Pentru evitarea acestui risc este
important ca autoritiitile publice
Interes scdzut al populatiei Evitarea si locale, precum si liderii de opinie
6 din segmentul tintd pentru reducerea ai comunitatii sa se implice in
" | serviciile oferite prin riscului procesul de constientizare a
proiect populatiei cu privire la
importanta si beneficiile
serviciilor in domeniul social.
7 Mediul  legislativ in | Reducerea |Diminuarea impactului acestui
" | domeniul social incert, riscului risc _va fi posibili printr-o
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Nr. . 2 . Tehnici de Masuri de management al
Riscuri identificate 1 148
crt. control riscurilor !
avind in vedere necesitatea informare permanenti in ceea ce
armonizdrii legislatiei priveste modificarile legislative in
nationale cu cea domeniul sportiv si socio-cultural
europeand. in vederea adaptirii serviciilor la
noile cerinte.
Posibilitatea aparitiei Pentru diminuarea impactului
neconcordantelor intre acestui risc va trebui sa existe o
oliticile regionale si cele | Reducerea | comunicare eficienti si
8. . LT . . < a .. B
locale in domeniul social. riscului permanenti intre partenerii locali
si factorii de decizie de la nivel
central.
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)
6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitiitii si riscurilor
Cele doua scenarii propuse sunt similare in ceea ce priveste recompartimentarea

interioara si realizarea de unitati de cazare conforme normativelor in vigoare, diferentele
constind in accesibilitatea persoanelor cu ajutorul ascensorului si a scarii secundare de acces
dar si din materialele utilizate la termoizolare si a echipamentelor propuse pentru eficientizarea
energetica.

Scenariul 2 este similar cu Scenariul 1 din punct de vedere a interventiilor interioare
dar cu urmitoarele modificari la nivel de solutii termoenergetice, de detaliu dar si in ceea ce
priveste accesibilitatea:

- se va renunta la ascensor si scara secundara de acces inclusiv toate modificarile si
amenajarile ce deriva din aceasta interventie, desfacere balcoane, amenajare acces
secundar, rampa persoane cu dizabilitati;

- la nivel de termoizolatie se propune montarea de vata minerala bazaltica la fatade in
grosime de 10cm. Ancadramentele la fatada se realizeazi prin dublarea stratului de
termoizolatie in dreptul acestora;

- acoperisul terasa va fi termoizolat cu vata minerala bazaltica cu grosimea de 20cm;
se vor termoizola perimetral toate golurile de timplarie exterioara cu polistiren tip XPS
in grosime de 2cm;

- tamplaria exterioara va fi din Aluminiu cu geam termoizolant;

- se vor monta instalatii si echipamente de climatizare pe fatada grupate ordonat si
mascate de o serie de confectii metalice montate pe fatade;

- se confectioneazi si se monteaza pe fatada Estica in dreptul balcoanelor o scara metalica
deschisa pentru evacuarea persoanelor prezente in imobil in cazul unui incendiu.
Aceasta va asigura evacuarea de la toate nivelurile in exterior la cota terenului amenajat;

- la nivelul acoperisului terasa se vor monta panouri fotovoltaice pentru iluminatul
spatiilor comune ale cladirii;

- montarea sisteme de parasolare la ferestre.

Ca urmare a celor doud scenarii prezentate, in continuare evidentiem avantajele si

dezavantajele celor doua solutii:
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Avantajele Scenariului 1:

accesibilitate ridicata prin posibilitatea utilizarii infrastructurii de la nivelurile
superioare si de catre persoanele cu dizabilitati datorita prezentei ascensorului;

cost redus al materialelor utilizate la termosistemul de fatada.

Dezavantajele Scenariului 1:

durata de implementare mai mare generata de constructia scarii secundare, montare
ascensor, zona acces secundar;

eficienta economica scizuti;

costuri financiare mai mari datorita amenajarilor si a dotarilor suplimentare, scara
secundara, ascensor;

costuri mari la energia electrica in perioada de operare;

existenta puntilor termice in dreptul golurilor de timplirie exterioar;

termosistemul din polistiren nu este rezistent la foc si nici la factorii biologici (rozitoare,
insecte, etc.);

lipsa sisteme de parasolare la ferestre genereazi o supraincilzire a spatiilor de locuit,
implicit a costurile de energie generate de aparatele de aer conditionat;

Infrastructura (ascensor, scara secundara) predispusa la acte de vandalism.

Avantajele Scenariului 2 sunt:

durata de implementare mai scurt;

calitate superioara materialelor de constructie;

eliminarea puntilor termice din zona ferestrelor prin termoizolarea golurilor de
tamplarie exterioara;

rezistenta mecanica in timp mai mare a timplariei din aluminiu;

vata minerala bazaltica din componenta termosistemului este un material incombustibil
spre deosebire de polistiren;

solutiile propuse in Scenariul 2 pentru eficientizarea economica sunt substantiale pe
termen lung datorita economiei de energie realizata prin sciderea necesarului de
incalzire a Intregului imobil;

montarea sistemelor de iluminat LED cu senzori de prezenta impreuna cu panourile
fotovoltaice de pe acoperisul terasa realizeazi o economie in ceea ce priveste consumul

de energie electrica;
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montarea parasolarelor la ferestre preintdmpina supraincilzirea spatiilor de locuit,
implicit reduc costurile de energie generate de aparatele de aer conditionat.

Dezavantajele Scenariului 2 sunt:

- costuri mai mari la materialele utilizate la termosistemul de fatada;

- accesibilitate redusa pentru persoanele cu dizabilitati la etajele superioare ale cladirii.
6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
Pentru departajarea celor doua scenarii in vederea selectarii scenariului optim, s-au considerat
o serie de criterii de departajare, fiecare criteriu fiind punctat cu 0-5 puncte in functie de gradul

de indeplinire (0-criteriu neindeplinit, 5 — criteriu indeplinit).

Nr. crt. Criteriu . Functaj :
Scenariu nr. 1 Scenariu nr. 2
b, Cost scézut pentru implementare 3 5
2. Eficienta energetic ridicata 2 5
2 Durata mica de executie 4 5
3 Complexitatea de executie 4 5
scazuta
4. Conformarea la cerintele de
. ’ 4 4
calitate
5. Factori de risc-seism 5 5
6. Rezistenta la foc a materialelor 2 5
TOTAL 24 34

Ca urmare a departajirilor mentionate, se recomandi scenariul nr. 2.
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimati in lei, cu

TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general;
Total fara TVA Total cu TVA
Valoarea proiectului 3.994.008,44 4.745.705,44
Din care C+M 3.428.040,00 4.079.367,60

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi fizice
care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate

cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Functiune principala Locuinte colective
Regim de iniltime P+4E
H max. (atic) 14,35 m
Arie Construita 531,95mp
Arie Desfasurata Construita 2626,55mp
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Arie Utila Totala 2074,00mp

Arie Teren 696mp

P.O.T. 76,4%
C.U.T. 3,77

Categoria de importanta a cladirii C — conform HGR nr. 766/1997
Clasa de importanta a cladirii III — conform normativ P100 - 1 /2013
Gradul de rezistenti la foc II - risc mic de incendiu

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatori financiari:

Indicatorii financiari rezultati in urma realizarii analizei financiare sunt reprezentati de:
= valoarea actualizatd netd a proiectului (VAN);
* rata financiara interna a rentabilitatii (RIR);
= fluxul de numerar cumulat.

Rezultatele analizei financiare- scenariul selectat:

Nr. crt. Denumire indicator UM Rezultate investitie
1. Rata interni de rentabilitate financiara % 2,64
2. Valoarea actualizati neti lei -6.211.941,13

Pe baza rezultatelor obtinute la indicatorii analizati rezultd urmitoarele aspecte:

cash-flow-ul net cumulat este pozitiv, rezulta ci proiectul este auto-sustenabil;

RIR<4% se justifica finantarea nerambursabild primita de la UE;

investitia totala nu se amortizeaza in perioada analizatd (VAN < 0);
Fluxul de numerar cumulat este pozitiv in fiecare an al perioadei de referintid. Ca urmare a
rezultatelor pozitive in ceea ce priveste fluxul de numerar total cumulat al investitiei, pe durata
intregii perioade de referintd luatid in considerare, se poate afirma faptul ci proiectul nu
intdmpind riscul unui deficit de numerar care si pund in pericol realizarea sau operarea
investitiei. Se dovedeste astfel ci proiectul pentru care se doreste investitia este sustenabil din
punct de vedere financiar.
Indicatori socioeconomici si de impact
Implementarea prezentului proiect de investitii are drept tinti:

imbunatatirea sistemului de locuire;

cresterea calitétii vietii persoanelor din zonele urbane marginalizate;

cresterea calitatii spatiului public;

- dezvoltarea sectorului constructiilor si a productiei de bunuri si servicii;
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- revigorarea societatilor comerciale avind ca principal obiect de activitate proiectarea
obiectivelor de investitii in domeniul locuintelor si/sau executia de lucriri de constructii
si montaj;
imbunatitirea activitatii tuturor societatilor furnizatoare de materii prime si materiale in

domeniul constructiilor, precum si a societatilor producétoare de bunuri si servicii.

Indicatori de rezultat/operare

Nr. crt. Denumire indicator Valoare indicator
1. Capacitatea infrastructurii 55 familii din ZUM 4
create
528 mp S din acte
2. Suprafata construita 526,55 mp S masurati
531,95mp — termoizolatie 10cm la fatade
Suprafata construiti 2.608,00 § din acte
3. ; - 2.600,55 S masurati
desfasurata

2626,55mp — termoizolatie 10cm la fatade
Constructia va avea aceiasi destinatie, respectiv
4. Functionalul camin social destinat familiilor din zona urbani
marginalizati.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni.
Durata estimatd de executie a obiectivului de investitic este de 12 luni, iar perioada de

implementare va fi de 35 luni.
6.4. Prezentarea modului in care se asigurid conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
Cerinta esentiald “A” REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE
Lucriérile vor fi concepute astfel incdt constructia sa satisfacd cerintele de rezistentd

mecanicd si stabilitate in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii. Prin aceasta se intelege ca actiunile susceptibile a se exercita asupra clidirii in
timpul executiei si exploatarii nu vor avea ca efect producerea vreunuia dintre urmitoarele
evenimente:

- prabusirea totala sau partiala a cladirii;

- deformarea unor elemente la valori peste limita;

- avarierea unor parti ale cladirii sau a instalatiilor mari, ale elementelor portante fati de

efectul luat in calcul la proiectare.

Cerinta esentiali “B” SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE
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Cerinta de sigurantd 1n exploatare presupune protectia utilizatorilor in timpul exploatarii
cladirii si are in vedere urmitoarele conditii tehnice de performanti:

Siguranta circulatiei pietonale — impotriva riscului de accidente la:

Alunecare — stratul de uzuri pe caile pietonale este sub 5% in profil longitudinal si sub
2% 1n profil transversal;

Impiedicare — deniveldri mai mici de 2.5 cm pe ciile de circulatie pietonald exterioars,
rosturile dintre dalele de pavaj fiind sub 1.5 cm;

Coliziune cu obstacole laterale — litimea libera a circulatiei pietonale este mai mare de
1.0 m in toatd incinta, inclusiv trotuarele laterale ale cladirii. inilgimea liberad de trecere este
asigurata, fiind de minim 2.1m la usi;

Coliziune cu vehicule in miscare — ciile pietonale sunt clar delimitate fata de ciile
pentru traficul auto.

Siguranta_cu_privire la circulatia interioard — presupune asigurarea protectiei, impotriva

riscului de accidentare. in acest sens, se vor lua urmitoarele misuri:
- stratul de uzura al pardoselilor va avea un coeficient de frecare egal cu min. 0.4;
- deniveldri admise — maxim 2.5 cm in dreptul usilor;
- indltimea libera minima de trecere =2.10 m;
- ciile de evacuare in caz de urgentd vor fi semnalizate adecvat;
- pe cdi de evacuare, usile se deschid numai in sensul evacuirii.

Siguranta cu privire la schimbarea de nivel — deniveldrile mai mari de 0.3 m vor fi prevazute

cu balustrade. Balustradele sau parapetii vor avea 0.90 m.

Siguranta cu privire la deplasarea pe scdri — la proiectarea scirilor se va respecta relatia 2 h +

I =62+64 cm si relatia 3 h+1=80+85 cm. Balustradele scirilor nu vor permite catiratul sau
trecerea dintr-o parte in alta. Inaltimea liber3 intre rampe va fi conform STAS 2965/85. Treptele
vor fi prevazute cu profile antiderapante.

Siguranta cu privire la iluminarea artificiald - cladirea are previzute sisteme pentru iluminatul

de siguranta.

Siguranta_cu privire la_riscuri provenite din_instalatii — presupune asigurarea protectiei

utilizatorilor, impotriva riscului de accidentare sau stres, provocat de posibila functionare
defectuoasi a instalatiilor electrice, termice, de ventilatie, sau sanitare.

Se vor lua masuri in acest sens:
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toate elementele conducitoare de curent, care fac parte din circuitele curentilor de

lucru, vor fi ficute inaccesibile atingerii intdmplatoare prin misuri de protectie
completa sau partiald;

- temperatura suprafetelor elementelor de instalatii va fi in limitele impuse de
normativele in vigoare;

- temperatura apei calde menajere va fi de max. 60°C;

- presiunea in instalatii sanitare va fi max. 6 bar.

Siguranta privind lucrdrile de intrefinere — lucririle de intretinere se vor efectua cu luarea unor

masuri speciale de protectie a utilizatorilor pe durata activitatii de curitenie sau reparatii a unor
parti din cladire - fatade, ferestre, sciri, etc..

Sieuranta cu privire la incinta cladirii:

- accesele 1n incinta, cdile de circulatie citre cladire, precum si intreaga suprafati a
incintei, sunt usor vizualizate din interiorul cladirii;
- amenajarile exterioare nu obtureazi cadmpul de supraveghere si nu faciliteazi
ascunderea rauficatorilor;
- sunt prevazute sisteme de supraveghere video interioare si exterioare.
Cerinta esentiali “C” SECURITATEA LA INCENDIU

Constructia se incadreazé in categoria cladirilor cu risc mic de incendiu determinat in
functie de densitatea sarcinii termice si destinatie.

Ca misuri de siguranta si preventie a incendiului, se previd urmitoarele:

Traseele ciilor de evacuare vor fi marcate corespunzitor, fiind previzute cu sistem de
iluminat de siguranta de tip 1. De asemenea, acestea vor fi libere de orice fel de obstacole.
Cladirea va fi protejatd impotriva unui eventual incendiu provocat de instalatiile electrice prin:

* protectia la scurt circuit §i suprasarcina pe fiecare circuit si la intrerupitorul general
al tabloului de distributie;
®* protectia impotriva supratensiunilor atmosferice prin instalatii de paratrisnet;
* amplasarea elementelor instalatiei electrice in zone ferite de pericol de foc.
Solutiile adoptate prin proiect, realizate si mentinute in exploatare vor asigura:
= protectia beneficiarilor;
® limitarea pierderilor de vieti si bunuri materiale;
* impiedicarea extinderii incendiului la vecinititi si periclitarea acestora in caz de

prabusire;
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= protectia pompierilor.
in perioada de executie se va avea in vedere respectarea urméatoarelor normative:
- PE 009/93 — Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor pentru
producerea, transpsortul si distributia energiei electrice si termice;
- P 118/99 — Normativ de securitate la incendiu a constructiilor;
- C-300/94 Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executirii
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;
- HG 51/92, R96 privind unele misuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire si
stingere a incendiilor, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Ordin nr. 775-1998 privind normele generale de prevenire si stingere a incendiilor.
Cerinta esentiali “D” IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR
Cerinta de igiend, sdnitate si mediu inconjuritor, presupune conceperea si realizarea
constructiei, astfel incat activitatile ce vor fi gazduite in cadrul imobilului si se desfisoare in
conditii admisibile de igiend, urméindu-se asigurarea conditiilor tehnice de performanti
specifice unitatii functionale si anume:
A-IGIENA SI SANATATEA OAMENILOR
Igiena aerului:
= in spatiile create volumul de aer va fi de minim 5.0 mc/pers.;
* asigurarea ventilatiei naturale la toate spatiile prin deschiderile rezultate cu ajutorul
amenajarilor;
= ocuparea spatiilor la capacitatea din proiect;
* utilizarea unor finisaje fara degajari de noxe.
Igiena apei:

Echiparea cladirii cu instalatii si echipamente sanitare se va face conform prevederilor
din tema de proiectare si normativelor in vigoare. Consumurile zilnice specifice de api rece si
caldd de 60°C vor fi cele previazute in legislatia in vigoare, diferentiate pe destinatii si functiuni.
Se va face verificare periodici a calitatii apei in laboratoare agrementate.

Numinatul
Iluminatul natural:
- dimensionarea ferestrelor in raport cu suprafata incaperilor pentru iluminarea naturali a

tuturor spatiilor;
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- Insorirea incéperilor contribuie la satisfacerea cerintelor privind iluminatul natural,
confortul termic §i conservarea energiei.

Iluminatul artificial:

- se va asigura nivelul mediu de iluminare normat la suprafata utila si factori de
uniformitate pentru iluminat conform reglementarilor in vigoare;
- directia luminii artificiale va fi aceeasi cu cea naturald, prin modul de dispunere a
corpurilor de iluminat;
- asigurarea iluminatului local unde cerintele impun;
- lampi cu grad de protectie impotriva orbirii;
- iluminatul adecvat si pe perioada inserdrii.
Igiena evacuarii apelor
Apele evacuate la canalizare vor respecta prevederile “Normativului pentru conditiile
de descércare a apelor uzuale in retelele de canalizare a centrelor propuse” indicativ C90-83.
Evacuarea apelor se va face citre sistemul de canalizare existent.
B-REFACEREREA SI PROTECTIA MEDIULUI
Lucririle se vor face in conformitate cu Legea protectiei mediului nr. 265/2006 cu
completirile ulterioare.
Prin destinatia cladirii, obiectivul nu genereazd noxe sau alti factori de poluare ai
mediului. Se va avea in vedere evitarea puntilor termice prin termoizolarea corespunzitoare a
peretilor exteriori.

Depozitarea deseurilor solide. in vederea evacuarii:

- prevederea unui punct de colectare a gunoiului menajer si pentru curiitenia exterioars;

- platforma pentru containere protejate contra intempetiilor;

- masuri pentru intretinerea curiteniei exterioare inclusiv a punctului gospodiresc;
containerele din punctul gospodidresc sunt dimensionate corespunzitor si asigure
capacitatea de colectare a gunoiului produs de beneficiarii investitiei;

- se vor folosi containere marcate corespunzitor pentru colectarea selectivi a deseurilor.

Protectia solului si a subsolului:

Solurile degradate se decoperteaza si se depoziteaza in perimetrul santierului — urméand a

fi transportat.

Masuri de protectie a mediului in timpul executiei lucririlor:
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in timpul lucrérilor se va asigura imprejmuirea si curdtenia in santier. Intrarea masinilor

cu materiale si iesirea cu deseuri rezultate din activitatea santierului se va face in conditii
de curitenie a acestora pentru a nu afecta zona de lucru, cét si curatenia drumurilor publice

din imediata apropiere. Autocamioanele ce vor transporta deseuri din santier vor avea

platforma de transport acoperitd cu o prelatd de protectie;

deseurile rezultate din activitatea santierului sunt incadrate la capitolul 17/HR 856/2002,
respectiv — deseuri din constructii si desfaceri (inclusiv pamant excavat din amplasamente
contaminate). Executantul lucririi, dupa ce va obtine aprobarile necesare in conformitate
cu legislatia in vigoare va transporta deseurile rezultate la depozitul de salubritate si va
transmite o copie dupa Macheta cu Evidentele gestiunii deseurilor HGR 856/2002 la

responsabilul de mediu de la nivelul C.P., ct si a aprobarilor obtinute.

Legislatia de mediu care se va avea in vedere:

Nota

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

prin grija beneficiarului, si a proiectantului, se va asigura respectarea prevederilor OMS
119 din 2014 Norme de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei;
ordonanta de urgenta nr. 78/16.06.2000 privind regimul deseurilor — publicati in M. Of.
nr. 283/22.06.00;

Legea 426/18.07.01 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 78/2000
privind regimul deseurilor — publicatd in M. Of. nr. 411/25.07.01;

Legea 465 din 18.07.01 pentru aprobarea ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
16/2001 privind gestionarea deseurilor industriale reciclabile-publicatd in M. Of. nr.
422/30.07.01;

Legea 608/31.10.01 privind evaluarea conformitatii produselor — publicatd in M. Of.
Partea I nr. 712/08.11.01;

HG nr. 856/16.08.2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si aprobarea listei
cuprinzéand deseurile periculoase-publicatd in M. Of. nr. 659/05.09.02;

Ordinul nr. 2/211/118 al ministerului agriculturii, padurilor, apelor si mediului, al
ministrului transporturilor, constructiilor gi turismului si al ministrului economiei si
comertului pentru aprobarea Procedurii de reglementare si control al transportului

deseurilor pe teritoriul Romaniei, publicat in M. Of. nr. 324/15.04.2004.

- se interzice utilizarea materialelor de constructie care contin substante radioactive!
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Cerinta esentiala “E” ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA
A-IZOLARE TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE

Etanseitatea elementelor:

se va asigura etanseitatea elementelor de inchidere, etanseitatea rosturilor la imbinarile

elementelor de constructie si pe conturul timplariei exterioare.

Economia de energie:

pierderi de cildura reduse ca urmare a protectiei termice propuse a se realiza;
sectorizarea iluminatului artificial;
amplasarea de corpuri de iluminat pe holuri, casa scarii, intrari si grupuri sanitare cu

senzori de miscare/prezenta.

Limitarea consumurilor energetice pentru incilzira clidirii. in regim de iarna:

detalii care nu creaza punti termice;

prevederea unui procent de vitrare optim;

rezistentele termice specifice corectate — medii pentru fiecare element de constructie pe
ansamblul cladirii (R 'm) sunt superioare rezistentelor termice specifice minime (R ‘'min)

din Normativul C 107 -1/97.

B-IZOLAREA HIDROFUGA

Izolatia hidrofuga

realizarea etangeitatii la accesele exterioare;

colectarea si evacuarea apelor pluviale de pe acoperis prin burlane si dirijarea acestora
departe de imobil;

dimensionarea elementelor de constructie (sub aspectul comportirii la umezire din
cauza condensdrii, vaporilor de apd in material) in scopul asigurdrii unui regim dee
umiditate normal conform STAS 6472/4, neadmitdndu-se cumularea progresivi a apei
din condens in interiorul elementelor de constructie;

umiditatea elementelor de constructie in perioadele reci va fi conform SR EN ISO
13786:2002 si SR EN ISO 13788:2002;

se vor utiliza materiale agrementate in Romania cu garantia de minim 10 ani.

Cerinta esentiali “F” PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Se vor respecta prevederile normativului C125-2005 privind proiectarea si executarea

masurilor de izolare fonica.
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Prin grija beneficiaruli si a proiectantului, se va asigura respectarea prevederilor OMS
119 din 2014 Norme de igiend si sinatate publica privind mediul de viati al populatiei.
Cerinta esentiali “G” UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Aceastd cerintd vine sd creeze un cadru de actiune menit s3 reducd presiunile asupra
mediului, rezultate din productia si consumul resurselor naturale, fird a afecta dezvoltarea
economica. Scopul este de a reduce impacturile negative asupra mediului generate de utilizarea
resurselor naturale (epuizarea resurselor si poluarea). Sunt vizate toate sectoarele consumatoare
de resurse, in scopul de a imbunatati randamentul resurselor, de a reduce impactul utilizirii lor
asupra mediului si de a inlocui resursele excesiv de poluante cu solutii alternative.

Beneficiarul va urmari, prin personalul de specialitate autorizat conform normelor si
legislatiei in vigoare, respectarea in executie a proiectului in ansamblu si in mod special a
cerintelor de calitate.
6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice:
Fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe

garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.
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7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

S-a anexat Certificatul de Urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

7.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3

S-a anexat Studiul topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
S-au anexat documentele de proprietate aferente.

7.4. Avize privind asigurarea utilititilor, in cazul suplimentirii capacititii existente

S-au anexat avizele privind asigurarea utilitatilor aferente proiectului, conform Certificatului
de Urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

7.5. Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

S-a anexat avizul de la mediu — clasarea notificdrii pentru proiectul aferent.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienti ridicati
pentru cresterea performantei energetice;

S-a anexat prezentei documentatii auditul energetic al obiectivului de investitie, precum si
studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupi caz;

Nu este cazul.

¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Nu este cazul.

Proiectant, SN HG " PROJECTS S.R.L.
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BILANT TERITORIAL - EXISTENT

Arie Teren

Arie Construita (Parter)

Arie Construita Nivel Curent (Et.1, Et.2, Et.3, Et.4)
Arie Desfasurata Construita (P+4E)

Arie Utila Parter
Arie Utila Nivel Curent (Et.1, Et.2, Et.3, Et.4)
Arie Utila Totala (P+4E)

Arie Holuri
Arie Casa Scarii
Arie Balcoane

P.O.T. Existent
C.U.T. Existent

UNITATI LOCATIVE - EXISTENT
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(inclusiv 4 bucatarii situate la capete cate 2)
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ANEXA NR. 3

la proiectul de hotiirdre privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici si a Documentatiei de Avizare a Lucririlor de
Interventii pentru obiectivul de investitii: "imbun{ltéﬁrea conditiilor de
locuit ale persoanelor aflate in risc de siiricie si excluziune sociali din
zum 4-reabilitarea locuintelor sociale din cartierul Ploiesti Nord, bL.27A,
Aleea Citinei, nr.3-reabilitare/modernizare /compartimentare”

Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:

SCENARIUL 1

Se propune realizarea unor apartamente cu 2 camere, respectiv o camera, dotate cu
baie si bucatarie proprie prin gruparea a 2, 3 respectiv 4 module de cazare existente.
Se reduce astfel numarul de unitati de locuit de la 150 la 55 distribuindu-se judicios
suprafata rezultatd pentru functionalul apartamentelor / garsonierelor. Camerele de zi
rezultate includ spatiul pentru dormit si locul de luat masa. Bucatiriile sunt inchise,
ventilate natural la toate cele trei tipuri de apartamente. Tipul C de apartament cu
doua camere realizat prin gruparea a patru unitdti de cazare va avea baia ventilati
natural printr-o fereastrd dimensionati corespunzitor si va permite accesul
persoanelor cu dizabilitati.

La interior 1n apartamente se vor realiza finisaje la pereti si tavane din tencuieli pe
baza de var alb, placéri ceramice la bucitirie si b, pardoseli din parchet si gresie. In
grupurile sanitare se vor monta lavoare, vase closet, cabina de dus in garsoniere si
apartamentele cu o camera si cada de baie in apartamentele cu doua camere.
Inchiderile ghenelor pentru instalatii se va face cu pereti din Gips-Carton pe structura
metalica si goluri de vizitare pentru inspectia instalatiilor sanitare. Tampliria
interioard va fi din lemn, culoare maro, usile de acces in apartamente vor fi metalice
culoare gri.

Imobilul va fi reabilitat din punct de vedere termic, schimbandu-se integral
termoizolatia actuala si se va monta un termosistem din polistiren.. Se va reface
hidroizolatia perimetrala la nivelul soclului si a acoperisului terasa.

Se va Inlocui tAmpléria existentd integral cu tAmplarie din PVC culoare gri, cu
geam termoizolant. Se vor realiza tencuieli decorative si placaje din alucobond in
zona acceselor. Pentru o armonizare mai buni volumetriei si a reduce senzatia de
volum plat, se vor realiza ancadramente prin dublarea stratului termosistemului sau
prin placaje tratate in culori diferite la nivel de tencuiala, alb, gri antracit, verde
»Lime”, ce grupeaza apartamentele.

Solutia arhitecturala consta in recompartimentarea interioars prin desfacerea
zidariei ce formeazd actualele unititi de locuit. Pentru compartimentarea noilor
apartamente se va folosi zidarie ceramica cu goluri verticale de grosimi variate, 25
cm intre apartamente, respectiv 15 cm pentru peretii interiori. Se intervine din punct
de vedere structural acolo unde este necesar pentru consolidarea zidariei existente,
dar si In locurile unde se vor transla pereti pentru a dimensiona spatiile de locuit. Se
vor reamplasa ghenele pentru instalatiile sanitare si se va reface instalatia electric3 si
sanitara conform noilor compartimentsri.




Avénd in vedere situatia existentd se propune realizarea a unui procent cat mai
mare de unititi de cazare respectind suprafete minime specificate in Ordinul Nr. 119
din 4 Februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei precizate la articolul 17, aliniatul 1 si 2. Suprafata
minima a unei camere 12mp, suprafata minima a unei bucitarii Smp. Iniltimea utila
se pastreaza fiind cea existenta, 2,55m. Grupurile sanitare din apartamentele de tip C
vor fi dimensionate pentru a permite accesul persoanelor cu handicap, atit prin
gabaritul usilor de acces cat si a spatiului interior ce permite rotirea fotoliului rulant.
La parter grupurile sanitare din cadrul apartamentelor cu doua camere, Tip C, vor
avea dotarile necesare prevazute inclusiv si pentru persoanele cu handicap.

Pe exterior, se reamenajeaza rampa existent3 si va fi dimensionati corespunzator
normativului NP 051-2012 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban la nevoile individual ale persoanelor cu handicap.

Pentru a facilita accesul persoanelor cu dizabilitati de la Parter la toate nivelurile
cladirii se propune montarea unui ascensor amplasat intr-o casa de lift din beton
armat pe fatada Estica. Astfel se respecta prevederile Normativului privind
proiectarea cladirilor de locuinte NP 057-02 care specifica la Articolul 3.2. (B).L
punctul a) cladirile etajate se vor dota cu minim 1 ascensor la cladiri cu maj
mult de P+3 etaje;

Se va amenaja o scara inchisa in casa de scara ce gazduieste ascensorul si care
face legatura intre Parter si restul nivelurilor de locuit. Scara propusa are rol de
evacuare fiind a doua cale de evacuare in caz de incendiu conform Normativului
P118/1999 - 1.

La exterior se amenajeaza o a doua rampa de acces impreuna cu trepte pentru
preluare diferentei de nivel in dreptul volumului scarii de evacuare.

Pentru implementarea solutiei ce presupune montarea liftului si scara
secundara se vor desface balcoanele de pe fatada Estica.

Solutiile tehnice pentru toate categoriile de instalatii au fost propuse tinindu-se
cont de:

- gradul de dotare cu retele hidroedilitare al zonei in care se afli cladirea;

- prevederile normativelor 1 9-2015, 1 13-2015 , P118-06 si NTPEE -2008.

Proiectarea instalatiilor sanitare interioare s-a facut in ipoteza:

- asigurarii alimentarii cu apa rece prin bransarea la reteaua publica existenta in

zona amplasamentului;

- existenta in zona a unui colector de canalizare publica in sistemul unitar care sa

preia debitele uzate menajere si pluviale evacuate;

Documentatia s-a intocmit in baza planurilor functionale de arhitectura care
cuprind echiparea cu obiecte sanitare a bailor si bucatariilor aferente blocului de
locuinte cu regim de inaltime P+4E.

Racord apa potabili

in zona apropiata blocului, exist retea de apa potabild, de unde se va executa
bransarea prin intermediul unei tevi din PEID PE 80,de inalta densitate de Dn 60 mm.

in apropierea blocului se va executa un camin prevazut cu un apometru pentru
contorizarea apei consumate, iar traseul conductei este conform planului de situatie,
iar conducta va fi pozata sub limita de inghet.



Limita prezentului proiect va fi iesirea din ciminul de apometru, bransamentul
va fi proiectat §i executat de citre S.C. APA NOVA Ploiesti SRL, pe baza avizului
emis sau de o firma agreati de aceasta.

Instalatia interioari de alimentare cu api

Dotarea cu obiecte sanitare, armituri §i accesorii necesare la punctele de
consum s-a facut in conformitate cu prevederile STAS 1478/92, in functie de
destinatia spatiilor de locuit, pentru a asigura conditiile de igiend si gradul de confort
necesare unei bune desfasurari a activitatii conform destinatiei.

Biile vor fi echipate cu vas closet din portelan cu rezervor de spalare montat pe
vas, cu lavoar din portelan, respectiv cadi cu dus sau de baie si sifon de pardoseali.

Distantele minime de amplasare precum si cotele de montaj ale obiectelor
sanitare vor fi respectate conform STAS 1504,

Apa calda de consum menajerd va fi preluati prin intermediul unei conducte din
reteaua de termoficare existentd si care va mentine temperatura constatd a apei in
functie de debitul de api consumat.

Instalatia interioari de canalizare

Instalatia interioard de canalizare va cuprinde ansamblu de conducte, obiecte
sanitare, aparate si accesorii care vor colecta apele uzate de la punctele de consum si
vor asigura evacuarea lor prin intermediul unor conducte de racord spre conductele
principale de scurgere care duc la canalizarea stradali..

Elementele componente ale instalatiei sunt:

Conductele colectoare vor fi montate aparent sub pardoseala slab armati si
vor primi apele uzate de la coloanele de scurgere.Traversarea conductei prin
elementele de beton va fi protejatd cu un mangon de protectie cu diametrul interior
mai mare decit diametrul exterior al conductei colectoare.

Legaturile de scurgere pot fi pozate de-a lungul peretelui pe care sunt
amplasate obiectele sanitare, ingropate sau mascate in grosimea pardoselii in cazul
sifoanelor de pardoseali colectoare.

Instalatiile sanitare exterioare vor fi montate la adincimea de 1,20m sub limita
de inghet, racordate la ciminele de canalizare menajerd CM existente pentru
preluarea apelor uzate si deversarea lor in reteaua de canalizare exterioara.

Instalatii de incalzire

Situatia proiectati

Solutiile tehnice au fost propuse tinandu-se cont de:

*» gradul de dotare cu retele hidroedilitare al zonei;
» prevederile normativelor 113-2015, P118-06.

Criteriul de alegere a sistemului de incilzire s-a ficut in functie de destinatia
incdperilor si sursa de agent termic de incilzire.

Apa caldd de consum menajerd va fi preluatd prin intermediul unei conducte
din reteaua de termoficare existenti si care va mentine temperatura constati a apei
in functie de debitul de apa consumat.

Instalatii de incdlzire interioari

Dotarea cu corpuri de incilzire, armaturi si accesorii s-a ficut in conformitate
cu prevederile Normativului I 13/2015, in functie de destinatia clddirii, pentru a
asigura conditiile cerute de beneficiar si astfel s-a adoptat sistemul de incilzire cu
corpuri statice. Agentul termic este apa calda. Instalatia de incilzire este de tip




circulatie fortatd in sistem bitubular, distributie pe fiecare nivel si apartament
(distribuitor-colector), pozati in pardoseald in tub de protectie. Alegerea distributiei
s-a facut astfel incat sa se asigure conditiile:

* alimentarea corpurilor de incilzire cu debitul de cildura determinat;

e functionarea concomitents;

® stabilitatea hidraulici;

* posibilitatea reglarii instalatiei la schimbarea conditiilor normale.

Avénd In vedere destinatia si configuratia blocului, s-a realizat o distributie
ramificatd, cu plecare din reteaua termici, pe conductele de distributie previzandu-se
armaturi de sectorizare si golire pe fiecare ramuri pentru a se asigura posibilitatea
inchiderii, golirii totale sau partiale ale instalatiei.

Pentru incalzirea incaperilor s-au previzut corpuri de incilzire din otel tip
panou, echipate cu robineti simplu reglaj cu cap termostatic montafi pe tur pentru
reglarea sarcinii termice pe fiecare radiator, robineti cu ventil dublu reglaj de colt (de
golire) si ventile automate de aerisire. In bii s-au prevazut radiatoare din otel tip
portprosop.

Retelele termice exterioare
Alimentarea cu agent termic primar

Pentru alimentarea cu agent termic primar a blocului de locuinte, s-a ales
solutia de racordare de la conductele de termoficare, care va asigura temperatura si
presiunea pentru functionarea normali a tuturor punctelor de consum din spatiile nou
proiectate.

Asigurarea unui microclimat corespunzator si a confortului higrotermic
adecvat destinatiei de de locuinte se va realiza prin racordare la reteaua termica din
zona.

Instalatia de utilizare gaze naturale

Date privind situatia propusi

Alimentarea cu gaze naturale a blocului amplasate in Aleea Catinei, se va asigura
din reteaua de distributie oriseneasca existents in zona.

La capatul conductei de bransament, in vecinitatea usii de acces in casa scarii,
se va amplasa postul de reducere si reglare a presiunii gazului, contorizarea
consumului de gaze se va realiza individual pentru fiecare apartament.

Instalatia de utilizare gaze naturale

Instalatia de utilizare se compune din:

- Instalafia exterioara - partea din instalatia de utilizare care se gaseste In
exteriorul cladirilor, intre robinetul de bransament, respectiv Intre statia sau
postul de reglare si robinetele de incendiu montate la intrarea instalatiei in
cladire;

- Instalatia interioara - partea din instalatia de utilizare, din interiorul cladirii,
intre robinetul de incendiu si aparatele de utilizare, inclusiv focarul si cosul
de evacuarea gazelor arse;

- Racord - conducta de legaturd dintre o ramuri a instalatiei exterioare si
instalaia interioard dintr-o clidire, pavilion, sectie, hali, etc.

Traseele instalatiei de utilizare vor fi rectilinii, urmarind pe cat posibil stalpi,

grinzi, pereti. La alegerea traseelor conditiile de siguranta au prioritate fati de cele de




estetica (art.8.18 din Anexa 1 la Ordinul ministrului economiei si comertului nr.
58/2004 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale).

Toate Incéperile in care se monteazi aparate de utilizare a gazelor naturale, se
prevad cu suprafete vitrate, sub forma de ferestre, luminatoare cu geamuri usoare, usi
cu geam sau goluri, toate la exterior.

Instalatii electrice interioare

Date privind situatia propusi

Pentru realizarea conditiilor tehnice si de confort interior, se prevad instalatii
electrice interioare de iluminat normal si instalatii de priza.

Blocul de locuinte va avea urmitoarele categorii de instalatii electrice
interioare:

- curenti tari:

* iluminat artificial normal si de siguranti in spatiile de circulatie;

* prize electrice monofaze cu contact de protectie pentru echipamente de uz

casnic;

» distributia energiei prin intermediul firidei (FDCP);

® protectia Impotriva electrocutirii in cazul aparitiei unor tensiuni

accidentale, datorate unor defecte;

* alimentarea cu energie electric;
curenti slabi:

* instalatii de telefonie;

* instalatii interioare de receptie prin cablu a emisiunilor TV si a programelor

radio;

- iluminatul artificial cu corpuri incandescente si fluorescente astfel:

e corpuri de iluminat fluorescente in casa scirii si holurile de circulatie;

e corpuri de iluminat incandescente tip aplica in camere;

® corpuri de iluminat fluorescente in grupurile sanitare 5

® corpuri de iluminat cu acumulatori pentru evacuare;

- pentru instalatia de prize:

® prize cu contact de protectie in camerele de locuit;

® prize cu contact de protectie in incaperile pentru gatit (bucétarii);

Alimentarea cu energie electrici a corpurilor de iluminat si a prizelor,
enumerate mai sus se va realiza prin circuite monofazate racordate la:

- tablourile de apartamente (T.E.)

- tablouri de folosinta comuna (T.U.C.)

Alimentarea cu energie electrica a corpurilor de iluminat si a prizelor se va face
obligatoriu intre fazi si nulul de lucru (U = 230 V).

Distributia energiei electrice se face prin coloana colectiva trifazati de la firida
de bransament si pani la firida de distributie de la parter, iar de la aceasta pani la
tablourile de apartament prin coloane individuale monofazate.

Mésura energiei electrice consumate se realizeazi (separat pentru fiecare
apartament) prin contoare monofazate, cuprinse in cadrul Taxei de Racordare.

Instalatii interioare de iluminat normal




Se propune montarea unor corpuri de iluminat, functie de necesititile de
confort vizual si criteriile estetice ale acestuia.

Iluminatul artificial se va realiza astfel :

- In bucatdrii, se va utiliza un iluminat artificial, asigurat cu corpuri de

iluminat, tip plafoniera echipati cu lamp3 fluorescent;

- 1in holurile de acces, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat,
tip plafonierd echipate cu lampi incandescente cu LED;

- in bai, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat, echipate cu
lampi fluorescente cu LED ;

- 1n dormitoare, iluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat tip
plafonierd echipate cu lampi incandescente cu LED |, pozate la nivelul
tavanului.

Se vor utiliza corpuri de iluminat care si asigure confortul vizual corespunzator
la un consum minim de energie electrici. Comanda iluminatului se face cu
intrerupéa-toare si comutatoare montate ingropat, In executie normala sau etansi in
functie de destinatia spatiilor iluminate, prevazute cu diode luminiscente.

Instalatii de prizi

Se vor materializa prin prezenta circuitelor de alimentare a prizelor previzute
cu contact de protectie. Acestea se vor executa cu conductoarele de cupru protejate in
tuburi, montate sub tencuiala si in sapa de egalizare, sub pardoseala.

Instalatii de protectie la electrocutare

Instalatia de legare la pamént va avea o prizi naturald de legare la pamant,
montatd inglobat in fundatia cladirii pe contur, conectat la armitura metalici.

Priza de pimant va fi folositd in comun pentru protectie impotriva atingerilor
indirecte si protectie impotriva trasnetului.

Instalatii de protectie tmpotriva trisnetului

Conform Normativului I 7/2011,din punct de vedere al destinatiei,
amplasamentului, caracteristicilor constructive, regimului de inaltime, constructia se
incadreazi in categoria cu risc mic spre mijlociu.

In conformitate cu prevederile 17/2011, cap.6, art.6.2.2.6.b, a rezultat
necesitatea realizarii instalatiei de paratrisnet exterioari IPTE si interioard IPTI.
IPTE, realizatd corespunzitor nivelului de protectie II1.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrici a blocului de locuinte se va realiza printr-un
bransament trifazic subteran din PT-ul existent in zond, solutia de alimentare fiind
stabilitd de catre S.C. Electrica Energie Muntenia Nord SA ELECTRICE
MUNTENIA NORD S.A. , prin avizul de racordare.

Tabloul de distributie va fi previzut cu locuri pentru cele 60 de contoare ale
apartamentelor si va fi amplasat la parterul blocului. T

Nr.

ort Aspecte analizate Varianta 1
1 Alimentarea cu|= alimentare din surs proprie (put forat), implica crestera
"~ |apd foarte mult a investitiei
* ministatie de epurare proprie, ridica foarte mult valoarea

2 Canalizare ) L
Investitiel

3. |Incalzire = echiparea cu cazane cu arzitoare pe combustibil-gaze




Nr.
crt.

Aspecte analizate Varianta 1

naturale, implici costuri mai mari de producere a
incalzirii si a apei calde, precum si necesitatea realizirii
unor investitii suplimentare.

= echiparea cu cazane cu arzitoare pe combustibil-gaze
naturale, implicd costuri mai mari de producere a
incalzirii si a apei calde, precum si necesitatea realizirii
unor investitii suplimentare.

Retele termice

Instalatii de (= echiparea cu butelii la aragaze, ridica valoarea investitiei
5. |utilizare gaze| siprezinta riscuri mari in exploatare si intretinere.
naturale
= utilizarea unor corpuri de iluminat cu lampi
6. |Iluminat incandescente.
= Utilizarea unor intrerupitoare clasice.
SCENARIUL 2

Scenariul 2 este similar cu Scenariul 1 din punct de vedere a interventiilor interioare
dar cu urméatoarele modificari la nivel de solutii termoenergetice, de detaliu, dar si in
ceea ce priveste accesibilitatea utilizatorilor:

se va renunta la ascensor si scara secundara de acces inclusiv toate modificarile
si amenajarile ce deriva din aceasta interventie, desfacere balcoane, amenajare
acces secundar, rampa persoane cu dizabilitati;

la nivel de termoizolatie se propune montarea de vata minerala bazaltica la
fatade in grosime de 10cm. Ancadramentele la fatada se realizeazi prin
dublarea stratului de termoizolatie in dreptul acestora;

acoperisul terasa va fi termoizolat cu vata minerala bazaltica cu grosimea de
20cm;

se vor termoizola perimetral toate golurile de tamplarie exterioara cu polistiren
in grosime de 2cm;

tamplaria exterioara va fi din Aluminiu cu geam termoizolant;

se vor monta instalatii si echipamente de climatizare pe fatada grupate ordonat
si mascate de o serie de confectii metalice atasate la fatada;

se confectioneaza si se monteazi pe fatada Estica in dreptul balcoanelor o scara
metalica deschisa pentru evacuarea persoanelor prezente in imobil in cazul
unui incendiu. Aceasta va asigura evacuarea de la toate nivelurile in exterior la
cota terenului amenajat;

la nivelul acoperisului terasa se vor monta panouri fotovoltaice pentru
iluminatul spatiilor comune ale cladirii;

montarea sisteme de parasolare la ferestre.

Solutiile tehnice pentru toate categoriile de instalatii au fost propuse finindu-se cont

de:

gradul de dotare cu retele hidroedilitare al zonei in care se afls cladirea;
prevederile normativelor 1 9-2015, 1 13-2015 , P118-06 si NTPEE -2008.

Proiectarea instalatiilor sanitare interioare s-a facut in ipoteza:




regim de indltime P+4E.

asigurarii alimentarii cu apa rece prin bransarea la reteaua publica existenta in

zona amplasamentului;

existenta in zona a unui colector de canalizare publica in sistemul unitar care sa
preia debitele uzate menajere si pluviale evacuate;

Documentatia s-a intocmit in baza planurilor functionale de arhitectura care cuprind
echiparea cu obiecte sanitare a bailor si bucatariilor aferente blocului de locuinte cu

Nr.
crt.

Aspecte
analizate

Varianta 2

Alimentarea cu
apa

alimentare din reteaua de distributie a apei potabile
existentd in zona

Canalizare

racordarea la reteaua de canalizare colectoare existenti
in zona

Incalzire

utilizarea agentului termic primar de la CET scade
costurile investitiei si nu produce potentiale probleme
legate de poluarea mediului;

este mai avantajoasd si mai eficientd din punctul de
vedere al costurilor de exploatare acest tip de instalatii.

Retele termice

racordarea la reteaua de termoficare existentd in zona.

Instalatii de
utilizare gaze
naturale

racordarea la reteaua de gaze naturale de joasa presiune
existentd In zona

Iluminat

stabilirea corectd a numdrului de corpuri de iluminat si
implicit a numarului de surse de lumind - lampi - in
functie de nivelul de iluminare necesar intr-o incipere;
prevederea unor corpuri de iluminat care asigurd
compensarea  energiei  electrice  reactive  prin
condensatoare montate in corpurile de iluminat dotate
cu lampi fluorescente;

utilizarea unor corpuri de iluminat cu randament ridicat
din punct de vedere al fluxului luminos precum si a
unor corpuri de iluminat dotate cu lampi cu eficacitate
luminoasa ridicati;

pastrarea stérii de curdtenie a corpurilor de iluminat si a
suprafetelor reflectante).

utilizarea sistemelor de control al iluminatului cu
senzori

v" control manual;

v" control automat;

controlul fluxului luminos emis de sistemul de iluminat
poate fi realizat in trepte sau continuu;

controlul manual utilizeaz3 intreruptoare, variatoare sau
0 combinatie a acestora, cu actionare locald sau cu
comanda in infrarosu;

controlul automat utilizeaza fotocelule si detectoare de




Nr.
crt.

Aspecte

. Varianta 2
analizate

prezentd pentru conectarea (deconectarea) sau reglarea
grupurilor de aparate de iluminat selectate.

Ca urmare a celor doua scenarii prezentate, In continuare evidentiem avantajele si
dezavantajele celor doua solutii:

Avantajele Scenariului 1:

accesibilitate ridicata prin posibilitatea utilizirii infrastructurii de la nivelurile
superioare si de cétre persoanele cu dizabilitati datorita prezentei ascensorului;
cost redus al materialelor utilizate la termosistemul de fatada.

Dezavantajele Scenariului 1:

durata de implementare mai mare generat] de constructia scirii secundare,
montare ascensor, zona acces secundar;

eficienta economici scizuti;

costuri financiare mai mari datorita amenajarilor si a dotarilor suplimentare,
scara secundara, ascensor;

costuri mari la energia electrica in perioada de operare;

existenta puntilor termice In dreptul golurilor de tAmplirie exterioari;
termosistemul din polistiren nu este rezistent la foc si nici la factorii biologici
(rozatoare, insecte, etc.);

lipsd sisteme de parasolare la ferestre genereazi o supraincalzire a spatiilor de
locuit, implicit a costurile de energie generate de aparatele de aer conditionat;
infrastructura (ascensor, scara secundara) predispusa la acte de vandalism.

Avantajele Scenariului 2 sunt:

durata de implementare mai scurts;

calitate superioard materialelor de constructie;

eliminarea puntilor termice din zona ferestrelor prin termoizolarea golurilor de
tamplarie exterioars;

rezistenta mecanica in timp mai mare a timplariei din aluminiu;

vata minerala bazaltica din componenta termosistemului este un material
incombustibil si ignifug spre deosebire de polistiren;

solutiile propuse in Scenariul 2 pentru eficientizarea economica sunt
substantiale pe termen lung datorita economiei de energie realizata prin
scdderea necesarului de incilzire a intregului imobil;

montarea sistemelor de iluminat LED cu senzori de prezenta impreuna cu
panourile fotovoltaice de pe acoperisul terasa realizeazi o economie in ceea ce
priveste consumul de energie electrica;

montarea parasolarelor la ferestre preintdmpina supraincilzirea spatiilor de
locuit, implicit reduc costurile de energie generate de aparatele de aer
conditionat.

Dezavantajele Scenariului 2 sunt:

costuri mai mari la materialele utilizate la termosistemul de fatada;




- accesibilitate redusa pentru persoanele cu dizabilitati la etajele superioare ale
cladirii.

Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Pentru departajarea celor doud scenarii in vederea selectarii scenariului optim, s-au
considerat o serie de criterii de departajare, fiecare criteriu fiind punctat cu 0-5 puncte
in functie de gradul de indeplinire (0-criteriu neindeplinit, 5 — criteriu indeplinit).

Nr. crt. Criteriu : Punctaj .
Scenariu nr. 1 Scenariu nr. 2
1. Cost scazut pentru 3 5
implementare
2. Eficienta energetici ridicata 2 5
2. Durata mica de executie 4 5
3. Complexitatea de executie 4 5
scazuta
4. Conformarea la cerintele de
) ’ 4 4
calitate
5. Factori de risc-seism 5 5
6. Rezistenta la foc a
. 2 5
materialelor
TOTAL 24 34

Ca urmare a departajirilor mentionate, se recomandai scenariul nr. 2.






