ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind stabilirea impozitului/taxei pe clidiri pentru anul 2023

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viazand Referatul de aprobare nr. ................ al Primarului Municipiului
Ploiesti — domnul Andrei Liviu Volosevici si Raportul de specialitate al Serviciului
Public Finante Locale Ploiesti nr.81251/27.07.2022 prin care se propune stabilirea
impozitului/taxei pe cladiri pentru anul 2023;

Luind in considerare avizul Comisiei de specialitate nr. 1 - Comisia de buget
finante, control, administrarea domeniului public si privat, studii, strategii si
prognoze a Consiliului Municipiului Ploiesti, din data de.....

Avand in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr.16/15.07.2022 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor
acte normative si alte méisuri financiar-fiscale;

Avand in vedere ”Studiu de piatd care contine informatiile privind valorile
minime consemnate pe piata imobiliard specificd anului precedent din judetul
Prahova”- extras pentru municipiul Ploiesti;

In conformitate cu prevederile art. 1, art. 2 alin. (1) lit. h), precum si cele ale
titlului IX din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si
completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 56, art.58 si art.106 din Legea nr. 207/2015
privind Codul de proceduri fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 5 alin. (1) lit. a), art. 16 alin. (2), art. 20
alin.(1) lit. b) si ale art. 27 din Legea privind finantele publice locale nr.273/2006, cu
modificirile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiilor art. 129 alin. (4) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ¢) si art. 196
alin.(1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului privind Codul Administrativ
nr.57/2019, cu modificarile i completédrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Aprobi stabilirea cotei de impozitare pentru clidirile rezidentiale si
cladirile anexe aferente detinute de persoane fizice, in cuantum de 0,1% asupra
valorii cladirii.

Aceastd cotd se aplicd valorii impozabile mai mari calculatd prin comparatie
intre valoarea rezultatd din calculul conform Studiilor de piata referitoare la valorile
orientative privind proprietdtile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea
Nationald a Notarilor Publici din Romania §i valoarea impozabild existentd in
evidenta fiscald la data de 31.12.2022.

Art. 2 Aprobi stabilirea impozitului pe cote diferentiate de impozitare pentru
cladirile rezidentiale, in functie de numarul acestora, in cazul persoanelor fizice care
detin cel putin o clidire rezidentiala in afara celei de domiciliu, pe raza municipiului
Ploiesti, dupd cum urmeaza:

- aplicarea cotei de 0,15 % , pentru prima clddire in afara celei de domiciliu;



- aplicarea cotei de 0,2 % pentru a doua cladire si urmétoarele, in afara celei de

la adresa de domiciliu.

Nu intrd sub incidenta prezentei prevederi clidirile dobandite prin mostenire
legala.

Potrivit art. 955 din Codul Civil - mostenirea legald se referd la patrimoniul
defunctului care se transmite, in masura in care cel care lasd mogtenirea nu a dispus
altfel prin testament.

Ordinea numericd a proprietitilor se determind in functie de anul dobandirii
cladirii, indiferent sub ce formi, rezultat din documentele care atestd calitatea de
proprietar, luand in calcul numai cladirile amplasate pe raza municipiului Ploiesti.

In aceste cazuri contribuabilii au obligatia de a depune o declaratie speciald de
impunere pentru stabilirea impozitului pe cladiri, la compartimentele de specialitate
ale autorititilor administratiei publice locale in raza cérora isi au domiciliul, in
termen de 30 zile de la data dobandirii clidirii rezidentiale.

Aceastd cotdi se aplicd valorii impozabile conform primei proprietati
impozitate.

Art. 3 Aprobi stabilirea cotei de impozitare pentru cladirile rezidentiale si
cladirile anexe aferente detinute de persoane juridice, in cuantum de 0,25% asupra
valorii cladirii. o

Aceastd cotd se aplicd valorii impozabile mai mari calculatd prin comparatie
intre valoarea din Studiile de piatd referitoare la - valorile orientative privind
proprietitile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Naionald a Notarilor
Publici din Romania si valoarea impozabilid determinata conform prevederilor art.457
— Cod fiscal in vigoare la data de 31.12.2022.

Art. 4 Aprobi stabilirea cotei de impozitare pentru clédirile nerezidentiale
detinute de persoane fizice, In cuantum de 0,5% asupra valorii cladirii.

Aceastd cotd se aplica valorii impozabile mai mari calculatd prin comparatie
intre valoarea din Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind
proprietitile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor
Publici din Roménia si valoarea impozabild existentd in evidenta fiscald la data de
31.12.2022.

Art. 5 Aprobi stabilirea cotei de impozitare pentru cladirile nerezidentiale
detinute de persoane juridice, in cuantum de 1,35% asupra valorii cladirii.

Aceastd cotd se aplica valorii impozabile mai mari calculatd prin comparatie
intre valoarea din Studiile de piai referitoare la valorile orientative privind
proprietitile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Roménia si valoarea impozabild existentd in evidenta fiscald la data de
31.12.2022.

Art. 6 In procedura de calcul a valorii impozabile pe baza Studiilor de piata
referitoare la valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Romaénia,
administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia se va lua in
calcul pentru zona A existentd in baza de date a Serviciului Public Finante Locale
Ploiesti, numai zona A central din anexele acestor studii de piat.



Art. 7 La calculul imobilelor tip casi, se vor utiliza valorile pentru casi tip parter din
Studiile de piata referitoare la valorile orientative privind proprietétile imobiliare din
Roménia, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia. De
asemenea, in procedura de calcul a imobilelor tip casd se va considera cladire cu
“instalatii sanitare” dacd aceasta este dotatd cu instalatii de apa.

Art. 8 La calculul valorii impozabile pentru apartamentele situate in blocuri
de locuinte, detinute de persoane fizice si persoane juridice, in vederea coreldrii bazei
de date cu criteriile din Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind
proprietitile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Naionala a Notarilor
Publici din Romania, se va stabili o suprafad construitd medie estimatd de 35 mp
pentru o camer dintr-un apartament.

Art.9 Agentii economici, contribuabili la bugetul local al municipiului Ploiesti
vor depune declaratie de impunere in care vor insera suprafatele si tipul cladirilor pe
care le detin, atat in format electronic cét si in format letric, in termen de 60 zile de la
momentul instiintirii lor asupra modificérilor legislative, de cétre organul fiscal.

Art. 10 Toate estimirile ficute in vederea coreldrii criteriilor din Studiile de
piata referitoare la valorile orientative privind proprietétile imobiliare din Roménia,
administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia, cu datele din
baza de date a Serviciului Public Finante Locale Ploiesti se vor corecta ulterior
depunerii cu datele din declaratiile de impunere insotite de documente justificative,
ce vor putea fi depuse de contribuabili.

Art. 11 Prevederile prezentei hotdrari se vor integra in Hotérérea de Consiliu
Local prin care se vor stabili impozitele si taxele locale pentru anul 2023.

Art. 12 Serviciul Public Finante Locale Ploiesti va duce la indeplinire
prevederile prezentei.

Art. 13 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achiziii Publice,
Contracte va aduce la cunostinti celor interesati prevederile prezentei hotérari.

Data in Ploiesti, astizi,

5 Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Mihaela-Lucia CONSTANTIN



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

th. 984 / 99.0 & f022

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirre privind stabilirea impozitului/taxei pe clddiri pentru
anul 2023

La data de 15.07.2022 a fost publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Ordonanta Guvernului nr.16 pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, abrogarea unor acte normative si alte masuri financiar-fiscale,
prin care au fost aduse o serie de modificari la Codul fiscal, printre care si unele care
necesitd aprobarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

De asemenea amintim executivului ploiestean cd, potrivit Ordonantei
Guvernului 16/2022 publicati in Monitorul Oficial la data de 15.07.2022, pentru anul
2023, consiliile locale adoptd hotarari privind nivelurile impozitelor si taxelor locale,
in termen de 60 de zile de la data publicarii Ordonantei in Monitorul Oficial al
Roméniei.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, precum si Raportul de specialitate al
Serviciului Public Finante Locale Ploiesti nr.81251/27.07.2022, la proiectul de
hotarare privind stabilirea impozitului/taxei pe clidiri pentru anul 2023, propun
Consiliului Local al municipiului Ploiesti spre aprobare, prezentul proiect de
hotarére.




MUNICIPIUL PLOIESTI
SERVICIUL PUBLIC FINANTE LOCALE
Nr. 81251/27.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind stabilirea impozitului/taxei pe clidiri pentru anul 2023

I. La data de 15.07.2022 a fost publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Ordonanta Guvernului nr.16 pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, abrogarea unor acte normative si alte misuri financiar-fiscale,
prin care se aduc urmétoarele modificari la Codul fiscal:

1. Un nou mod de calcul a valorii impozabile pentru clidirile
rezidentiale si nerezidentiale. Mai exact, “valoarea clidirii, exprimatd in lei,
se determind prin insumarea valorii cladirii, a clddirilor-anexd, dupd caz, §i a
valorii suprafetelor de teren acoperite de aceste clddiri, cuprinse in Studiile de
piatd referitoare la valorile orientative privind proprietdtile imobiliare din
Romdnia, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din
Romdnia”, dupa cum scrie in ordonanta.

Mentiondm ¢& prin procedura de includere a suprafetelor de teren in valoarea
cladirilor, bugetul local va suferi o diminuare cu impozitele calculate pentru toate
terenurile de sub constructii.

2. In Ordonanta Guvernului nr.16/2022 se stipuleaza faptul c3, calculul valorii
impozabile se face pe baza Studiilor de piatd referitoare la valorile orientative privind
Publici din Roménia dar, in acelasi timp, autorititile locale sunt obligate s3 compare
valorile impozabile calculate in acest mod cu cele existente in baza de date (calculate
conform vechilor prevederi ale Codului fiscal) si sa aleagi cea mai mare valoare.

3. Modalitatea de calcul a impozitului pe terenurile din intravilan,
inregistrate in registrul agricol la categoria de folosinta terenuri cu constructii,
si a celor amplasate in extravilan. Practic, in aceste cazuri, se vor sciidea de la
impozitare suprafetele de teren acoperite de clidiri.

4. Cotele de impozitare sunt stabilite de cétre autoritatea centrald numai ca
limitd minimd, 13sdnd posibilitatea autoritdtii locale si aditioneze aceste cote in
functie de criterii: economice, sociale, geografice, urbanistice, precum si de
necesititile bugetare locale.

Astfel, la cladirile rezidentiale cota de impozitare este de minimum 0,1%
asupra valorii impozabile, iar la clidirile nerezidentiale cota de impozitare este de
minimum 0,5% asupra valorii impozabile.

4. Obligativitatea organelor fiscale locale de a finstiinta toti contribuabilii
asupra noilor impozite, conform punctului 110 din OG16/2022 “Organele fiscale
locale intocmesc §i transmit contribuabililor comunicdri referitoare la valoarea
cladirilor §i a terenurilor acoperite de acestea, precum gi impozitul aferent acestora,
calculate in baza valorilor cuprinse in Studiile de piatd referitoare la valorile



orientative privind proprietdfile imobiliare din Romdnia, administrate de Uniunea
Nationalii a Notarilor Publici din Romdnia”. Precizém ci aceastd operatiune va costa
bugetul local aproximativ 1 milion lei.

II.

Institutia noastrd, in vederea aplicdrii acestor prevederi legale, a inceput

verificarea, calculul si compararea celor doud valori impozabile rezultate din cele
douid modalititi de calcul si a ajuns la urmétoarele concluzii:

a)

b)

d)

Majoritatea cladirilor (peste 95%) cu destinatie rezidentiald detinute de
persoane fizice au valoarea impozabild mai mare dupd calculul actual, fard
a fi necesari raportarea la Studiile de piata referitoare la valorile orientative
privind proprietifile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunca
Nationald a Notarilor Publici din Roménia. Cu toate acestea, pentru a
respecta ad litteram legea, vom fi nevoiti sd verificim, calculam si sa
comparim fiecare rol in parte ( aproximativ 140.000 roluri) si sa alegem
varianta cea mai mare.

La cladirile nerezidentiale detinute de persoane fizice — din verificérile
initiale am constatat cd majoritatea valorilor impozabile sunt mai mari in
Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind proprietdtile
imobiliare din Romaénia, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor
Publici din Roménia decat in varianta actuald, deci vom aplica calculul
impozitului conform OG 16/2022, in cea mai mare proportie.

In acest caz avem un numir de 4509 roluri care vor trebui verificate,
calculate si comparate.

La cladirile rezidentiale detinute de persoane juridice — din estimdrile
noastre am constatat ci sunt cazuri in care valoarea impozabild este mai
mare decdt cea rezultati din Studiile de piatd referitoare la valorile
orientative privind proprietatile imobiliare din Roménia, administrate de
Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania si altele unde valoarea
impozabild este mai mare din calculul actual. $i aici vom lua caz cu caz ,
pentru a aplica varianta corespunzatoare.

La aceasti categorie avem un numar de 962 roluri fiscale.

La clidirile nerezidentiale detinute de persoane juridice — intr-o proportie
covarsitoare valoarea impozabili calculatd in acest moment este mai mare
decét cea calculatd conform OG16/2022. Precizdm ca suprafata cladirii nu
figureaza in evidentele noastre fiscale intrucat, aceasta nu a fost luatd
niciodatd in calcul pentru stabilirea impozitului $i nici formularul tipizat -
model ITL al declaratiei fiscale nu prevede inscrierea suprafetei cladirii.
Avem in jur de aproximativ 10.000 roluri fiscale (aga cum am mentionat si
mai sus, fird a avea si suprafetele clidirilor) in care va trebui si calculdm in
functie de elementele pe care le avem, valoarea impozabild a cladirii.

Cele 2 modalitati de calcul permise de leguitor se refera la calculul valorii
impozabile determinate conform Studiilor de piatd referitoare la valorile orientative
privind proprietitile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Nationala a
Notarilor Publici din Romaénia sau stabilirea valorii impozabile conform datelor
existente in baza de date la 31 decembrie 2022.



Fiind un numdr atdt de mare de roluri fiscale, cumulat cu obligativitatea de a
calcula in cele 2 moduri fiecare impozit datorat de contribuabilii ploiesteni, vi
propunem sd ne permiteti estimarea unor categorii de impozite, estimari care vor fi
corectate de declaratia contribuabilului, in cazurile in care estimarile noastre nu vor
corespunde realitatii.

Autoritatea centrald doreste tranzitia citre un mod de calcul al impozitelor
datorate bugetelor locale cu raportare directd la valoarea de piata a imobilelor. Pentru
punerea in practicd a acestei proceduri, Studiile de piati referitoare la valorile
orientative privind proprietitile imobiliare din Romaénia, administrate de Uniunea
Nationald a Notarilor Publici din Romaénia, reprezintd un etalon al valorilor de piata
existente In acest moment pe piata imobiliard din Romania. Din consultarea acestor
studii de piatd am constatat cd exista criterii diferite de calculare a valorii impozabile
fata de cele prevazute de lege pana la acest moment.

In concret, ne referim la criteriile de zonare. Desi notarii publici din
municipiul Ploiesti folosesc intocmai grila de zonare aprobata de Consiliul local, in
aceste studii de piatd la zona A acest criteriu a fost Impértit in 3 subzone si anume:
central, median si periferic. In proiectul de Hotdrdre propunem ca toate strizile
incadrate in zona A prin HCL 553/2011 privind aprobarea zondrii fiscalitatii
municipiului Ploiesti, sd aibd corespondent zona A central din Studiile de piatd
referitoare la valorile orientative privind proprietdtile imobiliare din Romaénia,
administrate de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania, fird a se mai tine
cont de median si periferic, deoarece ar fi imposibil de delimitat aceste 3 subzone.

In ceea ce priveste calculul valorii impozabile pentru cladirile detinute de
persoane fizice si persoane juridice, amplasate in blocuri de locuinte, unul dintre
criteriile existente in Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind
proprietatile imobiliare din Romaénia, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor
Publici din Roménia este numérul de camere din care este alcétuit acest imobil.

Fiecare camera are un corespondent denumit in Studiile de piata referitoare la
valorile orientative privind proprietitile imobiliare din Romaénia, administrate de
Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia — “confort”, criteriu care nu se
regdseste In modul nostru de calcul.

Practic, nu este posibild identificarea numaérului de camere pentru
apartamentele pe care le avem in evidenta fiscald, ci numai suprafetele utile si
suprafetele construite ale intregului apartament. In scopul corelirii acestor informatii
am facut o medie a suprafetelor corespunzitoare unititilor locative incepand de la 1
camerd pand la 5 camere conform Legii locuintei nr.114/1996 si a reiesit suprafata
construitd de 35 mp pe care o vom lua in calcul la stabilirea valorii impozabile:

Suprafete minimale

Nr. curent Camere/ Suprafata Medie
locuinta utild
nr. mp

1 1 37,00

2 2 52,00

3 3 74,00

4 4 93,00

5 5 110,00

Total 15 366 244




Suprafata medie utild pentru o camera = 24,4 mp*1,4 (coeficient transformare)
=34,14 mp suprafata construiti. Pentru usurare in calcul, aceastd suprafad a fost
rotunjita la 35 mp.

Exemplu calcul impozit pe cladire pentru un apartament cu 2 camere, confort
1, situat in zona A, cu suprafata construitd de 60 mp:

- 60 mp (suprafata construitd a apartamentului): 35 mp (suprafata construitd
estimatd pentru o camera) =1,71 camere = 2 camere,

- confort 1 conform Anexei privind gradul de confort in functie de
suprafetele utile ale apartamentelor, de la pagina 106 din Studiul de piatd
care contine informatiile privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliari specific anului precedent din judetul Prahova ;

- conform Anexei 73 privind valori de piatd —unice, etalon pentru
apartamente situate in blocuri de locuit din Studiul de piatd care contine
informatiile privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specific anului precedent din judetul Prahova , valoarea apartamentului
exprimata in euro/mp suprafata utila totald este de 555 euro;

- cursul de schimb al monedei euro la data de 31 decembrie a anului anterior
celui de referinta— 4,95 lei;

- 60 mp (suprafata construitd * 555 (valoarea in euro din grila notariald) *
4,95 1ei*0,1% (cota de impozitare) = 165 lei.

Impozit pe clidire datorat pentru anul 2023 = 165 lei.

Aceste calcule sunt estimative si sunt in conformitate cu Legea locuintei
nr.114/1996 si ele vor fi corectate in cazul in care contribuabilul depune declaratie cu
o situatie care nu corespunde cu calculul.

De asemenea, in cazul imobilelor tip casd, in Studiile de piata referitoare la
valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Roménia, administrate de
Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia valoarea impozabild este
diferentiatd pentru case parter si case cu etaj, iar institutia noastrd nu are aceste
diferentieri in baza de date.

Solutia pe care am gisit-o este aceea de a incadra toate imobilele tip casa in
categoria “casd —parter”, urmand ca, daca detindtorii vor veni sd declare o alta
structurd a imobilului detinut, si proceddm la modificarea in consecintd a calculelor.

III. In ceeca ce priveste cotele de impozitare, in Ordonanta Guvernului
nr.16/2022 nu se mai face deosebire intre persoane fizice si persoane juridice, se tine
cont numai de destinatia imobilului asa cum s-a inceput in anul 2016, legiuitorul
lisand la latitudinea autorititii locale stabilirea de cote diferentiate de impozitare
pentru persoane fizice i pentru persoane juridice in functie de nevoile bugetului
local.

Astfel, propunem mentinerea in continuare a 4 cote de impozitare pentru
cladirile rezidentiale detinute de persoane fizice si persoane juridice.



1. Cota de impozitare pentru clidirile cu destinatie rezidentiald detinute
de persoane fizice

Am efectuat o serie de simuldri si am constatat ¢ in unele cazuri, valoarea
impozabild conform evidentei noastre actuale este mai micd decét cea din Studiile de
piata referitoare la valorile orientative privind proprietitile imobiliare din Roménia,
administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romaénia dar sunt i situatii

in care valoarea impozabili este mai mare din calculul rezultat in modul prevazut de
OG 16/2022.

Propunem, pentru a nu afecta stabilitatea financiard a contribuabililor
ploiesteni, cota minima de impozitare de 0,1% asupra valorii cladirii;

De asemenea pentru stabilirea impozitului pe cote diferentiate de impozitare
pentru cladirile rezidentiale, in functie de numirul acestora, in cazul persoanelor
fizice care detin cel putin o clidire rezidentiald in afara celei de domiciliu, pe raza
municipiului Ploiesti, propunem cote diferentiate dupd cum urmeaza:

- aplicarea cotei de 0,15 % , pentru prima clidire in afara celei de domiciliu;

- aplicarea cotei de 0,2 % pentru a doua clddire si urmétoarele, in afara celei de

la adresa de domiciliu.

2. Cota de impozitare pentru clidirile cu destinatie nerezidentiali detinute de
persoane fizice

Pani la acest moment, valoarea impozabild 1n acest caz a fost calculatd pe baza
raportului de evaluare, autorizatiei de construire, valorii din contract sau prin
aplicarea cotei de 2% la valoarea rezultatd conform art.457 — Cod fiscal. in aceasts
situatie, in majoritatea cazurilor, valorile impozabile sunt mai mari in Studiile de
piata referitoare la valorile orientative privind proprietétile imobiliare din Roménia,
administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia. Deoarece cota
de impozitare pe care am aplicat-o pand in acest moment a fost de 0,2% , deci mai
mica decat cea impusi de organul central, propunem aprobarea cotei minime de 0,5%
previzuti de OG 16/2022.

3. Cota de impozitare pentru clidirile cu destinatie rezidentiald detinute de
persoane juridice

Cota de impozitare aplicatd pand in acest moment a fost de 0,18% pentru un
singur imobil i 0,27% de laa doua proprietate in sus.

In OG 16/2022 comparatla ficutd in vederea stabilirii modalitétii de calcul a
impozitului se face prin raportare la modalitatea de calcul pentru stabilirea
impozitului pentru clidirile cu destinatie rezidentiald detinute de persoane fizice.

Din simulirile efectuate am constatat c3 o parte dintre valorile impozabile sunt
mai mari in Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind proprietdtile
imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din
Roménia si unele sunt mai mari in baza noastrd de date. $i in acest caz se va lua rol
cu rol pentru a se stabili valorile corecte.

Propunem cota minima de impozitare de 0,25% aplicatd la valoarea 1mpozab11a
pentru a renunta la taxarea suplimentard pentru detindtorii persoane juridice a mai
multor cladiri cu destinatie rezidentiala.



4. Cota de impozitare pentru clidirile cu destinatie nerezidentiald detinute
de persoane juridice

Cota de impozitare a fost de 1,35% aplicatd la valoarea impozabild rezultatd
din raport de evaluare, autorizatie de construire, valoare contract, valoare contabild.

Din simulirile efectuate am constatat ci valorile impozabile din Studiile de
piatd referitoare la valorile orientative privind proprietitile imobiliare din Roménia,
administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romaénia sunt considerabil
mai mici, aplicarea acestora ducand la o incasare de aproximativ 40% a bugetului la
aceastd sursa fatd de bugetul anterior.

Problema in aceasti situatie este ci modalitatea veche de calcul ficea trimitere
numai la valorile inregistrate in raportul de evaluare/contabilitate, fird a fi necesara
identificarea suprafetelor cladirilor detinute de persoanele juridice. in acest moment,
in cele 10.000 roluri fiscale, nu avem completate suprafetele acestor clddiri. Dat fiind
timpul extrem de mic de implementare a prevederilor OG 16/2022, dar si faptul cé in
evidenta fiscald nu avem documentele din care sd putem prelua aceste suprafete, am
propus instiintarea contribuabililor asupra posibilititii de a depune declaratii de
impunere si documente justificative din care si rezulte suprafata clidirii detinute.

in cazul in care contribuabilii nu vor depune declaratii de impunere, iar noi nu
vom avea documente din care si identificdm suprafetele clidirilor, vom prelua datele
existente la acest moment in baza de date si le vom folosi pentru anul 2023.

Pentru a mentine suma colectatd la aceastd sursd de venit, dar si pentru a nu
ingreuna activitatea agentilor economici, propunem pentru anul 2023, mentinerea
cotei de impozitare de 1,35% .

De asemenea amintim faptul ci, potrivit OG 16/2022 publicatd in Monitorul
Oficial la data de 15.07.2022, pentru anul 2023, consiliile locale adoptd hotérari
privind nivelurile impozitelor si taxelor locale, in termen de 60 de zile de la data
publicarii Ordonantei in Monitorul Oficial al Roméniei.

Fati de cele mentionate inaintdim spre aprobare proiectul de Hotarare
alaturat.

DIRECTOR EXECUTIY,
SIMONA DOLNICEANU

YIZAT, ' k_% /M/—f

Sef Birou Juridic — Contencios,
CRISTIANA ZAMFIR
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MUNICIPIUL PLOIESTI
DIRECTIA ECONOMICA
NR. 268/29.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind stabilirea impozitului/taxei

pe cladiri pentru anul 2023

La data de 15.07.2022 a fost publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Ordonanta Guvernului nr.16 pentru modificarea si completarea Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor acte normative si alte masuri
financiar-fiscale, prin care se aduc modificari la Codul fiscal.

Ca urmare a analizei efectuate de catre Serviciul Public Finante Locale
Ploiesti, se propun urmaétoarele:

1. Stabilirea cotei de impozitare pentru cladirile rezidentiale si cladirile
anexe aferente detinute de persoane fizice, In cuantum de 0,1% asupra valorii
cladirii.

Aceasta cota se aplica valorii impozabile mai mari calculatd prin comparatie
intre valoarea rezultatd din calculul conform Studiilor de piata referitoare la valorile
orientative privind proprietatile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea
Nationala a Notarilor Publici din Romania si valoarea impozabild existentd in
evidenta fiscala la data de 31.12.2022.

2. Stabilirea impozitului pe cote diferentiate de impozitare pentru cladirile
rezidentiale, in functie de numarul acestora, In cazul persoanelor fizice care detin
cel putin o cladire rezidentiald in afara celei de domiciliu, pe raza municipiului
Ploiesti, dupa cum urmeaza:

- aplicarea cotei de 0,15 % , pentru prima cladire in afara celei de domiciliu;

- aplicarea cotei de 0,2 % pentru a doua cladire si urmétoarele, in afara celei

de la adresa de domiciliu.

Nu intrd sub incidenta prezentei prevederi cladirile dobandite prin mostenire
legala.

Potrivit art. 955 din Codul Civil - mostenirea legala se refera la patrimoniul
defunctului care se transmite, in mdasura in care cel care lasd mostenirea nu a
dispus altfel prin testament.

Ordinea numerica a proprietatilor se determina in functie de anul dobandirii
cladirii, indiferent sub ce forma, rezultat din documentele care atestd calitatea de
proprietar, luind in calcul numai cladirile amplasate pe raza municipiului Ploiesti.



In aceste cazuri contribuabilii au obligatia de a depune o declaratie speciala
de impunere pentru stabilirea impozitului pe cladiri, la compartimentele de
specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale in raza cérora isi au
domiciliul, in termen de 30 zile de la data dobandirii cladirii rezidentiale.

Aceastd cotd se aplicd valorii impozabile conform primei proprietiti
impozitate.

3. Stabilirea cotei de impozitare pentru clddirile rezidentiale si cladirile
anexe aferente detinute de persoane juridice, in cuantum de 0,25% asupra valorii
cladirii.

Aceasta cotd se aplicd valorii impozabile mai mari calculata prin comparatie
intre valoarea din Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind
proprietatile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a
Notarilor Publici din Roménia si valoarea impozabild determinatid conform
prevederilor art.457 — Cod fiscal in vigoare la data de 31.12.2022.

4. Stabilirea cotei de impozitare pentru cladirile nerezidentiale detinute de
persoane fizice, In cuantum de 0,5% asupra valorii cladirii.

Aceasta cotd se aplicd valorii impozabile mai mari calculata prin comparatie
intre valoarea din Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind
proprietdtile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Nationald a
Notarilor Publici din Romaénia si valoarea impozabila existentd in evidenta fiscald
la data de 31.12.2022.

5. Stabilirea cotei de impozitare pentru clidirile nerezidentiale detinute de
persoane juridice, in cuantum de 1,35% asupra valorii cladirii.

Aceastd cotd se aplica valorii impozabile mai mari calculata prin comparatie
intre valoarea din Studiile de piata referitoare la valorile orientative privind
proprietdtile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Nationali a
Notarilor Publici din Romaénia si valoarea impozabild existentd in evidenta fiscald
la data de 31.12.2022.

6. In procedura de calcul a valorii impozabile pe baza Studiilor de piatd
referitoare la valorile orientative privind proprietdtile imobiliare din Roménia,
administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia se va lua in
calcul pentru zona A existenta 1n baza de date a Serviciului Public Finante Locale
Ploiesti, numai zona A central din anexele acestor studii de piaté.

7. La calculul imobilelor tip casa, se vor utiliza valorile pentru casa tip parter
din Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind proprietatile
imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationali a Notarilor Publici din
Romaénia. De asemenea, in procedura de calcul a imobilelor tip casa se va considera
cladire cu “instalatii sanitare” daca aceasta este dotata cu instalatii de apa.



8. La calculul valorii impozabile pentru apartamentele situate in blocuri de
locuinte, detinute de persoane fizice si persoane juridice, in vederea corelarii bazei
de date cu criteriile din Studiile de piata referitoare la valorile orientative privind
proprietatile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Nationald a
Notarilor Publici din Romania, se va stabili o suprafatd construitd medie estimata
de 35 mp pentru o camera dintr-un apartament.

9. Agentii economici, contribuabili la bugetul local al municipiului Ploiesti
vor depune declaratie de impunere in care vor insera suprafatele si tipul cladirilor
pe care le detin, atdt In format electronic cat si in format letric, in termen de 60 zile
de la momentul instiintarii lor asupra modificarilor legislative, de cétre organul
fiscal.

10. Toate estimdrile facute In vederea corelarii criteriilor din Studiile de piata
referitoare la valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Romaénia,
administrate de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania, cu datele din
baza de date a Serviciului Public Finante Locale Ploiesti se vor corecta ulterior
depunerii cu datele din declaratiile de impunere insotite de documente justificative,
ce vor putea fi depuse de contribuabili.

Fata de cele prezentate mai sus, supunem spre analiza proiectul de hotarare

alaturat.

Director Executiv, Sef Serviciu Buget- imprum‘uturi,

y{co_le ;ll Craciunoiu
. (/ hS




JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL PLOIESTI

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS,
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE

Nr. /2% / 19 pZ Q22

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind stabilirea impozitului/taxei pe cladiri pentru anul
2023

Prin prezentul proiect de hotarare se propune stabilirea impozitului/taxei pe
cladiri pentru anul 2023, ca urmare a adoptarii OG nr. 16 din 15 iulie 2022 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor acte
normative si alte masuri financiar-fiscale.

Potrivit acestui act normativ se modifica modul de calcul al impozitului/taxei pe
cladirile rezidentiale, pe cladirile nerezidentiale, pe cladirile care cuprind spatii cu
destinatie rezidentiala si spatii cu destinatie nerezidentiala.

Mentionam faptul ca la art.1 pct. 117 din OG nr. 16/2022, care a introdus art.
4953, se prevede ca pentru anul 2023, consiliile locale adopta hotérari privind nivelurile
impozitelor si taxelor locale, in termen de 60 de zile de la data publicérii in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, a prezentului cod.

Art. 16, alin. 2 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completérile ulterioare prevede ca autoritdtile administratiei publice
locale au competenta stabilirii nivelurilor impozitelor si taxelor locale, in conditiile
legii, iar potrivit art. 27 din actul normativ mentionat, impozitele si taxele locale se
aprobd de consiliile locale, in limitele si in conditiile legii.

Potrivit art. 129, alin. 4, lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in exercitarea atributiilor privind dezvoltarea economico-
sociald si de mediu a comunei, orasului sau municipiului, consiliul local stabileste si
aproba impozitele si taxele locale, in conditiile legii.

Pentru aceste motive, prezentul raport la proiectul de hotdrare mentionat, este
favorabil.

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, JURIDIC CONTENCIOS,
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE
\ P. DIRECTOR EXECUTIV
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PRETUR! DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE/BIROURI

LA PARTERUL BLOCURILOR DE LOCUINTE

sau in CONSTRUCTII INDEPENDENTE
cu structura din beton armat zidarie PARTER, P+n Et.

in municipiul PLOIESTI

ANEXA 1

-euro/mp -
Zona A ZonaB | ZonaC | ZonaD
Vechime ani
central median | periferic

0-5 668 633 598 526 384 268
6-10 635 602 568 501 364 255
11-15 602 569 538 474 345 241
16-20 568 538 508 448 326 228
21-25 535 506 479 421 307 214
26-30 502 475 449 395 288 201
31-35 467 443 419 368 269 187
3640 434 411 389 343 249 174
41-45 401 379 359 316 230 160
46-50 367 348 329 290 211 147
51-60 334 317 300 263 192 134
61-65 301 285 270 237 173 120
66-70 268 - 254 240 211 154 107
>71 234 221 209 185 134 93

e In valoarea unitara a spatiilor comercialé nu este inclusa valoarea terenului aferent.
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PRETUR! DE PIATA - UNICE, ETALON

GARAJE - COPERTINE METALICE TiP

CONSTRUCTII DEMONTABILE
situate pe teren concesionat de la Consiliul Local

in cartierele de BLOCURI LOCUINTE
in municipiu!l PLOIESTI

ANEXA 16

-euro/mp
Garaje metalice Copertine {garaje)
Vechime ani metalice
Zona A Zona B Zona C ZonaD
Central Median  Periferic
0-5 11 106 103 99 88 77
6-10 88 85 83 79 71 62
11-15 77 74 72 69 61 54
16-20 61 58 57 55 48 43
21-25 56 54 52 49 44 39
26-30 49 48 46 44 40 34
31-35 44 43 41 40 35 31
36-40 39 38 37 34 31 27
>41 33 32 31 30 27 24

e In valoarea unitara a garajelor nu este inclusa valoarea terenului aferent.
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NOTA :
= Valoarea apartamentului include boxa, garaj situate la demisolul, subsolul blocului
si terenul aferent in cota indiviza.
= La cladirile care prezinta risc seismic ridicat, identificate cu “bulina rosie” ca urmare
a expertizarii tehnice de rezistenta si stabilitate cf. prevederilor Normativ P100/92-
96, se aplica o reducere de 30%.
= Valoarea apartamentelor situate la mansarda se reduce cu 25%.

APARTAMENTE

Gradul de confort in functie de suprafetele utile ale apartamentelor

lcamera | 2camere | 3camere ] 4 camere ] 5 camere
confort 1
>26mp | >40mp [ >55mp [ >70mp [ >100mp
confort 2
23-25mp ] 3640 mp l 48 -55mp [ 60-70 mp | -
confort3si 4
<23mp | <36mp [ <48mp [ <60mp | -




pentru APARTAMENTE situate in BLOCUR! DE LOCUIT

VALORI DE PIATA - UNICE, ETALON

din municipiul PLOIESTI!

ANEXA 73

~euro/mp suprafata utila totala-

| Zona Confort I camera 2 camere 3 camere 4 camere 5 camere
1 603 555 544 520 508
A central 2 482 445 435 416
3 361 333 327 313
) ) 589 541 524 494 477
Amedian ™3 471 433 419 395
3 353 326 315 297
| 575 529 511 483 465
A periferic 2 460 423 409 387
| 3si4 345 317 306 290 )
! 549 506 495 474
B 2 439 405 39 378
3 329 303 298 284
! 494 456 446 426
¢ [z 395 364 357 341
3 297 273 268 256
! 460 423 415 379
D 2 367 338 332 304 |
L 3si4 275 273 248 228

Valoarea apartamentului include boxa, garaj situate la demisolul, subsolul blocului si terenul

aferent in cota indiviza.

= pentru camere in fostele camine de nefamilisti :
-Neamenajate cu Su < 18 mp.,, valoare minima = 192 euro/mp
- Reabilitate cu Su>18 mp., valoare minima = 283 euro/mp
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ANEXA 88

VALORI! DE PIATA - ETALON MINIM

pentru HALE DE PRODUCTIE St DEPOZITARE
situate in
municipiul PLOIESTI

- euro/mp/s.c.-

Zona Zona A Zona B ZonacC Zona D
vechime ani
0-5 201 180 162 | 146
6-10 190 172 155 139
1-15 1 g0 162 146 131
16-20 171 154 139 125
21-25 160 144 130 117
26-30 150 135 121 110
| 31385 141 127 114 102
36-40 130 117 105 95
41-45 120 109 98 88
46-50 RA 99 89 81
| 5160 100 90 82 73
61-65 90 82 73 66
6670 |  gi 72 64 58
>71 70 63 57 52

NOTA: valorile se refera doar la constructiile pe structura din beton armat si/sau otel, zidarie din
caramida {BCA) sau panouri izopan, exclusiv constructiile de tip baraca metalica demontabila.

In cazul in.care exista emisa autorizatie de demolare, acestea se considera ca neavand valoare
economica.

In valoarea unitara a spatiilor de productie si depozitare nu este inclusa valoarea terenului
aferent.
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