PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA TEHNIC INVESTITII

SERVICIUL INVESTITII SI REPARATII DRUMURI
Nr. - /

NOTA CONCEPTUALA

i ",I'i:iformatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: “Restaurare, Consolidare si Punere in valoare a Ansamblului
Halelor Centrale Ploiesti”-Servicii de proiectare pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice faza
DALI

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Municipiul Ploiesti

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): Nu e cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei:U.A.T. Municipiul Ploiesti

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale

‘Obiectivul de investitii se referd la restaurarea si punerea in valoare a cladirii Halelor Centrale din
municipiul Ploiesti, Str.: Emile Zola, nr.:8, Jud. Prahova, Cod Postal: 100043, monument istoric de grupd
valorica ,,A” avand codul PH-II-m-A-16306 conform Ordin nr. 3261 din 30 octombrie 2020 privind clasarea
i‘rh,bbilului emis de Ministerul Culturii.

‘Scurt istoric al imobilului
‘+ Istoricul cladirii Halelor Centrale din Ploiesti debuteaza incd din anul 1912 cand edilii orasului si-au pus
problema construirii unor hale acoperite care sa inlocuiascd vechea piatd, acesta ne mai fiind satisfacitoare
din cauza circulatiei complicate intr-un spatiu central, dar mai ales din cauza lipsei de igiend intr-un spatiu
vital de aprovizionare pentru locuitorii orasului.

Un prim contract a fost semnat intre Primérie si arh. Toma T. Socolescu in anul 1912 (DJAN PH, fond
Primdria Ploiesti, dos. 52/1912), dar proiectul a fost intrerupt de declansarea primului rdzboi mondial. fn anul
19,_9 Primaria orasului a reluat proiectul si a semnat un nou contract cu acelasi arhitect.

“In acest context Toma T. Socolescu primeste ,,printr’un supliment de contract-insarcinarea de a vizitd
halele din stridindtate si a intocmi planurile de executie” ale Halelor Centrale din Ploiesti. Contractul este
Sg,mnat in timpul mandatului de primar al lui Scarlat Orascu, in 1912.

-*Arhitectul a sustinut necesitatea construirii unor hale acoperite pentru ingrijirea sdnatatii publice, pentru o
aprovizionare normala si regulati a locuitorilor (DJAN PH, fond Primdria Ploiesti). Hala principald urma si
fie comodi atit pentru vanzitori cit §i pentru cumpérétori cu standuri spatioase, bine delimitate si usor
accesibile; expunerea marfii urma sa fie usoard si avantajoasd. Locul rezervat publicului trebuia sa fie laro
pmtru a permite circulatia fard inghesuiald, usile, culoarele erau previzute s fie numeroase si largi.

*h ceea ce priveste stilul arhitectural al unei astfel de constructii, T. T. Socolescu ardta in memoriul sdu ci
pietele acoperite sunt constructii mari care se pretau la impozante efecte de arhitecturd. Cladirile din Jurui
ptem acoperite trebuiau sa pe1m1ta iluminarea eficientd a halei centrale. El ardta ci nu exista o arhitectura
caracteristicd si cd arhitectura unei astfel de constructii trebuia sa se adapteze arhitecturii locale, climei si
scopului ei. Arhitectul avea cateva principii si anume ca materialele nu trebuiau si fie de lux, epocii respectlve
convemndu 1 caramida si betonul armat.

*Arhitectul a descris cateva astfel de constructii pe care le-a vizitat in striinatate, precum pietele de en gross
sau en detail din orasele Stuttgart, Frankfurt, Lipsca, Karlsbad, Miinchen, Dieppe, Reims si Milano (DJAN
PH fond Priméria Ploiesti, dos. 129/1929).




" La 8 octombrie 1935, Socolescu se adresa Dirigintelui Oficiului Postal ardténd apropiata deschiderea a
Halelor Centrale, la 1 noiembrie acelasi an, invitindu-1 pentru deschiderea unui oficiu postal in cladirea
halelor, pentru care fuseserd amenajate incdperi. Inaugurarea Halelor Centrale a avut loc la 1 noiembrie 1935,

in prezenta Regelui Carol II.
Sursa: https://muzeuvirtualploiesti.cimec.ro/ Drd. Ist. Irina Pavelet
Sursa: Zina Macri si lonut Macri ,Toma T. Socolescu Arhitect Roman 1883-1960*"

: Situatia actuala a imobilului

 Complexul Halelor Centrale a suferit avarii importante in timpul cutremurelor din anii 1940, 1977 cat si
in timpul bombardamentelor din timpul celui de al II-lea rizboi mondial. Dupd cutremurul din anul 1977
au fost executate lucrdri de consolidare a structurii cupolei centrale si a Halei de Peste, in timpul acestei
interventii fiind modificate substantial elementele de compartimentare si decoratiile interioare original_é;
Cutremurele din 1986 — 1990 au afectat structura de rezistenta a unor importante parti din cladire, mai
ales a corpurilor inalte si a unor ziduri interioare. g
_ Situatia retelelor este precara neexistdnd investitii de anvergura asupra alimentarii cuapa — canal;
incalzire, ventilatie, siguranta la incendiu si iluminat. O buna parte din finisajele exterioare originale,
placaje din piatra caramida, grilaje metalice etc., sunt afectate.
" Finisajele interioare cu rare exceptii s-au refacut in perioada 1978-1980 si 2000. Imobilul “ Halele
Centrale “ din Ploiesti a fost supus unui program complex de reparatie, consolidare si modernizare
intfe anii 1981 — 1984. Dupd aceasta interventie imobilul a mai suportat seismele din 1986 — 1990,
Rezistenta imobilului in fata acestor seisme a fost foarte buna, exceptie facand zone din S + P+4E +Turti,
unde au apirut avarii ugoare. In anul 1999 - 2000 s-au executat lucriri de consolidare in aceasta zona,
remediind in parte avariile.
“*"Starea de degradare a sistemului hidroizolant este destul de avansata, existdnd infiltratii importante care
impun interventia de urgenta.
" Din punct de vedere a confortului termic interior, in momentul de fata, se observa ca acesta nu mai este
asigurat. In zilele cdlduroase, efectul de sera este resimfit puternic, temperatura fiind ridicata din cauza
uimatoarelor cauze: luminatoarele nu mai asigura protectia solara corecta, izolarea termica a acoperisului
este deficitara.
Interiorul Halelor Centrale se afla intr-o stare de degradare fizica, prezentand fisuri si scurgeri, zone de
rugina, pete de mucegai, obturari ale conductelor, placiri sparte, lampi de iluminare defecte sau insuficiente,
tamplarie deformata, zugraveli si vopsitorii degradate. Toate aceste deficiente creeazi un disconfort

domerciantilor si persoanelor fizice care tranziteaza/viziteaza amplasamentul.
f\"'?‘Acoperigul Halelor Centrale din Ploiesti este tip cupola pe corpul central, in trepte peste corpul pescariei
si{ip terasa in rest. Apele meteorice sunt conduse pe zonele tip terasa prin jgheaburi si burlane, de unde
sunt apoi preluate prin receptoare de terasa previzute cu parafrunzar. Unele dintre acestea lipsesc, ceea ce
duce la posibilitatea patrunderii corpurilor striine in coloanele de canalizare. In multe din receptoarele
de terasa sunt prezente ingustdri ale sectiunii coloanei determinate de smoala scursa. Coloanele de canalizare
ape. meteorice sunt executate din fonta iar la interior sunt mascate cu ghene din rigips. Traseele prezintd
infiltratii, vizibile atét in exteriorul cladirii cat si pe interior. Traseele interioare ale coloanelor de canalizaré
ape meteorice sunt mascate (nevizitabile). In exterior, coloanele sunt preluate de reteaua stradala de
canalizare, prin intermediul caminelor de racord.
~1Cu o continuitate de pe 85 de ani, cladirea Halelor Centrale din Ploiesti si-a pastrat in toata aceasta perioada
aceeasi functiune, de piatd agroalimentara/centru comercial, reprezentind cel mai important centru de comert
tiaditional de pe raza oragului Ploiesti, unde isi desfisoard activitatea 190 de agenfi comerciali si isi
comercializata produsele traditionale un numar de 19 producitori autorizati/atestati. De asemenea importanta
si notorietatea obiectivului situat in centrul orasului este demonstrata si de numérul mare de persoanc ce 0
tranziteazd zilnic, aproximativ 1.500 de persoane, conform datelor statistice detinute de solicitant. Aceste
aspecte nu fac decét sa releve necesitatea salvarii cladirii, obiectiv emblematic al orasului si al perioadei
interbelice, prin conservarea arhitecturii si perpetuarea comertului traditional intr-un cadru civilizat, modetn
si'in concordanta cu vremurile si cerintele actuale in materie de sigurantd in exploatare, igiena si confort. N
b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
" “Prin restaurarea si punerea in valoare a edificiului se va salva de la disparitie un edificiu, carg
inmagazineazd importante valori istorice, culturale, arhitecturale, urbanistice, comemorative si simbolice.
““Prin realizarea obiectivului de investitii se doreste restabilirea/realizarea confortului termic interiof,
éﬁé’ientizarea amenajarii spatiului Halelor ,asigurarea unui microclimat corespunzator desfﬁguréfﬁ
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activitatilor comerciale prin izolarea hidro-termica a acoperisului, inliturarea degradarilor survenite in urma
infiltratiilor apei meteorice in zona acoperisului, restaurarea exterioara a arhitecturii cu pastrarea orlgmahtatn
efementelor refacerea din punct de vedere arhitectural si decorativ al interiorului, redimensionarea si
amenajarea pentru a crea spatii comerciale care sa indeplineascd standardele de calitate europene in
concordanta cu calitatea de monument istoric. De asemenea, statutul cladirii impune ca, restaurarea 1nter10ara
si exterioara a arhitecturii sa se realizeze cu pastrarea originalititii elementelor care s-au pastrat si completarea
zonelor distruse si disparate cu elemente de aceeasi factura plastica si materiala.
c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii
" Prin nerealizarea obiectivului de investitii se pune in pericol materia originald a monumentului istoric aflat
intr-o stare avansatd de degradare prin lipsa interventiilor de consolidare si restaurare. Acest lucru devine cu
atat mai semnificativ cu cit tehnicile de realizare a detaliilor arhitecturale au o calitate inaltd de executie.
‘De asemenea, comunitatea locald are nevoie sd se orienteze spre valorile trecutului lor pentru a-si
redescoperl identitatea culturald. Comunitatea va fi vitregita de o parte a istoriei locale cu referire la
mceputurlle industriei petroliere in localitate si 1n judet, una din activititile economice din perioada de 1ncepu’[
a 1ndustr1ahzar11 Roméniei, tara noastra fiind prima din lume care, incepand cu anii 1900, exporta benzini 1 1n
toate colturile lumii. f-'
~Municipiul Ploiesti sta sub semnul unor noutdti nationale si internationale in acest domeniu al extractiei 51
prel,ucraru petrolulm Prima rafindrie din lume a fost construitd la marginea orasului Ploiesti. Fabrica de gaz
aga.cum au denumit-o intemeietorii ei, fratii Mehedinteanu, a fost ridicatd in 1856 si finalizata in 1857, fiind
s1 ~sprima distilerie sistematica de petrol din toatd lumea". a

..Odatd cu aceastd schimbare industriald majora, peisajul cultural din regiune s-a modificat cuprinzind si
componenta echlpamentelor si utilajelor extractoare de petrol. Mai mult decat atat, in traditia locald au aparut
inclusiv expresii de limbaj legate de acestea (,,soarele pe cer de o sonda™).

. Cladirea Halelor Centrale si amplasamentul acesteia sunt legate de istoria orasului Ploiesti care dintr- un
targ provincial se transforma in a doua jumadtate a secolului al XIX-lea intr-un centru industrial datorlta
exploataru si rafindrii ,,aurului negru”. Bt
2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu
oblectlvul de investitii propus, existente in zona, in vederea justificarii necesitatii realizarii oblectlvulul
de investitii propus '

“Cladirca Halelor Centrale din Ploiesti este unica din punct de vedere arhitectural si functional si-a pastrat
de“a lungul timpului aceeasi functlune de piatd agroalimentara/centru comercial, reprezentind cel mai
important centru de comert traditional de pe raza oragului. Clddirea este situata in centrul municipiul Ploiesti;
accesul pe amplasament fiind extrem de facil, putdndu-se realiza din str. Gr. V. Milea, str. Emile Zola, stt’
Grivitei si str. G. Cogbuc. In incinta cladirii isi desfisoara activitatea in prezent 140 de agenti economici si 19
producitori autorizati/atestati. Un aspect foarte important, care subliniazd necesitatea si oportunitatea
prezentului demers, este acela ca zilnic imobilul este tranzitat/vizitat de aproximativ 1.500 de peroane/clienf’i
at p1etel agroalimentare traditionale, ceea ce aritmetic releva un numir de aproximativ 45.000 de vizitatort
lundr, aproximativ 21% din populatia orasului, daca ne raportim strict la impactul local. Statistic vorbind,
daca ne raportam la populatia adultd a Ploiestiului, 1 persoana din 3 tranziteaza cel putin o data pe luna Halel¢
Centrale ale orasului. “
2.3 ‘Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similar, aprobate prm
acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus A

* Obiectivul se aflé pe lista de priorititi a municipiului Ploiesti, dar pani in prezent, din lipsa de fonduri nu
a fost restaurat. G

- “Documentatiile tehnico-economice vor fi realizate in conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice cu completérile si modificarile ulterioare, cu H.G. nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor dé
invéstitii finantate din fonduri publice, cu Legea nr. 350/2005 privind regimul finantirilor nerambursabile diii
fonduri publice alocate pentru activitati nonprofit de interes general. i
2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri international ale statului care oblige partea romana la
reahzarea obiectivelor de investitii i

Se vor respecta Pr1n01pule Europene de calitate privind interventiile cu impact potentlal asupra
patrlmomulul cultural si Rezolutia 20GA/15 cu privire la patrimoniul cultural si urgenta climatica si ecolo glca
2.~. ‘Obiective generale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
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- Scopul realizarii acestei investitii pe termen mediu si lung este indeplinirea obiectivului general de
promovare a protejarii valorilor de patrimoniu, a dezvoltarii integrate a patrimoniului cultural prln
responsabilizarea comunititii locale si conlucrarea cu autorititile locale. De asemenea, proiectul isi propune
impulsionarea dezvoltdrii locale in municipiul Ploiesti prin conservarea, protejarea si valorificarea
patr1mon1u1u1 cultural si a identitétii culturale. s

Ca obiective specifice, prmectul isi propune:
- scoaterea in evidentd a istoriei si valorii locului; A
# u'tlllzarea resursei culturale a monumentului istoric in consolidarea identitatii culturale a comunitétii locale
- promovarea principiilor de bune practici in domeniul conservirii si restaurdrii monumentelor istorice la nivel
local, regional prin contactul direct cu patrimoniul cultural si la nivel national prin promovare social-media si
a altor tipuri de informare publicé;

- valorificarea componentei functionale a edificiului prin utilizarea lui activd In viata publicd ca o capela de
evenimente §i ca un spatiu de evenimente in aer liber;
- promovarea meseriilor din cdmpul restaurdrii monumentelor istorice.
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3 Estlmarea suportabilitatii investitiei publice g4

3.1 Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luandu-se in considerare, dupa
caz: »
-oo§turile unor investitii similar realizate;

“Costurile executiei lucrarilor vor fi stabilite in urma finalizarii studiilor de specialitate care fundarnenteazé
1ntreaga paletd de lucrari de interventie asupra edificiului. .
-standarde de cost pentru investitii similare

“Sistemul informatic utilizat pentru elaborarea, analiza si calculul documentatiei tehnico-economice de
executie pentru activitatea de constructii si instalatii va utiliza incadrari din indicatoarele de norme de deviz
precum si articole de deviz elaborate de diversi furnizori de materiale si tehnologii noi. .
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea pe faze a documentatiei tehnico-economice aferente
oblectlvulul de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de specificul
oblectlvulul de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si
acordurilor prevazute de lege. A

-“Cheltuielile pentru proiectare sunt estimate in Bugetul Local al Primériei Municipiului Ploiesti.

3. 3 ‘Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii nerambursabile se va
mentlona programul operational/axa corespunzatoare, identificata).

Dupa finalizarea elaborarii documentatiilor tehnice, se vor face demersuri de identificare a surselor de
f natare, ca prima optiune fiind Compania Nationala de Investitii in cadrul Programului National de y
Constructii de Interes Public sau Social prin Subprogramul "ALTE OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC "
SAU SOCIAL IN DOMENIUL CONSTRUCTIILOR" -

'4' “'Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente ¢

* Cladirea Halelor Centrale, este situata in Ploiesti, Str.: Emile Zola, nr.:8, Jud. Prahova, Cod Postal: 'v
100043.

Identlﬁcat potrivit Cértii funciare nr. 134371, 134336 (turn cu ceas) si numair cadastral 134371, 134336
(turn cu ceas) , suprafata de teren pe care beneficiarul are p051b111tatea sa o predea in vederea realizarii
cohstructiei : 7.585 mp din care conform CF nr.134371-7.193 mp si conform CF nr. 134336-392 mp
Suprafata desfisurati totala a constructiei este de: 18.251 mp, din care conform CF nr.134371-16.295 mp si
conform CF nr. 134336-1.935 mp.

Mentlonam ca imobilul este monument istoric de clasa ,,A”, de valoare nationala si universala, Inscris in
Lista Monumentelor Istorice din Romania - Judetul Prahova- pozitia: 340, nr.: PH-II-m-A-16306, edlﬁcat
intre anii 1930-1935. '

-In prezent imobilul are destinatia de constructie administrativa si social culturala, fiind situat in centrul
orasulul Ploiesti si deservind atit populatia orasului cat si populatia judetului aflata tranzitoriu pe raza
orasulul

‘Din punct de vedere al regimului economic, terenul are categoria de folosintd curti-constructii conform
Extras de Carte Funciara.
% Din punct de vedere al regimului tehnic, terenul aferent lucrarilor propuse se afla in zona cu restrictie de

o_oostrulre pana la elaborare PUZ/PUD, date din certificatul de urbanism nr.1137/29.11.2023 in 1ntrav11anu!



municipiului Ploiesti, subzona functionala IS1-institutii si servicii de interes general cu regim de construire

. . 4. . . n . . oo . o . i
constinuu §i discontinuu, situate In zona protejata cu valoare istorica si arhitecturala cu un POT maxim de
50% si CUT maxim de 1,5 conform documentatiilor de urbanism aprobate.

Conforrn Legii nr. 422/2001 repubhcata privind proteJarea monumentelor istorice, interventiile la cladirile
monument istoric se fac cu specialisti si experti atestati si sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului
Culturu respectiv ale serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii. ¥

. Conform PUG/RLU, pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei 51
matenalelor sarpantei, a modenaturii si decoratiei, a formei §i pozitiei golurllor a tAmplariei, a gr1la]elor‘
copertmelor a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor. i

Utilitdtile vor fi asigurate in incinta proprietatii prin bransamente la retelele existente in zond (apa
canahzare energie electricd, gaze naturale).

5 Partlcularltatl ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivalui de
mvestltll .
a) descrierea succinta a amplasamentulun/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata terenululg
dlmensmnl in plan); ’

Amplasamentul este situat in Ploiesti, Str.: Emile Zola, nr.:8, Jud. Prahova, Cod Postal: 100043, 1dent1ﬁcat
potr1v1t Cartii funciare nr. 134371, 134336 (turn cu ceas) si numdr cadastral 134371, 134336 (turn cu
ceas) suprafata de teren in vederea realizdrii constructiei : 7.585 mp din care conform CF nr.134371-7. 193
mp si conform CF nr. 134336-392 mp. Suprafata desfdsuratd totala a constructiei este de: 18.251 mp, din care
conform CF nr.134371-16.295 mp si conform CF nr. 134336-1.935 mp.:

A) Partea centrala, alcatuita din doua zone distincte:

* Hala de carne (Zona I) de forma patratd cu un regim de iniltime S+P+1E. Acoperisul cuprinde o cupola cu
diametrul de 40 m inconjurata cu un acoperis de tip terasa.

o Hala de peste (Zona II) de forma dreptunghiulara este acoperita cu un acoperis de tip terasa dispus in trepte
pearce de beton armat, de forma ovala.
* (ele doua zone sunt unite prin plansee de beton armat care reazema pe cele doua hale vecine (hala de carne
s1 hala de peste). Aceasta zona este are o forma dreptunghiulara. Regimul de inaltime a acestei zone esté
S+P+E partial. ‘
B) ‘Cladiri perimetrale, cu regim de inaltime S+P pana la S+P+4E+TURN.
*:Pe laturile lungi sunt dispuse cladiri cu regim de ndltime S+P , avand o singura deschidere. :
* La fatadele perimetrale sunt amplasate: in coltul de sud, zona cu regim de in#ltime S+P+4E si care are in
zona de vest un turn cu ceas, cu indltimea de 33 m; in coltul de vest este 0 zona cu regim de inaltime S+P+2E;
intre aceste doua colturi se afla o zona de constructie cu regim de indltime S+P+1E cu terasa utilizabila; pe
latura din spate se afla o zona cu reg1m de Inédltime S+P+1E. &
Dm punct de vedere al asigurdrii utilititilor obiectivului in prezent, terenul/imobilul dispune de
bransament/racord la reteaua publici de api potabild/canalizare. De asemenea, imobilul este bransat la reteaua
de curent electric existentd in zona. La limita de proprietate exista retea de alimentare cu gaze naturale la care
se poate realiza bransarea daca se dovedeste a fi necesard.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Clad1rea este situata in municipiul Ploiesti, in centrul acestuia. Accesul pe amplasament se poate face din
str ‘Gr. V. Milea, str. Emile Zola, str. Grivitei si str. G. Cogbuc. Cladirea Halelor Centrale are urmatoarele
vecmatatl

" 2 NE - str. George Cosbuc;
" - SE — str. Grivitei;

'SV —str. Emile Zola
-/:.«}-‘NV —str. Vasile Milea

)

Nu este cazul. §

d) particularititi de relief;
."iConform Normativului P100-1/2013 (,,Cod de proiectare seismicd — Partea 1”), valoarea de varf a
accelerat1e1 terenului pentru proiectare este ag=0.35 g iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns
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este To=0.7 sec. Avand 1n vedere riscul de cutremur, zona de intensitate seismicd pe scara MSK este gradul
7(f0arte puternic) cu perioada de revenire de 50 de ani.

" Din punct de vedere climatic, zona analizatd se Incadreaza In tipul climatic tempera de tip colinar.

- Adancimea maxima de inghet in zona studiatd este de 90 cm -1.00 m conform STAS 6054-84 ,,Teren de
fundale Adéancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului”.

Amplasamentul imobilului este plat din punct de vedere topografic.

~‘Categoria de importantd a obiectivului este C (normals) din punct de vedere al H.G. nr 766/1997 privind
aprobarea unor regulamente privind calitatea In constructii cu completdrile si modificarile ulterioare, clasa
de importanta este II conform Normativului de proiectare P100/2013. Gradul de rezistentd la foc este II si
riscul de incendiu este mic conform Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor P118/1999 cu
completérile si modificarile ulterioare.

e) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilitati de asigurare a utilititilor;

Dln punct de vedere al asigurdrii utilitatilor obiectivului in prezent, terenul/imobilul dispune de
bransament/racord la reteaua publica de apa potabild/canalizare. De asemenea, imobilul este bransat la
réteaua de curent electric existent in zona. La limita de proprietate exista retea de alimentare cu gaze
naturale la care se poate realiza bransarea daca se dovedeste a fi necesara.

f) exnstenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
misura in care pot fi identificate;

.~ Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute;

- Nu este cazul. a1
h) conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupi caz;

- ‘Interventiile structurale vor tine cont de respectarea caracterului monumentului istoric si a principiilor ‘
minimei interventii, pastrarea materiei originale a edificiului cu atat mai mult cu cat gradul de autenticitate a
cladirii este ridicat in limitele respectérii cerintelor esentiale de calitate privind rezistenta mecanica si
stabilitatea cladirilor.

-+ *Bin punct de vedere al dinamicii si intensititii problemelor structurale, degradarile sunt active si moderate;
Gravitatea fenomenului vine din faptul ¢d avem de a face cu un monument istoric ce Inmagazineazi multe
valori istorice, culturale, arhitectecturale si comunitare. Patrimoniul este un bun neregenerabil, de aceea riscul
direct legat de intarzierea lucrdrilor de interventie este pierderea din ce in ce mai accelerati a materiei originale
sl impunerea lucrarilor mai semnificative la nivel structural. 5

Gradul de autenticitate al monumentului este ridicat, atat cdnd ne referim la autenticitatea materialelor, a
te;hmcﬂor s a structurii. Dar existd o dinamicd importantd a degradérilor la nivel arhitectural. De aceea, se
recomandi nefntarzierea ludrii de masuri de interventie prin care si se realizeze o conservare a unui procent
cat mai mare din materia originala.

1) reglementarl urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic -
general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Conform PUG/RLU, pentru monumentele istorice este obligatorie péstrarea volumetriei, a formei si
matenalelor sarpantei, a modenaturii si decoratiei, a formei §i pozitiei golurilor, a tAmpliriei, a grllajelor
copertlnelor a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si parapetilor balcoanelor s1
teraselor

" Conform Legii nr. 422/2001 republicatd privind protejarea monumentelor istorice, interventiile la cladlrlle
monument istoric se fac cu specialisti si experti atestati si sub inspectia si controlul propriu ale Mlmsterulul
Culturii, respectiv ale serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii.

I ex1stenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau 1n zona 1med1at
mvecmata existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Amploarea constructiel si arhitectura sa unica, amprenta incontestabila a perioadei interbelice,
recunoscuta la nivel national, au condus la clasarea sa ca monument istoric de clasa ,,A”, de valoare
natlonala si universald (Lista Monumentelor Istorice din Romania - Judetul Prahova— pozitia: 340, nr.: PH-
II m -A-16306, edificat intre anii 1930-1935). Imobilul este situat si in zona protejata cu valoare istorica si
arhltecturala conform P.U.G. al Municipiului Ploiesti. 4

‘i

'6. ~Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional



a) destinatie si functiuni;

- Cladirea Halelor Centrale din Ploiesti si-a pastrat de-a lungul timpului aceeasi functiune, de piatd
dgroalimentara/centru comercial, reprezentdnd cel mai important centru de comert traditional de pe raza
orasului. Cladirea este situata in centrul municipiul Ploiesti, accesul pe amplasament fiind extrem de facil,
putandu se realiza din str. Gr. V. Milea, str. Emile Zola, str. Grivitei si str. G. Cosbuc. In incinta clddirii 151
desfasoard activitatea in prezent 140 de agenti economici si 19 producitori autor1zat1/atestat1 Un aspect foarte
important care subliniaza necesitatea si oportunitatea prezentulul demers, este acela ca zilnic imobilul este
tranzitat/vizitat de aproximativ 1.500 de peroane/clienti ai pietei agroalimentare traditionale, ceea ce aritmetic
réleva un numar de aproximativ 45.000 de vizitatori lunar, aproximativ 21% din populatia orasului, dacd ne
raportam strict la impactul local. Statistic vorbind, daca ne raportam la populatia adultd a Ploiestiului, 1
persoana din 3 tranziteazi cel putin o data pe luna Halele Centrale ale orasului.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
-'Avand la baza evaluarea interna a solicitantului coroboraté cu situatiile/problemele existente si relevante
sesizate din teren, lucririle considerate necesare sunt: §

“%" Refacerea retelelor de alimentare cu apa si canalizare. Reteaua de canalizare din subsolul imobilului
este ‘Invechitd/depasita, iar tuburile de canalizare sunt deteriorate. Din cauza colmatérii a scdzut capac1tatea
de transport a apelor menajere si pluviale. Cresterea exigentelor asupra conditiilor de exploatare solicitd
retehnologlzarea retelei de canalizare in vederea reducerii riscului de inundare a subsolului. Reabilitaréa
retelei de alimentare cu apa si canalizare are in vedere cel putin doua cerinte fundamentale: cresterea
sigurantei in functionare si reducerea costurilor de operare (interventii/mentenantd, sistemul de alimentare cu
apa si canalizare, necesita reparatii curente frecvente); "

~»  valorificarea spatiilor eliberate de instalatiile iesite din uz, transforméndu-le in spatii pentru depoz1tare
si functiuni proprii; valorificarea spatiilor frigorifice, eficientizarea spatulor interioare;

«  recompartimentarea subsolului pentru dep021te de marfuri si spatii comerciale, asigurdndu-le
parametru sanitar-veterinari si de siguranta, precum si a51gurarea conditiilor de séndtate publica;
» . refacerea instalatiilor electrice vechi si depdsite si asigurarea unui climat de siguranté;

~»  refacerea rampelor pentru depozitarea gunoiului menajer;

‘s expertizarea si consolidarea structurii de rezistenta a ansamblului;

restaurarea arhitecturii interioare si exterioare, cu pastrarea originalitétii - restaurarea si remodelared
fatadelor cu pastrarea elementelor autentice si completarea zonelor distruse; :
",""‘ redlmensmnarea si remodelarea standurilor pentru a crea spatii comerciale care sa 1ndep11neasca
standardele de calitate europene in concordanta cu calitatea de monument istoric (parter si etaj); L

s refacerea grupurilor sanitare ;

*  restaurarea pavimentului si pardoselilor respectind originalitatea din punct de vedere arhitectural si
decoratlv al interiorului si exteriorului imobilului;

¢+ modernizarea lifturilor de marfa;

‘e montarea lifturi pentru persoane;

*  schimbarea sistemului de climatizare si ventilatie care in momentul de fata este ineficient;

..%  schimbarea luminatoarelor si tAmplariei din metal cu elemente care sa respecte originalitatea din punct
de Vedere arhitectural, decorativ al interiorului si exteriorului cladirii;
dotari interioare (instalatii, echipamente si dotéri pentru asigurarea conditiilor de climatizare, 11um1nat
s1guranta la foc, antiefractie); -:;
.= realizarea unui spatiu expozitional pentru promovarea/exploatarea cladirii din punct de vedere turlstlc

e

«  cresterea coeficientului de eficienta termica a cladirii;

« refacerea terasei circulabile si a teraselor necirculabile;

‘s refacerea/consolidarea acoperisului inclusiv invelitorile aferente;

« realizarea iluminatului arhitectural exterior al imobilului pentru a punerea in valoare a cladirii.

¢) durata minim4 de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;

‘Functiunea se incadreazi la grupa 1 a mijloacelor fixe amortizabile: ,,Constructiilor de locuinte si social=
culturale” (1.6.2. Constructii pentru invitdmant, stiintd, cultura si artd, ocrotirea sanatiti, asistenta sociala,
cultura fizica si agrement. Durata minima de functionare este de 40-60 de ani. Aceastd prevedere nu ia in
,ca,lg.ul legislatia nationald si internationald privind monumentele istorice a caror valoare culturald este
inéomensurabilé si a cdror duratd de functionare nu poate fi cuantificata in durata de timp.

“d) nevoi/solicitari functionale specifice.



; Identificat potrivit Cartii funciare nr. 134371, 134336 (turn cu ceas) si numdr cadastral 134371,
134336 (turn cu ceas), atasata solicitdrii , suprafata desfaguratd totala a constructiei este de: 18.251 mp, B
din care conform CF nr.134371-16.295 mp si conform CF nr. 134336-1.935 mp.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupi caz, a:
.- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
. Nu este cazul.

- expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau analize
relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;

_ Obiectivul de investitii va beneficia de o serie studii de specialitate prin care se vor fundamenta solutiile
de 1ntervent1e asupra monumentului istoric, si anume:

*studii de teren (studiu geotehnic, studiu topografic);
- ='raport de expertiza tehnica;

- analize fizico-chimice, biologice si mineralogice prin care se va determina caracteristicile mortarelor de
tencuiald si de zidarie, identificarea compozitiei elementelor constructive si decorative, identificarea sarurilor,
etc.

- sondaje invazive pentru fundamentarea detaliilor arhitecturale;

- relevee am#nuntite la modenatura si ornamentele cladirii (din tencuiald, ceramicd, zinc, piatrd).

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si permisivitatile

aSgQiate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate.

Documentatiile tehnico-economice-faza DALI vor fi realizate de o echipd de specialisti si experti in
protejarea monumentelor istorice conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si a
Dispozitiei nr. 4300/VN/03.11.2005 privind unele mésuri pentru imbunatatirea activititii in domeniul avizarii:
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