DIRECTIA TEHNIC INVESTITII
Serviciul Investitii si Reparatii Drumuri

CAIET DE SARCINI

pentru atribuirea contractului de prestari servicii de proiectare pentru elaborarea
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
“Restaurare/Consolidare si punere in valoare a ansamblului Halelor Centrale”

1.INFORMATII GENERALE
1.1. Denumirea obiectivului de investitii: “Restaurare/Consolidare si punere in
valoare a ansamblului Halelor Centrale”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Municipiul Ploiesti
1.3. Beneficiarul investitiei:U.A.T. Municipiul Ploiesti

2.NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Complexul Halelor Centrale a suferit avarii importante in timpul cutremurelor din
anii, 1940- 1977 cat si in timpul bombardamentelor din cel de-al II-lea razboj
mondial. Situatia retelelor este precara neexistand investitii de anvergura asupra
alimentarii cu apa-canal, incalzire, ventilatie, siguranta la incendiu, iluminat.

O buna parte din finisajele exterioare originale, placaje din piatra caramida, grilaje
metalice, etc. sunt afectate. Starea de degradare a sistemului hidroizolat este destul de
avansata, existand infiltratii importante care impun interventia de urgenta. Din punct
de vedere al confortului termic interior, in momentul de fata, se observa ca acesta nu
mai este asigurat. Interiorul Halelor Centrale se afla intr-o stare de degradare fizica,
prezentand fisuri si scurgeri, zone de rugina, pete de mucegai, obturari ale
conductelor, placari sparte, lampi de iluminare defecte sau insuficiente, tamplarie
deformata, zugraveli si vopsitorii degadate. Aceste aspecte nu fac decat sa releve
necesitatea salvarii cladirii, obiectiv emblematic al orasului si al perioadei interbelice,
prin conservarea arhitecturii si perpetuarea comertului traditional intr-un cadru
civilizat, modern si in concordanta cu vremurile si cerintele actuale in materie de
siguranta in exploatare, igiena si confort.

Realizarea obiectivului de investitii are drept scop necesitatea salvarii cladirii,
obiectiv emblematic al orasului si al perioadei interbelice, restabilirea/realizarea
confortului termic interior, eficientizarea amenajarii spatiului Halelor Centrale,
asigurarea unui microclimat corespunzator desfasurarii activitatilor comerciale prin
izolarea hidro-termica a acoperisului, inlaturarea degradarilor survenite in urma
infiltratiilor apei meteorice in zona acoperisului, restaurarea exterioara a arhitecturii
cu pastrarea originalitatii elementelor, refacerea din punct de vedere arhitectural si
decorativ al interiorului, redimensionarea si amenajarea pentru a crea spatii
comerciale care sa indeplineasca standardele de calitate europeana in concordanta cu
calitatea de monument istoric. De asemenea, statutul cladirii impune ca, restaurarea
interioara si exterioara a arhitecturii sa se realizeze cu pastrarea originalitatii
elementelor care s-au pastrat si completarea zonelor distruse si disparate cu elemente
de aceiasi factura plastica si materiala.




2.DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pentru achizitia publica a contractului de
prestari servicii de proiectare pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
necesare pentru obiectivul de investitii “Restaurare/Consolidare si punere in valoare
a ansamblului Halelor Centrale”.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii §i Cultelor sau, dupa
caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii i Cultelor.

Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare,
verificarea tehnicd a proiectelor, executia si dirigentarea lucrdrilor se efectueaza
numai de experti si/sau specialisti atestafi de citre Ministerul Culturii $i Cultelor, cu
respectarea exigentelor specifice domeniului monumentelor istorice $i a ceringelor
privind calitatea lucrérilor In construcii.

Procedura de achizitie se va derula cu respectarea prevederilor Legii nr. 98/2016
privind achizitiile publice, actualizata.

3.0BIECTUL CONTRACTULUI

Autoritatea contractantd, U.A.T. Municipiul Ploiesti, doreste sd achizitioneze
Servicii de proiectare pentru elaborarea documentatiei tehnico-economica fazele:E.T,
D.A.L.I pentru obiectivul de investitii “Restaurare/Consolidare si punere in valoare
a ansamblului Halelor Centrale”.

Documentatiile tehnico-economice ce se solicita a fi elaborate:

Etapa I: Studii de teren, expertiza tehnica, audit energetic, alte studii solicitate
prin certificatul de urbanism;

Etapa II: Documentatii pentru obtinerea, avizelor/ acordurilor solicitate conform
Certificatului de urbanism— doua exemplare sau in numarul solicitat de avizatori pe
suport hartie;

Etapa III: Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie - elaborata conform
H.G. nr. 907/2016 modificata si completata prin H.G. nr.1116/2023 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, actualizata - 2
exemplare pe suport hartie si 1 exemplar suport magnetic;

In situatia in care, in urma verificarilor, personalul din cadrul Primariei
municipiului Ploiesti, S.C. Hale si Piete SA si Comisia Tehnico-Economica de
Avizare solicita modificarea/completarea documentatiei, aceasta activitate se va
realiza in termen de maxim 5 zile de la solicitarea scrisa a beneficiarului, fara costuri
suplimentare;

Proiectantul va sustine documentatiile in vederea obtinerii avizelor, acordurilor,
aprobarilor si daca este cazul, va introduce in documentatii completarile si
observatiile solicitate de avizatori.

Plata si obtinerea avizelor, acordurilor si aprobarilor intra in sarcina autoritatii
contractante.

Toate variantele propuse vor trebui si respecte nivelul calitativ, tehnic si de
performant3, sigurant3 in exploatare, dimensiuni, sisteme de asigurare a calitétii etc.,
in conformitate cu reglementdrile tehnice, standardele, normele si normativele




interne, in vigoare si cerintele prezentului Caiet de sarcini.

Documentatiile tehnice vor fi predate insotite de referatele de verificare aferente,
conform prevederilor art.6 alin (3) din Regulamentul privind verificarea si
expertizarea tehnica a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si a
constructiilor, precum si verificarea calitatii lucrarilor executate, aprobat prin H.G.
925/1995, modificata prin H.G. nr. 5/2024.

4. DURATA CONTRACTULUI DE PRESTARI SERVICII _CE
PROIECTARE

Durata contractului de prestari servicii este de 90 zile., astfel:
- Studii de teren si Expertiza tehnica solicitate conform cerificatului de urbanism-15
zile de la emiterea ordinului de incepere;
- Documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor solicitate conform cerificatului
de urbanism (doua exemplare sau in numarul solicitat de avizatori pe suport hartie)-
15 zile de la emiterea ordinului de incepere;
- Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie - elaborata conform H.G. nr.
907/2016 modificata si completata prin H.G. nr.1116/2023 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice- 60 zile de la
emiterea ordinului de incepere;

Vor fi emise ordine de incepere pe fiecare etapa.

Termenul de elaborare se calculeaza de la data emiterii ordinelor de incepere pana
la data predarii catre autoritatea contractanta a tuturor documentatiilor care fac
obiectul serviciilor contractului (servicii de proiectare- documentatii tehnico-
economice).

Documentatiile tehnice vor fi predate insotite de referatele de verificare aferente,
conform prevederilor art.6 alin (3) din Regulamentul privind verificarea si
expertizarea tehnicd a proiectelor, expertizarea tehnicd a executiei lucrarilor si a
constructiilor, precum s§i verificarea calitétii lucrdrilor executate, aprobat prin H.G.
925/1995, modificata prin H.G. nr. 5/2024

5.DATE PRIVIND ELABORAREA, PREZENTAREA, DEPUNEREA SI
EVALUAREA OFERTEI
Achizitia contractului se efectueaza in conformitate cu prevederile Legii
nr.98/2016 privind achizitiile publice, actualizata.
Propunerea tehnicd va contine o descriere a metodologiei de indeplinire a
sarcinilor, cu evidentierea aspectelor care fac obiectul etapei de proiectare.
Propunerea tehnica se va elabora pe baza temei-cadru de proiectare pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, din fonduri aprobate conform Listei
obiectivelor de investitii pe anul 2025, respectiv din obiectivul de investitii
nominalizat la Cap.70.02.71.01 -LOCUINTE, SERVICII SI DEZVOLTARE
PUBLICA - C — ALTE CHELTUIELI DE INVESTITII - 25”.
In propunerea tehnici, ofertantul va dezvolta urmitoarele informatii:




v" descrierea metodologiei si a planului de lucru conceput pentru realizarea
obiectivului contractului;

v lista personalului disponibil si propus, activitatile si sarcinile concrete care
vor fi incredintate fiecarei persoane implicate in indeplinirea contractului;

v' graficul de timp prevazut pentru indeplinirea activitatilor de proiectare.

Se va asigura personalul calificat pentru desfasurarea contractului. Se va prezenta
modalitatea de asigurare a accesului la specialisti necesari (prezentdnd documente in
acest sens, care sa ateste accesul la specialistii respectivi) si obligatorii in vederea
verificarii nivelului de calitate corespunzator cerintelor fundamentale aplicabil
lucrarilor cuprinse in obiectul contractului, in conformitate cu prevederile Legii
10/1995 si a altor legi incidente.

Se va asigura personalul calificat pentru serviciile de proiectare aferente
contractului cu indeplinirea urmatoarelor cerinte minime:

Personalul minim necesar
¢ 1 persoana- arhitect cu drept de semnatura OAR, cu specializare in restaurare

arhitectura sau urbanism istoric, cu drept de semnatura inscris in Tabelul National al
Arhitectilor cat si atestat MCC expert (atestatul in domeniul restaurarii si conservarii
monumentelor istorice dat de catre Ministerul Culturii si Cultelor conform Normei
metodologice din 26/08/2010 privind atestarea specialistilor, expertilor si
verificatorilor tehnici in domeniul protejérii monumentelor istorice, actualizata prin
Ordinul 3190/2020).

Pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor, se vor depune in cadrul ofertei tehnice
urmatoarele documente:

-diploma de studii- facultate/universitate in domeniul restaurare arhitectura sau
urbanism istoric;

-CV-ul din care sa reiasa experienta persoanei propuse- semnat si datat;

-carte de munca sau contract individual de munca valabil la data prezentarii ofertei
(extras REVISAL) sau contract de prestari servicii incheiat intre ofertant si persoana
respectiva;

-declaratie de disponibilitate pentru situatiile cand se prezinta contract de prestari
servicii incheiat intre ofertant si persoana respectiva.

-recomandarea nominala si/sau adeverinta sau orice alt document similar din care
sa rezulte participarea in cadrul a minim 1 contract de lucrari aferent unor obiective
de investitii pentru construirea/modernizarea/extinderea/reabilitarea (reparatii
capitale) unor constructii de inginerie sau geniu civil (executie standard pe baza
proiectului tehnic elaborat de beneficiar sau proiectare si executie).

el persoana -expert tehnic cu atestat - specializare A - elaborare de studii,
cercetari si inventariere monumente istorice, domeniu 4 - consolidare/restaurare,
structuri istorice. Expertizarea se realizeaza de catre experti atestati de Ministerul
Culturii conform Ordinului nr. 2495/2010. Studiul geotehnic este solicitat conform
P100 si verificat pe domeniul Af - Rezistentd mecanica si stabilitate pentru masivele



de pimant, a terenului de fundare si interacfiunea cu structurile Ingropate prin
investigatii geotehnice §i proiectare geotehnica.

Documente doveditoare: se vor prezenta certificatul de atestare profesionala si
legitimatia, valabile la data deschiderii ofertelor.

el persoana inginer specializare constructii civile si industriale, atestat de
Ministerul Culturii si Cultelor in domeniul 4- inginerie consolidare si/sau restaurare
structuri istorice cu specialitatea D- sef de proiect, conform ORDIN MCPN
nr.2495/2010. Experienta similara detinuta ca inginer proiectant in cadrul a minim 1
contract de prestari servicii de proiectare consolidare si/sau restaurare structuri
istorice cu specialitatea D;

Se va prezenta copie dupa diploma studii si declaratie de disponibilitate/ extras
REVISAL, dupa caz.

Proiectele pe specialitati vor fi verificate de verificatori atestati conform normelor
in vigoare pentru fiecare specialitate.

Personalul care nu este angajat permanent al ofertantului va da o declaratie de
disponibilitate pe proprie raspundere potrivit careia va indeplini obligatiile asumate
prin contractul de colaborare pana la finalizarea serviciilor ce fac obiectul
contractului.

Propunerea financiara trebuie sd fie prezentata in lei, valorile fiind exprimate cu
maxim doud zecimale si va cuprinde urmatoarele:
- formularul de oferta ce contine pretul total pentru realizarea serviciilor;
- anexa formularului de oferta ce va contine pretul defalcat pe fiecare etapa de
proiectare .
Pretul total va fi exprimat in lei, fara TVA.
in conformitate cu prevederile Art. 137, alin. (1), lit.e) din H.G. nr. 395/2016,
ofertele de pret mai mari decét fondurile disponibilizate, vor fi respinse ca fiind
inacceptabile.

6. CONDITII PENTRU OFERTANTI
. Ofertantul are obligatia sd prezinte lista cu personalul specializat in toate
domeniile necesare ducerii la indeplinire a activitatilor solicitate in prezentul caiet de
sarcini, parte componenta a contractului de prestari servicii;
. Personalul care nu este angajat permanent al ofertantului va da o declaratie de
disponibilitate pe proprie raspundere potrivit careia va indeplini obligatiile asumate
prin contractul de colaborare pana la finalizarea serviciilor ce fac obiectul
contractului.
. Nu se accepta oferta alternativa.
. Predarea documentatici se face de citre prestator prin Inregistrare la
Registratura Primariei Municipiului Ploiesti si va fi insotitd de un proces verbal de
predare, care este confirmat de Beneficiar din punct de vedere cantitativ.
. Receptia documentatiei se va efectua in termen de 5 zile de la primirea acesteia.
. Prestatorul va emite factura Documentatia se va preda beneficiarului in
numarul de exemplare solicitat, pe suport analogic (hartie), in limba roména si pe




suport electronic (fisier format ,doc” “xlIs” si ”pdf” pentru partea scrisi a

documentatiilor si fisier format ,,dwg” si *pdf”, pentru piesele desenate).

. In cazul in care, in cadrul procedurilor de avizare se fac observatii, Prestatorul

va proceda la refacerea, completarea documentatiei in conformitate cu solicitarile

avizatorilor.

. Prestatorul va formula ridspuns la clarificdrile primite de Autoritatea

contractantd in etapa de derulare a procedurii de achizitie contract lucrari + proiectare
Achizitorul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul in cel mult 10 zile

de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii

contractului si care conduc:

a) la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat indeplinirea
contractului respectiv ar fi contrara interesului public;

b) la imposibilitatea derularii prezentului contract, motivat de aparitia unor
conjuncturi economice care determind imposibilitatea indeplinirii obligatiilor
contractuale;

¢) in situatia sistdrii alocarii resurselor financiare necesare pentru indeplinirea
prezentului contract.

In cazul prevazut la punctul a) si ¢), prestatorul are dreptul de a pretinde numai plata
corespunzatoare pentru partea din contract indeplinita pana la data denuntarii
unilaterale a contractului.

7. DURATA CONTRACTULUI
Contractul intra in vigoare de la data semnarii lui de catre parti, fiind valabil pana
la stingerea obligatiilor partilor.

8. MODALITATEA DE PLATA

Plata serviciilor prestate se poate efectua pe etape, conform ordinelor de incepere
emise, in baza urméitoarelor documente justificative:

- Factura fiscala intocmita in conformitate cu prevederile legale si cu cerintele din
contract;

- Proces verbal de receptie a documentelor predate.

Plata serviciilor efectuate se va face in termen de maxim 30 de zile de la data
primirii facturii, astfel incat sa fie respectate prevederile art. 6 alin.(1) din Legea
72/2013 privind masurile pentru combaterea intarzierii in executarea obligatiilor de
plata a unor sume de bani rezultand din contracte incheiate intre profesionisti si intre
acestia si autoritatile contractante.

9. LEGISLATIA APLICABILA CONTRACTULUI DE_ PRESTARI
SERVICII

e Legea 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Hotdrarea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

o Hotdrarea nr. 907/2016 modificata si completata prin H.G. nr.1116/2023
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-




economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;
e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

DIRECTOR EXECUTIYV,
Maddlina CRACIUN
w/( ?l&.—-’"’f
A
Nume, prenume Funciia publica Semndtura ET } Data
ELABORAT Som Sorina Consilier 0t 02.06.2025
VERIFICAT Stochita Mariana | Sef Serviciu Investitii si Reparatii Drumuri LY 1~~~ O 0 .

CJUL



MUNICIPIUL PLOIESTI

DIRECTIA TEHNIC INVESTITII
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TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: “Restaurare, Consolidare si Punere in valoare a Ansamblului
Halelor Centrale Ploiesti”-Servicii de proiectare pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
faza DALI;

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Municipiul Ploiesti

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): Nu e cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei: U.A.T. Municipiul Ploiesti

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: U.A.T. Municipiul Ploiesti prin Directia Tehnic Investitii

1.6. Necesitatea si oportunitatea promovarii investitiei:

Prin acest proiect se urmareste restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a monumentului in
scopul conservarii arhitecturii, perpetuarii comertului traditional intr-un cadru civilizat, modern si in
concordanta cu vremurile si cerintele actuale in materie de siguranta in exploatare, igiena si confort si
pastrarea valorii estetice si istorice a acestuia.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala:

Imobilul Halelor Centrale, este situat in Ploiesti, Str.: Emile Zola, nr.:8, Jud. Prahova, Cod Postal:
100043.

Identificat potrivit Cartii funciare nr. 134371, 134336 (turn cu ceas) si numdr cadastral 134371,
134336 (turn cu ceas) , suprafata de teren pe care beneficiarul are posibilitatea sa o predea in vederea
realizdirii constructiei : 7.585 mp din care conform CF nr.134371-7.193 mp si conform CF nr. 134336-
392 mp. Suprafata desfasurata totala a constructiei este de: 18.251 mp, din care conform CF nr.134371-
16.295 mp si conform CF nr. 134336-1.935 mp.

Mentionam ca imobilul este monument istoric de clasa,,A”, de valoare nationala si universala, inscris
in Lista Monumentelor Istorice din Romania - Judetul Prahova- pozitia: 340, nr.: PH-1I-m-A-16306,
edificat intre anii 1930-1935.

In prezent imobilul are destinatia de constructie administrativa si social culturala, fiind situat in
centrul orasului Ploiesti si deservind atat populatia orasului cat si populatia judetului aflata tranzitoriu
pe raza orasului.

Din punct de vedere al regimului economic, terenul are categoria de folosintd curti-constructii
conform Extras de Carte Funciara.



Din punct de vedere al regimului tehnic, terenul aferent lucrédrilor propuse se afld in zona cu restrictie
de construire pana la elaborare PUZ/PUD, date din certificatul de urbanism nr.1137/29.11.2023 in
intravilanul municipiului Ploiesti, subzona functionald IS1-institutii si servicii de interes general cu
regim de construire constinuu si discontinuu, situate in zona protejata cu valoare istorica si arhitecturald
cu un POT maxim de 50% si CUT maxim de 1,5 conform documentatiilor de urbanism aprobate.

Conform Legii nr. 422/2001 republicata privind protejarea monumentelor istorice, interventiile la
cladirile monument istoric se fac cu specialisti si experti atestati si sub inspectia si controlul propriu ale
Ministerului Culturii, respectiv ale serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Conform PUG/RLU, pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei
si materialelor sarpantei, a modenaturii si decoratiei, a formei i pozitiei golurilor, a tdmpldriei, a
grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si parapetilor
balcoanelor si teraselor.

Utilitatile vor fi asigurate in incinta proprietatii prin bransamente la retelele existente in zona (apa,
canalizare, energie electricd, gaze naturale).

2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a. descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Amplasamentul este situat in Ploiesti, str.Emile Zola, nr.8, jud.Prahova. Se identifica potrivit Cartii
funciare nr.134371/12.05.2023 cu numar cadastral 134371 sinr. cadastral 134371-C1 (Halele Centrale),
si Cartii funciare nr.134336/12.05.2023 cu numar cadastral 134336-C1 (turn cu ceas). Suprafata de
teren pe care beneficiarul are posibilitatea sa o predea in vederea realizarii constructiei: 7585 mp din
care conform CF nr.134271-7193 mp si conform CF nr.134336- 392 mp.

Suprafata desfasurata totala a constructiei este de:18251 mp din care conform CF nr.134371- 16295
mp si conform CF nr.134336- 1935 mp.

A) Partea centrala este alcatuita din doua zone distincte:

-hala de carne (zona I) de forma patrata cu un regim de inaltime S+P+1E. Acoperisul cuprinde o cupola
cu diametrul de 40 m inconjurata de un acoperis tip terasa.

-hala de peste (zona II) de forma dreptunghiulara este acoperita cu un acoperis de tip terasa dispus in
trepte pe arce de beton armat de forma ovala.

Cele doua zone sunt unite prin plansee de beton armat care reazema pe cele doua hale vecine. Aceasta
zona are forma dreptunghiulara cu regim de inaltime S+P+E partial.

B) Cladiri perimetrale cu regim de inaltime S+P pana la S+P+4E+TURN.

Pe laturile lungi sunt dispuse cladiri cu regim de inaltime S+P, avand o singura inchidere.

La fatadele perimetrale sunt amplasate: in coltul de sud, zona cu regim de inaltime S+P-+4E si care are
in zona de vest un turn cu ceas, cu inaltime de 33 m; in coltul de vest este 0 zona cu regim de inaltime
S+P+2E; intre cele doua colturi se afla o zona de constructie cu regim de inaltime S+P+1E cu terasa
utilizabila; pe latura din spate se afla o zona cu regim de inaltime S+P+1E.

Din punct de vedere al asigurarii utilitatilor obiectivului in prezent, terenul/imobilul dispune de
bransament/racord la reteaua publicd de apa potabild/canalizare. De asemenea, imobilul este bransat la
reteaua de curent electric existenta in zona. La limita de proprietate exista retea de alimentare cu gaze
naturale la care se poate realiza bransarea daca se dovedeste a fi necesara.

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

Cladirea este situata in municipiul Ploiesti, in centrul acestuia. Accesul pe amplasament se poate face
din str. Gr. V. Milea, str. Emile Zola, str. Grivitei si str. G. Cogbuc. Cladirea Halelor Centrale are
urmétoarele vecindtati:

- NE — str. George Cosbuc;



- SE - str. Grivitei,

- SV —str. Emile Zola

- NV —str. Vasile Milea
c. surse de poluare existente in zoni:
Nu este cazul.
d. particularitati de relief:

Conform Normativului P100-1/2013 (,,Cod de proiectare seismicd — Partea [”), valoarea de vérf a
acceleratiei terenului pentru proiectare este ag=0.35 g iar perioada de control (colt) a spectrului de
raspuns este Tc=0.7 sec. Avand in vedere riscul de cutremur, zona de intensitate seismica pe scara MSK
este gradul 7(foarte puternic) cu perioada de revenire de 50 de ani.

Din punct de vedere climatic, zona analizatd se incadreaza in tipul climatic tempera de tip colinar.

Adéancimea maximi de inghet in zona studiata este de 90 cm -1.00 m conform STAS 6054-84 , Teren
de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului”.

Amplasamentul imobilului este plat din punct de vedere topografic.

Categoria de importanta a obiectivului este C (normald) din punct de vedere al H.G. nr 766/1997
privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii cu completérile si modificérile
ulterioare, clasa de importantd este Il conform Normativului de proiectare P100/2013. Gradul de
rezistentd la foc este II si riscul de incendiu este mic conform Normativ privind securitatea la incendiu
a constructiilor P118/1999 cu completdrile si modificarile ulterioare.

e. nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:

Din punct de vedere al asigurarii utilitdtilor obiectivului in prezent, terenul/imobilul dispune de
bransament/racord la reteaua publicd de apd potabild/canalizare. De asemenea, imobilul este bransat la
reteaua de curent electric existentd in zond. La limita de proprietate existd retea de alimentare cu gaze
naturale la care se poate realiza bransarea daca se dovedeste a fi necesard.

f. existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate:
Nu este cazul.
g. posibile obligatii de servitute: nu este cazul.
h. conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupi caz:

Interventiile structurale vor tine cont de respectarea caracterului monumentului istoric si a principiilor
minimei interventii, pastrarea materiei originale a edificiului cu atdt mai mult cu cédt gradul de
autenticitate a cladirii este ridicat in limitele respectérii cerintelor esentiale de calitate privind rezistenta
mecanicd si stabilitatea cladirilor.

Din punct de vedere al dinamicii si intensitatii problemelor structurale, degradérile sunt active si
moderate. Gravitatea fenomenului vine din faptul cd avem de a face cu un monument istoric ce
inmagazineaza multe valori istorice, culturale, arhitectecturale si comunitare. Patrimoniul este un bun
neregenerabil, de aceea riscul direct legat de intarzierea lucrarilor de interventie este pierderea din ce in
ce mai acceleratd a materiei originale si impunerea lucrérilor mai semnificative la nivel structural.

Gradul de autenticitate al monumentului este ridicat, atit cidnd ne referim la autenticitatea
materialelor, a tehnicilor si a structurii. Dar existd o dinamicd importantd a degradarilor la nivel
arhitectural. De aceea, se recomanda neintarzierea ludrii de masuri de interventie prin care si se realizeze
0 conservare a unui procent cit mai mare din materia originala.

Avand la baza evaluarea interna coroborati cu situatiile/problemele existente si relevante sesizate din
teren, lucrdrile considerate necesare sunt:



» Refacerea retelelor de alimentare cu apa si canalizare. Reteaua de canalizare din subsolul
imobilului este invechitd/depasitd, iar tuburile de canalizare sunt deteriorate. Din cauza colmatérii a
scazut capacitatea de transport a apelor menajere si pluviale. Cresterea exigentelor asupra conditiilor de
exploatare solicita retehnologizarea retelei de canalizare in vederea reducerii riscului de inundare a
subsolului. Reabilitarea retelei de alimentare cu apa si canalizare are in vedere cel putin doua cerinte
fundamentale: cresterea sigurantei in functionare si reducerea costurilor de operare
(interventii/mentenantd, sistemul de alimentare cu apa si canalizare, necesita reparatii curente
frecvente);

» valorificarea spatiilor eliberate de instalatiile iesite din uz, transforméandu-le in spatii pentru
depozitare si functiuni proprii; valorificarea spatiilor frigorifice, eficientizarea spatiilor interioare;

* recompartimentarea subsolului pentru depozite de marfuri si spatii comerciale, asigurandu-le
parametrii sanitar-veterinari si de siguranta, precum si asigurarea conditiilor de sandtate publica;

» refacerea instalatiilor electrice vechi si depdsite si asigurarea unui climat de sigurant;

» refacerea rampelor pentru depozitarea gunoiului menajer;

»  expertizarea si consolidarea structurii de rezistenta a ansamblului;

« restaurarea arhitecturii interioare si exterioare, cu pdstrarea originalitdtii - restaurarea si
remodelarea fatadelor , cu pastrarea elementelor autentice si completarea zonelor distruse;

»  redimensionarea si remodelarea standurilor pentru a crea spatii comerciale care sa indeplineasca
standardele de calitate europene in concordanta cu calitatea de monument istoric (parter si etaj);

» refacerea grupurilor sanitare ;

*  restaurarea pavimentului si pardoselilor respectand originalitatea din punct de vedere arhitectural
si decorativ al interiorului si exteriorului imobilului;

»  modernizarea lifturilor de marfa;

*  montarea lifturi pentru persoane;

» schimbarea sistemului de climatizare si ventilatie care in momentul de fata este ineficient;

»  schimbarea luminatoarelor si tdmplariei din metal cu elemente care sa respecte originalitatea din
punct de vedere arhitectural, decorativ al interiorului si exteriorului cladirii;

» dotari interioare (instalatii, echipamente si dotdri pentru asigurarea conditiilor de climatizare,
iluminat, siguranta la foc, antiefractie);

» realizarea unui spatiu expozitional pentru promovarea/exploatarea cladirii din punct de vedere
turistic ;

+  cresterea coeficientului de eficientd termica a cladirii;

« refacerea terasei circulabile si a teraselor necirculabile;

» refacerea/consolidarea acoperisului inclusiv invelitorile aferente;

+ realizarea iluminatului arhitectural exterior al imobilului pentru a punerea in valoare a cladirii.

i. reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate

- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:

Conform PUG/RLU, pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei, a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tdmplariei, a grilajelor,
copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si parapetilor balcoanelor
si teraselor.

Conform Legii nr. 422/2001 republicatd privind protejarea monumentelor istorice, interventiile la
cladirile monument istoric se fac cu specialisti si experti atestati si sub inspectia si controlul propriu ale
Ministerufui Culturii, respectiv ale serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii.



j- Existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone
“protejate sau de protectie:

Amploarea constructiei si arhitectura sa unica, amprenta incontestabila a perioadei interbelice,
recunoscuta la nivel national, au condus la clasarea sa ca monument istoric de clasa ,,A”, de valoare
‘nationala si universal (Lista Monumentelor Istorice din Romania - Judetul Prahova- pozitia: 340, nr.:
~ PH-1I-m-A-16306, edificat intre anii 1930-1935). Imobilul este situat si in zona protejatd cu valoare
-istorica si arhitecturald, conform P.U.G. al Municipiului Ploiesti.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investifii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

Pe terenul potrivit Cartii funciare nr.134371/12.05.2023 cu numar cadastral 134371 si nr. cadastral
134371-C1 (Halele Centrale), si Cartii funciare nr.134336/12.05.2023 cu numar cadastral 134336-C1
.(turn cu ceas), atasata solicitarii , suprafata desfasurata totala a constructiei este de: 18.251 mp, din care
conform CF nr.134371-16.295 mp si conform CF nr. 134336-1.935 mp.

Cladirea Halelor Centrale din Ploiesti si-a péstrat de-a lungul timpului aceeasi functiune, de piatd
agroalimentara/centru comercial, reprezentand cel mai important centru de comert traditional de pe raza
orasului. Cladirea este situata in centrul municipiul Ploiesti, accesul pe amplasament fiind extrem de
' “facil, putindu-se realiza din str. Gr. V. Milea, str. Emile Zola, str. Grivitei si str. G. Cosbuc. In incinta
cladirii isi desfigoara activitatea in prezent 140 de agenti economici si 19 producitori autorizati/atestati.

Un aspect foarte important, care subliniazi necesitatea si oportunitatea prezentului demers, este acela
ca zilnic imobilul este tranzitat/vizitat de aproximativ 1.500 de peroane/clienti ai pietei agroalimentare
traditionale, ceea ce aritmetic releva un numar de aproximativ 45.000 de vizitatori lunar, aproximativ
21% din populatia orasului, dac ne raportam strict la impactul local. Statistic vorbind, daca ne raportam
la populatia adultd a Ploiestiului, 1 persoana din 3 tranziteaza cel putin o data pe luna Halele Centrale
ale orasului.

Vor fi previzute locuri de parcare pe amplasament, 2/10 dintre ele fiind disponibile pentru persoanele
cu dizabilitati. Beneficiarul va facilita parcarea in proximitatea amplasamentului a unui numér mai mare
‘de automobile.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie va respecta legislatia actuald In domeniul
constructiilor, recomandarile, acordurile, strategiile nationale si internationale in domeniul protejarii
patrimoniului conform ,,2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia”
din cadrul ,,Temei de proiectare”.

Lucririle de restaurare si punere in valoare a clddirii Halelor Centrale din Ploiesti vor consta in:

» refacerea retelelor de alimentare cu apa si canalizare. Reteaua de canalizare din subsolul
imobilului este invechitd/depasita, iar tuburile de canalizare sunt deteriorate. Din cauza colmatdrii a
scazut capacitatea de transport a apelor menajere si pluviale. Cresterea exigentelor asupra conditiilor de
exploatare solicita retehnologizarea retelei de canalizare in vederea reducerii riscului de inundare a
-subsolului. Reabilitarea retelei de alimentare cu apa si canalizare are in vedere cel putin doua cerinte
fundamentale: cresterea sigurantei in functionare si reducerea costurilor de operare
(interventii/mentenantd, sistemul de alimentare cu apa si canalizare, necesita reparatii curente
frecvente);

» valorificarea spatiilor eliberate de instalatiile iegite din uz, transforméndu-le in spatii pentru
depozitare si functiuni proprii; valorificarea spatiilor frigorifice, eficientizarea spatiilor interioare;

»  recompartimentarea subsolului pentru depozite de marfuri si spatii comerciale, asigurandu-le
parametrii sanitar-veterinari si de sigurant, precum si asigurarea conditiilor de sanatate publica;



- refacerea instalatiilor electrice vechi si depasite si asigurarea unui climat de siguranta;

« refacerea rampelor pentru depozitarea gunoiului menajer;

» expertizarea si consolidarea structurii de rezistenta a ansamblului;

e restaurarea arhitecturii interioare si exterioare, cu pdstrarea originalititii - restaurarea si
remodelarea fatadelor , cu pastrarea elementelor autentice si completarea zonelor distruse;

» redimensionarea si remodelarea standurilor pentru a crea spatii comerciale care sa indeplineasca
standardele de calitate europene in concordanta cu calitatea de monument istoric (parter si etaj);

» refacerea grupurilor sanitare ;

»  restaurarea pavimentului si pardoselilor respectand originalitatea din punct de vedere arhitectural
si decorativ al interiorului si exteriorului imobilului;

»  modernizarea lifturilor de marfa;

* montarea lifturi pentru persoane;

» schimbarea sistemului de climatizare si ventilatie care in momentul de fata este ineficient;

e schimbarea luminatoarelor si timplariei din metal cu elemente care sa respecte originalitatea din
punct de vedere arhitectural, decorativ al interiorului si exteriorului cladirii;

- dotéri interioare (instalatii, echipamente si dotéri pentru asigurarea conditiilor de climatizare,
iluminat, sigurantd la foc, antiefractie);

- realizarea unui spatiu expozitional pentru promovarea/exploatarea clddirii din punct de vedere
turistic ;

+  cresterea coeficientului de eficienta termica a cladirii;

» refacerea terasei circulabile si a teraselor necirculabile;

+ refacerea/consolidarea acoperisului inclusiv invelitorile aferente;

+ realizarea iluminatului arhitectural exterior al imobilului pentru a punerea in valoare a cladirii.

Se va asigura o buna cunoastere a monumentului istoric prin analize fizico-chimice, biologice si
mineralogice prin care se va determina caracteristcile mortarelor de tencuial si de zidarie, identificarea
compozitiei elementelor constructive si decorative, identificarea séarurilor,etc.

Proiectul va acorda atentie atit restaurdrii monumentului istoric cét si tratarea judicioasd a
Imprejurimii acestuia pentru a-l pune cit mai bine in valoare.

Pe parcursul desfasurarii lucrdrilor de executie se recomanda inregistrarea foto-video a principalelor
etape de restaurare pentru a crea un cadru propice promovérii atdt a monumentului istoric cat si a
tehncilor de restaurare de calitate

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

Se va realiza nivelul de finisare si dotare in conformitate cu cerintele functionale si exigentelor de
calitate n constructii respectdnd calitatea de monument istoric din care derivd aplicarea principiilor si
recomandarilor din domeniul protejarii monumentelor istorice.

d) numir estimat de utilizatori;

Capacitatea imobilului este de aproximativ 2.500/zi-70.000/luna de persoane;

¢) durata minima de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/funcfiunilor propuse;

Functiunea se incadreazi la grupa 1 a mijloacelor fixe amortizabile: ,,Constructiilor de locuinte si
social-culturale” (1.6.2. Constructii pentru invatamant, stiintd, cultura si artd, ocrotirea sinatati, asistentd
sociald, culturé fizica si agrement. Durata minima de functionare este de 40-60 de ani. Aceasta prevedere
nu iain calcul legislatia nationala si internationala privind monumentele istorice a céror valoare cultural
este incomensurabild si a cdror durata de functionare nu poate fi cuantificatd in duratd de timp.

f) nevoi/solicitiri functionale specifice;

Prin realizarea obiectivului de investitii se doreste restabilirea/realizarea confortului termic interior,
eficientizarea amenajarii spatiului Halelor ,asigurarea unui microclimat corespunzitor desfasurarii
activitatilor comerciale prin izolarea hidro-termica a acoperisului, inldturarea degradérilor survenite in



urma infiltratiilor apei meteorice in zona acoperisului, restaurarea exterioara a arhitecturii cu pastrarea
originalitdtii elementelor, refacerea din punct de vedere arhitectural si decorativ al interiorului,
redimensionarea si amenajarea pentru a crea spatii comerciale care sa indeplineasci standardele de
calitate europene in concordanta cu calitatea de monument istoric. De asemenea, statutul cladirii impune
ca, restaurarea interioara si exterioara a arhitecturii sa se realizeze cu pastrarea originalititii elementelor
care s-au pastrat si completarea zonelor distruse si disparate cu elemente de aceeasi factura plastica si
materiala.

in vederea promovarii mestesugurilor si tehnicilor de restaurare, se recomandd dezvoltarea prin
proiect a unor parteneriate cu scoli profesionale si licee tehnologice pentru instruirea unui numir de
elevi in timpul lucrarilor de restaurare. Astfel se vor crea premizele continuititii in ceea ce priveste mana
de lucru specializatd 1n restaurarea patrimoniului, o componenti esentiala a sistemului de protejare a
monumentelor istorice. Prin acest tip de actiuni se promoveazi integrarea vocationali a tinerilor din
scoli profesionale cu profil de constructii.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;

Se va avea In vedere adoptarea de solutii corespunzitoare unui nivel estetic ridicat tinand cont de
reglementarile cu privire la monumentele istorice, a zonelor de protectie a clddirilor de patrimoniu si a
existentei zonelor protejate.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Pe parcursul desfagurarii proiectului se vor avea in vedere conditiile de sigurantd, de calitate si
functionalitate pentru asigurarea conditiilor optime de desfisurare a activitdtilor specifice, in
concordantd cu prevederile actelor normative in vigoare, a recomanddrilor internationale in domeniul
protejarii patrimoniului si cerintele beneficiarului.

Respectarea si implementarea conditiondrilor stabilite prin avizele, acordurile si expertizele de
specialitate trebuie sa conduca la evidentierea tuturor elementelor si stabilirea modalititilor de nterventie
permise astfel incat sa se asigure cerintele functionale si estetice.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia:

Documentatiile tehnico-economice vor respecta legislatia actuald in domeniul constructiilor, cu

precidere:

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotérdrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si contlnutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii flnantate din fonduri publice;

- Dispozitia nr. 4300/VN/03.11.2005 privind unele masuri penru imbunatitirea activtatii in
domeniul avizarii;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi cu
modificarile si completarile ulterioare;;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 766/1997 privind reglementéri privitoare la asigurarea calititii constructiilor si
urmarirea comportdrii in exploatare a acestora cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnici de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor;

- Ordin MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;

- Legeanr. 265/2006 pentru aprobarea O.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Legeanr. 319/2006 privind securitatea si sandtatea in munca modificati prin Legea nr. 187/2012;



Hotararea nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru santierele
temporare sau mobile, intocmirea planului propriu de securitate si sdnétate, evaluarea nivelului
de risc la locurile de munca.

Documentatiile tehnico-economice vor respecta recomandarile, acordurile, strategiile nationale
st internationale in domeniul protejérii patrimoniului, cu precadere:

Rezolutia20GA/15 a ICOMOS privind patrimoniul cultural si urgenta climatici si ecologici;
Conventia cadru privind valoarea patrimoniului cultural pentru societate (Faro, 2005);
Conventia europeand a peisajului (Florenta, 2000) ratificatd de Roménia prin Legea nr.
451/2002;

Conventia pentru protectia patrimoniului arhitectural al Europei (Granada, 1985);

Strategia sectoriald in domeniul culturii 2023-2030.
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