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Nr, cadastral Suprafata masurata a imobilului Adresa 1mobiluﬂ‘ﬁ
- - (mp)
143 LK5 1082 mp Str. Elena Doamn
Cartea Funciaranr. | [ UAT |
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A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de | Suprafata .
Parcela folosinta (mp) Mentiuni
1 Ce 1082 Domentiul Privat al Municipiului Ploiesti
T 1082 Teren imprejmuit partial cu gard de metal cu bordura de beton
otal | 8 intre punctele 1-4, si neimprejmuit intre punctele 4-10 si 10-1
B. Date referitoare Ia constructii

Cod Suprafata

Destinatia _Construita Mentiuni

Constr.
la sol (mp)
Total - -

Suprafata totala masurata a imobilului = 1082 mp

Suprafata din act = 1082 mp

SC THEOTOP SRL
Executant: Ing. Cojocea Georgiana-Ionela

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

Semnatura si stampila
Data: martie 2017

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarulm adastral.
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DATA
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Nr. Raport

111 /31.05.2018
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CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 st a contractului  subsecvent
7708/19.04.2018, avem plécerea sd va prezentdm Raportul de Evaluare a proprietifii imobiliare teren
intravilan, situat in Ploiesti, Str. Elena Doamna, nr.78 D, Jud. Prahova, suprafatd de 1082 mp,
Nr.Cad. 143488. Prezentul raport revizuit inlocuieste raportul revizuit nr 111/29.06.2018, acesta
devenind nul.

Prin prezenta scrisoare declardm cd nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturd cu

proprietatea ce face subiectul acestei evaludri, iar angajamentul subsemnatilor nu este condifionat de
estiméri sau de rezultatul evaludrii.

Investigatiile, analizele efectuate si concluziile rezultate au avut la bazd informatiile si
documentele puse la dispozifie de catre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele gi
informatiile culese de citre evaluator la fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu Standardele de Evaluare ANEVAR
2018.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei \Nist/g_rescu
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Capitolul |

1.1.Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certificim ci faptele prezentate in
acest studiu sunt adeviérate si corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificim faptul ci nu avem nici un interes
prezent sau de perspectivd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului studiu de
evaluare si nici un interes sau influenti legate de partile implicate.

Precizam faptul cd onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legaturi cu declararea
unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele §i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 compuse
din edifia 2018 a Standardelor la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2018.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost inspectatd personal de ciitre evaluator, care a fost insotit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimdrilor facute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul menfionat; nu se acceptd nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescu
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1.2. Rezumatul concluziilor importante

OBIECTUL EVALUARII Terem intravilan cu o suprafati de 1082 mp,
Nr.Cad.143488 |
,JLOCALIZARE Ploiesti, Str. Elena Doamna-, nr.78 D, Jud. Prahova
DOMENIU N Privat )
PROPRIETAR - Municipiul Ploiesti
| ACTE DE PROPRIETATE ' | HCL 308/30.08.2017 impreuni cu anexele 1 si 2
SCOPUL EVALUARII | Stabilirea valorii de piafd a terenului
DESTINATAR RAPORT | Municipiul Ploiesti
DATA INSPECTIEIL ' 19.04.2018 o
DATA EVALUARII ) 21.05.2018
 MONEDA ] Euro/Ron B
| CURS DE REFERINTA 4.6228 LEI/EURO
VALOAREA DE PIA'L& 196.924 Euro (910.340 lei) echivalent 182
euro/mp :
Valorile de piati estimate de ciitre evaluator nu contin T.V.A. ]
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Capitolul 1l

2.1. Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezintd un raport de evaluare explicativ in forma scrisa.

2.2 Identificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Plesoianu, nr.26,
Bloc 33, Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu
autorizatie nr. 0551, prin expert evaluator Andrei Nistorescu nr. Leg. 18397. Cu ocazia efectudrii studiului,
evaluatorul poate oferi o valoare obiectivd si impartiald. Nu existd niciun conflict de interese pentru
evaluator. Fiind membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesard pentru efectuarea misiunii de
evaluare.

2.3. ldentificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii, nr.
2, jud. Prahova, reprezentatd de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectucazd conform
contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractului subsecvent 7708/19.04.2018.

2.4.Identificarea utilizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii,
nr. 2, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd a bunului imobil.

2.6. Identificarea proprietdtii de evaluat

Proprietatea imobiliare de evaluat, teren intravilan, este situata in Ploiesti, str. Elena Doamna, nr. 78
D, jud. Prahova, nr.cad. 143488.

Terenul are suprafati totald de 1082 mp, categorie de folosinta curti constructii, conform extrasului
de carte funciard nr. 90657/02.10.2017 furnizat de citre client. Terenul apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti. Terenul a fost identificat cu ajutorul reprezentantului Municipiului Ploiesti, d-1 Stefan
Georgian pe baza documentatiei furnizate.

Pe terenul supus evaluarii , conform Anexa 1 la HCL 308/2017 exista o constructie din caramida,
sarpanta din tabla, stare avansata de degradare in suprafata de 7 mp. Avand in vedere costurile
nesemnificative de demolare estimate si faptul ca in extrasul CF nr 90657 /02.10.2017 apare ca nefiind
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Fig.2 Imobil subiect, nr.cad. 143488, Ploiesti — Vedere e-terra

2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietdtii

Proprietarul imobilului este Municipiul Ploiesti conform HCL 308/30.08.2017 insotitd de anexele 1
si 2, furnizate de cétre client. Terenul apartine domeniulut privat.
Conform Standardelor de Evaluare 2018, SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare:
C1 Un drept asupra proprietitii imobiliare conferd titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa
ori de a dispune de teren si constructii. Existd trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietitii imobiliare:
(a) dreptul absolut asupra oricirei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a

-_poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat numai de

drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;

(b) un drept subordonat care conferd titularului dreptul exclusiv de posesie si de dispozitie de o
anumitd suprafatd de teren sau de clidire, pentru o anumitd perioadi, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;

(c) un drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fird un drept exclusiv de posesie sau de
dispozitie, de exemplu, un drept de trecere pe teren sau de folosingd numai pentru o anumitd activitate.

C3 Desi in diferite tari se utilizeaza diferite cuvinte si termeni pentru a descrie aceste tipuri de drepturi
asupra proprietitii imobiliare, conceptele de drept absolut de proprietate, de drept exclusiv asupra
proprietitii pentru o perioada limitatd de timp sau de drept neexclusiv asupra proprietifii pentru un anumit
scop sunt comune celor mai multe jurisdictii. Caracteristica terenului si a constructiilor de a fi imobile
semnificd faptul ci intr-o tranzactie este transferat dreptul detinut de o parte §i nu in mod efectiv, terenul i
constructiile. Deci, valoarea se ataseazi mai degrabi dreptului asupra proprietiitii imobiliare, decat

7
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fizic, terenului si constructiilor, chiar daca la estimarea valorii unui imobil se

caracteristicile fizice ale terenurilor si constructiilor. _
In consecinta, prezentul raport de evaluarea estimeaza valoarea dreptului de propri

si nu a imobilului vazut in forma fizica.

suprafata/in incinta sa, asupra carora alta persoana detine dreptul de proprietate.

2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Acesta
descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportati, de exemplu, natura tranzactiei
ipotetice, relatia si motivatia partilor §i masura in care activul este expus pe piatd. Tipul adecvat al valorii va
fi diferit in functie de scopul evaluirii.

Tipul valorii ar trebui sa fie in mod clar diferentiat de:

» abordarea sau metoda utilizatd pentru a oferi o indicatie asupra valorii;
¢ tipul activului care este evaluat;
e starea efectivd sau ipoteticd a unui activ, la momentul evaludrii;
e orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modifici ipotezele fundamentale in situatii
specific
Obiectul prezentului raportului de evaluare il reprezinti estimarea valorii de piatid. Conform SEV 100
valoarea de piatd este definite astfel:

Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotérdt si un vanzitor hotirat, intr-o tranzacfie nepirtinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fird constringere.

Definitia valorii de piatd se aplica in conformitate cu urmétorul cadru conceptual:

> ”suma estimatd” se referd la un pref exprimat in unitd{i monetare, plitibile pentru activ, intr-o

tranzactie nepirtinitoare de piatd. Valoarea de piad este pretul cel mai probabil care se poate obtine
in mod rezonabil pe piatd, la data evaludrii, in conformitate cu definifia valorii de piatd. Acesta este
cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor si cel mai avantajos pret obtenabil in
mod rezonabil de cdtre cumpiritor. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un pret estimat,
"’ majorat sau micsorat de clause sau de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipicd, operatiuni de
vénzare §i de lease-back, contraprestatii sau concesii speciale acordate de orice persoani asociati cu
vanzarea, precum si orice element al valorii speciale;
» ”un activ ar putea fi schimbat” se referd la faptul ci valoarea unui activ este mai degrabi o suma
de bani estimatd decdt o sumé de bani predeterminati sau un pret efectiv curent de vanzare. Este
pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia valorii de piati la data
evaludrii,
”la data evaludrii” cere ca valoarea si fie specific unui moment, adica la o anumiti dati. Deoarece
pietele si conditiile de piatd se pot modifica, valoarea estimati poate si fie incorecti sau
necorespunzitoare pentru o altd datd. Marimea valorii va reflecta starea si circumstantele pietei, asa
cum sunt ele la data evaludrii, si nu cele aferente oricarei alte date;
» intre un cumpiritor hotirit* se referd la un cumpdrdtor care este motivat, dar nu si obligat si
cumpere. Acest comparator nu este nici nerdbdator, nici decis s cumpere la orice pret. De asemenea,
8
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decat pretul cerut pe piatd. Proprietarul curent este inclus intre cei care formeaz %’%@»fw@‘” W
”si un vanzitor hotdrat” nu este nici un vinzitor neribditor, nici un vanzitors {or %qga _
orice pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata
curentd. Vanzitorul hotdrat este motivat si vanda activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pref
accesibil pe piata liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pret. Circumstantele faptice ale
proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece vénzitorul hotdrdt este un
proprietar ipotetic;
”intr-o tranzactie nepiirtinitoare” se referd la o tranzactie care are loc intre pérti care nu au o
relatie deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mami gi companiile sucursalesau intre
proprietar si chiriag, care ar face ca nivelul pretului si nu fie caracteristic pentru piatd, sau si fie
majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la valoarea de piatd se
presupune cd are loc intre par{i fird o legéturd intre ele, fiecare actiondnd in mod independent;
”dupa un marketing adecvat* inseamnd ci activul ar fi expus pe piatd in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu
definitia valorii de piatd. Metoda de vAnzare este considerat a fi acea metodi prin care se obtine cel
mai bun pret pe piata la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o
perioadd fixa, ci va varia in functie de tipul activului §i de conditiile pietei. Singurul criteriu este
acela ca trebuie sd fi existat suficient timp pentru ca activul sé fie adus in atentia unui numar adecvat
departicipanti de pe piatd. Perioada de expunere este situate inainte de data evaludrii;
”in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzid, prudent” presupune ci atit
cumpdrdtorul hotdrat, cat §i vAnzitorul hotdrat sunt informati, de 0 manierd rezonabild,despre natura
st caracteristicile activului, despre utilizérile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre
starea in care se afld piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele
cunostinte in mod prudent, pentru a cduta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei lor ocupate
in tranzactic. Prudenta se apreciazi prin referire la situatia pietei de la data evaludrii si neluand in
considerare eventualele informatii ulterioare acestei date.

De exemplu, nu este neaparat 1mprudent ca un vanzitor sd vanda activele pe o piatd cu preturi in
scidere, 1a un pret care este mai mic decat preturile de piatd anterioare. In astfel de cazuri, valabile si
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazd modificari ale preturilor, cumpdratorul sau
vénzatorul prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piatd, disponibile la
data evaludrii;

”si fira constringere” stabileste faptul ci fiecare parte estemotivati si faci tranzactia, dar niciuna

nu este nici fortatd, nici obligatd in mod nejustificat s o faca.

2.9. Data efectiva a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul isi exprima opinia asupra valorii de piatd a proprietétii este 21.05.2018. Cursul
oficial practicat de B.N.R. la data de 21.05.2018 este : 1€ =4.6228 lei.
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2.10. Amploarea investigatiei

in ziua inspectiei, 19.04.2018, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat la adresa
cu reprezentantul Municipiului Ploiesti, Stefan Georgian. S-a permis accesul evaluatonlor *'11 a ﬁ@ﬁayﬁate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat limitiri sau restrictii, au fost realizate
fotografii precum si un interviu cu reprezentantul proprietarului. Terenul a fost identificat cu ajutorul
reprezentantului Primdriei Ploiesti pe baza documentatiei furnizate. Alte informatii au fost preluate din
documentele furnizate de Priméria Municipiului Ploiesti.

Conform GEV 630 ” De reguld, pentru a fi evaluatd, proprietatea imobiliard subiect trebuie
inspectatd. Neinspectarea sau inspectia partiald a proprietitii imobiliare trebuie mentionati in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectiirii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” In cazul prezentei lucriri de evaluare, inspectia proprietitii a fost permisd de catre proprietar si
realizata integral.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:

Informatii generale:

- Informafii de pe piata imobiliard, agentii imobiliare, ziare, prospectiri ale pietei imobiliare,
verificiri personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietatii:

- Extras CF 90657/02.10.2017

- HCL 308/30.08.2017 si anexele 1 si 2

- Plan de amplasament si delimitare imobil

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respecti aceste cerinte
valoarea de piatd va fi afectati;

- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost
considerate corecte si cé reflectd intocmai situatia reald a bunurilor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridici a bunurilor;

- Nu au ficut obiectul constatérilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
situatii $i nici pentru obtinerea studiilor de expertiza tehnica necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeazi implicatiile ce decurg din conditiile de suprafatsi, neficandu-se nici
o analizd de mediu, de subteran sau de adincime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni trecute
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

10
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- Estimdrile valorilor de piati ale proprietifilor imobiliare care fac obiectul

fost ficute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini; s

- Se presupune ca dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate @ﬁe&\b\fm

- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localititile mentionate méaf %aﬁ‘ 101{2; te

de la agentii imobiliare active in zonele respective, societiti de const (;"%@JQW1 si
proprietari — aceste informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii de
acuratete;

- Informatiile privind utilitati, si alte asemenea au fost preluate din declaratiile clientului.

- Evaluarea a fost intocmiti in ipoteza in care, de la data inspectiei, nu au intervenit schimbari de
naturd sd influenteze valoarea.

- Evaluarea s-a efectuat in lipsa Certificatului de urbanism, in ipoteza in care terenul este
construibil suportand constructie de tip comercial.

- Pe terenul supus evaluarii , conform Anexa 1 la HCL 308/2017 exista o constructie din caramida,
sarpanta din tabla, stare avansata de degradare in suprafata de 7 mp. Avand in vedere costurile
nesemnificative de demolare estimate si faptul ca in extrasul CF nr 90657 /02.10.2017 apare ca
nefiind intabulata, evaluatorul nu a considerat necesara includerea cabinei poarta in studiul de
evaluare, aceasta neifluentand valoarea.

In cazul in care oricare dintre ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovedeste a fi

eronatd, evaluatorul isi rezervd dreptul de a intocmi un nou raport in baza informatiilor suplimentare
furnizate.

2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o terfi persoana fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului §i poate fi folosit numai in scopul
~mentionat in raport in conditiile legii (nu se acceptd nici o altd responsabilitate fai de o terti persoani care
sé poatd face uz de el).

2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV

Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018.
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CAPITOLUL IlI: Prezentarea datelor o/ &8 &5

’m {\ X ) Zof

3.1. Descrierea situatiei juridice Y =5

e U TR
Dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor apartine Municipiul P]OiC@ti\’cC%ﬁfEﬁ’—n\'ZHCL
308/30.08.2017 insotitd de anexele 1 si 2, furnizate de citre client. Terenul apartine domeniului privat.
Conform extrasului de CF nr. 90657/02.10.2017 nu exist3 sarcini intabulate.

3.2. Istoricul vénzdrilor anterioare si ofertelor curente

Terenul apartine Municipiului Ploiesti, domeniul privat. A fost inscris in domeniul privat conform
HCL 308/30.08.2017 insotitd de anexele 1 i 2, furnizate de ciitre client.

3.3. Date despre aria de piatd
Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpardtori si vanzitori, prin mecanismul preturilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
si interactiunile vanzitorilor si cumpdratorilor care, la randul lor, se afld sub actiunea unor influente sociale,
economice, fizice, etc.
Analiza ofertei si cererii
Oferta reprezintd numirul de proprietiti de acelagi tip care este disponibil pentru vanzare sau pentru
inchiriere la diferite preturi, pe o piati dati, intr-o anumiti perioada de timp.
Cererea reprezintd numdrul de proprietiti de acelagi tip pentru care se manifesti dorinta pentru
cumpidrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piatd, intr-un interval de timp.
Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei si o crestere a cererii.
Echilibrul pietei
Cererea este constanti pe un trend ascendent, oferta relavitv mai mici cu tendinta de stagnare fiind
influentata de factorii economici curenti. In consecintd se poate concluziona ci piata imobiliard de tipul
proprietatii evaluate, se afl intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.

3.4. Andliza pietei imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliarii din Roméania

Conform business24.to, contextul economic va continua sa fie favorabil tuturor segmentelor pietei
imobiliare in anul 2018, cu toate ca situatia la nivel macro nu se mai bucura de aceleasi fundamente solide
comparativ cu anii anteriori, se arata intr-o analiza realizata de o companie de consultanta imobiliara
internationala, remisa vineri AGERPRES.

Situatia economica din Romania anului 2017 pune presiune pe asteptarile din acest an, ca urmare a
inregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza', spun analistii imobiliari care apreciaza ca
Romania poate depasi performantele economice ale celorlalte state din regiunea Europei Centrale si de Est
si in 2018, marcand inca un an foarte bun pentru domeniul imobiliar.

Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza
evolutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat in majoritatea tarilor din UE, piata fortei
de munca, retailul la nivel national, cererea pentru terenuri.
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Plata de investitii va avea parte de o evolutle spectaculoasa. Dupa acumularea g ﬁ)g,
investitional usor peste pragul de 0,9 miliarde euro si amanarea unor tranzactii pentru anu
la Colliers International se asteapta in 2018 la un volum total de peste 1 miliard de euro.

O alta tendinta, migratia (interna si externa) va deveni din ce in ce mai relevanta. Tiparul migratiei
interne sugereaza o preferinta in crestere pentru principalele orase din Romania - Cluj-Napoca, Timisoara si
Iasi, in detrimentul Bucurestiului, astfel ca marile companii vor viza extinderea sau infiintarea unor birouri
in afara Capitalei.

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
incepe sa se intoarca in tara in numar mai mare.

In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in
conditiile intensificarii comertului electronic, in timp ce dezvoltarile speculative vor creste in numar.

Infrastructura slaba va constitui in continuare o problema. In 2017, au fost livrati 24 km de
yutostrada, de aproximativ patru ori mai putin decat au promis autoritatile. Expertii in domeniu avertizeaza
ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi mai
mari in 2018 fata de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor,
insa dezvoltatorii devin mai precauti.

Piata fortei de munca va fi mai incordata anul acesta. Dezechilibrul dintre cerere si oferta pe piata
fortei de munca a crescut, in timp ce absolventii cu un profil tehnic se dovedesc a fi prea putini in
comparatie cu nevoile angajatorilor.

In ceea ce priveste segmentul de retail, nu au fost anuntate noi proiecte mari pentru Bucuresti in
urmatorii ani, ci doar cateva extinderi. Investitiile se vor concentra asupra imbunatatirii situatiei oraselor cu
deficit de spatii moderne de retail, inclusiv cele cu o populatie sub 100.000-150.000 de locuitori.

Retailul online nu va fi o amenintare pentru centrele comerciale clasice. In procesul decizional,
romanii doresc de regula sa vada un produs inainte de a-1 achizitiona, ceea ce reprezinta un avantaj pentru
mall-uri. Pentru a face fata mai bine viitorului, centrele comerciale trebuie sa se defineasca drept destinatii
nentru petrecerea timpului liber: mai mult spatiu va fi alocat zonelor de food court si de servicii precum

“«inema si terenuri de joaca pentru copii.

Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului rezidential: Luand in considerare
cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor continua sa ramana
principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru
proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect

Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la vanziri de terenuri in Ploiesti, in zona subiect au fost
analizate un numér de 42 proprietiti oferite spre vanzare, cu diferite suprafete, avand aceeasi intrebuintare
ca si proprietatea subiect. Analiza s-a efectuat utilizind platforme specializate de analize imobiliare
(analizeimobiliare.ro).
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AEUNIA 3,

Valorile variazd intre 100 euro/mp si 400 euro/mp, in functie de utilitati, fn‘&)l,a’%;e, ace;es §1
apropiere de zonele favorabile ale orasului. Pretul mediu a ofertelor analizate este de

detaliati este prezentatd mai jos:

 Proprietates

>

24

Kna de p:ata anai;zata {42 pmgm&tats}

!hfbrmatiyij T ,, : B
Y © evalusta - : i : -

: ' LT mad:e : m_m;m- maxgm_ ,
Pret oferta/vanzare (€] i 130638 22000 808220
Pret {Efm;)} - 24 100 400
Ziemata - - 340 7 2326
Suprafata teren {mp) 1.082 573 201 3514
Front stradal 52 15 9 29
Utilitati generale - Curent, apa. gaz, Curent,  Curent,

canalizare apa, apa, Baz.
gaz ranalizars
- Analiza de piati a fost efectuata de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile specializate

si utiliznd platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in forma originala.
Din analizd au fost eliminate extremele, rezultdnd prezentele valori. Mediile au fost calculate folosind
diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piatd incearcd sd ofere o imagine de
ansamblu a pietei imobiliare din zond, §i nu oferd intervale clare sau obligatorii in care trebuie incadrati
valoarea bunului. Valoarea imobilului poate sa difere considerabil fati de mediile analizelor de piatd, in
functie de caracteristicile specifice. Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru corectitudinea datelor

preluate din anunturi, acestea apartinind proprietarilor.
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3.5. Descrierea terenului & f./ S O

Conform datelor primite de la client terenul este amplasat in intravilanul oras
Elena Doamna si are o suprafati de 1082 mp. Accesul la teren se realizeazi din st
planului de amplasament si delimitare a imobilului si a informatiilor primite cu ocazia ins

Terenul este situat intr-o zond mixti.

Amenajérile terenurilor sunt urmitoarele :

- terenul dispune de utilitati complete;

- forma terenului este neregulat;

- terenul este imprejmuit partial cu gard din beton si cirimida

- pe terenul supus evaluarii , conform Anexa 1 la HCL 308/2017 exista o constructie din caramida,
sarpanta din tabla, stare avansata de degradare in suprafata de 7 mp. Avand in vedere costurile
nesemnificative de demolare estimate si faptul ca in extrasul CF nr 90657 /02.10.2017 apare ca nefiind
intabulata, evaluatorul nu a considerat necesara includerea cabinei poarta in studiul de evaluare, aceasta
neifluentand valoarea.

J Descrierea proprietitilor este realizati folosind informatiile furnizate de citre reprezentantii
- Municipiului Ploiesti si datele culese la fata locului de citre evaluator.

3.6. Date privind impozitele

Impozitul pe teren este de aproximativ 600 lei pentru intravilanul orasului Ploiesti. Impozitul a fost
calculat in mod teoretic, fird a fi efectuati o analizi detaliati asupra sa.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bund utilizare a terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

e Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definita ca utilizarea rezonabil, probabild si legald a unui teren liber sau construit care
este fizic posibild, fundamentatid adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietitii evaluate.

CMBU este analizati uzual in situatiile:

- cea mai bund utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii:

- permisibila legal ;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivi);

In analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorii factori:
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O utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de proprietati irez 1 )3.: ;
O forma si suprafata terenului pretabile unei constructii de dimensiuni ridica e ,fé,\w.-;f
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In urma analizei acestor factori, s-a considerat ci cea mai buna utilizare a tereriulutsconsid {é;;;fa

L« 3

fiind liber este aceea de teren construit, cu destinatie comerciala sau spatiu de agrement caré*$adeserv@asca
scolii din imediata vecinatate.

CMBU a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii existente,
adaptarea sau conversia la o alta utilizare, ori construirea unui imobil sau spatiu de agreement care sa
deserveasca scolii din vecinatate.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie
sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productive.

Atunci cand ia decizia de a constitui un drept de proprietate asupra terenului, proprietarul nu tine
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul public.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului

ronstruit pentru proprietatea imobiliara existenta — proprietate de tip commercial sau spatiu de agrement..
‘ Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2. Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru ci ofera utilitate potentiala (spre exemplu ca si constructie, ca
amplasament pentru o structura, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru c3i de
transport). Dacd terenul are utilitate pentru o anumita utilizare si existd cerere pentru acea utilizare, terenul
are valoare pentru o categorie particulara de utilizatori.

Pe langd utilitatea de bazi a terenului, existd multe principii §i multi factori care trebuie luati in
considerare la evaluarea terenului.

In evaluarea oricirui tip de proprietate trebuie descris de fiecare datii si analizat atét terenul cat si
amplasamentul.

o Amplasamentul este un teren imbunatatitamenajat astfel incit si fie pregitit pentru o anumiti
utilizare (singulard sau mixti).

O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o listi detaliatd de date reale, incluzind o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate si informatiile caracteristicilor fizice.

Principiile evaludrii care influenteazi valoarea terenului sunt:

- anticiparea;

- schimbarea;

- cererea $i oferta;

- substitutia;

- echilibrul;

Valoarea terenului este afectati in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferti, dar utilizarea
economici a unei parcele de teren determini valoarea acesteia pe 0 anumitd piati.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt:
16
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- Comparatia directd;

4.2.1. Comparatia directd

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatiilor vanziiftor==Timitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanziri comparabile.

Metoda analizeazi, compari §i ajusteaza tranzactiile i alte date cu importantd valoricd pentru loturi
similare.

Ea este o metodd globald care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere-oferti pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zond.

Procesul de comparare ia in considerare asemdindrile si deosebirile intre terenul ,de evaluat” si
proprietdile similare cu proprietatea in cauzd, §i care au fost vAndute recent, sau au fost oferite spre vanzare.

Dat fiind faptul cd in perioada actuald cénd tranzactiile atat cu terenuri cét si alte tipuri de proprietiti
imobiliare sunt greu identificabile si dificil de probat, in special in zona Ploiesti, evaluatorul a identificat si
utilizat oferte de vanzare si terenuri.

" Analiza comparativd a proprietatilor si tranzactiilor se concentreazd pe aseméndrile si diferentele care
afecteazi valoarea, care pot include diferente in ceea ce priveste:
Drepturile de proprietate evaluate;

Conditii de vanzare;

Conditiile de finantare;

- Cheltuieli necesare imediat dupi vanzare;
- Conditiile de piata la data evaludrii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utilita;

- Cea mai buni utilizare;

in vederea aplicirii metodei s-a analizat piata imobiliar a Orasului Ploiesti urmérind identificarea unor
tranzactii cu terenuri in zona intravilan a acestuia.

- Intrucat in ultimul an evaluatorul nu a identificat tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de
vanzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat.

In cadrul aplicirii metodei s-a aplicat n unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretului de oferta,
informatia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii.

Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu constructii
demolabile..

Elementele de comparatie luate in calcul la aceasta tehnicd au fost: Drepturi de proprietate; Conditii de
vanzare; Conditii de finantare; Conditii de vAnzare; Cheltuieli necesare imediat dupd vanzare, Conditii de
piatd la data evaludrii; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafati; Front stradal; Acces teren; CMBU;
Utilitati.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecireia este prezentatd in tabelul de mai jos.
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CARACTERISTICI C O M P A R A B |
A B
OFERTA OFERTA
DENUMIRE teren intravilan teren intravilan teren intravilan terén‘ﬁl{é&ﬂé&i{é P
LOCALIZARE Ploiesti Ploiesti Pioiesti Ploiesti
str. Str.
Str. Elena . str. Elena .
Doamna 78D Cantacuzino Doamna 52 Constantin
AMPLASAMENT (Pisica Alba) Mille
PROPRIETAR Primaria Ploiesti persoana fizica |persoana fizica |persoana fizica
suprafata 1.082,00 385 900 458
data inspectiei 19.04.2018| mai 2018 mai 2018 mai 2018
pret/mp-oferta ? 200,00 200,00 200
valoare oferta ? 77000 180000 91600
id anunt 163574729 5734380 143896183
contact 0734 384 028 724239766  |0742 035 555
proprietar proprietar proprietar
Constructie pe
teren din
caramida, Acd
alte caracteristici teren liber teren liber =100 mp

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

ELEMENTE DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATI COMPARABILE j
] A " B c
Suprafata teren (mp) 1.082,00 385 900 458
vanzar

rgﬁgg‘;;r;a;’ sifizara) 200,00 | 200,00 200 |
Date disponibile Oferta Oferta Oferta

Marja negociere (%) -5% . -5% -5%
Marja negociere (EURO/mp) -10,00 | -10,00 -10,00 |
Pret corectat (EURO/mp) 190,00 190,00 190,00 |
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N,

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agégily am

ajustare negativa de 5% , in functie de vechiime
disponibilitatea de negociere a ofertantilor , rel
de negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplica)
datelor secundare rezultand in urma prelucr.

an
obtinute de la ofertanti si agenti imobilidfis

WG 7
d

Ajustari specifice tranzactiei

| Drepturi de proprietate Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 190,00 190,00 190,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari. -
Conditii de finantare Normale Normale Normale | Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 190,00 190,00 190,00 |
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
| Conditii de vanzare Independent | Independent Independent Independent
Ajustare (%) _ 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 190,00 190,00 190,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Constructie pe
Cheltuieli necesare imediat Nu este Nu este Nu este teren din
dupa cumparare cazul cazul cazul caramida, Acd =
100 mp
Ajustare (EURQ) 0 0 8
Ajustare (%) 0% 0% 4%
Pret ajustat (EURO) 190,00 190,00 197,64
Ajustarea tine cont de costul necesar demolarii eventualelor
constructii demolabile existente pe terenurile comparabile.
Motivare ajustare Comparabila C beneficiaza de o constructie din caramida cu
Acd de 100 mp si a fost calculat un cost de 35euro/mp demolabil
/ la suprafata de teren
Conditii de piata mai 2018 mai 2018 mai 2018 mai 2018
Ajustare (%) 0% 0% 0%
| Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (EURO/mp) 190,00 190,00 197,64
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustari specifice proprietatii
Str. Elena str. .
Localizare Doamna | Cantacuzino Ds;;rﬁrl\?gz S Cﬁ;::;tantm
78D (Pisica Alba)
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Ajustare (%) 0% | 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 | 0
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Drum acces asfaltat asfaltat asfaltat
| Ajustare (%) _ 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Electricitate |
’ Toate Toate , o
Utilitati Apa, Utiltatile la | Utilitatile la | | 0ate Utilitatile pe
Canalizare, limita limita teren
Gaze __
| Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 | 0,00 |
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Suprafata 1.082,00 385 900 458 |
| Ajustare (%) -4% 0% 4%
| Ajustare (EURO/mp) -7,64 0,00 -7,64

Motivatie ajustare

S-au aplicat ajustari negative comparabilelor A si C, deoarece au
o suprafata de teren mai mica fata de proprietatea subiect. A fost
comparata proprietatea B (asemantatoare subiectului) cu
proprietatea C ( suprafata mai mica fata de subiect) si a rezultat
0 ajustare de 7,64 euro/mp pentru fiecare diferenta de
aproximativ 500 mp.

Deschidere (ml) 50,25 12 5 16,5 _
Ajustare (%) 0% 5% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00 9,50 | 0,00

Motivatie ajustare

S-a aplicat o ajustare de 5% comparabilei B deoarece
deschiderea terenului este mai mica fata de subiect. Ajustarea s-
a determinat pe baza analizei de piata a datelor secundare.

Relifulfforma terenulu R‘;?:f*'_ Repﬂz:ft’ Rﬁ::f‘t’ Regulat, Plan ‘
Ajustare (%) 0% 0% 0% |
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Utilizare comercial ] comercial comercial comercial ‘
| Ajustare (%) | 0% 0% 0% |
Ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 | 0,00

Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
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Regim de inaltime zonal P+2 Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0
Ajustare (EURO/mp) | 0,00 0,
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare neta pentru '
caracteritici specifice -7,64 9,50 -7,64
proprietatii
| Pret ajustat (EURO/mp) 182,36 199,50 190,00
Ajustare totald nets (EURO) 7,64 19,50 0,00 |
Ajustare totala neta (%) 4% 5% 0% |
Ajustare totald brutd (EURO) 7,64 9,50 15,28 |
Ajustare totala brutd (%) . 3,82% 4,75% 7.64%
| Suprafata teren (mp) 1.082,00 | mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 182 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA _ _ 196.924 | EURO -
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

Conform tehnicii comparatiei directe, valoarea estimati a terenului este de 182 euro/mp, adici
196.924 euro / 910.340 lei..Valoarea nu include TVA.

4.3. Reconcilierea si opinia finald asupra valorii

Reconcilierea evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezintd analiza rezultatelor si concluziilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietétii.
in urma aplicdrii abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obtinute
urmdtoarele valori :
Abordarea prin comparatie directi :
1. Valoare de piata teren = 182 euro/mp, adici 196.924 euro / 910.340 lei
’7 Valoarea de piata teren 1082 mp = 182 euro/mp, adici 196.924 euro / 910.340 lei —‘

Pentru reconcilierea rezultatelbr, s-a procedat la revizuirea intregii lucriri si a datelor folosite.
Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.
Pentru a justifica valoarea aleasi de evaluator, este necesar si prezentam urmatoarele considerente
Urmand criteriile previzute in analiza si reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este
metoda comparatiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesard utilizarea unei a doua
metode dacd au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directa.

- precizia: calculele i informatiile primite si utilizate la metodele utilizate sunt corecte;

- cantitatea i calitatea informatiilor: se observi ci cele mai multe informatii de piata au fost utlizate la
comparatia directd, acestea provenind si din surse de ncredere.
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Q.
Referitor la aceasti valoare pot fi precizate urmitoarele: 7

- Valoarea a fost exprimati si este valabili in conditiile si prevederile prezentulfﬁgapo

b

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile impli ;.a?@}\dé

cerintele legale; OS‘Q}) 4
- Valoarea este o predictie; Mf‘} B
- [ s
- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Imobilele au fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimérile explicate in
cadrul acestuia.

4.4. Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este 31.05.2018.

4.5. Cdlificérile evaluatorilor

Prezentul raport a fost intocmit de evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPI.

Opinion SRL
Evaluator autorizat:

Andrei Nistorescu

OR v _
V%
ANDRE! VALENTIS )
Legitmaua Nr. 1838 .
Valabi 2018 \
\\ SM"'harea'.tS oF

2 ANZVAR
e
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5/30/2018 https: /iwww.olx, ro!adprintlvand-teren—intravilan-lDb4Ig5.html

vand teren intravilan
PlOi&Sﬁ, judet Prahova | Adaugat La 21:45, 14 mai 2018, Numar anunt: 1683574728

Vand teren intravilan in Ploiesti, Gh.Gr.Cantacuzino, suprafata 385 mp, 3 fronturi stradale , utilitati la strada,
200 eu mp negociabil, intabulare.

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 385 m?
Pret 200 € (Negociabil)

Contact data

Persoana de contact: Popescu Locul de intalnire: Ploiesti, judet Prahova
Telefon: 0734 384 028

hitps:/iwww, olx. ro/adprintfvand-teren-intravilan-| Dbdlig5.htmi
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5/31/2018 Teren central 800mp, 180.000 eur - Lajumate.ro

%,

3
- BRAIO A
Anunturt Judetud Prabova / Anunturi Ploiesti 7/ Anuniuri Imebiliare in Ploiesti / Anunturi Terenuri in Ploiesti AntnnorM 1 h—lf’ 1atorul

Crtitd, . c

Teren central 900mp

andrey_Tshev Ajutor

Edalstl
P PERSOANA FIZICA
Ploiesti, Prahova
Acuim o siptimani 1 80, 000 EU R
0724239766
SALVEAZA ANUNTUL
s DA D R egitl National
i q N < i W ’ ,A(examjm !nanﬂuza@
{ Eﬁ%@m&dx&i?:gh{fyé
EEIELT B ;- —
e g . Map vaia 82018 Google
Zona Central Tip teren Teren constructii
Clasificare teren Intravilan Suprafata teren (m?) 900
Vand teren ,900mp,situat pe
strada Elena Doamna
Soolde-trile ne 51Utd o oferim se lofile noasye. Utilizand aceste sen cookiaag rraslie detali

K

https:Majumate. ro/teren-central-QOOmp-5734380. htmt 175



5/31/2018 Teren central 200mp, 180.000 eur - Lajumate.ro

e - w

. Statuia Libertayi €3

< Shy R AN CRer ol National
S e ), Alpuandrudoan Cuza 9
. ObsewvatorubPratiove

°

:

#ap dais €2018 Google

Credite pferite de

Calculator Rate Vreaucradit ro

Valoarea Durata creditului

180,000 EUR LUNI |

Credite recomandate

Creditul imobiliar Marfin Home in lei

DU s 269% 0 nara LHISBIEUR T oeowir 350084 EMR

Creditul imobiliar Marfin Home in euro

e § L wivs LAZEAY TUR - povrrosn 39580 BEUR

me aiuld 58 oferim servicilla

re. Utilizénd sceste servich, aoceptati modut in care utilizén cochkls-urlie. M

K

https: /ilajumate. rofteren-central-900mp-5734380.htmi 215



5/31/2018

Edalsrl
PROPRIETAR

il 5734380

Teren central 800mp, 180.000 eur - Lajumate.ro

Exista posibilitatea unui retur in cazul In care
. sesizez o problemd la produsul
- dumneavoastra?

Nu sunt robot
reGAPTCHA
Confidentialitate - Tesment

MESAJ

Anunturile utilizatorului Edalstl

Jacheta de piele, noud firma Stradivarius

Acutn o saptdmand

P 100 RON

Inchiriez apartament cu 3 camere 8 Martie

Acum o saptdmand

v 270 EUR

Pelerina de ploaie

Acum o saptdmand

e 45 RON

Jacheta lunga pt. fetita de 8-9 ani

Acuim o sEptdmanad

PRI 45 ROM

VEZ! TOATE ANUNTURILE

Terenuri din:

Judetul Prahova  Ploiesti

{ Aricestii Zeletin ~ Azuga

Ao ki

Adunati

Baba Ana

AMunis  Apostolache  Aricestii Rahtivani

I
H
i
§
|
H
H
i
H

Baicoi

Stai la curent cu cele mai noi oferte!

Aboneazi-te ia newsletter

s

e noastre. Utilizand

https:/ajumate.rofteren-central-900mp-5734380.htmi

S aiaien

accepat modid In vare Wiz cookie-unie,
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5/31/2018

Apartamente 2 camiere

Casa de vanzare  Apartament 2 camere

Teren central 900mp, 180.000 eur - Lajumate.ro

Casa

Anunturi similare

Teren central 800mp

Teren Intravilan,
pretabil investitie 323
mp utili Berceni

Apartament 3 camere

Teren 430 mp utili pe Teren Silistea Snhagov Teren intravilan
str Miorita, acces sosea 700 mp Pecineaga 2100mp

gratuit la Curent

@ Ploiesti, Prahova g Berceni, Bucuresti-ifov 9 Berceni, Bucuresti-lifov * Silistea Snagovului, Bue.. = Pecineaga, Constanta
fa@gﬁ ADAUGA ANUNT
Abonare la newsletlsr adresa de email SBOMARE
De ajutor Despre Aplicati disponibile

Auto-Moto-Nautic Mamict si piticl Promaovarea anunturilor  Campanii gi spoturi TV Google Play
Imobiliare Afaceri-Servicii Aplicatii: Android §1 108 Antena TV
Electronice-Electrocasnice Locuri de muncd Despre cookias Intact Media Group App Store
Casgid-Grading Animale-Agro-industrie Verificare telefon ANPC

Moda-Frumusate

Cookis-urile ne

Sport-Hobby-Timpul 13u liber

58 pfetim sery

https: //lajumate.refteren-central-900mp-5734380.htmi

Termeni sl conditii
wkeoniact,

care yiidizdn cockieiie, Mal roclte detali
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5/31/2018 Teren centrat 900mp, 180.000 eur - Lajumate.ro

maregie-nag

D Intact Madia Group

Termenti gi conditille de pe site au fost actualizate. Detaliile complete sunt disponibile aici

R A

(e O N

ite, Mal mailte detalli

ofe i servicille noastre, Uihzand aceste servich

oK

https:/iajumate. rofteren-central-2900mp-57 34380, himi 515



5/30/2018 https:/iwww.olx.rofadprint/teren-450mp-ploiesti-strada-constantin-mifle-1D8JLY b html

P
wd

S
0.7

AN

N
LGy oS

Teren 450mp Ploiesti / Strada Constantin Mille

Ploiesti, judet Prahova

Adaugat La 15:11, 16 noiembrie 2017, Numar anunt: 143886183

Ploiesti, central, 458mp, deschidere 16.5 m,toate utilitatile, casa demolabila pe teren,certificat de urbanism de
construire, P+2+M, pret 200 euro/mp

Suprafata utila 450 nm®

Pret 20 000 €

Contact data

Persoana de contact: CATALIN MIHALACHE
Telefon; 0742 035 555

Locul de intalnire: Ploiesti, judet Prahova

hitps:/fwww. olx. rofadprint/teren-450mp-ploiesti-strada-constantin-mille-ID8JLYb.htmi
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5/31/2018 Preturi demolari case | CSConstruct | Constructii case, amenajari interioare o

7

Case la rosu, case la cheie, armenajari interioare, exterioare, demolari, termoizolati, hidroizolatii, alpinism utilitar. Contacteaza-ne la: N724.916.059 -

€SConstruct

m§m builalings

MANOPERA  PRETURI DEMOLAR] CASE

Preturi demolari case

Demolat si carat moloz casa paianta

Demoiat si carat moloz casa bea/caramida fara stalpi beton, fara placa beton

Demolat si carat moloz casa bea/caramida cu stalpi beton, fara placa beton

Demolat si carat moloz casa bea/ caramida cu stalpi si placa beton fara centuri

Demolat si carat moloz casa bea/ caramida cu stalpi, placa beton, centuri

100 tei / mp de amprenta casa
130 lei / mp de amprenta casa
170 lei/ mp de amprenta casa
200 lei / mp de amprenta casa

250 fei / mp de amprenta casa

Preturile nuinclud TVA si sunt valabile in Ploiesti si in Jurul acestuia la o distanta maxima de 10 km.

Preturile sunt valabile doar pentru locatiile unde avem acces la caca cu buldoexcavatorul, in cazul in care demolarea se face manual preturile aresc

considerabil.

‘Exemplu de calcut demolare:

Casa de 50 mp construiti amprenta la sol de caramida fara stalpi beton si fara placa inmultit cu 1

In pretul acesta intra :

30 lei / mp = 6560 lei

Demotarea acoperisuli, al tavanului, peretilor, pardoselli, elevatiel, scoaterea fundatiei din pamant si caratuf acestora din curtea dvs.

La final se face o nivelare a terenului cu buldoexcavatorul.

Pentru alte detalil nu ezitati sa ne contactati.

info utile: Acte necesare pentru autorizatia de demolare sau desfiintare

Cortact

# Adresa: Bdul. Republicii Nr. 23, Ploiesti, Prahova
. Telefon: 0724.916.059

& Email: cont

®

Copyright © 2017 CS5Construct | Constructi case, amenajari intericare

http:/Aww. csconstruct.ro/preturi-demolari-case/

Despre nod

CSConstruct este o firma ce activeaza in domeniul constructiilor civile cat si
in cel al construetiitor industriale. Punem la dispozitia dlientilor nostri o
gama larga de solutii profesionale pentru proiecte diverse, incepand cu
amenajari interioare sau constructii de dimensiuni mici, pana la constructii

spedifice industriei grele.
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Oficiul de Cadastry $i Publicitate tmobiliard PRAHOVA
Biroul de Cadastru st Publiciate tmabiliarsd Plolest

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 143488 Plojesti

i

A, Partea %.v.ﬂescrigrea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Plolesti, Str Elena Doamna, Nr., 78D, jud. Prahova§

Nr. | Nr. cadastrst
Crt | fr. topografic)

Suprafata* (mp)

fOb.servaﬁi / Referinte

|

Al 143438 i 1.082 Teren in]{)fﬁ?}muit; H

_14-10 si 101 ﬁ

] DomeniUl Privat 3} Mumétipéului Plolesti-Teren imprejmuit partial cu-gard de
| | metal cu bordura de beton intre punctele 1-4, si neimprejmult intre punctele
; :

I
]
i

_B. Partea Il. Proprietari si acte

; ‘ ; ,
I Inscrieri privitoare 1a draptul de proprietate s alte dre%pturi reale

Referinte

90657 / 02/10/2017

_E

|Act Administrativ nr. 308, din 30/08/2017 emis de CONSILIUY LOCAL PLOIESTI; Act Normistiv nr.

1359, din,

f2~7/l2/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEL; Act Administrativ nr. 305977, din 10/08/2017 emis de PRiMARfA%

IPLOIESTE: e | =S
| 51 |mtat>:ulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege,;cota actuala) Al ‘
| A e Ty S U N
[} MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 7844855, (DOMENIUL PRIVAT) _ ]
. - C. Partea lil. SARCINI, |
I' Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte ]
| drepturi reale de garantie si sarcinj i [
LBJSUNT _ — — L . e ]

*

i

%
Document carg contine. date ¢u cargcter persorial, protejate de prgved@ri!e Legi }ur 8FT/Z00L. Paginag 1 Cifﬁ$ .

Forondar varsfeoss 11

i




“Anexa Nr, 1 La Parteé !

Jeren L A .= z
Nrcadastral  [Suprafata (mp)™ Obkervatil / Referinte .
: ' . g Deormeniul Mvat al Aumcxptuiu Piol Testi-Teren 1mgre;murt paf
143483 L8 bordura «de beton intre punctele 1-4, & neimpre;muzt mtra pu

* Suprafaga este determinata in planul de proiectie Stereo 70. §
DETAL% H LINIARE iMOB!L,

143578

Date referitocare in teren

nr | Categorie [wre | Suprafata | . 1 o .
A . ar arcen : : ] Seryati / gtate
ot | folosingd [ven|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Qp»gwa;g / Referinte |
1 curti DA 1.082 ~ . ) _ Domeniul Privat al Mumnptulu‘i
¢onstructii ' Pioigsti- Teren iraprejmult partial cu

gard de metal cu bordura de beton
intre punctele 14, $ neimprejmuit
intre punctele 4.10 & 10.1

A 45 [ nlamililion

Lungime Segmante
1) vaigriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din pm%aci;ie in plan.

{
!

Punctl  Punct Lungime segmant

inceput| sfarsit o = {mj}
1 2 8593 |
2 K ; ‘ 41.856] 3

i 3 4| - 0.091
{ 4 5] _ } 20.0 |

l\ir B77/2001. ) . Pagina 24din3

Decc;rmenf care contine date cu cafac{er pErsonal, ;}fote'afe de prevederiie Legu

Fouragiar va HAEE




1
H
|

Carte Funciarg Nr. 143488 Comuna/Oras/Municipiu:

punct| ~Punct Lungims segment
inceput| sfarsit = {m)
8 6 5.747
I % 7 5153
| ?"- 8 35246,
8| g 9.497

| = SR 2365
L 10 4 14.748)

i

Ploiesti

3

e

¥

“Lungimile segmentalor sunt determinate in planul de prolectie/ Stereo 70 si sunt rotunjite ta 1 milimetry,
=% Distanta dintre puncie este formata din segments cumulate cge sunt mal micl decdt valoards 1 milimatry,

Certific ca prezentul

birow,

|
|

H N . e, 0 ‘ s ¥ =
extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartes funciard originald, pastratd de acest
{

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea e cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in. conditille legii.
§-2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul d& publicitate iImobiliard cu codulnr. 211,

Data solutionadril,
13-16-2017
Data sliberéri,

Docuinent care contine date au caracter personst, protejate de prevedarile LagiiNr. 677/2001.

Asistent Registrator,
MADALINA CLAUDIA STANCUTU

Referent,
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| ANEXANR. 1.35 st @BiLd
: . 'R i . . f*
Plan de amplasament si delimitare a imobiluluj

Scara 1:500 |

‘ i; ‘ ,

i Supraluis masurats & tmwhiluinl Agress Lnelhiulu AP
i Loy v AP Py
i . - 1082 myi ! Su. Elena Doamnia 78D %
1 . Cartea Funcigrane. | . parT ... Plolesd, Jud. Prahova ,

o . . R

.I = = - - ,\ 3 ——y

| A LY \'\

5 Yo\

el e

85y
% = T
’% ‘ Cahmigaarﬁg ,j @ = w _"_‘_,:;.---""" -
% T oL _ o
3 : = & DOPMNA
: . ii‘_;:: i i L T %ﬁ_—;;‘;uh ELEN“’\ f R
| N = e - ) B /%
.( |_.____ i“;‘*;:‘"_’—',_’_ N TSSO E P il __:_____
{ b ‘ A. Date referitoare Ia teren _
. Nt Categorie de | Suprafaz | D Mentiuni N
Parcela |  folosinta | (mpy- | | S _ |
b 1 ,' Ce L 1082 ] Domeniul P@'ivat al Muanicipiului Plojesti {
| ) | nem 1 Teren imprejmuit partial cu gard de metal cu bordura de beton
[ Total | mﬁ"‘f | intre puncrele 1-4, i ﬁeim]lﬁiejmuit intre punctele 4-10 si 10-1
—_— B. Date referitoare Ia constraetii
| Cod [ Suprafata | |
| Conste. | Pestinatia | Construita . Mentiuni
[ ORSH lasol mp) | i
| Totut { - | , I -
L - Suprafata totala masurata a imobilulbi = 1082 mp
{ Suprafata din act = 1082 mp
| i
I
i’ SC THEOTOP SRIL | Inspector .
| Execatant: ing. Cojocen Georglana-foneln ! s,

Coafirm Introtuceres bnobitulul i haza de dae
Confirm exsoatarsn maseraioniion i téren, insegra%m i siribuires nymaralui ¢ ’a{igs;}rz—iﬁ
corectitudines intocmirii documentatied cadastrale s | : LG A i

corespondenta acesteia cu realitaten din teren.

Sermarira si stampila
Data: martie 2017




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL PLOIESTI

i

HOTARAREA NR, 308
privind modificarea Hotirarii Consiliului Local nr. 225/1099 privind insugirea
inventaruiui bunurilor care alcituiese domeniul public ai municipiului Ploiesti
referitor Ia imobilul in care a functionat Grﬁdin;ﬁ:ﬁ ¢u program prelungit nr. 29 si a
Hotdrarii Consiliului Local nr.242/2060 privind fususirea inventarului terenurilor gi
elddirilor in care isi desfdsonrd activitateq unita“jfz’!e de invidtdmant preuniversitar, ce
Jac parte din domeniul public ai municipivlui Ploiesti veferitor la imobilul in care
functioneazi Liceul Tehnologic de Transporturi si aprobarea propunerii de
schimbare a destinatici unei pérti din acest imobil — teren
|

Consilial Local al municipiului Plojesti:

Vazind Expunerea de motive a domnilor consilier:; Danescu Stefan, Stanciu
Marilena, Viscan Robert lonut, Dragulea Sanda, Mateescy Marius Nicolae, Viduva
Sorin, Hodorog Bogdan si Raportul de specialitate al Directiei Gestiune Patrimoniy,
privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr! 225/ 1999 si a Hotararii Consiliului
Local nr. 242/2000 privind tnsugirea inventaruly; terenurilor i clidirilor in care isi
desfasoard activitatea unitdfile de invadmant preuniversitor, ce fac parte din doreniul
public al municipiului Ploiesti referitoare la imobilul in care a functionat Grédinita cu
program prelungit nr. 29 si imobilul i care functioneazd Liceul Tehnologic de
Transporturi si aprobarea propuncrii de schimbate a destinatiei unei parti din acest
imobil — teren;

In conformitate cu Raportul din data dé 23.08.2017 al Comisiei nr 2 -
Valorificarea Patrimoniufui, Servicii catre Poputatie, Comert, Turism, Agricultura,
Promovare Operafiuni Comerciale:

Ludnd in considerare faptul ¢4 imobilele ce fac obiectul prezentei hotiriri fac
parte din domeniul public al municipiului Ploiesti, potrivit prevederilor Hotarari
Guvernului Roméniei nr.1359/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
Prahova, precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judeu! Prahova si al unor
hotérari ale Consiliului Local al municipiului Ploiegti;

In conformitate cu prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
ar. 73/2016 privind aprobarea Rejelei scolare a unititilor de invatimant preuniversitar de
stat §i a upitdtilor de Invétimant particular aeredit‘:'tﬁfamorizate din Municipiul Ploiest,
propuse sd funciioneze in anul seolar 20162017, |

Avand in vedere prevederile art.3 si art. 4 din Legea or. 213/1998 privind bunurile
proprietate publics, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avind In vedere prevederile art.2, art.3 $i§ art.4 din Ordonanta de Guvern nr.
11272000, cu privire a reglementarea procesului de seoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcituiese domeniul public al statului si al
unitéfilor administrativ-teritoriale; ]
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In temeiul art.36, alin.(2), litera “¢c” din Legea nr. 21572001, privindé,a'”éi
L s

. ga nr fni.n‘iistraﬁa;
publicé locald, republicats, cu modificarile s completirile ulterioare,

¥

HOTARASTE:

n

Art. 1. (1) Aprobi trecerea din domeniul public In domeniul privat al munfglgxulul
Ploiegti a imobilului - teren n suprafagd de 1082 mp, situat in Ploiesti, str. Elena

Doamna, nr. 78D identificat in planul de amplasameént si delimitare a imobilului intocmit

de catre 8.C. Theotop S.R.L.. care constituie Anexa nr. 1 la prezenta Hotarare,

(2) Aprobi trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului
Ploiesti a imobilului - constructie (cabina portar) in §SL1prafa§é‘1 de 7 mp, situat In Ploiesti,
str. Elena Doamna, nr. 78B, avand nr. de inventar 1161.

Art.2. Aprobd modificarca Anexei nr. 2 |la Hotirarea Consiliului Local al
municipiului Ploiesti nr. 242/2000 dupa cum urmeaza:
- la pozitia 228, coloana 3 va avea urmitorul cupring: “Liceul Tehnologic de
Transporturi”, iar coloana 4 va avea urmatorul cuprins: ,,str. Traian, or. 28,
suprafata teren 981 mp, 1nseris in Cartea Funciarai a UAT Ploiesti nr. 60379
cu nr. cadastral 104648”;
- la pozitia 231, coloana 4 va avea urmatoryl cuprins: »Spatiu invatdmant P+1E,
suprafatd construitd 485 mp, inscris in Cartea Funciard a UAT Ploiesti nr.
60379 cu nr. cadastral 104648 , suprafata construitd desfisurats 955 mp”,

Art. 3. (1) Aprobd propunerea de schimbare a destinatiei imobilului - teren
mentionat la art. 1 (1). ‘

| (2) Aprobi emiterea unei adrese catré Ministerul Educatiei Nationale prin
care s¢ va solicita avizul conform pentru schimBarea destinatiei imobilului — teren

mentionat la art. 1(1), care va fi insotitd de documentele prevazute la art. 9 din Ordinul

nr. 5819/2016. ]
Artd. (1)Aprobi modificarea Anexei G la Hotirirea Consiliuluj Local al
municipiului Ploiesti nr. 225/1999 dupi cum. urmeazji:
- la pozitia 121, coloana 4 va avea urmatoryl cuprins: ,str. Postei, nr. 36, spatiu
de invatdmant — constructie CI, S+P, constructie din zidirie de cirimida cu
suprafata construitd la sol 375 mp i suprafata construita desfigurats 400 mp,
teren in suprafatd de 795 mp, magazie - constructic C2, suprafata construiti la
sol 10 mp, suprafafa construita desfHsurats 10 mp™.
(2) Imobilul sus mentionat se identifici conform planului de amplasament
si delimitare a imobilului fntocmit de citre S.C. Theotop S.R.L., care constituie
Anexanr. 2 ce face parte integranti din prezenta Hotérére.

Art.5. Aprobd modificarea corespunzitor prevederilor art. 1, art. 2 siart. 4 a
anexelor la Hotirdrea nr.94/2009 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti i la
Contractele d¢ administrare incheiate intre Municipiul Ploiesti si Consiliile de
Administratie ale unititilor de invaimant men{ionate mai sus.

§
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Educatiei Nationale avizul conform pentru schimbarea destinatiei imhtuluii,
mentionat la art. 1(1), conform prevederilor art. 9 din Ordinul nr. 581 fﬁ&;ﬁ,vsé
demersurile necesare Tn vederea modifichirii ,Inventarului bunurilor cﬁ%’ Ryt
domeniul public al municipiului Ploiesti”, atestat prin Hotdrarea Guvernului
nr.1359/2001 si s& semneze actele aditionale la contractele de administrare incheiate
intre Municipiul Ploiesti §i Consiliile de Administratie ale unitdfilor de Invipimant
mentionate mai sus, in baza Hotérarii nr.94/20091a Consiliului Local al municipiului
Ploiesti, corespunzitor prevederilor art. 1, art. 2 si art. 4 din prezenta Hotirare.
i

i

Art. 6. Imputemiceste Primarul Municipiuluj Ploiesti sa obfina i&fa I

Art.7. Directia Gestiune Patrimoniu, Diréctia Economicd si Direcfia Tehnic
Investitii vor duce la indeplinire prevederile prezentel hotdrari.

Art8. Direcfia Administratie Publics, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunogtinti celor interesati prevedetile prezentei hotiiréri,
|

3

i

i
¥

Data in Ploiesti, astiizi, 30 august 2017 |
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SC OPINION SRL

Municipiul Ploiesti

Nr. Raport

RAPORT DE EVALUARE — TEREN
INTRAVILAN,

PLOIESTI, STR.TRAIAN, NR.28, |
JUD. PRAHOVA, SUPRAFATA DE
1081 MP, NR.CAD.143277

114/04.06.2018
( Revizuit 31.07.2018
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S0 OPINION SRL Opinion S.R.L., Membru corporativ ANEV.AR. nr. 0551

CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 si a contractuluj subsecvent 7708/19.04.2018,
avem plicerea si vi prezentim Raportul de Evaluare a proprietitii imobiliare teren intravilan, situat in
Ploiesti, Str.Traian, nr.28, Jud. Prahova, suprafati de 1081 mp, Nr.Cad. 143277. Prezentul raport revizuit
inlocuieste raportul revizuit nr 114/29.06.2018, acesta devenind nul.

Prin prezenta scrisoare declarim ci nu avem niciun interes prezent sau viitor in legatura cu proprietatea

ce face subiectul acestei evaludiri, iar angajamentul subsemnatilor nu este conditionat de estimdri sau de

rezultatul evaluirii.
Investigatiile, analizele efectuate si concluziile rezultate au avut la bazd informatiile si documentele

puse la dispozitie de citre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele si informatiile culese de citre

evaluator la fata locului in cursul inspectiei.
Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018.

Opinion SRL
Expert evaluator:
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SC OPINION SRL Opinion S.R L., Membry Corporativ AN.E.V.AR. nr. 0551

Capitolul |

1.1.Certificareq evaluatoryluj

evaluare i nici un interes sau influenti legate de partile implicate.

Precizim faptul ¢z onorariul pentru realizareg prezentului studiu nu are nici o legaturd cu declararea
unei valori (din evaluare) sau interval de valori.

Analizele gi opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucry ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018 compuse
n editia 2018 a Standardelor 1a care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2018
- Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea a fost nspectatd personal de catre evaluator, care a fost insotit de reprezentantii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siy si in baza
estimdrilor ficute de evaluator, de asemenea prezentate in  cadrul raportului. Prezentul studiu se supune
normelor ANEVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cat si pentry evaluator si este valabil

Opinion SRL
Expert evaluator:

Andrei Nistorescy

o —
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Opinion SR.L., Membru corporativ A N E

V.AR. nr. 0551

1.2. Rezumatul concluziilor importante

OBIECTUL EVALUARII

;LOCALIZARE

DOMENIU
PROPRIETAR
ACTE DE PROPRIETATE

('§EOPUL EVALUARII
DESTINATAR RAPORT
DATA INSPECTIET

| DATA EVALUARII

| MONEDA
CURS DE REFERINTA
VALOAREA DE PIATA

—_—

Valorile de Piati estimate de ciitre evaluator nu co

I faym I mp,
Nr.Cad. 143277 ‘
Ploie_ﬂ,@cr. Traian, nr.28, Jud. Prahova
miomi;é Geo@a
Dispozitia nr.10138 definitivi in
Proces-Verbal nr.16277 din 17.10.2007 emis de
Primiria Municipiului  Ploiesti,  Act de

Terem intravilan cu o sup
Privat

13.08.2007 si
dezmembrare autentificare nr.2341 din 31.08.2017

Stabilirea Valorii_d‘e_piagé a terenului

Municipiul Ploiesti
19.04.2018 -

21052018
Euro/Ron

4.6228 LEI/EURO o

195.661 Euro (904.502 lei) echivalont 181
euro/mp
ntin T.V.A.
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Opinion S.R.L., Membry Corporativ ANE VAR nr 0551

Capitolul If

2.1. ldentificareq tipului de evaluare sia tipului de raport

Prezentul reprezintd un raport de evaluare explicatiy in forma scrisi.

2.2 ldentificareq evaluatorylyj

evaluare,
2.3. ldentificareq clientului

Clientul raportylui este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii, nr.
2, jud. Prahova, Ieprezentatd de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueazi conform
contractului cadru nr. 1173 1/25.05.2017 $i a contractulyi subsecvent 7708/ 19.04.2018.

2.4./dentificareq utilizatorulyi

Utilizatory] raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii,
nr. 2, jud. Prahova, reprezentatz de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopul evalugrii

Scopul evaluirij este determinarea valorij de piati a bunului 1mobil.

2.6. Identificareq proprietétii de evaluat

Proprietatea imobiliare de evaluat, teren infravilan, este situata in Ploiesti, str. Traian, nr. 28, Jud.
Prahova, nr.cad. 143277.

baza documentatiei furnizate.
Locatie:
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Opinion SR.L., Membru corporativ ANEV.AR. nr. 0551

2.7. ldentificareq drepturilor asupra proprietdtii

drepturi subordonate $1 Ingradiri stabilite prin lege;
(b) un drept subordonat care confers

SCOp sunt comune celor mai multe Jurisdictii. Caracteristica terenuly; si a constructiilor de a fj imobile
semnificd faptul ci intr-o tranzactie este transferat dreptul detinut de o parte st nu in mod efectiv, terenul si
constructiile. Deci, valoarea se atageazi mai degrabi dreptului asupra proprietitii imobiliare, decat
fizie, terenuluj si constructiilor, chiar daca Ia estimarea valorii unuij imobil se tine cont si de
caracteristicile fizice ale terenurilor si constructiilor,

In consecinta, prezentul raport de evaluarea estimeaza valoarea dreptului de proprietate al imobilului,
si nu a imobilului vazut in forma fizica.

Un tip al valorii este 0 precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Acesta
descrie ipotezele fundamentale Pe care se va baza valoarea Taportatd, de exemplu, natura tranzactiei

fi diferit in functie de scopul evalugrii.
Tipul valorii ar trebuj s3 fie in mod clar diferentiat de:
® abordarea sau metoda utilizats pentru a oferi o indicatie asupra valorii;

* tipul activului care este evaluat;
* starea efectivi say Ipoteticd a unuij activ, la momentul evaludrii;
* orice ipoteze suplimentare say Ipoteze speciale care modificd ipotezele fundamentale in situatii
specific
Obiectul prezentului raportului de evalyare 1 reprezinti estimarea valorij de piati. Conform SEV 100
valoarea de piati cste definite astfel:
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Opinion S.R.L., Membry corporativ AN.E.V.AR. nr 0551 - :}«

de piafd este pretul cel mai probabil care se poate obtine
in mod rezonabil pe piati, la darg evaludrii, in conformitate cu definitia valorii de piafd. Acesta este
cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor st cel mai avantajos pret obtenabi] in
mod rezonabil de citre cumpardtor. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un preg estimat,

vanzarea, precum $1 orice element al valorii speciale;

”un activ ar putea fi schimbat” se referd la faptul c3 valoarea unui actiy este mai degrabi o sumj
de bani estimati decat o sumé de bani predeterminats Sau un pret efectiv curent de vénzare. Este
pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in definitia valorii de piata la data
evaludrii;

“la data evalufrii” cere ca valoarea si fie specificd unui moment, adici la o anumits daty. Deoarece

proprietar ipotetic;

Yintr-o tranzactie nepirtinitoare” se¢ referd la o tranzactie care are loc intre parfi care nu au o
relatie deosebiti say speciali, de exemplu, intre compania mama si companiile sucursalesau intre
proprietar si chirias, care ar face ca mvelul pretului si ny fie caracteristic pentru piata, sau sj fie

bresupune ¢ are loc intre parti fird o legituri intre ele, fiecare actionind in mod independent:
“dupi un marketing adecvat* inseamni ci activul ar fi €Xpus pe piati
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”si fird constringere” stabilegte faptul ci fiecare parte estemotivati si faci tranzactia, dar niciuna
nu este nici fortatd, nici obligatd in mod nejustificat si o faci.

2.9. Data efectivs q opiniei asupra valori

Data la care evaluatorul is1 exprima opinia asupra valorii de piati a proprietatii este 21.05.2018. Cursul
oficial practicat de BN.R. Ia data de 21.05.2018 este - 1€ = 4.6228 lei.

2.10. Amploarea investigatiei

in ziua inspectiei, 19.04.2018, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat Ia adresa imobilulyi impreuns
Cu reprezentantul Municipiului Ploiesti, Stefan Georgian. S-a permis accesul evaluatorilor si a furnizat toate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat limitiri say restrictii, au fost realizate
fotografii precum $i un interviu cu reprezentantul proprietarului. Terenul a fost identificat cu ajutorul
© rezentantului Primiriei Ploiesti pe baza documentatiei furnizate. Alte informatii au fost preluate din
d6cumentele furnizate de Primiria Municipiului Ploiesti.

Conform GEV 630 ” De reguld, pentru a fi evaluatd, proprietatea imobiliard subiect trebuie
inspectati. Neinspectarea sau inspectia partiala a proprietitii imobiliare trebuie mentionatd in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectirii partiale, motiv care trebuie si fie bine
justificat.” In cazul prezentei lucriiri de evaluare, inspectia proprietitii a fost permisi de citre proprietar si
realizati integral.

2.11. Natura si sursg informatiilor utilizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiului de evaluare au fost obtinute din multiple surse:
Informatii generale:
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- Informatii de pe piata imobiliara, agentii imobiliare, ziare, prospectiri
verificiri personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorulyi.

Informatii specifice proprietatii:

- Extras CF 80880/01.09.2017

- Dispozitia nr.10138 definitivd in 13.08.2007

- Proces-Verbal nr.16277 din 17.10.2007 emis de Primiria Municipiului Ploiegti,

- Act de dezmembrare autentificare nr.2341 din 31.08.2017

- Plan de amplasament s delimitare imobil

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune ci proprietatea imobiliari in cauzi Tespectd reglementdrile privind documentatiile de
‘rbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care ny S€ respecta aceste cerine
“Valoarea de piatd va fi afectats;
- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucririi au fost
considerate corecte si ci reflects intocmai situatia reals a bunurilor;
- Evaluatorul nu i§i asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridici a bunurilor;

- Studiul de evaluare analizeazi implicatiile ce decurg din conditiile de suprafatd, neficandu-se nici
0 analizi de mediu, de subteran sau de adincime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni trecute
de degradare a mediului say radiafii periculoase care ar putea afecta valoarea;,
- Estimdrile valorilor de piatd ale proprietigilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au fost
facute in conditiile in care acestea sunt libere de sarcini;
- Se presupune ci dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun §i marketabil;
- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in localitatile mentionate mai sus au fost obfinute de
“w"agentii imobiliare active in zonele respective, societiti de constructii, investitori i proprietari — aceste
informatii sunt considerate de incredere, dar nu 1i se acordi garantii de acuratete;
- Evaluarea s-a efectuat in lipsa Certificatulyi de urbanism, in ipoteza in care terenul este
construibil suportand constructie de tip comercial.
- Informatiile privind utilititi, si alte asemenea au fost preluate din declaratiile clientului.
- Evaluarea a fost intocmiti in 1poteza in care, de la data inspectiei, nu au intervenit schimbiri de
naturd si influenteze valoarea,
in cazul in care oricare dintre ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport se dovedeste a fi
cronatd, evaluatorul i§i rezerva dreptul de a intocmi un noy raport in baza informatiilor suplimentare

furnizate.

10
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2.13. Restrictii de utilizare, distribuire sqy publicare fi«" ?:é(
Prezentul raport este intocmit la cererea clientulyj $1 1n scopul precizat. Nu eSte permisa folesirea

in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

Acest raport este confidential, destinat exclusiy beneficiarului gi poate fi folosit numai in scopul
mentionat in raport in conditiile legii (nu se accepta nici o alti responsabilitate fatd de o terfii persoani care
sd poatid face uz de el).

2.14. Confirmareq conformitétii cu SEv

Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018,

CAPITOLUL 11 Prezentarea datelor

3.1. Descriereq situatiej juridice

Dreptul deplin de proprietate asupra imobilelor apartine Domnuluj Mociorniti Georgel conform
Dispozitiei nr.10138 definitivi in 13.08.2007, Proces-Verbal nr.16277 din 17.10.2007 emis de Primdria
Municipiului Ploiesti si Act de dezmembrare autentificare nr.2341 din 31.08.2017 furnizate de citre client.

Conform extrasului de CF nr. 80880/01.09.2017 nu exists sarcini intabulate.

3.2. Istoricul vénzérilor anterioare si ofertelor curente
Terenul apartine Domnuly; Mociorniti Georgel.

Analiza ofertei si cererij

Oferta reprezintd numsrul de proprietdti de acelagi tip care este disponibil pentru vanzare sau pentru
inchiriere la diferite preturt, pe o piata dati, intr-o anumitd perioadi de timp.

Cererea reprezinti numirul de proprietiti de acelasi tip pentru care se manifests dorinta pentry
cumpirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piatd, intr-un interval de timp.

Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-o stagnare a ofertei $1 0 crestere a cererii.

Echilibrul pietei

11
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Cererea este constanta pe un trend ascendent, oferta relavity mai mici cy te

influentats de factorij economici curenti. In consecintd se poate concluziona ci p
proprietitii evaluate, se afls intr-un dezechilibry relativ in favoarea cererii.

3.4. Analiza pietej imobiliare

Informatii generale despre piata imobiliar3 din Roménia

Conform business24.ro, contextul economic va continya sa fie favorabil tuturor scgmentelor pietei
imobiliare in any] 2018, cu toate ca situatia la nivel macro nu s¢ mai bucura de aceleasj fundamente solide
comparativ cu anii anteriori, se arata intr-o analiza realizata de o companie de consultanta imobiliara
internationala, remisa vineri AGERPRES.

si in 2018, marcand inca un an foarte bun pentry domeniul imobiliar.
_ Principalele 10 tendinte asociate anului 2018 in analiza realizata de Colliers International vizeaza
“€volutia pietei de investitii, rezultatele economice mai bune decat in majoritatea tarilor din UE, piata fortei
de munca, retailul Ia nivel national, cererea pentru terenuri.
Luand in considerare reducerea stimulentelor fiscale si masprirea politicii monetare incepand cu
2018, cresterea PIB va incetini pana la un nive] mai sustenabil (spre 5%), insa Romania va continua sa fie

Un alt fenomen important de urmarit este cel al romanilor care lucreaza in alte tari si care ar putea
Incepe sa se intoarca in tara in numar mai mare,
' In 2018, cererea chiriasilor pe segmentul industrial va fi din ce in ce mai puternica, mai ales in

autostrada, de aproximatiy patru ori mai putin decat ay promis autoritatile. Expertii in domeniy avertizeaza
ca 2018 va fi similar, cu promisiuni de cel putin 156 km.

Piata de birouri din Bucuresti se va concentra pe noi poli. Livrarile de spatii de birouri vor fi maj
mari in 2018 fata de anul trecut, iar noii poli - Centru-Vest, Piata Presei/Expozitiei, vor fi absorbiti usor,
insa dezvoltatorii devin mai precauti.

12
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Cererea pentru terenuri va continua sa vina din partea segmentului rezidentia]- Luand in considerare
Cresterea salariilor si a intentiei de a achizitiona o locuinta, proiectele rezidentiale vor continua sa ramana
principalele motoare ale cererii pentru terenuri. Proiectele noi de birouri vor atrage probabil cererea pentru
proiecte rezidentiale in zonele invecinate.

Informatii specific referitoare la piata proprietitii subiect

ca si proprietatea subiect, Analiza s-a efectuat utilizind platforme specializate de analize imobiliare
('analizeimobﬂiare,ro).

13
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9 Harm
~:,(\fn
) g i N Pmpﬁiefatéé I Qrsa:de'ptata analizata {32 proprietati} y
Informatii SO Sty SR ST i ,
DA evaluata o o g ~ e S
‘ - ’ WA medie minim - maxim
Pret oferta/vanzare i€) - 140399 22000  808.220
Pret {(€/mp) = 229 100 400
Zile piata - 291 18 2.330
Suprafata teren {mp) 1.081 547 201 3514
Frontstragal on 15 9 2
— Utilitati generale = Curent. apa, gaz, Curent,  Cyrens,
canaifizare apa, apa. gaz,

g8z canalizare

Terenul este situat intr-o Zona mixti,
Amenajarile terenurilor sunt urmitoarele
- terenul dispune de utilitagi complete;

- forma terenului este neregulati;

14
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- terenul este liber.

Descrierea proprietitilor este realizaty folosind informatiile furnizate de \ : ~Iepreze

c T . § N 0p e 7

Municipiului Plojest §1 datele culese Ia fata locului de citre evaluator. ) /Of?-“. MUY e,
5 ] H %\/ L. LY

3.6. Date privind impozitele

Impozitul pe teren este de aproximativ 600 le; pentru intravilanul orasului Ploiesti. Impozitul a fost
calculat in mod teoretic, fard a fi efectuats o analizi detaliati asupra sa.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai bunég utilizare a terenuluj cq fiind liber

CMBUE- este definiti ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber sau construit care

CMBU este analizati uzual in situatiile:

- cea mai buni utilizare a terenului considerat liber,

- ¢ea mai buni utilizare a terenulyj construit,

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sd indeplineasci patry criterii:

- permisibild legal ;

- posibila fizic;

- fezabilz financiar;

-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivi),

in analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmatorti factori:

o O terenul este situat intr-o zong rezidentiali;
O utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate sj din zona este de proprietati rezidentiale;
0 forma si suprafata terenului pretabile unei constructii de dimensiuni ridicate

In urma analizei acestor factori, s-a considerat Ca cea mai buna utilizare a terenului considerat ca
fiind liber este aceea de teren construit, cy destinatie comerciala say spatiu de agrement care sa deserveasca
scolii din imediata vecinatate,

CMBU a terenului construit

Cea mai buna utilizare g unei proprietati ca fiind construita poate fi continuarea utilizarii existente,
adaptarea sau conversia la o alta utilizare, ori construirea unui imobil sau spatiu de agreement care sa

Cea mai buna utilizare unet proprietati imobiliare trebuje sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie
sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productive.

15
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&
Atunci cand ia decizia de a constituj un drept de proprietate asupra terenuluif ¢ -;6priébiérﬁl nutme
intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putand avea ca prioritate interesul bli¢ o

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi detenninata\?’fﬁ%'\ Y
Construit pentru proprietatea imobiliara existenta — proprietate de tip commercial sau spati udé %grLergl@tt
Prin prisma criteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisikila legal,

indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2. Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru cd ofera utilitate potenfiali (spre exemplu ca sl constructie, ca
amplasament pentru o structura, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru cii de
transport). Daci terenul are utilitate pentru o anumitd utilizare si existi cerere pentru acea utilizare, terenul
are valoare pentru o categorie particulari de utilizatori.

Pe langi utilitatea de bazi a terenului, existd multe principii $i multi factori care trebuie luati in
considerare la evaluarea terenului.

in evaluarea oricirui tip de proprietate trebuie descris de fiecare datd si analizat atat terenul cit si
«mplasamentul.

Amplasamentul este un teren imbunititit/amenajat astfel incat si fie pregitit pentru o anumiti
utilizare (singulard sau mixta).

O descriere a terenului sau a amplasamentului cuprinde o lists detaliati de date reale, incluzind o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate si informatiile caracteristicilor fizice.

Principiile evaluirii care influenteazi valoarea terenului sunt:

- anticiparea;

- schimbarea;

- cererea si oferta;

- substitutia;

- echilibrul;

Valoarea terenului este afectatsi in mod substantial de interactiunea dintre cerere s1 ofertd, dar utilizarea
economicd a unei parcele de teren determini valoarea acesteia pe 0 anumiti piata.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt;

- Comparatia directi;

4.2.1. Comparatia directd

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatiilor véanzirilor, limitati de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanziri comparabile.

Metoda analizeazi, compard §i ajusteazi tranzactiile i alte date cu importantd valorici pentru loturi
similare.

Ea este o metodi globali care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zoni.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile §i deosebirile intre terenyl »de evaluat” si
proprietdtile similare cu proprietatea in cauzd, si care au fost vindute recent, sau au fost oferite spre vanzare.
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Dat fiind faptul ci in perioada actuals cand tranzactiile atat cu terenuri cat si alte~tﬁ)ur1 de --rpr,opfi_efﬁti
imobiliare sunt greu identificabile si dificil de probat, in special in zona Ploiesti, eval&ét“o’rul"a 'id vntiﬁc;atsr"gfi
utilizat oferte de vinzare si terenuri. \"f Ao
Analiza comparativa a proprietatilor si tranzactiilor se concentreaza pe asemanirilelsi di
afecteazi valoarea, care pot include diferente in ceea ce priveste: ‘
- Drepturile de proprietate evaluate;

Conditii de vanzare;

Conditiile de finantare;

- Cheltuieli necesare imediat dupi vanzare;

- Conditiile de piati la data evaluirii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caracteristici fizice;

- Utilitagi;

- Cea mai buni utilizare;

In vederea aplicdrii metodei s-a analizat piata imobiliari a Orasului Ploiesti urmarind identificarea unor
«-anzactii cu terenuri in zona intravilani a acestuia.

intrucat in ultimul an evaluatorul nu a identificat tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de
vanzare de terenuri din zone apropiate proprietatii de evaluat.

in cadrul aplicdrii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretului de oferta,
mformatia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii.

Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere sau cu constructii
demolabile..

Elementele de comparatie luate in calcul la aceasta tehnici ay fost: Drepturi de proprietate; Conditii de
vanzare; Conditii de finantare; Conditii de vanzare; Cheltuieli necesare imediat dupd vanzare; Conditii de
piatd la data evaludrii; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafatd; Front stradal; Acces teren;, CMBU;
Utilitati.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecireia este prezentats in tabelul de mai jos.
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CARACTERISTIC! COMUPARATGBI L
A B GX.
(=] S:i; P
OFERTA OFERTA OFERTE:
\‘:rv}’r‘:\ e
DENUMIRE teren intravilan teren intravilan teren intravilan terer“r\;j\tré’#ih‘mi: g
‘N-:t':ég:—-
LOCALIZARE Ploiesti Ploiesti Ploiesti Ploiesti
str. Str.
. . str. Elena .
Str. Traian 28 | Cantacuzino Doamna §2 Constantin
AMPLASAMENT (Pisica Alba) Mille
PROPRIETAR Primaria Ploiesti persoana fizica |persoana fizica persoana fizica
suprafata 1.081,00 385 900 458
data inspectiej 19.04.2018 iun.18 iun.18 jun.18
pret/mp-oferta ? 200,00 200,00 200
valoare oferta ? 77000 180000 91600
id anunt 163574729 5734380 143896183
contact 0734 384 028 724239766 (0742 035 555
proprietar proprietar proprietar
Constructie pe
teren din
caramida, Acd
alte caracteristici teren liber teren liber =100 mp
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- ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)
ELEMENTE DE '

-

COMPARATIL | Subiect PROPRIETATI com»{gﬁ B /I
I (m—— A T B Umec &y
Suprafata teren mp) | _:1-__0@:% 5| e00 “iisoass
Pret (oferta/vanzare

_(Egéc@ﬁ;"____’ — | 000 _230’00_:_ 200
 Date disponibile ——— | Ofeta | Oferta | Oferta
danegodere (k) | LS| 5%
Marja negociere (EURO/mp) | B B AL ~ -10,00 -10,00 | -10,00 |
Pretcorectat (BUROmp) | | a0 190,00 10,00

Ca urmare a discutiilor avute cu proprietarii/agentii, am aplicat o
ajustare negativa de 5% , in functie de vechimea ofertelor si
| disponibilitatea de negociere a ofertantilor reprezentand marja de
negociere. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor
secundare rezultand in urma prelucrarii informatiilor obtinute de Ia
| _____ofertanti si agenti imobiliari.

Motivare corectie

o

Ajustari specifice tranzactiei
mmm«awmwnllxmemﬂmJnam_nwm;
Austare () T — 0% 0% 0%
Austare EURO/mp) | S ) I Y S
otivare o™ | | 1000 ts000 rouam]
Motivare ajustare | Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de finantare ~ _/Nomale | Normale | Normaile | __Normalg |
Austare ) B 3 B T B
:@@%@%@mLhtnu______;l____QL___:EL____h
st EURGImD) | | a0 190,00 190,00
Motivare ajustare —usufostnecesare gjuster.
Conditiide vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Austare () e I 7Y I
AM@yE@%ML_____J_____¢_____m____ga____JT
Pm@@ﬁﬁmm@L____l_____L__Jﬂﬂl__ﬁ&%L__E@ﬂ
Motivare ajustare | Nuaufostnecesare ajustar, o
T | |' | ConstructieT
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu este Nu este pe terep din
cumparare P || Nu este cazul cazul cazul | Xz'::",'%ad
S E———— | [
Albstare BURD) [ =i — 0 8
Austare (%) | T 0% 4%J
Pretajustat(EURO) - 190,00 190,00 197,64
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wog e

L& A }\

SO

Ajustarea tine cont de costyl necesar demdlériiéVeﬂhtuale}ﬁ.}

constructii demolabile existente pe terenurile cémb,a”r’abi}eg; ‘

Comparabila C beneficiaza de o constructie din caramidg c_j
Acd de 100 mp si a fost calculat un cost de 35eu§olr§i "

demolabil / la suprafata de terer %.&. 20

Motivare ajustare

Conditii de piata
Ajustare (%) -
Ajustare (EURO/mp)

mai 2018 | _mai 2018 mai 2018 [ mai 2018

Pretajustat (EURO/mp) 190,00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
. -__—_'._'._‘—“—"__'-—_:'—_-_“—_—‘_—‘—-—-—-—-__“_—
o Ajustari specifice Proprietatii _
str. .
Localizare Str. Traian 28 Cantacuzino ;;;rﬂ?gz Constantin
(Pisica Alba) Mille
» _‘_‘_\_‘_'_‘_‘—-——\_\_ —— e
Ajustare (%)
| Ajustare (EURO/mp) o
Motivare ajustare } Nu au fost necesare ajustari.
Drum acces - n asfaltat asfaliat_ asfaltat asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0,00
= FASYRUMp)

Motivare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Electricitate,

A Toate Toate Toate
Utilitati Canaﬁ’;ére Utiltatile la | Utilitatile la | Utiitatile pe
Gaze limita limita teren
—_—
Alustare (%) -
Ajustare (EURO/mp)

—_—

Motivatie ajustare

Suprafata
Ajustare (%)

Ajustare (EURO/mp) 0,00 ’ -7,64
SRR AEVURVUIMpP) S— S

S-au aplicat ajustari negative comparabilelor A si C, deoarece
au o suprafata de teren mai mica fata de proprietatea subiect.
A fost comparata proprietatea B (asemantatoare Subiectului)

Cu proprietatea C ( suprafata maij mica fata de subiect) si a
rezultat o ajustare de 7,64 euro/mp pentru fiecare diferenta de
aproximativ 500 mp.

T
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Ajustare (%) - - o 5% J o
| Ajustare (EURO/mp) - ]L N —9 9,50 | 0,0
S-a aplicat o ajustare de 5% comparabllelor A --*

deschiderea terenurilor este mai mare fata de g ¢ bf@-;;at m““ °&*

Wotivatie ajustare Ajustarea s-a determinat pe baza analizei de piata a t:haf“rti?

secundare.
T N — | Neregulata_ | Regulat, " Regulat, |
_lE;h_eﬁ:_llfgr_Ta _tefn_ulm__ N “Plan | Regulat Plan [ Plan  Plan _!
Austare (%) 5% 5% 5%
Austare €UROMp) L 950 950 g

S-a aplicat o a;ustare de 5% tuturor comparabllelor deoarece
forma terenurilor este regulata fata de subiect cu forma

Motivatie ajustare neregulata. Ajustarea s-a determinat pe baza analizei de piata
- |a datelor " secundare. - )
| Utilizare — + comerc:al r comerc:al L comerc:al ]_ comerCIal '
_Aj_ustﬁre_("/i________J__ ____]___ O%L__ 0% 0%

B R Y. S ] )

Motivatie ajustare | Nu au fost necesare ajustari.

Regim de inaltime zonal | P+2 Similar Similar Similar

| Ajustare (%) | 0% 0% | 0% |

| Ajustare (E e (EURO/mp) 1 000, 000 |I_ 0,00

Motivatie ajustare | Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare neta pentru | | | | ]

caracteritici specifice | -26,64 } -9,50 | -27,40 |

roprietatii | J |
| Pret ajustat (EUROImp) [ | 163,36 | 180,50 | 170, 24_|

Ajustare total3 neta i (EURO) | | 664 ’ 950 4976
| Ajustare totald neta (%) |  -13% ___ 5% 0%

Ajustare total bruta (EURO) | # 26,64 9,50 35,05

_ A}ustare totala bruta (%) —’ _ 1 3, 32% o 4,7_5_% _ ___71_7_5_2_%__[

| Suprafata teren (r n (mp) B 7_ 1.081,00 mp - I

| Valoarea estimata (EURO/mp) _—_F_ 181 EUROmp | s

VALOARE E ESTIMATA 195.661 | EURO

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: J B
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4.3. Reconcilierea si opinia finalé asupra valorii e 1B

Reconcilierea evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezinti analiza rezultatelor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii.
in urma aplicdrii abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare pentru teren au fost obtinute
urmitoarele valori :
Abordarea prin comparatie directi :
1. Valoare de piati teren = 181 euro/mp, adica 195.661 euro / 904.502 lei
2. Valoarea de piati teren 1081 mp = 181 euro/mp, adici 195.661 euro / 904.502 lei J

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a proéedat la revizuirea intregii lucriri si a datelor folosite.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasi de evaluator, este necesar si prezentim urmitoarele considerente :

Urménd criteriile previzute in analiza si reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopului intocmirii raportului este
metoda comparatiei directe; conform standardelor in vigoare, nu a fost necesard utilizarea unei a doua
metode daci au fost identificate suficiente informatii pentru comparatia directs.

- precizia: calculele i informatiile primite si utilizate la metodele utilizate sunt corecte;

- cantitatea si calitatea informatiilor: se observi ci cele mai multe informatii de piati au fost utlizate Ia
comparatia directd, acestea provenind si din surse de incredere.

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urméitoarele:

- Valoarea a fost exprimati si este valabild in conditiile si prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Valoarea este o predictie;

- Valoarea este subiectivi;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

- Imobilele au fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimrile explicate in
cadrul acestuia.

- 4.4. Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este 04.06.2018.

4.5. Cadlificarile evaluatorilor

Prezentul raport a fost intocmit de evaluator autorizati, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPL

Opinion SRL
Evaluator autorizat:

/g;fax\uw 3”'°é6«
/5 NISTORES 21
@3 ANDRE VALENTIN

1S egicmatia Nr. 18397

% Valabil 2018
20, Peciamares: "3
2% * AN 5}] ;é_.- -

-
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Opinion SR.L., Membru corporativ AN.E-V.AR. nr. 0551
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5/30/2018 https:/hwaas ofx, roladprint/vand—teren—intraviIan-IDb4IgS. htmi

&

vand teren intravilan
PfOiESﬁ, judet Prahova . Adaugat La 21:45, 14 mai 2018, Numar anunt: 163574729

Vand teren intravilan in Ploiesti, Gh.Gr.Cantacuzino, suprafata 385 mp, 3 fronturi stradale , utilitati la strada
200 eu mp negociabil, intabulare.

3

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 385 me?
Pret 200 € (Negociabil)

Contact data

Persoana de contact: Popescu Locul de intalnire: Ploiesti, judet Prahova
Telefon: 0734 384 028

hitps: /fiwww.olx.ro/adprintiva nd-teren-intravilan-iDb4lg5. htmi 1M



5/31/2018 Teren central 900mp, 180.000 eur - Lajumate.ro

Anurturt Judetul Prahova / Anunturi Ploiesti / Anunturi Imabifiare in Ploiesti / Anunturi Terenuri in Ploiesti

Tt c @ andrey_1shev Ajutor

Teren central 900mp

Edalsti
Lo PERSOANA FIZICA
Ploiesti, Prahova
Acum o s#ptiming 1 80‘,000 EUR
D724 239766
TRIMITE MESA
SALVEAZA ANUNTUL
Atibnal gn
1) ﬂuzaa v
™ <. Map gata £0018 Gongle’
Zona Central Tip teren Teren constructii
Clasificare teren intravilan Suprafata teren (m?) 200
Vand teren ,900mp,situat pe
strada Elena Doamna
Cookle-urite ne o noaste. Utilizdnd sceste serviai, anceptat sEve b FEEY
OF

https:l/lajumate.roiteren-central-BOOmp—5734380. htmi
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5/31/2018 Teren central 500mp, 180.000 eur - Lajumate.ro

n s B e g et ea

ul National g
rodoan Cuza ™

" fap dats £2018 Googl

Credite ofarits ds

Calculator Rate Vreaucredit ro

Valoarea

- 180.000 Caloulesni

Credite recomandate

A Creditul imobiliar Marfin Home in lei
DWomnaRMR | 289 g 146994 FUR

ok

Lo

pRGHGOL EL

— ., Creditul imobiliar Marfin Home in euro
 Kamnnme aase c T

L

aTa LT3 oot roral 345 530 DL

PIOR S s s as

Cookie-yrile ne

3 oferim servicille noastre. Utilizdnd sceste zenicl, acceptat cave yiilizdem

oK

https:#iajumate.rofteren-central-900mp-5734380. htmi 2/5



5/31/2018

Edalsrl
PHOPRIETAR

ID 5734380

Teren central 900mp, 180.000 eur - Lajumate.rp

Existé posibilitatea unui retur Tn cazul in care
sesizez o problema la produsul
dumneavoastra?

Nu sunt robot
2GAPTCHA
Confidentialitate ~ Termeni

Anunturile utilizatorului Edalsrl

Terenuri din:

§Judetu! Prahova Ploiesti Adunati  Alunis Apostolache  Aricestii Rahtivani

* Aricestii Zeletin  Azuga

Conkie-urie - siu

Jachetd de piele, noud firma Stradivarius

Acum o saptamang

PR 00 RON

Inchiriez apartament cu 3 camere 8 Martie

Acum o sEptdmana

P 370 EUR

Pelerina de ploaie

Acum o saptamani

T 45 RON

Jacheta lunga pt. fetita de 8-9 ani

Acum o sAptaméana

PRI 45 RON

VEZI TOATE ANUNTURILE

B Ty

Baba Ana  Baicoli

Stai la curent cu cele mai noi oferte!

Aboneazi-te la newsletter

S el st

ta s ofetimn servicille noastre.

https:/lajumate. rofteren-central-900mp-5734380. htm|
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5/31/2018

Casa de vanzare

i
i
;
i Apartarnente 2 camere
i
i

Anunturi similare

PR 180,000 EUR
. Teren central 900mp

' Ploiest, Prahova

Apartament 2 camere

Apartament 3 ¢

Casa

Teren central 960mp, 180.000 eur - Lajumate.ro

amere

! et 4,800 EUR B
Teren Intravilan,

. pretabil investitie 323
- mp utili Berceni

@ Bereeni, Bucuresti-ifov

ney

© Teren 430 mp utili pe
str Miorita, acces
. gratuit la Curent

2 Rerceni, Bucuresti-lifov

PrET 13,000 EUR 1

. Teren Silistea Snagov
. sosea 700 mp

# silistea Snagovului, Buc...

{ adresa de email

ABCGHMARE

et 35 EUR B

Teren intravilan
- Pecineaga 2100mp

% Pacineaga, Constanta

De ajutor

Despre

sicatii disponibile
i {2

Auto-Moto-Nautic
Imobiliare
Electronice-Electrocasnice
Casd-Gradina
Modé-Frumusete

Cookis-

Marrici i pitici
Afaceri-Servici

Locuri de muncd
Anirnale-Agro-ndustrie
Sport-Hobby-Timpul tiu liber

O PR St £

1

oferim serviciie Ltk

https:l/lajumate.rolteren-central-eo0mp—5734380. htmi

Tand aceste servin

Promovarea anunturilor
Aplicatii: Android s 108

Despre cookies
Vetificare telefon
Ajutor

e Begull deatilizare

Antena TV
Intact Media Group
ANPC

Termeni si conditii
Lontact. o,

et

Carmpanii gl spoturi TV

Goongle Play

App Store

wodud b care WiizEm oog

= Mal mastte detali

415



5/31/2018

Teren central 900mp, 180,000 eur - Lajumate.ro

vrmarggta-ng pel

© Intact Media Group

LBGny;
T -

\ c\
VIR
{s‘¢ A«;: ~, <,
WP Vg e
‘{4‘?[0 Va WuSe f

UL

Termenii si conditiile de pe site au fost actualizate. Detaliile complete sunt disponibile aici

A A S e

Cookie-urie e aiutd a8 oferim servicils

https: //lajumate, rofteren-central-900mp-5734380, htrni

&4

e tAnd nolie detali
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5/30/2018

T
https://wwwolx.roiadprintlteren-450mp-ploiesti—strada—constantin—mille-lDQJLYb.html A (Y ¥

EA

Teren 450mp Ploiesti / Strada Constantin Mille

PlOiESﬁ, judet Prahova Adaugat La 15:11, 18 noiembrie 2017, Numar anunt: 143886183

Ploiesti, central, 458mp, deschidere 16.5 m.toate utilitati

le, casa demolabila pe teren,certificat de urbanism de
construire,P+2+M, pret 200 euro/mp
Suprafata utila 450 m?
Pret 290 000 €

Contact data

Persoana de contact: CATALIN MIHALACHE

Locul de intalnire: Ploiesti, judet Prahova
Telefon: 0742 035 555

https: /iww.olx. ro/adpri ntfteren—45Dmp-ploiesti\strada-constantin—miue-iDQJLYb.html
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5/31/2018 Preturi demolari case | CSConstruct | Constructii case, amenajari interioare T T
'_.-‘Vh 9

i
ik

N > .. . . N B .y . . T3 s o 4 =y, £
Case fa rosu, case la cheie, amenajari interioare, exterioare, demolari, termoizolatii, hidroizolatii, alpinism utilitar. Contacteaza-fpjt ta

‘\

| €SConstruct

PRETURI DEMOLARI CASE  PROIECTE

Preturi demolari case

Pret
Demolat si carat moloz casa paianta 100 lei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa beascaramida fara stalpi beton, fara placa beton 130 lei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bea/caramida cu staipi beton, fara placa beton 170 lei/ mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz casa bea/ caramida cu stalpi si placa beton fara centuri 200 lei / mp de amprenta casa

Dermolat si carat moloz casa bea/ caramida cu stalpi, placa beton, centuri 250 lei / mp de amprenta casa

Preturile nu includ TVA si suint valabile in Ploiest si in Jurul acestuia la o distanta maxima de 10 km.

Preturile sunt valabile doar pentru locatiile tnde avem acces la casa cu butdoexcavatoru, in cazul in care demolarea se face manual preturile cresc
considerabil.

Exemplu de calcul demolare:

Casa de 50 mp construiti amprenta fa sol de caramida fara stalpi beton si fara placa inmultit cu 130 lei / mp = 6500 lei

in pretuf acesta intra :

Demolarea acoperisului, al tavanului, peretilor, pardoselii, elevatiei, scoaterea fundatiei din pamant si caratul acestora din curtea dvs,
La final se face o nivelare a terenului cu buldoexcavatorul.

Pentru alte detalii nu ezitati sa ne contactati.

info utile: Acte necesare pentru autorizatia de demolare sau desfiintare

Despre nol

@& Adresa: Bdul. Republicii Nr. 23, Pioesti, Prahova CSConstruct este o firma ce activeaza in domeniul constructiilor civile cat si
in cel al constructilor industriale. Punem Ila dispozitia cdientilor nostri o
gama larga de solutii profesionale pentru proiecte diverse, incepand cu
amenajari interfoare sau constructii de dimensiuni midi, pana la constructii
specifice industrie] grele,

% Telefon: 0724.916.059

Email: contao

Copyright © 2017 C5Construct | Constructii case, amenajar! intericare Hag-r-

http: /Avwaw csconstruct. ro/preturi-demolari-case/ 11
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Date referitoare la teren

Nr [ Categorie
Lt} folosint3

intra

vian| {mp)

Suprafafa

i -'_Tarié_

- Parcela.

1 curti

constructi

DA | 1.081

Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prmectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit e (m)))
1 2 77.-395
2 3 4.5
%3 4 34.5
4 ' 5 D51
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ey o, Carté Funéiars Nr. 143276 Plojesti GOS0y |
A, Partea I, Descrierea imobilulii
TEREN Intravilan !
Adrasa: Loc, Plojest Sty Traian, Nr. 28 Jud, Prahova
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AV 1a3296 2238 || Scen nemarRITUI . i
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Datée referitoare la tere

v | Categorie linta:| Suprafata s ]

Cit| folosinta [vian |~ (mp) Tarla Parcela N;.. topo
fpf-eunt - -D_Al 2.238 - g
__lcenstructi

Lungime Segmente

1) \ia_iorilo'_lqp_g_lmilor segmentelor sunt obtinute din prolecti

Bk Do
f 21 77.395
3. 17.202

4 22.098

i 45,008/
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ein plan.
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Certific €3 prezentul extras corespunde
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PRIMARIA MUNICI}’IU}IH PLOIESTI

NR/e 57 | 1Y 46 Lo Fa
a}‘* i

PROCES ~ VERBAL

Incheiat intre; ; :

Consiliul Local al municipiutng Ploiesti cu sediul in Plofesti, B-dul Republigi’i\\ﬂﬁ
reprezentantul sau legal d-nul Primar EMIL, CALOTA %

Si

D-mul Mogiomita Georgel demiciliat in Ploiesti,

seria PH. nr.381784, CNP 1440908293101, » 7
Vazand Dispozitia nr.10138/09.07.2007, modificata prin Dispozitia or,10459/23.07.2007
emisa de Primarul municipiulyi Ploiesti, ramasa definitiva in data de 13.08.2007, prin care se

recunoaste dreptul de proprictate asupra imobilului situat in Ploiesti, str. Traian or.25 (actyal
nr.28) ’

Am procedat la redactarea prezentulug:

str, Nicolae Iorga nr.5, posesor a ClL

PROCES VERBAL DE PUNERE IN POSESIE
a imobiliilui situat in Ploiesti, str. Trajan nr.25 (actual nr.28)

- Constructie compusa dif subsol-corp A in suprafata de 66,73 mp, parter-corp A cu
suprafata de 1223,87 mp, etaj-corp A in suprafata de 888,31 mp, si mansarda-corp A cu suprafata
de 39,39 mp

~teren in suprafata de 3268,27 mp v :

Prezentul proces-verbal se incheie in 2 (doua) exemplare, cate unul pentry fiecars parte.

AMPREDAT, AM PRIMIT,

5 g’ c.«.
THMAR, W PROPRIETAR,
ERATE v s )

: MOC’IOR!YIT;!;GEORGEL V.
% 7 i "

L o] W
VALORIFICARE/PATRIMONIU ‘
DIRECTOR EXECUTIY,
GHEORGHE BRAFOSIN

SEF SERVICTU,
GABRIELA MINDRUTTU

DIRECTIA TEHNIC-INVESTITII
DIRECTOR ADJUNCT,
AMDALLNAJ(Z’}RACIUN

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLIC A
JURIBIC-CONTENCIOS
SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS
SIMONA ALRIT

g
BIROU JURIDIC 51
LEGISLATIE SPECIALA
AMEDEO FLORIN TABARCH
T

# 4
#
A




ROMANIA

JUDETUL PRoscew -« n

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
PRIMAR

DISPOZITIA Nr. /0/%¢
privind restituirea in natura a unei parti din imobilul situat in Ploiesti,
str, Traian nr.25 (actual nr.28), judetul Prahova, compusé din
constructie si teren

Primarul Municipiului P101e§n
Viazand cererea notificatd a petitionarului Mocmmﬂ;a Georgel domiciliat
in Ploiesti, str. Nicolae Iorga nr.5, jud. Prahova, nr. 42/22.06.2001(numir de
w/ inregistrare la Primiria Municipiului Ploiesti 35296/26.06.2001) prin care
solicitd restituirea In naturd a imobilului situat in Ploiegti, str. Tralan nr.25
(actual nr.28) compus din constructie industriald si teren in suprafatd de
4013,00 m.p. care a aparfinut defunctului Mociomitd Gheorghe, trecut in
proprietatea statului in mod abuziv, fard titlu;

Avéand in vedere procesul-verbal nr. 56/15. 03 2006 al Comisiei pentry
analizarea §i solutionarea notificdrilor formulate potrivit Legii ar. 10/2001, prin
care se propune restituirea in naturd a pérfii din imobilul revendicat disponibild
cu conditia respectirii prevederilor art. 16 din Legea nr.10/2001, republicata cu
modificdrile si completarile ulterioare si acordarea de méasuri reparatorii prin
echivalent constdnd in despigubiri pentru pariea din imobilul revendicat
imposibil de restituit in naturd;

Luand in considerare Hotarérea Consiliului Local al mumicipiului Ploiesti

. nr1.94/26.04.2007 privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al
ﬂ municipiului Ploiesti a unor imobile printre care se numérd §i imobilul revendicat ;

Lufind act cd petentul a depus toate documentele previzute de art. 22 si
art. 23 din Legea nr. 10/2001, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare §i de faptul cd pentru 1mab11u1 revendicat nu s-au primit despagubiri;

In temetul art.1, art.2, art4(2), art.7(1), art. 9, art.16, art. 21(4), art.22,
art.23, art.25, art26(3) din Legea nr. 10/08.02.2001, privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie
1989, republicatd, cu modificédrile si completirile ulterioare;

In conformitate cu art. 68, alin. 1 din Legea nr. 213/2001, pnvmd
adrninistratia publica locald, republicats;




DISPUNE:

\ 5 0

Art. 1. ~ Constatd dreptul petitionarului Mociornitd Georgel dao%‘i at T e
Ploiesti, str. Nicolae Iorga nr.5, jud. Prahova, de a beneficia de n __A”Téy
reparatorii prevézute de Legea nr.10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare.

Art. 2.(1) ~ Se restituie in naturd o parte din imobilul situat in Ploiesti,
str. Traian nr.25 (actual nr.28) compus din constructie (subsol-corp A cu
suprafata construitd de 66,73 m.p., parter-corp A format din incaperile notate cu
simbolurile 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 14, 13, 16, 17, 18,19, 20, 71,
22,23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 cu suprafata
construitd de 122387 m.p., etaj-corp A format din inciperile notate cu
simbolurile 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, cu suprafafa construitd de 88831 m.p., mansardi-
corp A cu suprafafa construitd de 39,39 mp.) §i teren in suprafatd de 3268,27

m.p. domnului Mociomifd Georgel domiciliat in Ploiesti, str.Nicolae 1orga ir.s,
jud. Prahova. :

Potrivit adresei nr. 309141/08.12.2006 a Biroului Topografie din -cadrul
Directiei Generale de Dezvoltare Urbani imobilul restituit este situat Tn UTR 21
sl are urmdtoarele reglementdri urbanistice: zona destinati locuingelor cu regim
mixt de indlfime, zond destinati ciilor de comunicatii cu restrictii de construire
in intersectii, regim de aliniere fati de axul strizii Elena Doamna de minim
10,50 m., POT=50%, CUT=1.05.

(2) - Avand in vedere c4 in imobilul mentionat la alineatul 1 isi
desfégoard activitatea unitatea de Invi{imant preuniversitar « Grupul Scolar de
Transporturi Ploiesti» sunt aplicabile prevederile art.16 din Legea nr.10/2001,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, in sensul ci noul
proprietar este obligat s& menfind afectatiunea imobilului pe o perioadi de pani
la5 ani.

(3) - Nu fac obiectul restituirii : ,
= Constructia-corp B cu suprafata construiti de 445,00 m.p.
Proprietate a Ministerului Educatiei si Cercetérii, edificatd de cétre stat, ulterior
preludrii imobilului revendicat in proprietatea statului ; ,,
= Terenul in suprafatd de 629,00 m.p (parte din terenul aferent
corpului B in suprafai de 971,00 m.p.) care a partinut d-lui.
Mociomi{a Gheorghe; :




AN
* Terenul in suprafad de 63,75 m.p. ocupat de Paggf'%;{éfé Ay
S.C. Electrica e
O portiune din terenul supus restituirii este ocupati partialt qje;\ cab
paznicului unitdfii de Invi{mant preuniversitar « Grupul Sé@l%"‘“ L
Transporturi Ploiesti». Regimul juridic al acestei constructii se va clarifich¥hieus
dl. Mociomitd Georgel si unitatea de invatdmant sus-amintitd conform
prevederilor dreptului comun (art.494 Cod civil), -

Art. 3. — Imobilul care formeazi obiectul restituirii se identifica potrivit
planurilor (releveelor) vizate spre neschimbare, ce fac parte integrantd din
prezenta dispozitie. ,,

Art. 4.(1) — Prezenta dispozitie face dovada proprietdtii persoanei
indreptatite asupra imobilului, are forta probantd a unui Inscris autentic si
constituie titlu executoriu pentru punerea  in posesie, -dupd indeplinirea
formalitdtilor de publicitate imobiliara.

(2) = Dup3 iIndeplinirea. formalitégiiof prevazute la art. 4(1) se va
proceda la incheierea procesului verbal de punere in posesie.

(3) — Prezenta dispozitie trebuie pusd In executare in termen de 3
ani de la data primirii ei, de citre persoana indreptatita.

Art. 5. — Pentru partea din imobilul revendicat imposibil de restituit in
naturd, se va emite o Dispozitie a Primarului Municipiului Ploiesti cuprinzénd
propuncrea motivatd de acordare a méasurilor reparatorii prin echivalent
constdnd In despagubiri, dupi ce prezenta Dispozifie va ramane definitiva.

Art. 6. —Biroul Legislatie Speciald si Diréc;ia Evidentd si Valorificare
Patrimoniu vor aduce Ia indeplinire prevederile prezentei dispozitii.

Art, 7. - Direcfia Administratie Publicd, Juridic - Contencios, va aduce la
cunostinta celor interesati prevederile prezentei dispozitii.

Art. 8. - Prezenta dispozifie poate fi contestatd in termen de 30 de zile
de la data comunicarii, la Tribunalul Prahova,

Art, 9. — Imobilul restituit trebuie Tnseris la rolul fiscal in fermen de 30 de
Zile de la data rdménerii definitive a prezentel dispozifii.
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Art. 10. ~Noul proprietar va fncheia cu detintorii actuali aj ;mebﬂglu X
restituit, un protocol de predare preluare, in mod obligatoriu, in tezm%n de 30'de -
zile de la data rdménerii definitive prezentei dispozitii.

X
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