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CATRE,

Municipiul Ploiesti

Conform contractului cadru nr. 11731/25.052017 si a conmtractului subsecvent
21810/06.10.2017, avem plicerea si vi prezentim Raportul de Evaluare a proprietiifit imobiliare
APARTAMENT 4 CAMERE, INCLUSIV BOXA TEREN AFERENT SI CONSTRUCTIE
ANEXA SITUAT IN PLOIESTI, STR. RAHOVEL NR 12, PARTER, AP.1, JUD. PRAHOVA, NR.
CAD 141798-C1-Ul.

Prin prezenta scrisoare declarim ¢i nu avem niciun interes prezent sau viitor in legaturd cu
proprietatea ce face subiectul acestei evaludri, iar angajamentul subsemnatilor nu este condifionat de
estimiri sau de rezultatul evahuirit.

Investigatiile, analizele efectuate §i concluziile rezultate au avut la bazi informatile si

documentele puse la dispozitie de citre Municipul Ploiesti, precum si datele, documentele si
informatiile culese de ciitre evaluator ia fata locului in cursul inspectiei.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR
2017.

Opinion SRL
Expert evaluator:

Florian Robescu
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Capitolul |
1.1.Certificareq evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certificim cd faptele prezentate in
acest studiu sunt adevirate gi corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile §i concluziile prezentate
sunt limitate de ipotezele considerate i conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile §i concluziile
noastre personale, neinfluenjate de nici un factor. In plus, certificim faptul ci nu avem nici un interes
prezent sau de perspectivd referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezenmtului studiu de
evaluare i nici un interes sau influent’ legate de parfile implicate.

Precizim faptul cii onorariul pentru realizarea prezentului studiu nu are nici o legaturd cu declararea
unei valori (din evaluare) sau interval de valor.

Analizele si opinitle noastre an fost bazate st dezvoltate conform cerinjelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru ale ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanti cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2017 compuse
din editia 2017 a Standardelor la care se adaugd Ghidurile de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2017.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprictatea a fost inspectati personal de ciitre evaluator, care a fost insofit de reprezentanii
clientului. Raportul de evaluare a fost intocmit in baza ipotezelor prezentate in cadrul siu si in baza
estimirilor ficute de evaluator, de asemenea prezentate in cadrul raportului. Prezentul studiv se supune
normelor ANEVAR

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, cit §i pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate daci este transmis altei persoane, fie
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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1.2. Rezumatul concluziilor importante
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OBIECTUL EVALUARII APARTAMENT 4 CAMERE, INCL@SIY- ¥
TEREN AFERENT SI CONSTRUC’HE-AN
NR. CAD 141798-C1-Ul

LOCALIZARE PLOIESTI, STR. RAHOVEL, NR.12, PARTER,
AP.1, JUD. PRAHOVA

DOMENIU Privat

PROPRIETAR Municipiul Ploiesti

ACTE DE PROPRIETATE HCL25/29.01.2016

SCOPUL EVALUARII Estimarea valorii de piafi

'DESTINATAR RAPORT | . Municipiul Plotesti -

DATA INSPECTIEI 06.10.2017

DATA EVALUARI 16.10.2017

MONEDA Euro/Ron

CURS DE REFERINTA 4.5854 LEVEURO

VALOAREA DE PIATA APARTAMENT | 51412 euro / 235.745 lei.

NR.1, BOXA SI TEREN COTA INDIVIZA DE
SUB CONSTRUCTIE 92.03 mp din 170 mp

CONSTRUCTIE C2 SOPRON

Constructia C2 Sopron, ridicatii in 1920 conform
documentatiei, nu prezinti valoare in prezent.
Starea este degradati, constructia este alcituiti
din materiale ugoare, cu diverse improvizatii.
Costurile de inliturare ale constructiei sunt
modice, neinfluentind valoarea totali a
terenului. in concluzie, in opinia evaluatorului,
constructia nu prezinti valoare pozitivi sau
negativi.

VALOARE PIATA TEREN 102.83 MP COTA
INDIVIZA CURTE DIN 191 MP + 4 MP
COTA EXCLUSIVA de sub constructie C2
Sopron (TOTAL 106,83 mp)

18.588 euro / 85.233 lei echivalent 174 euro/mp

VALOARE TOTALA  PROPRIETATE
(Apartament inclusiv box# 5.06 mp, feren 92.03
mp cotil indivizdi sub constructie din 170 mp si
teren cota indivizi 10233 mp + 4 mp cotd
exclusivii din 191 mp curte)

70.000 eurc / 320.978 lei

VALOARE PIATA TOTALA TEREN CURTE
191 MP

33.234 euro / 152.391 lei sau 174 euro/mp

Valorile de pia{ii estimate de ciitre evaluator nu contin T.V.A.
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Capitolul i

Prezentul reprezintd un raport de evaluare explicativ in formi scrisi.

2.2 identificarea evaluatorului

Studiul de evaluare este intocmit de catre Opinion SRL, cu sediul in Craiova, Str. G.Doja, nr.17,
Apartament nr.1, judet Dolj, CIF 35629810, J16/291/2016, membru corporativ ANEVAR cu autorizatie nr.
0551, prin expert evaluator Florian Robescu — legitimatie 18215. Cu ocazia efectuirii studiului, evaluatorul
poate oferi o valoare obiectivd i impartiald Nu existd niciun conflict de interese pentru evaluator. Fiind
membru ANEVAR, evaluatorul are competenta necesari penfru efectuarea misiunii de evaluare.

2.3 [dentificarea clientului

Clientul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii, nr.
2, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre. Evaluarea se efectueazi conform
contractului cadru nr. 11731/25.05.2017 i a contractului subsecvent 21810/06.10.2017.

2.4 Identificarea utilizatorului

Utilizatorul raportului este Municipiul Ploiesti , CIF 2844855, cu sediul in Ploiesti, B-dul Republicii,
nr. 2, jud. Prahova, reprezentati de dl. Primar Adrian Florin Dobre.

2.5. Scopu! evaludrii
Scopul evaluirii este determinarea valorii de piatd a bunului imobil.

2.6. Identificarea proprietdtii de evaluat

Proprietatea imobiliari de evaluat este reprezentat apartament cu 4 camere §i dependinfe, boxd,
constructie anex#, teren de sub constructie in cotii indivizd cu suprafatd de 92,03 mp, teren curte aferent in
cotdl indivizi in suprafati de 102,83 mp i teren situat sub constructia anex3 cotdi exclusivd 4 mp,este situatd
in Ploiesti, str. Rahovei, nr.12, parter, ap.1, Jud. Prahova.

Apartamentul are suprafati construitd de 153,29 mp, respectiv suprafafa construcfiei anexe de 4 mp.
Suprafata utild este de 114,43 mp. Datele despre suprafete sunt preluate din HCL 25/29.01.2016, extrasul
CF nr. 80750/01.09.2017, exirasul CF nr. 80740/01.09.2017, extrasul CF nr.80728/01.09.2017 si extrasul
CF nr.85915/18.09.2017 respectiv Releveu FN/06.09.2016, executat de Ion St. Stefan- persoand fizica.
Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti. Apartamentul a fost identificai cu ajutorul
reprezentantilor Municipiului Ploiesti. Conform HCL 25/29.01.2016, apartamentul 1 beneficiazi de teren
situat sub constructie (coti indivizi) de 92,03 mp din totalul de 170 mp si teren curte (coid indivizd) 102,83
mp, din 191 mp, precum si teren situat sub constructia anexi (cotd exclusivd) 4 mp. Localizare:
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Fig.2 Imobil subiect, Ploiesti, stv. Rahovei, nr.12, parter, ap.1, Jud. Prahova — Vedere Google Maps
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2.7. identificarea drepturilor asupra proprietdtii

Proprictarul imobilului este Municipiul Ploiegti conform HCL25/29.0120167
extrasele de carte funciari nr. 80728/01.09.2017, nr. 85915/18.09.2017,
nr.80750/01.09.2017 furnizat de cétre client. Imobilul apartine domeniului privat.

2.8. Tipul valorii si definitia acesteia

Valoarea de piafé este o reprezentare a valorii de schimb, adici suma de bani pe care o proprietate ar
aduce-o daca ar fi oferitd spre vanzare pe o piafi liberd, la data evaluarii, conform cerintelor care corespund
definitiei valorii de piafi Valoarea de piafi nu reflecti caracteristicile unui activ care au valoare pentru un
anumit proprietar sau cumpdrétor si care nu sunt disponibile altor cumpiritori din piatid. Astfel de avantaje
se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturi economici sau juridici ale unui activ. Valoarea
de piatd impune si nu fie luat in considerare niciun astfel de element, indiferent de moment, sigurul lucru
presupus fiind acela ci existd un cumpéritor hotérdt, st nu un anumit cumpiritor hotirat.

Conform Standardelor de Evaluare 2017 ™ Valoarea de piafd reprezintd suma estimat3 pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluiirii, intre un cumpdritor hotart si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat in cunostin{i
de cauzi, prudent st fird constringere.”

Definitia valorii de piati trebuie aplicati in conformitate cu urmditorul cadru concepiual:

(@ .Suma estimatd” se referd la un pre{ exprimat in unitifi monetare, platibile pentru activ, Intr-o
tranzactie nepartinitoare de piafi. Valoarea de piatd este pretul cel mai probabil care se poate obtine in mod
rezonabil pe piatd, la data evaluini, in conformitate cu definifia valorii de piatd. Acesta este cel mai bun pref
obtenabil in mod rezonabil de citre vanzitor i cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de citre
cumpérator. Aceastd estimare exclude, in mod explicit, un pref estimat, majorat sau micsorat de clauze sau
de situatii speciale, cum ar fi o finantare atipic8, operafiuni de vanzare §i de lease-back, contraprestajii sau
concesii speciale acordate de orice persoani asociati cu vinzarea, precum si orice element al valorii
disponibile doar unui proprietar sau cumpéritor specific.

(b) ,,un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)” se referd Ia faptul ci valoarea unm activ san
datorie este mai degrabi o sumi de bani estimati decét o sumi de bam predeterminati sau un pret efectiv
curent de vanzare. Este preful dintr-o tranzactie care intrunegte toate elementele confinute in definitia valorii
de piat3 la data evaludinii.

() .la data evaludirii” cere ca valoarea si fie specifici unui moment, adicd la o anumitd dati.
Deoarece pietele si conditiile de piati se pot modifica, valoarea estimatd poate sé fie incorectd sau
necorespunzitoare pentru o alii datd Mirimea valorii va reflecta starea si circumstaniele piefei, asa cum
sunt ele la data evaluirii, i nu cele aferente oricéres alie date.

(d) ,jintre un cumpiritor hotirit” se referd la un cumpéritor care este motivai, dar nu i obligat s3
cumpere. Acest cumpiriitor nu este nici neribditor, nici decis sé cumpere la orice pref. De asemenea, acest
cumpiritor este unul care achizifioneazi in conformitate mai degrabd cu realitifile piefei curente §i cu
agteptirile piefei curente decdt cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a clirei existen{i nu poate fi
demonstrati sau anticipatd. Cumpiritorul ipotetic nu ar pliti un pret mai mare decit pretul cerut pe piafi.
Proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi , piaja”.
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(e) ..t un vanzitor hotirat” nu este mci un vanzitor neribditor, nici un vi
orice pret, nici unul pregitit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerez
Vénzitorul hotiirt este motivat si vand3 activul, in conditiile piefei, la cel mai bu ‘gpfet' f
liberd, dupd un marketing adecvat, oricare ar fi acel pre{. Circumstantele faptice ale g@pﬁetaru it chELﬁ* nu
fac parte din aceste consideratii, deoarece vinzitorul hotiirdt este un proprietar ipotetic:” - JUBBT““

(D) ..intr-o tranzactie nepértinitoare™ se referi la o tranzactie care are loc intre partl Can relatle
deosebitd sau speciald, de exemplu, intre compania mami si companiile sucursale sau mtre proprietar si
chiriag, care ar putea face ca nivelul pretului s% nu fie caracteristic pentru piai sam si fie majorat.
Tranzactia la valoarea de piatd se presupune ci are loc intre parti fird o legiturd intre ele, fiecare actionind
in mod independent.

(g) .,dupd un marketing adecvat™ inseamna c3 activul a fost expus pe piati in modul cel mai adecvat
pentru a se efectua cedarea hu la cel mai bun pref obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu definitia
valorii de piati Metoda de vénzare este considerati a fi acea metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe
piafa la care vanzitorul are acces. Durata timpului de expunere pe piaja nu este o pertoadi fix3, ci va varia
in funcfie de tipul activului i de conditiile piefei. Singurul criteriu este acela ci trebuie si fi existat suficient
timp pentru ca activul si fie adus in atentia unui numdir adecvat de participanfi pe piati. Perioada de
expunere este situati inainte de data evaluirii.

(h) in care piértile au actionat fiecare in cunogtinti de cauzi, prudent” presupune ci atdt cumpiritorul
hotdrat, cét si vanzitorul hotdrdt sunt informati, de o manieri rezonabild, despre natura si caracteristicile
activului, despre utilizirile curente st cele potentiale ale acestwa, precum si despre starea in care se afli
piata la data evaludrii. Se mai presupune ci fiecare parte utilizeazi acele cunostinte in mod prudent, pentru a
ciuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozifiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin
referire la situatia pietei de la data evaluini si neluind in considerare eventualele informatii ulterioare
acestei date. De exemplu, nu este neapérat imprudent ca un vinzitor s vindi activele pe o piati cu prefuri
in scidere, la un pret care este mai mic decit preturile de piatii anterioare. in astfel de cazuri, valabile si
pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazi modificari ale preturilor, cumparatorul sau vanzitorul
prudent va actiona in conformitate cu cele mai bune informatii de piati, disponibile la data evaludrii.

(1) ,.5t fird constringere™ stabileste faptul cd fiecare parte este motivatd s incheie tranzactia, dar
niciuna nu este nici forfatd, nici obligati in mod nejustificat si o facd.

9. Pata efectivd a opiniei asupra valorii

Data la care evaluatorul isi exprim# opinia asupra valorii proprietdfii este 16.10.2017. Cursul oficial
practicat de BN.R. la datade 16.10.2017este : 1€ = 4.5854lei.

2.10. Amploarea investigatiei

in ziua inspectiei, 06.10.2017, evaluatorii Opinion SRL s-au deplasat Ia adresa imobilului impreuna
cu reprezentantul Municipiului Ploiesti, Stefan Georgian. S-a permis accesul evaluatorilor si a furnizat toate
detaliile solicitate cu privire la bunurile evaluate. Nu au existat aite limitiri sau restricfii, au fost realizate
fotografii precum si un interviu cu reprezentantul proprietarului.

Imobilul a fost identificat cu ajutorul reprezemtantului Primariei Ploiegti. Alte informatii au fost
preluate din documentele furnizate de Priméria Municipiului Plolesti.
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Conform GEV 630 > De reguld, pentru a fi evaluati, proprietatea lmobﬁiari 5 ‘-‘%reﬁyje

inspectatd. Neinspectarea sau inspectia parfialid a proprietitii imobiliare trebuie m’mgio ,
evaluare mciusw motivul neefectuém acestela sau mspectém parttale motiv care treb)

2 11. Natura si sursa informatiifor utifizate

Informatiile utilizate in elaborarea studiutui de evaluare au fost obfimute din multiple surse:

Informatii generale:

- Informatii de pe piata imobiliari, agentii imobiliare, ziare, prospectiri ale piefei imobiliare,
verificén personale;

- Informatii publice de pe internet.

- Baza de date a evaluatorului.

Informatii specifice proprietatii:

- Extras CF 80728/01.09.2017

- Extras CF 85915/18.09.2017

- Extras CF 80740/01.09.2017

- Extras CF 80750/01.09.2017

Plan de amplasament gi delimitare a imobilului cu Nr.CAD. 142154

- Plan de amplasament i delimitare a imobilului cu Nr.CAD. 141798

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu Nr.CAD. 142155

Releveu FN/06.09. 2016

Hotarare 25/29.01.2016

2.12. Ipoteze si ipoteze speciale

- Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectii reglementirile privind documentafiile de
urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu se respectd aceste cerinfe
valoarea de piat va fi afectats;

- Informatiile si documentele puse la dispozitia evaluatorilor de catre beneficiarul lucriirit au fost
considerate corecte si ci reflectd intocmat situatia reald a bununlor;

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate cu privire la situatia juridic a bunurilor;

- Nu au ficut obiectul constatirilor din teren detectarea defectelor ascunse ale bunurilor care ar avea
ca efect estimarea unei valori mai mici sau mai mari. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
situatii §i nici pentru obtinerea studiilor de expertizi tehnicd necesare pentru descoperirea lor;

- Studiul de evaluare analizeazi implicatiile ce decurg din conditiile de suprafatd, neficindu-se nici
o analizi de mediu, de subteran sau de adéncime sau vreo evaluare a impactului unor posibile actiuni trecute
de degradare a mediului sau radiatii periculoase care ar putea afecta valoarea;

- Estimdrile valorilor de piati ale proprietifilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport au fost
facute in condifiile in care acestea sunt libere de sarcini;

- Se presupune c dreptul de proprietate asupra bunurilor imobiliare evaluate este bun si marketabil;
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- Informatiile despre evolutiile pietei imobiliare in locahitiifile mengionate mai fik Au ig;sab“ i é de
la agentii imobiliare active in zonele respective, societiti de constructit, mv&mto % ) ‘
informatii sunt considerate de incredere, dar nu ki se acordi garaniti de acuratete;
- Evaluatorul nu are cunostiinte privind incadrarea imobilului in categoria mon
in categorie de risc seismic ridicat.

~ ." * ’ g
In cazul in care ipotezele utilizate in realizarea prezentului raport sunt eronate, evfﬂuatorul isi
rezervd dreptul de a emite un alt raport de evaluare in baza noiler informatii furnizate.

2.13. Restrictii de utifizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport este intocrnit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de citre o terfd persoana fird obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludrii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de
nicio persoana in afara clientului, destinatarului evaludirii §i celor care au obfinut acordul scris §i nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

Acest raport este confidential, destinat exclusiv beneficiarului st poate fi folosit numai in scopul
mentionat in raport in conditiile legii (nu se accepti nici o alti responsabilitate fati de o ter{d persoani care
sd poaté face uz de el).

2.14. Confirmarea conformitdtii cu SEV

Prezentul studiu de evaluare este conform cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2017.

CAPITOLUL HI: Prezentarea datelor

3.1. Descriereq situatiei juridice
Dreptul de proprietate asupra imobilelor aparfine Municipiul Ploiesti conform HCL25/29.01.2016
mentionat in extrasele de carte funciard nr. 80728/01.09.2017, nr. 85915/18.09.2017, nr.80740/01.09.2017 si
nr.80750/01.09.2017 furnizat de citre client.. Imobilul apartine domeniulut privat.
Conform extraselor de CF actualizate furnizate de citre chient, nu existd sarcini intabulate.

3.2. istoricui vanzdrilor anterioare si ofertelor curente

Apartamentul apartine Municipiului Ploiesti, domeniul privat.

3.3. Date despre aria de piatd

Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, mirfurile §i serviciile sunt schimbate intre
cumpiiriitori §i vAnzitori, prin mecanismul prefurilor; toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile
si interactiunile vanzatorilor si cumpiritorilor care, la randul lor, se afld sub acfiunea unor influente sociale,
econontice, fizice, etc.
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Analiza ofertei si cererii :
Oferta reprezintd numdrul de proprietifi de acelasi tip care este disponibil penn/'y, vmxzare sau pentru
inchiriere la diferite prefuri, pe o piaj dati, intr-o anumit3 perioadi de timp. 'f,n;j @k h
Cererea reprezintd numdirul de proprietiifi de acelasi tip pentru care se mantfesta do,r’in -pentru.
cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumit3 piafs, intr-un interval de nmp‘\cs‘ " Ny
Tendintele pietei imobiliare pentru perioada urmatoare s-ar putea caractenza;«pse termen/;cuﬂ
printr-o stagnare a ofertei si o crestere a cererii. 7 "ﬂ
Echilibrul pietei
Cererea este constantd pe un trend ascendent, oferta relavitv mai micd cu tendinta de stagnare fiind
influentata de factorii economici curenti. In consecinti se poate concluziona ci piata imobiliard de tipul
proprietiiii evaluate, se afld intr-un dezechilibru relativ in favoarea cererii.

3.4. Analiza pietei imobifiare

Informatii generale despre piata imobiliari din Roménia

Conform studiilor de piati intocmite de compania Darian DRS, “piaja tranzactiilor imobiliare din
Romiénia a crescut in primul semestrul din 2016 cu aproximativ 80% fati de aceeasi perioada a anului
precedent. Totalul investitiilor din primul semestru al anului se giseste undeva in jurul valorii de 360 de
milioane de euro. In ceea ce priveste defalcarea pe regiuni, Capitala ocupi primul loc cu aproximativ
jumitate din valoarea tranzactiilor, urmati de Sibiu cu aproximativ 30%. In ceea ce priveste defalcarea pe
segmente imobiliare, aproximativ jumatate din tranzactii s-au derulat in sectorul de retail, 35% in cel de
birouri §i aproximativ 15% in industrial. imbunitifirea conditiilor de creditare coroborat cu apetitul crescut
al bancilor §i investitorilor mari pentru produse de calitate ridicati nu fac decat s3 incurajeze noile investitii
in domeniul imobiliar. Cu toate acestea, lichiditatea pe piatd este totusi limitatd de catre furnizori, iar
produsele de calitate aflate in diferite stadii de lichidare sunt tot mai rare.

Referitor la anul 2017, conform antena3.ro, piata imobiliard din Rominia se afld pe un trend
ascendent, nivelul dezvoltfrii acestui domeniu fiind in strins3 legiturl cu cresterea economici inregistratd
de Roménia In ultimul an. Atit Guvernul, Parlamentul si institugiile publice st locale, cdt i investitorii gi
dezvoltatorii imobiliari au un scop comun §i anume mentinerea, in 2017, a acestei tendinte de crestere. Fiind
un domeniu viu, in permanenti migcare, evolufia st fluctuatile din acest domeniu f2 mtereseazi in egald
misurd pe cumpiritorii de locuinte. In sprijinul lor, dar si al constructorilor si al oamenilor de afaceri din
sectorul imobiliar, statul, prin puterea sa de reglementare, propune o serie de masun care si duci la
stimularea pietei imobiliare.

Informatii specific referitoare la piata proprietiitii subiect

Pentru analizarea pietei de oferte referitoare la apartamente de patru camere in Ploiesti, au fost
analizate un numir de 45 proprietiti oferite spre vanzare, cu diferite suprafete, avind aceeasi intrebuinfare
ca i proprietatea subiect, etaj parter/ultimul etaj Analiza s-a efectuat utilizind platforme specializate de
analize imobiliare (analizeimobiliare.ro).

Valorile variazii intre 520 euro/mp si 1.415 euro/mp, in funcfie de utilitifi, vechime, finisaje §i
apropiere de zonele favorabile ale orasului. Preful mediu a ofertelor analizate este de 817 euro/mp. Analiza
este prezentatd mai jos:
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Restringénd analiza la zona subiect, au fost identificate 12 proprietiti avand preturi intre 581
§1 1013 euro/mp. Media se situeazi in jurul valorii de 812 euro/mp.

Suplimentar, s-a efectuat o analizi asupra apartamentelor cu 4 camere situate la casd, in Municipiul
Ploiesti. Au fost identificate valori intre 514 euro/mp si 923 euro/mp, media situdndu-se la 765 euro/mp.

Au fost de asemenea analizate terenuri oferite spre vanzare. in Municipiul Ploiesti, au fost
identificate 32 de proprietifi, avind preturi intre 24 st 275 euro/mp. Analiza a fost efectuatdi asupra
terenurilor aseminitoare cu proprietatea subiect ca st suprafatd si proprietiti. Valoarea medie retesiti din
analizi este de 149 euro/mp.

12
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Restringind analiza la zona subiect, au fost identificate 12 proprietiifi cu valori intre 121 si 250
euro/mp. Pretul mediu a fost de 173 euro/mp.

Analizele de piatd au fost efectuate de evaluator, pe baza ofertelor identificate pe site-urile
specializate si utilizdnd platforme specializate. Ofertele nu au fost ajustate in niciun fel, fiind preluate in
forma originald. Din analizd au fost eliminate extremele, rezultind prezentele valon. Mediile au fost

calculate folosind diverse metode, conform rationamentului profesional. Studiul de piafad incearci si ofere o
13
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dateior preluate dm anunturi, acestea aparimami proprietarilor.

3.5. Descriereq terenului si a constructiei

Conform datelor primite de la client apartamentul este amplasat in Ploiesti, str. Rahovei, nr.12,
parter, ap.1, Jud. Prahova, are o suprafati utild de 114,43 mp. Conform HCL 25/29.01.2016, apartamentul
1 beneficiazi de teren situat sub constructie (cotd indiviz) de 92,03 mp din totalul de 170 mp si teren curte
(cotd indivizi) 102,83 mp, din 191 mp. De asemenea, existd si 0 constructie anexi, cu o suprafafi de 4 mp,
fmpreuni cu terenul aferent acesteia de 4 mp. In zoni existd cladiri de cult, ISJ Prahova, unitéti scolare,
restaurante, institufii bancare, §i transport in comun.

in interiorul apartamentului au fost identificate bunuri care nu fac obiectul prezentulut studiu de

evaluare.
Nr. Cadastral | | o -
Constructie . 141798-C1-Ut
| * localizare : Ploiesti, str. Rahovei;
Zona de amplasare ‘ * Zona are grad ridicat de constructie;
* este aplasat pe str. Rahovet. Strada este paraleld cu sir. Anul 1907 si cu str.
Artere importante Cercelug, 5t perpendiculara pe str. Bobilna si respectiv str. Sitarufui

Caracterul edilitar al:

* propriciatea este sifuati in zond mixti, preponderent rezidentiald

zonei !
Grad de poluare | * medin
Ambient [ * Zond mixtd.

DESCRIEREA PROPRIETATH

Terenul

| Existi gi o constructic anexit cu o suprafatd de 4mp, precum si terenul

Cota indivizd de 92,03 mp din 170 (indiviziune teren situat sub
construcfie) respectiv 102,83 mp cotd indivizid din 191 mp, curte.
Terenul aferent curtii are form# neregulatd, accesul se face din strada
asfaltati si este imprejmuit cu gard din lemn.

aferent acesteia in cota exclusivi de 4 mp.

Accesul

Accesul se face de pe str. Rahovei

Constructiile

Construciia are data PIF 1918 conform planului de amplasament.
Constructia C2 Sopron are data PIF 1920, conform planului de
amplasament.

Structura

| despre solutia constructivi.

Constructia are fundafii din beton armat, structurd de cirdmidd. Acoperigul
este tip terasd necirculabild cu invelitoare de tabld. Regimul de indl{ime al
construcfiei este P+1. Au fost observate unele problemd de structurd pe
exeriorul clidrii (buciti de zid cizute, fisuri). Informatiile sunt preluate din
declaratiile proprietarutui, nefiind prezentate documente care si ateste datele

Finisajele interioare

| camere si un hol. Peretii gletuiti i finisati cu vopsea lavabild in toate

Pardoselile sunt din mozaic in bucitini, grup samtar 5{ hol parchet in

camerele, iar in baie peretii sunt acoperifi cu faianti Téamplaria este

14
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[ din lemn. Boxa nu prezinti finisaje. S-au observat fisun m‘pere;x;
' ansamblu apartamentul se afli intr-o stare de degradare. / ~ -’b/
inisaje exterioare | Finisajele sunt obisnuite, in stare de degradare. {i =57
| Imobilul are urmitoarea amplasare: ¥
Ploiesti, str. Rahovei, nr.12, parter, ap.1, Jud. Prahova 2y
| Suprafaia totali desfagurati = 153,29 mp, utili 114,43 mp, boxéa,ﬁ», 6 5-mp. é‘» £

T ey

| Conform planului de amplasament. incaperile au &rmﬁg Satele;| "
suprafege
Cimar 2,31 mp
- Bucatirie 8,34 mp
- Culoar 9,10 mp
- Cameri 18,57 mp
| - WCL,77mp
Suprafata - Bugcitiirie 3,91 mp
- Cameri 12,17 mp
- Hol 15,83 mp
- Vestibul 2,47 mp
‘ - Cameré 13,87 mp

Amplasament

- Baie 4,98 mp
- Camerd 13,56 mp
- Hol2,05mp
- Terasd 3,50 mp
Utilizare actuald La data inspectiei, imobilul este folosit ca si spatiu rezidential. |
T N Pmpﬂeiatm beneficiazi de retea eclectricd, instslafii sanitare, apd si
Utllita_p_gfl_mstalatu canalizare. Inciilzirea este asigurati de sobe din teracoti pe gaze..

6. Date privind impozitele

Conform informatiilor disponibile, impozitul pe apartament se situeazi in jurul valorii de 300 lei
peniru Mun. Ploiesti. Nu a fost efectuati o analizii detaliatd asupra impozitului datorat, evaluatorul efectuind
un calcul orientativ.

Capitolul IV: Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai buné utilizare o terenului ca fiind liber

Conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) reprezinti altenativa de utilizare a proprietitii,
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicéirii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrini.

Cea mai buni utilizare — elemente teoretice

CMBU- este definiti ca utilizarea rezonabil#, probabili si legald a unui teren hiber sau construit care
este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar st are ca rezultat cea mai mare valoare a
proprietitii evaluate.

CMBU este analizati uzual in situatiile:

- cea mai buni utilizare a terenului considerat liber,

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietiti imobiliare trebute si indeplineasci patru criterii:

- permisibild legal ;
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- posibila fizic;

- fezabili financiar;
-care conduce la cea mai mare valoare (maxim productivi); £

In analiza celei mai bune utiliziri a terenului presupus liber, s-au avut in vedere urmafem factoti! /a,
O terenul este situat intr-o zoni de locuinte/servicii; T s?r, “d 3
0 pozitionarea terenului foarte buni; -
0 utilizarea proprietatilor din imediata vecinatate si din zona este de locuinte/ servicit

O zona este linigtitd, nefiind pretabili pentru activitifi industriale sau comerciale intense

in urma analizei acestor factori, s-a considerat ¢ cea mai buna utilizare a terenului considerat ca
fiind liber este aceea de teren construit, cu destinatie rezidentiald.

4.1.2. Cea mai bund utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legat de utilizarea ce ar trebui datii unei proprietit imobiliare prin
constructiile ce-i aparfin.

in analiza CMBU a proprietdfilor ocupate de proprietar, evaluatorul trebuie si considere orice
modernizare ce este in concordanii cu preferintele pietei.

Fiind vorba despre un apartament cu amplasare intr-o zoni rezidentiali, situati intr-o zoni linigtits,
unde gradul de poluare fonici este foarte redus, este impropriu de a gisi la momentul evaluirii o alti
destinatie mai eficients decét cea din prezent, respectiv imobil cu destinatie de locuit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare rezultd in urma unei analize si trebuie si
indeplineasci patru criterii. Ea trebuie si fie:

- posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre participantii de pe piati;

- se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului §i accesibilitatea unui
lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) precum §i capacitatea si disponibilitatea
utilitdtilor publice (cum ar fi canalizare, api, linie de transport energie electric, gaze, agent termic) precum
si profilul constructiilor din zona aferenti proprietiii;

- permisibili legal - se analizeazi reglementarile privind zonare, resiriciiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, impactul asupra mediului, clauze
din contractul de inchiriere;

- fezabild financiar - implici analiza gi prognoza veniturilor generate de proprietate din care se vor
scidea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), ob{inindu-se astfel profitul net. Se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu §i, daci aceasta este mai mare sau egali cu cea asteptati de
investitori pe piagld, utilizarea este fezabili;

in concluzie, dups analiza celor patru criterii, cea mai buni utilizare a proprietitii ca fiind
construitd, este aceea de proprietate rezidenfialdi Avénd in vedere calitatea constructiei, apartamentul si
veciniititile imediate, nu se poate considera oportuni existenta unui spafiu de tip comercial sau industrial.

4.2. Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru cd ofera utilitate potentiali (spre exemplu ca si constructie, ca
amplasament pentru o structurd, facilitate de recreere, exploatare agricold sau drept de trecere pentru cii de
transport). Dacd terenul are utilitate pentru o anumiti utilizare §i existi cerere peniru acea utilizare, terenul
are valoare pentru o categorie particulari de utilizatori.
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Pe langi utilitatea de bazi a terenului, existd multe principii st mulfi factori care tt,
consxderare la evaiuarea termmlm 'f"* ;’;”

amplasamentul
Amplasamentul este un teren imbunitititamenajat astfel incit si fie pregitit pentru\fq,@' ZHyyties
utilizare (singulard sau mixii). Ch L
O descriere a terenulut sau a amplasamentului cuprinde o listi detaliatd de date reale, incluzind o
descriere a bunului imobil, alte date oficiale inregistrate si informatiile caracteristicilor fizice.
Principiile evaludrii care influenjeazi valoarea terenuhus sunt:
- anticiparea;
- schimbarea;
- cererea si oferta;
- substitutia;
- echilibrul;
Valoarea terenului este afectatii in mod substantial de interactiunea dintre cerere si ofert, dar utilizarea
economici a unei parcele de teren determini valoarea acesteia pe 0 anumiti piaji.
Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in cadrul studiului de evaluare sunt:
- Comparatia directd;

4.2 1. Comparatia directa

Evaluarea amplasamentului a fost efectuati prin metoda comparatiilor vénzirilor, limitati de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanziri comparabile.

Metoda analizeaz#i, compard §i ajusteazi tranzactiile si alte date cu importan{d valoricid pentru loturi
similare.

Ea este 0 metodd globald care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de mformare i se bazeazi pe valorile unitare rezultate in
urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zond.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenul ,.de evaluat™ si
proprietiitile similare cu proprietatea in cauz3, i care au fost vandute recent, sau au fost oferite spre vanzare.

Dat fiind faptul c3 in perioada actuald cind tranzactitle atat cu terenuri cét si alte tipuri de proprietifi
imobiliare sunt greu identificabile i dificil de probat, in special In zona Ploiesti, evaluatorul a identificat §1
utilizat oferte de vinzare si terenuri.

Analiza comparativi a proprietitilor si tranzactiilor se concentreazi pe asemandrile §i diferentele care
afecteazi valoarea, care pot include diferente in ceea ce privegte:

- Drepturile de proprietate evaluate;

Conditii de vanzare;

Condittile de finanare;

- Cheltuieh necesare imediat dupi véanzare;
- Conditiile de piati la data evaludrii;

- Localizarea (pozitia)/ tip/ zonare;

- Caractenistict fizice;

- Utilitagi;

- Cea mai buni utilizare;
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in vederea aplicarii metodei s-a analizat piata imobiliard a Mun. Ploiesti urmarmdf" dmtlﬁcatea unor
tranzactii cu terenuri in zona intraviland a acestuia Intrucat in ulimul an evalua}éml nu.a zdeg_?tlﬁcat

~ ~

tranzactii, s-au avut in vedere mai multe oferte de vénzare de terenuri din zone a;xtbﬁi'atgpro
evaluat. L

in cadrul aplicirii metodei s-a aplicat in unele cazuri o ajustare de negociere asupra pretulul de
informatia fiind obtinuta din discutii cu proprietarii. B4 IEWI‘ IQ\

Terenurile oferite drept comparabile care fac obiectul studiului au fost terenuri libere san ¢ii ccnstrucm
demolabile.

Elementele de comparatie luate in calcul ta aceasta tehmici au fost: Drepturi de proprietate; Condifii de
vénzare; Condifii de finantare; Conditii de vAnzare; Cheltuieli necesare imediat dup3 vanzare; Conditii de
piatd la data evaludrii; Localizare (pozitie)/ tip/ zonare; Suprafati; Acces teren, CMBU; Utilitati.

Prezentarea comparabilelor, cu caracteristicile fiecireia este prezentata in tabelul de mai jos.

CARACTERISTICI C OMPARABI! L E
A B C
OFERTA OFERTA OFERTA
DENUMIRE teren intravilan terenintravian | terenintraviian teren intravian
LOCALIZARE Polesti Floiesti Plolesti Ploiesti
AMPLASAMENT Rahovei 12 Frofi Lupeni Zona Radu Stamia Bobaka
PROPRIETAR Mun. Plbiesti persoana fizica |persoana fizica|persoana fizica
suprafata 191| 259 ' 626 437
data inspectiei 06.10.2017 |ivlie 2017 iulie 2017 iulie 2017
pret/mp-oferta ? 183 173 150
valoare oferta ? 50000 108000 65550
id anunt MSH5049PD _ [684200 (139717
contact 0733-358130 | 0721-195827 0244701930
ag.imob ag.imob. ag.imob.
alte caracteristici teren cu demolabiia |teren cu demolabillteren #ber
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ABORDIRE PRIN PIATA, NETODACOMP ARATHLOR DE PIATA G EREN)
ELEMENT E DE COMPARATIE Subiect | PROPRIETATI COMPARABILE
t L] B
(Supe aata toree (rpk ™o | 250 w29
Prat {sfertarvanz =re) (EUROATD) | 163 173
‘Date Ssponibils { Oferts Ofortn
Masa ieve (%) 1 -15% -15%|
| Mz negociere (EUROWp) T -2886| 2588]
|Prot corectat (EUROdmp} | 64 . 47|
bmammmmmﬁoﬁumkﬂ%—ﬁ%l
i fomctie de vecht ofarbelor si itatea die neag a marjal
Mativmrs carectie e negociere. m:wmmma\ngu—wmummm inumal
pralucrad informafiior oblinube de la ofertard 5i agenti im obiiart.
= = — Ajuster speciice trammctiel
de Deglin Dophn Dopsn
Apustare (95} | %) %
(BURCmp) [ o )
[Prot sjustat (EURCAWD) ) 84 7 128
Motrvare ajustare Nu au fost necasare ajrsian
Cond? de hrsgars Nor ale Norrmak I Normels 1 N
Auctase (%) = i L.
[Ajustare (EURO/mp) | 0| o
Pret sjustat (EUROAD) = %4 7| [
Motivars apestare [Nu au fost necesare apustan =
(Condii de vanzare & T . Ind d
Apastare (%) L 0%, 0%, ki
Apestars (EUROIMp) 0l o [t
Prot sjustat {EUR 1“1‘. T kre
Motiva M 2 fost ajsteri. =
| s e | Mueste cazu mmnwj Desmclere casa 128 myy Nu este cazul
Ajastare (EURG] 0] ) 8 0
Aastare (%) % 2% 0%
mm—-w 174 153 128!
» » 20 'Pz-u pret oe 30 “: casa o bile, calculat i
{Conditi da pista ] a7 e 2077 | e 2097 | e 2017 |
[ Ajustare (%) 0%, % 0%
| Ajustare (ELIROMnp) 60| 0. 0.00!
Prot siwrstat (EURCHTD) 174| 153 128
Motivare == e an fost apstan
— = _@“ﬂqﬂhw |
lLocizn Rahowei 12 Prok Lupen Zona Radu Starrian Babaina
Astare (%) % 0% 0%
Agustare (EUROD) [ E o
Motivare ajustxe hiu an fost necesare ajsstai.
Drisaacces 1 ashalt 1 Astaltat Astakat b acfalt
[Ajustars (%) ] | s % o
Ajustare (EUROMmp) ] 0.00] 0.00( 0.0
(Motiva o ajestare N 2x3 fost necesare ajustan.
— II T
Vit | Complete Sirdar I Sieeitos Sienitar
| |
|Apurstare (%) B!,;J 0% [
{Apstare (FURCAuD) L 9 - —
1
| Motivatie ajkstare My au fost necesare apstar.
19100 | 256 | (=3 I 437
(a0 M ' ’
\Ajustare (EUROWmg) aml 21 ml 21.00|
. ¥ :—.Mmcangksl(:amp B (174-153) penfru o suprafata mal mare de 300 mp
—— respecivintre A si C(174-128)
|Daschidere (m 1858 1188 I 3 272
I %) 0% % 6
yusiare (EUROMDY Q. 21,00, 0.6
Motivatie 3 Evaluatorul 2 caicutat raportul Ieturkor sia sustat corespunzator. Comparabila A este cea mai
|asemanaioare ca raport (0.045) Austarea s-a calcutat comparand Comp A siB(174 - 153)
Roliekdffonme teroet Reguat, Pan | Reguls, Plan Regulst, Plan " Reguist, Plan
Ajustare (%) = I 0% 0%, .
| Ajuntare (EUROMmp) | 0| 0.00/ 6.004
B ot &% MNu au fost necesare ajsiat.
oetal | i | Rezidentid | T
Ajustare (%) ] ﬂ%l 0% - i,
Aastare (EUROAD) | [ 0.00) .00
‘Motivatie sjustare Hu au fost necesare ajustad.
Regim de inaltime zonat P+2 Sl | Slvilar Sleridos
| Piastare (%) 0% 0% 0%
X 000 0.00 .00
| Ajustare neta pestru caracteriticl .,.t 4258 210
|Pret sjustet {(EUROWp) ! 124 55|
Mustare tokald nell (EURO) | 0 48,00 2. 00y
| Ajustare tobaldl neld (%) - | | 2% 14%
Ajistars totald brutd (EURD) 10.00] 43,00 21.00]
Apstare tokald brakd (%) 5.18%| 27.T5% 14 [
Supratsts teren (mp) /100 i |
Vakcarss estimata (EURO/p) 74 EUROAvD T
WAL AADE ECTRENT X STIFDOYY |

s ErrOny
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euro / 152.391 lei sau 174 euro/mp.
Confﬁrm abordém prin piati, valoarea estimati a terenului curte de 102.83 mp i

4 3. Abordarea prin pigld

Aceastd abordare utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se face prin analizarea
pietei pentru a gisi proprieti{i snmlare, comparind apo: aceste pmpnetép cu cea de evaluat. Aplicarea
acestei metode porneste de la premiza ci valoarea de piai a unei proprietiti este In relatie directd cu
preturile de tranzactie ale unor proprietifi competitive i comparabile,

Aceastd abordare se aplici Ia toate tipurile de proprietiti imobiliare atunci cand existi suficiente
tranzaciii recente, cu date sigure, care si indice caracteristicile valorii sau tendintele de piata.

Analiza comparativi a proprietitilor se axeazi pe asemindrile §i deosebirile intre proprietii si
tranzactii, care influenfeazi valoarea.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietigilor 5i tranzaciilor imobiliare care au drept
consecin{a variafii ale prefurilor platite pe piata imobiliari. Elementele de comparatie ce stau la baza aplicarii
acestei metode sunt :

a) - drepturile de proprietate;

- conditii de finantare;
- conditiile de véinzare;
- condifiile de piat;

b) — localizarea, suprafaja de teren, suprafata constructiei util, varsta efectivy, finisaje, calitatea
constructiei §i starea tehnics, capacitatea de parcare, utilititi.

Metoda comparafiei se bazeazi pe comparafia directd a proprietiitii evaluate cu alte proprietati sub
raportul locatiei, destinatiei, suprafetei i calititii, imobile care au fost vandute recent sau care sunt scoase la
vanzare. Aceste proprietiti sunt cunoscute sub titulatura de comparabile.

In prezentul studia, proprietitile imobiliare tranzacttonate sau oferite spre tranzactionare care an fost
folosite drept “comparabile”, sunt prezentate in anexe (informatiile au fost obtinute de la diverse agentii
imobiliare aga cum sunt evidentiate si pe ofertele de la finalul lucrdrii, precum si din presa locals, fiind
anexate prezentului studiu).

in cadrul acestei abordiiri s-a felosit analiza prin comparatii relative.

Analiza prin comparatii relative este o componenti a analizei calitative. Aceastd analizi constd in
studiul relatiilor indicate de datele de piati fari a recurge la cuantificiri, ea reflectdnd natura imperfects a
pietelor imobiliare.

Pentru aplicarea acestei tehnici s-au analizat, in cadrul studiului de evaluare, vanzirile comparabile
pentru a determina dacd acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fati de proprietatea
evaluata.

in analiza comparatiilor relative, rezultatele vor fi obtinute prin incadrarea proprietitii in cauzi intre
comparabilele care ii sunt supertoare st cele care i sunt inferioare.

Rezultatul analizei calitative prin comparatii relative de reguld este cuprins intr- un interval de valori.

in cazul de fai au fost alese 4 comparabile aseminaitoare cu proprietatea subiect, avind acelasi
CMBU de rezidenfial. Prezentarea comparabilelor se realizeazi in tabelul de mai jos:

20



4‘{;«

SC OPIHION SRL

Opinion S.R L., Membru corporativ AN.EV.A R nr. 0551

'PREZENTAREA PROPRETATR.OR COMPARABLE
CARACTERISTICt COMPARAGBI!IL E [~
A 8 c e b
F{Nﬁ{‘ - 1 e
OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA OFERTA ., . ;"\'&3‘\
Apartament 4 apastavent 4 apattament 4 apartament 4 | apartament 4
DENUMIRE camere camere camere camere camere
|OCALZARE Rahovei 12 ultracentral similar sir Milcov | Spitaiul Municipal
AMPLASAMENT Rahovei superior similar inferior simitar
PROPRIETAR Primdiria Ploiesti Pers. Fizicd  |persfizica pers feica pers fzica
suprafata utia 114 106 114 114 75
etaj P 1 1P
an consir 1918 1960 1935 1946 1940
zidarie caramida caramida caramida cararrida caramida
regiminattime Pt P+1E Ps1 P+t P+1
finisaje nferioare |medi medi necesita renoysatisfacatoare
SUPRAF TEREN 10683 116 286 588 0
DATA Oct. A7 Aug.17 Aug.17 Oct. 17 Oct.17
valoare 85,000 99,000 74,000 65,000
749084888 731003407 755050050 729219900
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT] PROPRIETAT} COMPARABILE
A | B C b

PRET OFERTA/VANZARE ? 85,000| 99,000 74,000
tipuf tranzactiei oferta ofetta oferta
corectie pt tip tranzactie {-10 %) -13000 -15000 -3000
pret corectat 72,000 84,000 71,000
PRET/MP
DREPTURI DE PROPRIETATE integral integral integral integral
comparabilitate 0| L) 0
CONDITH DE FINANTARE fa piata {a plata fa pigta ia piata
comparabilitate 0 0 0
CONDITI DE PIATA Oct.17 Aug.17 Aug.17 Oct 17 Oct.17
comparabilitate 1] (1] (] o
LOCALIZARE Rahowei | ulitracentral similar str Milcov | Spitaluf Municipal I
comparabilitate superior Olinferior 0
SUPRAFATA TEREN 106.83 116 286 598 0
comparabilitate 0| superior supetrior inferior
SUPRAFATA utila 114 106 109.87 144 75
comparabilitate L] O|superior inferior
VARSTA FIZICA 1918 1960 1935 1946 1940
comparabilitate superior superior  |superior |superior [
FINISAJE satisfcata medii medii necesita rendsatisfacatoare
comparabilitate superior superior 0 0
UTILITATI soba CT CT sobe pe gazgCT
comparabilitate superior superior €|superior
Garaj ny nu da Ntk nu
comparabilitate 0| superior 0 0|
Etaj P 4 1P Lid
comparabilitate superior superior 0 0

apartament 4 |apartament|apartament japartament 4
COMPARTIMENTARE semi camere 4 camere |4camere |camere
comparabilitate semi 0 U 0 0
ACCES stradal |siradal STRADAL |stradal stradal
comparabilitate 0 o 0 0
Boxa da da nu da da
comparabilitate Olinferior 0 0
COMPARABILITATE GENERAL A superior superior  |superior inferior
PROPRIETATEA | | COMPARABILITATE TOTALA
B 84,000 superioara(corectie neg) {6 corectii negative, 1 pozitiva)
A 72,000 superioara{corectie neg) {5 corectii negative)
C 71,000 supericara{corectie neg} (3 corectii negative, 1 pozitive)
SUBIECT
D 64,000 inferioara (cor.poz) (2 corectii negative, 2 pozitive)

valoarea de piata estimata: 70.000 euro, aferenta intervalului 64.000 - 71.000
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in continuare se prezinti analiza comparafiei relative a elementelor de campa;
proprietate in parte. 1:“;35 ’
\ ';‘,g.‘

Lo\

Proprietatea comparabili A este localizati ultracentral, zoni superioard Anul\g
finisajele, incalzirea pe centrald inviduali, amplasarea la etajul 1, sunt elemente superi ioate Sabkadl
Suprafata util, suprafata curtii, inexistenta garajului, compartimentarea st accesul, existenta boxe1 sunt
elemente similare subiectului. . Astfel:

« in cazul a 9 elemente de comparafie proprietatatea este similari cu proprietatea subiect;
« in cazul a 5 elemente de comparatie proprietatatea este superioara proprietitii subiect(localizare, PIF,
finisaje, utilitiifi, etaj);

Analizind toate elementele de comparafie pentru care proprietatea comparabild A este superioars
proprietifii subiect, precum §i relevanta i impactul acestora in valoarea de piai# se poate concluziona ci
proprietatea comparabili A este superioara proprietifii subiect, ceea ce indici ci valoarea de piaid a
proprietdii subiect este mai mica de 72.000 de euro.

Proprietatea comparabili B este localizati In zona centrald, similard proprietatii subiect. Suprafata
terenului din curte, vérsta constructiei, calitatea finisajelor, incilzirea pe centrali existenta garajului,
amplasarw la etajul 1 indic# elemente superioare. Lipsa boxei prezinti inferioritate fai de subiect. Astfel:

» In cazul a 1 element de comparatie proprietatatea este inferioara cu proprietatea subiect;

« In cazul 2 6 elemente de comparatie proprietatatea este superioara proprietifii subiect(suprafati teren,
an PIF, finisaje, utilitifi, garaj, etaj);

* in cazul a 7 elemente de comparative proprietatea este similara subiectului.

Analizéind toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild B este superioars,
respectiv inferioard proprietifit subiect, precum si relevana si impactul acestora in valoarea de piati se poate
concluziona ci proprietatea comparabild B este superioard proprietifii subiect, ceea ce indici ci valoarea de
piafd a proprietd{ii subiect este mai mici de 84.000 de euro.

Proprietatea comparabilii C este localizatd in zona Milcov, zona inferioara proprietatii subiect.
Suprafafa de teren curte 598 mp, suprafata utildi totald 144, anul PIF, sunt elemente superioare subiectului.
Localizarea este un element inferior.

Astfel:

« in cazul a 10 elemente de comparatie proprietatatea este similari cu proprietatea subiect;

« in cazul a 1 element de comparatie proprietatatea este inferioari proprietifii subiect;

» fn cazul a 3 elemente de comparatie proprietatea comparabili este superioari proprietitii subiect.

Analizind toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabili C este superioary,
respectiv inferioard proprietitii subiect, precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piati se poate
concluziona ci proprietatea comparabild C este saperioari proprietitii subiect, ceea ce indici ¢ valoarea de
piatd a proprietifii subiect este mai mici de 71.000 de euro.

Proprietatea comparabili D este localizati in zona Spitalului Municipal, zona similara cu
proprietatea subiect. Anul PIF si inciilzirea pe centrald sunt elemente superioare subiectului. Lipsa terenului
(cu ocazia venificirii anunfului agentia imobiliari nu a putut preciza daci existd teren in proprietate,
estimind ci nu detine), §i suprafaia inferioar de 75 mp sunt elemente mai slabe fagii de subiect. Astfel:
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.},y

« In cazul a 10 elemente de comparafie proprietatatea este similari cu proprietatea sub:;dt }}@9‘. @EQ
« in cazul a 2 elemente de comparaie proprictatatea comparabili este inferioars propr;eté;ﬁ iegt; |\ ﬁ;:\;
« In cazul a 2 elemente de comparatie proprietatea comparabil este superioari propngt@n | :w;\z

Analizind toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabili D este .

64
respectiv inferioard proprietatii subiect, precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de Wt
Tl
concluziona c# proprietatea comparabili D este inferioari proprietatii subiect, ceea ce indici W Eé%‘
piati a proprietitii subiect este mai mare de 64.000 euro. Evaluatorul a considerat ca fiind mai importante

suprafefele decdt anul constructiei marginal superior si incilzirea pe CT, care poate fi implementati cu
usurinta in cadrul subiectului.

Evaluatorul _estimeazii valoarea de 70.000 euro(320.978 lei) a proprietatii
imobiliare subiect inclusiv box3. anexii, terenul situat sub constructie in cota indiviza
de 92.03 mp din 170 mp, terenul exclusiv 4 mp, si terenul curte in cota indiviza de
102.83 mp din 191 deoarece aceastii valoare este apropiati de valoarea comparabilei C
{71.000 euro), care in opinia mea are caracteristici fizice, economice si juridice similare

cu proprietatea subiect.

Conform solicitarilor clientului terenul curte coti indivizi 102.83 mp si teren
cotd exclusivd 4 mp ( total 106.83 mp) a fost evaluat separat, avand valoare de 18.588
euro / 85.233 lei echivalent 174 euro/mp, astfel valoarea apartamentului (inclusiv teren
situat sub constructie cota indiviza, boxa, anexi, exclusiv teren curte in cota indiviza si
exclusivi ) este de 51.412 euro /235.745 lei.

Conform aberdirii prin piati, valoarea estimati a terenului curte de 102.83 mp

in_cota indiviza din 191 mp si 4 mp cotd exclusivii este de 18.588 eurec / 85.233 lei
echivalent 174 euro/mp .

Valoarea totald a proprietitii (apartament inclusiv bexi, teren 92.03 mp cotii
indivizi din 170 mp, teren cotd exclusivi 4 mp cu anexi, si teren 102.83 mp coti
indivizi din 191 mp) eonform aberd#rii prin piatii este de 70.000 euro / 320.978 lei.

4.4. Recondifierea si opinia finald asupra valorii

Reconcilierea evalufirii unei proprietdfi imobiliare reprezinti analiza rezultatelor si concluzilor
aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietitii. in urma aplicirii abordirilor, metodelor si
tehnicilor de evaluare pentru teren si constructie au fost obtinute urmétoarele valori :

Concluziile evaluirii imobilului

1. Abordarea prin piatit

Valoare de piatd apartament inclusiv boxd, anexd, teren in cotd indivizi de sub constructie 92.03 mp
din 170 mp) =51.412 euro / 235.745 lei

Valoare de piaté teren 106.83 mp (102.83 cota mdiviza din 191 mp + cotii exclusivi 4 mp)—= 18.588
euro / 85.233 lei echivalent 174 euro/mp
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Valoare de piatii proprietate totali (apartament inclusiv boxi, teren in coti mdyviz]
constructie 92.03 mp , teren curte 102.83 cota indiviza din 191 mp + cotii exclusiv (4InpY s
euro / 320.978 lei o S

| Valoare de piati proprietate totali = 70.000 euro / 320.978 lei P\ 7 /2 f

Suplimentar, pentru a determina valoarea terenului cotil indivizi conform abordsas f@m&’m*
evaluatorul a determinat valoarea totalii estimata a terenului curte in suprafata de 191 ::l‘phie‘eéte e
33.234 euro / 152.391 lei sau 174 euro/mp.

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat Ia revizuirea intregii Jucriri st a datelor folosite.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente §i suficiente, fiind obtinute din surse de incredere.

Pentru a justifica valoarea aleasa de evaluator, este necesar sa prezentim urmdtoarele considerente -

Urménd criteriile previzute in analiza si reconcilierea rezultatelor:

- adecvarea metodelor: cea mai adecvati din punct de vedere al scopului Intocmirii raportului este
abordarea prin piati. Aici au fost utilizate date reale, actuale, provenite din piaia imobiliard a Mun. Ploiesti.

- precizia: calculele si informatiile primite si utilizate la metodele utilizate sumt corecte;

- cantitatea si calitatea informatiilor: se observi ci cele mai multe informatii de piai au fost utlizate la
abordarea prin piafii, acestea provenind i din surse de incredere.

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urnzitoarele:

- Valoarea a fost exprimati i este valabild in conditiile si prevederile prezentului raport;

- Valoarea nu fine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valorn.

- Imobilele au fost evaluate strict in ipotezele prezentate in raport si folosind estimdirile explicate in
cadrul acestuia.

4.5. Data raportului de evaluare
Data raportului de evaluare este 16.10.2017.

4. 6. Calificdrile evaluatorilor

Prezentul raport a fost intocmit de evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, cu specialitatea
EPL
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ANEXE
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ROMIANIA N |
JUDETUL PRAHOVA T —
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL ?LQES’YE

HOTARAREA NR. 25

privind modificarea pozitiilor 962 5i 1110 {referitoare la imobilele situate in Phigstln Y

str. Maragesti nr. 96 si str. Rahovei nr. 12) din Amexa 1 1a Hotdrfirea Consilinlul o
Local al municipinlui Ploiesti nr. 267/29.11.2606 privind includerea unor imobile in
Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti

Consilinl Local al municipiului Ploiesti:

Viazind Expunerea de motive a domnilor consilieri: Stanciu Marilenia, Cosma
Marcian, Dumitru Cristian, Viscan Robert si Popa Gheorghe precum si Raportul de
specialitate al Directiel Gestiune Patrimoniu prin care se propune modificarea pozitiilor
962 si 1110 (referitoare la imobilele situate n Ploiesti, str. ‘Mirasesti nr. 96 si str.
Rahovei or. 12) din Anexa nr.1 la Hotdrdrea Consiliului Local al municipiului Ploiesti
#r.267/2006  privind includerea urnor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al mumicipiului Ploiesti;

uénd in considerare faptul ca doud unitati Tlocative si terenul cu destinatia de curte:
din imobilul din strada Rahovei nr. 12 si terenul-curte de la adresa postald Mardgest: nr.
96 care face obiectul prezentei hotirari se afld in domeniul privat al municipiului Ploiesti
potrivit Anexei nr.1 la Hotdrdrea Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.267/2006
privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat
al municipiutui Plotegti ; ,. _

in conformitate cu Raportul din data 19.01.2016 al Conmiisiei nr. 2 — Valorificarea
Patrimoniutui, Servicii citre Populaie, Comert, Turism, Agriculturd, ‘Promovare
Operaiuni Comerciale ; '

in baza prevederilor art. 4 din Legea nr. 21371998 privind bunurile proprietate
publics, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 28, alin. (5} din Legeanr. 7199 a cadastrului si
publicété’gii imobiliare, cu modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 36, alin. (2), litera ¢ din Legea or. 215/2001 privind administratia
publicd locald, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

» Art.1.(1). Aproba modificarea pozitiilor 962 st 1110 (referitoare la imobilele
situate in Ploiest, str. Marigesti nr. 96 g1 str. Rahovei rr. 12) din Anexa 1 la Hotdrdrea
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 267/29.11 2006 privind includerea unor
imobile in Irventarul bunurilor care alcdniesc domeniul privat al municipiului Ploiesti
conform Anexei 1 ce face parte mtegranta din prezenta hotérare.

(2). Imobilul situat in Ploiesti, str. Mirssesti nr. 96, se identificd potrivit
planului de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de Capitan Viorel si avizat de



in strada Rahovei, nr.12 se identificd potrivit releveelor si & planului de af ﬁiasament st

Oficiul de Cadastrit §i Publicitate Tmobiliard Prahova ey numar cadastral 1346@4 cate
constituie Anexa nr. 2, care face parte integrants din prezenta hotardre, iar iy

delimitare intocmite de inginer Ion Stefan, care constituie Anexa nr. 3 caré face pare
mtegranw dm prezenta hetarare .

o ‘”f‘*w[
nr. 267/2006 rdmén neschimbate. :
Art. 3. Directia de Gestiune Patnmomu si Directia Economici 3
mdephmre prevederile prezentei hotdréri.
Art. 4. Directia Administratie Publics, Juridic — Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotirari.

Dat# in Ploiesti, astizi 29 ianuarie 2016

PRESEDINTE DE SEDINTA CGNTRASEMN?AZA SECRETAR
-Gheorghe Sxmmn-Sx;ﬁfr Simona %Hm
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CRT.

NR. | ADRESA
IMOBIL

[ NUMESI
PRENUME
CHIRIAS

DESTINATIA |  Supraf.

SPATIULUI

(mp})

1110

Strada
Rahovei,
nar.12

VASILE

-Locuints -
parter
(or. inventar -1
53 0061)

 patter { Inc@perea.

parter ( inciperea
| nr. 15)-2,23 eotd

Sutili—

compusi din :
camera -18,57
camerd-15,56
camera-12,17

| hol cu incalzire--
15,83

bucitarie - 8,34
bucitarie- 3,91
baie cu cada-

4,98
WC interior-
1,77

camara~ 2,31
SAS-2,05
vestibul- 2,47
culoar- 9,10
terasa- 3,50

- sopron- 4,00 —
- pivnita- 5,06

- hol subsol-2,50
mp cotd indivizd |
din suprafaja de |
5,71mp.

- casa scarii

nr. 16)-3,48 cotd
indivizi din
suprafata de 7,07 |
mp

- casa scdrii

suprafata de 4,52
mp _

- casa scirii etaj (
incéperea nr.
16)- 1,65 cota

in i- 7y dm

| Imobil aflat n

| domeniul privat
al Municipiutui
Ploiesti




suprafata de 3,34
mp |18

- casa sclirii etaj ( | {igevj/

incaperea nr.
15)-0,89 mp coti
mdivizd din .
suprafaga de 1,81
mp.

- culoar etaj-
4,69 cotd

suprafata de 9,53 |

| p

cotd indiviza -

-teren situat sub | 92,03 mp din

constructia C1 | suprafata de 170
mp

~teren situat sub | cotd exclusiva- 4

| constructia C2- | mp

sopron
cotd indivizd -
102,83 mp din

-teren curte suprafaia de 191
mp




MANESCU
CARMEN-
|ELENA

Locuint3 —etaj~
(nt. inventar I-1
53 0061)

@-boxa-2,7 If

| - casa scarii etaj (|

- balcon -2,10
-WC-2,02

- culoar-1,72-
cotd indivizi

~hol subsol-1,34
cotd indivizd

- ¢casa seérii
parter (incaperea
nr. 16)-1,27 cotd
indivizi din
suprafata de 7,07
mp .w

- Casa searii

| parter ( Incaperea |

suprafata de 4,52
mp |
~ casg scarii etaj (
inciperea nr.

16)- 0,60 cota
indiviza din -
suprafata de 3,34 |
mp |

nr.15)-0,81 cotd [

inclperea nr.15)-
033 cota
mdiviza din

mp

- culoar etaj-
1,72 cota
indiviza din
suprafata de 9,53
mp

compusidin: [ 45/d
% - camerd 19,92 [P
@ - camerad-12,57

- bucétirie 3,89
£ - cAmara- 1,50

\ORE
A

g =

Brieh

@ L am @@"V&}}%I &~



-teren situat sub
constructia C1

-cotd indivizs-
33,63 mp din
suprafata de 170
mp

~teren Curte

- cotd indivizi-

' 37,58 mp din

suprafata de 191
mp

SILVESTRU

GHEORGHE

| -teren curte

- cotd indivizi-
50,59 mp.din
suprafata-de 191




e i :ip. o} !o.esﬁ
Siivestru Gheorghe Victor
Nr.cadastrat 141706

eren intravitan situat sub consinucta G2
 Teron Homersu privat ot Munidipiuf Plojosti

e

re a imobilyly

g :
5310@_’,_

jj |

Mentiuni

corectitudinea in iri documentatiei cadastrale si
corespongrﬁ cu resfitatea din teren
-

rystructii
Rbentiont
| Anexadin lemn, fara kundate = —— ————
An consiiire 492 0
Nraiveluri =1
- Suprafata totala masurata a imebilului = 4 mp
- Suprafata dins act = 4 mp _
. . Inspector
== k PRAION STEFAN Confism introducerea imobilului in baza de date integrata si
) . . | . atrfbuirens numarniui cadastral
Confirm executarea masuratorior {a teren,




L M I T ok €, e e A o i e -

B Plan de amplasament si defimitare a imobilului

e _..Scara 1:200

| Nrcadasial | Suprafata masurata Acresa imobilului R

* 1h2r55 191 strada RAHOVE! .12 -Plojesti

[cartea Furcirare. T | uAT | Moricpis press

!!2?20%

R e U

Hycadasiral 8145
Juravle Florin

48054

"

A Date referitoare Ia terer -
[ . Categorte i  Sonraaa - il
sarcel de folosita i _‘ ] _f_‘m S —
— | e = TV Taeﬂwtaviiancwte ~domeniu privat al Municipiuiui Ploiesti
N " — A
B: Date referitoare la constructii - —_—
| cor | oosinatn

Supratata consiruita ta sot {mp } [

l
- Suprafata totala masurata a imobilulud = 191 mp
_____ Suprafats din sct = 191 mp . -
Inspector |
Executant. PFATON STEFAN Confim introducerea imobilului in baza de date integrata si

Confirm executarea masuratorilor fa teren,
corectitudinea intocmigﬁ documentatiel cadastrale i
corespondenta aceSteia ci realitates din teren
Pt

|
|1 atribuirea numarului cadastral
|

Semnatura si parafa
Data:
3 \\\ 5 4% b
il e H i
JON | %




* Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200 i

| Nr. cadastral ;: Su;r;giai;xaswala Adesaimobiidud - £
1 176 ada RAHOVE! nv.12 -Plojesti

[carea uncra i | | uAT | sunicipiut Proiest

Teren inravilan situat sub constructia C1

B: Date referiloare la constructii

i %-wl(mm\ Mentivnl

Constructie din caramida cu fundatie beton, Sc desfasuraa = 331.70 mp
Pivnita cu Sc=33.09 mp
An construire 4313 |, numar nivelur = 2 { parter si elaj )

Suprafata fotala masurata & imobifutul = 170 mp
o Suprafata din act = 170 mp

S0 inspesior L ) B
Confinn introducerea imobilulu in baza de date SGIABRY |
. - Confirm executares masuratorilor Ia teren, ’

Executant PEA ION STEFAN
aiibuires numariiul cadastral (557" 230
coredtitudinea iniwvjii_i‘dommemaﬁei cadastrate si Seﬂnamr.a.stvparavfa :
cesteta o realitates din toren o e

‘ Eaﬁ:gi,mg 5
S e i %.Q__

s SR




LN Tih
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tth STTAEL PENTRU INFORMARE -

a - - %
PIRSLEATY U aalRiiRE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
B‘imui de Cadastru gi Publicitate Imobillard Plolest

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr. 142154 Ploiesti

A. Partea l. Destrierea imobiluluij

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Ploiesti, Str Rahovei, Nr. 12, Jud. Prahova

Nr‘
Crt

Nr. cad _—
Nr tamenrat | suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al

142154 4 Teren Imprejmuit;

Constructii

Crt

Nr cadastral

Nr. Adresa Observatii / Referinte

ALl

Lac. Ploiesti, Str Rahovei, Nr. 12, jud. , ) )
142154-C1 Prahova S. construita Ia sohd mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

81387 / 31/08/2016

Act Administrativ nr. 25, din 28/01/2016 emis de Consiliut Local al Municipiului Ploiesti;

Bi

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actua!a]’ Al
171

1} MUNICIPIUL PLOIESTI, CiF:2844855, (domeniul privat)

B2

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal, AL.2
171

1) MUNICIPIUL PLOIESTY, CIF.2844855, (domeniut privat)

C. Partea JILl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propriatate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1.din

Document gare confine date tu taracter personal, protejate de prevedsrile Legil Nr. 677/2001.

Farmidas verzlanes 1.1




__—___'__"—'——-—-_._______

Teren

Nr tadastraj
142134

Anexa Nr. 1 La Partea |

Carte Funciar Nr. 142154 Comuna/Oras/iy,

—

Suprafata {mp)y*

4
* Suprafata €ste determinats

Observatii / Referinte

Date referitoare Ig teren

in planul de proiectie Stereg 76,

FMUI UNIARE IMOBIL

gr; %}:sg;g?ée ﬁ-‘;?; Sug;ag)aga Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte ‘
1 curt s 4 - - : .
L constructii
Date referitoare Ia constructii
= Destinatie Situatie ] . .
Crt Numar constructie Supraf, tmp) juridics UbsewagzuRefennge
All 142154.C1 constructii anaxa 4 Cu acte|S, construita 1 soia mp;
Lungime Segmente

. Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederite LegH Nr. 67772001,

inceput

i

1) Valorile lungimiior Segmentelor sy
——

Punct

= {rr)

3.653

1.096

3.653

1.096

O s s am s

nt obtinute din proiectie in plan,
Lungime segment

Farmidar verstanes L1




Lungimile seqm,

entelor gun, dote
ey Distanta dintre Puncte este

in cartea funciary originals, phs
Prezentyi extras de Carte funciars €ste valabi 1y autentif
care se sting ﬁrepturiie fedle gre

Susceptibife de ori

*Carea de citre notary pubiic a acteidy 4rié .
™ 5i pentry dezbaterea Succesiunilor, jar informatiile preza Rare; Sung
€ Orica modiﬁcare. in <onditijle legii,
@ achitat Yariful de 29 RON ~Chitang
Publicitate imobiliarg

; a interpg Ar.454522/01-09-2017 ;
CU codyf nr, 272,
Data solutiongri,

01-0%-2017
Daty eliberari,

o s

0aser v

PErsor 772001,
: ) ca &, profejate de provederile Legl 8r. §7772
curment care congirie date cu caracter , .
Mammm
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TEREN intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobifiara Ploiest

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciar3 Nr. 142155 Plojesti

A.

PENTRU INFORMARE

Partes I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Plolesti, Str Rahovei, Nr. 12, Jud. Prahova

Nro| Nr. dastral - e .
Crt A tc:pc; ratic | Suprafata* (mp}| Qbservatii / Referinte
Al 142135 191 Teren imprajmuity

8. Partea 1i. Proprietari si acte

. inscrieri privitaare la dreptul de proprietate $i aité_ drepturi reale Referinte
82179 7 62/09)2016
ACt Administrativ. nr, 25, din 28/01/2016 emis de Consifiul Local at Municipiutui Ploiesti;
| 81 'lmtabuiare. drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cota actuala AL
171
\ | 1} MUN!C!PNL PLOIESTY, CiF12844855, (domeniul privat)
-~ €. Partea Jll. SARCINI .
{nscrieri privind dezmembriamintele dreptulu; e prepnetate, Referinte
‘drepturi reale de garantie §i sarcini -
| NUSUNT
~ pagina 1 din 3

" Bocument care contine date cu caracter personal; prxe;etede ymrdenie Legi N 67?}20&)';-____,_‘_'__'_'

fmvale verssea Tl




L Y

03‘;:2;1 ge Cadastru §i Publicitate Imobiliara PRAHOVA

8 € Cadastry st Publicitate imobiliard Plojesti
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T O - PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 142155 Bloiesti

A. Partea I. Descrierea imabiluiui
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Plotesti, st Rahovel, Nr. 12, Jud. Prahiova
Nr, | wr. cadastrat

Crt| Nr. topografic | SUprafata* {mp)
Al 142155

Observatii / Referinte

183 Teren imprejmuit;

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si aite drapturi reale
82179 7 02/09/2016 i

{ACt Administrativ nr, 25, din 23/03/2016 eris de Consitiul Local ot
81 l!ntahuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit grin Lege,
1f1 -

Refarinte

Municipiului Plolesti; . - -
cota actusla TAL

| 1} MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2844855, (domeniui privat}

C. Partea Iil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de pmprig_tatg, .

drepturi reale de garantie si sarcini
__NUSUNT

_Referinte

- e Pagina ¥ din3
Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legi Nr, 677/200L.

Famadan veripima T




= Carte Funciard Nr. 142155 Comuna/Orag/Municipiu:

uret

inceput| sfargit i () o DGt
13 14 B.a7 14 15
1S 16 3878 16 37
17 18 1.031 18 15 Y
18 20 0922 20 21 :
21 22 Q.724 22 23
23 24 6.541 24 25
25 28 0647 26 27 0.756
27 28 0.867 28 29 0.722
29 30 0.805 30 31 6.757
31 32 0.488 32 33 6.088
33 34 0.199 34 35 5.832|
35 36 0707 36 a7 6.398|
37 1 10.636

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Sterso 70 st sunt rotunjite fa 1 milimetru,
**= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

;; ' g_erﬁﬁc €3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciard originald, plstratd de acest
irou. :
Prezentul extras de carte funciar este valahil 1a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale pracum si pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. o ‘
S-3 achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.454528/01-08-2017 in suma de 20, pantru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 272,

Dats solutionaril,

1?&53&%5& Ty

01-09-2017 TEHMICIAN CADASTRU =
Data eliberarii, : Z~
dd Le=rafa s] semndtura}
D8.SEP 207 7
Docyment care conline date cu taracter personal, protejste de prevededfe tegil Nr. 6772001, ______PQM'?—

Forrosdat warsnoes LA



“Oficiul de Cadastru 51 Publicitate fmobiliars PRAHOVA
" Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars Plotesti

A é : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PR RRIR Y PENTRU INFORMARE

Carte Funciar3 Nr. 141798 Piclasti

A. Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan -

Adresa: Loc. Ploiesti, Str Rahovei, Nr. 12, jud: Prahova

Nr.| Nr, cadastra , 2 i

Crt | Hr. tiapoagraﬁ[c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Constructia C1 inscrisa in GF 141/96-C1;

A i 170 CONSTRUCTHLE: C1 IN CF 141798-C1

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare {a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

40594 | 21/04/2016
Act Administrativ nr. 25, din 28/01/2016 emi
652/16-03-2016 emis de Birou Individual Nota
emis de SC Conti SA Prahova:):

Bl }se deschide carte funcaiara colectiva Ia cererea Municipiulul Plolesti AL

B2 ]intabuiare. drept de PROPRIETATEasupra terenulul in suprafata de : Al
125,66 mp indiviz din 170 mp, dobandit prin Leae, cots actuala 63785
[ 1} MUNICIPIUL PLOIEST], CIF:2844855, (domeniul privat)

C. Partea 1. SARCINI .
Inserieri privind dezmembramintele dreptutui de proprietate, R eféﬁnt &
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Raferinte

s de Consiliul local af Municipiului Ploiesti {act notarial nr.
rial Minea Octavian; act administrativ nr. 1732-N/12-01-1999

Dociiment care contine dite ¢ caracter personl, protejate de prevédente Legi Nr. 67772001, L. -Paq_f’naldihvi'
Formutar versiaes 11




Teren

Carte Funclard Nr: 141798 Eamunamraslmunicfpl - Klods
An&xa Nr.lLa Parteal

. Nr cadastral Suprafata {mp)*

Observatii 7 Referinte

141798

170

CONSTRUCTHLE: C1 INCF 141798-C1

* Suprafata este determinats i planut de proieciie Stereo 70.
=  DETALW LINIARE IMOBIL

O
L,

2

Date referitoare Ia teren

<518 Contine date <8 Caracter persona, protejate de prevederfie Legh Nr. 677/2001.

g; Cf:‘t:g':g i”g Su;);g}f}a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
o
! cons‘gﬁcﬁi DA| 170 ) - i
Lungime Segmente
1) Valorile fungimijlor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.
. Punct Punct Lungime segmemnt Punct]  Punct Lungime segment
nceput|  skarsit = {m) inceput| sfarsit e ()
1 2 5.832 2 3 0.199
3 4 6.088 4 5 0.488
5 8 0.757 6 7 0.805
— 8 0.722 8 9 0.867
g 10 0.756 10 1 0.647
1t 12 2957 12 13 6.541]
__'_"'—‘—\—-_._.

Pagina 2 din 3

Formutsr versiunca 1.1
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Pun - J—— L
Tnceput| . spas i PR P e o
. 13 2 6.618 14 15 PN O
15 15 3827 18 17 : 3
e V7 18 3.656 18 19 are
_ 19 20 1.363 20 21 e 5
*h?i‘x?‘_;‘g:‘;——— Z2 ol i Z 70 li At rotunjite ﬁ?@mnm- vQQ;/
bl Dﬁxém&xiﬁmﬁﬁﬁ ;r;;mlanul d:n?;:;::g ::::‘:tomai Tnici decat valoarea 1, pgjlﬂﬁi!‘ig%). h-4

‘?‘:ﬁiﬁc €& prezentu) extras coréspunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pEstrata de acest
irau,

Prazentul extras de carte funciari este valabil Ia autentificarea de cBtre notarul public a actelor juridice prirt's_
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infarmatiile prezentate su
Susceptibile de orice modificare, in conditiile fagii.

5-3 achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.455743/18-09-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator,
18-09-2017 ILEANA MIHAELA VASILE
Data eliberarii,

LSS 1

o ‘ , . L IV _ Paginz 3 din 3
~Document cars contire date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 67772003, ' g

Forrmatar versiunez 1.1




T2l Oficiul de Cadastru si Publicitate imobifiars PRAHOVA

|- 2 Birout de Cadastru si Publicitate tmobiliars Piolest
. ANCPL 'EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
B R Ty et PENTRU INFORMARE

P R e

Carte Funciars Nr. 141798-C1-U1 Ploiesti

) _ A. Partea 1. Descrierea imobilului
Unitate ‘md‘midua}i' ' )

,’/

- Adresa; Lo¢. Ploiesti, Str Rahovei, Nr. 12, Et. parter, Ap. 1, jud. Prahova
Parti comune: fundatie
Nr Suprafata (Suprafatzl Cote parli o inte ‘

. cadastral i A
et Nr. cad construits futiia (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al[141788-C1-U1| 153,29 114,43 | 49217100 | 9203/100 |Ap.cu 4 camere si dependinte,
Boxa cu Su=5.06 mp, cota
indiviza spatii folosinta
comuna=49.21%, teren aferent
in proprietate=92.03mp

B. Partea ll. Proprietari si acte

g" < _- in'scneﬁ privitoare a dreptut de proprietate si aite drepturi reale Referinte

w77 (82170 7 02/09/2016
_'1': " Act: Administrativ nr. 25, din 28/01/2016 emis de Consiliul Local al Municipiulul Plolesti;
: . B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

i1
1} MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2844855, [domeniu privat}
90786 / 29/09/2016
Act Administrativ nr. 82170, din 13/08/2016 emis de OCPi Prahove; §
~ |se indreapta eroarea materizsla strecurata in cuprinsul inchelerii ar, Al
B2 [82170/02.09.2016 in sensul ¢a in mod eronat a fost introdus tariful de
- |1 tunu ) Lei aferent serviciului de publicitate 2.1.1.

) C. Partea 1ll. SARCINI ,
_inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drapturi reale de garantie i sarcini

Referinte

.- NUSUNT

Paginaldin2 ..~

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 141798-C1-U1 Cemuna/OrasMunic;,
Anexa Nr. 1 La Parteal

. i ‘ ,»-‘"f ;.; 01“!,..;
Unitate individuali, Adresa: Loc. Ploiesti, Str Rahovei, Nr. 12, Et. parter, Ap. 1, Jud. Prahoyl> 3
Parti comune: fundatie %

Nr Suprafata |Suprafata| Cote par
phry Nr cadastral construits | utita {mp} conkiie Cote teren 3
Al| 141798-C1-ul 153,29 114,43 49217100 | 9203/100 |Ap.Cu 4 camere si dependinte
Boxa cu Su=3i06_mp. cotdl
indiviza spatidefolosties
comuna=49.21%,"terembferent
in proprietate=92.03mp~ -

Certific ca prezentul extras-corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciara originals, pastrata de acest’ .
birou. . ‘ p
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notaryl public a actelor juridice ’priﬁ
care se sting drepturile reale precumsi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. . LT
S-2 achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.454524/01-09-2017 in suma de 20, pentru serviciul
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

Dats solutionrii, )

01-09-2017

Data eliberarii,

I

B f—

Referent,

¢ oasepaw

PaginaZdin2 3
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101112017 Apartament 4 camere si teren democratiei, 74.000 eur - Lajumale.ro

Ayt Judetul Prahovs ¢ Anuniu Plofest! /  Anuntud bmobiliare in Plolestt £

- CresreCont  Ajutor

Apartament 4 camere si teren democratiei

Ploiest, Prahova

Acum S zile 74;&0% EUR

Zona Democratisl Mumdr camere

Suprafata utils (m*) 144  An finalizare constructie

Eiaj parter  Compartimentate

Tip irmobit Cas#/Vild tare proprietate

Numar aiveluri imabil 1

Vanzare apariament invila sl

curte in proprietate exclusiva,

598mp. Apartamentu} se

compune dinfi-un living dubly, bale, dous dormitaare, WC de serviciy,

bucatarie si.oterasa. in plus are in proprielate. st subsolul imobil

hitps:/iajumate rofapartament-4-camere-si-teren-democratiei-4846673 himi 174



10/11/2017 Apartament 4 camere si teren democratiel, 74.000 eur - Lajumate.ro

Broker Daniela Bordea
Cod kpa 7652

Confort: 1
Tip imobik Casd/vila

Publicat prin HomeZZ 1o, vezi anuniul complet aicl,

SALVEAZA ANUNTU

Despre zona "D ratiel” (péred imate de 63 de wilizator. pe o scarddela Tia 10} 7
SANATATE S CULTURA S AMBIANTA S TRANSPORT i1t
SIGURAN?,'&. EDUCATIE LIFESTVLE COMUN
6.8 6.9 6.9 8.1

Vezi aici cele 16 criterii de evaluare §i clasamentul zonei Democratiel.

hitps:/flajumate rofapartament-4-camere-si-teren-democratiel-4646673 himl 214



101172017 Apartament 4 camere si teren democratiel, 74.000 eur - Lajumale.ro

RAPGETEAZE ANUNTUL

Calculator Rate Standard {dobanda fix&)

Valoarea focuintel Durata creditulul | Dobanda Avans

74.000

LUNI

i o % \.”,'I'.
gsauss&?anﬂqgwjﬁﬁﬁﬁfcé
COMPANE | [V

“ 2N

e

Contacteazd vhlizatorul

SAIVEAZE ANUNTOUL

Apartament 4 camere siieren
democratiei

Klauss & Pariners

iD 4646673

Nu sunt rohot

reCAFTCHA
Contdentiaitate - Farmant

Apartament 2 camere Cotroceni
Acum 3 zi

inchitiere garsoniera Gara de Noid

Apartament/spatiu birouri 4 camere Cotroceni
Acum 2% ore

hitps://iajurnate rofapartament-4-camere-si-teren-democratiei-4646873 himl
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10/11/2017 Apartament 4 camere si teren democratiel, 74.000 eur - Lajumate.ro

VEZ] TOATE ANUNTURILE

Apartamente de vanzare din;

Judetul Prahove Plolestt Azuga  Balcol  Boldest Scaent razii De Jos

Busteni Campina Comamic  Filipestii De Padure

Stai la curent cu cele mai noi oferte!

Aboneazid-te la newslatter

SALVEAZA ANUNTUL

i Cautari Frecvente:

ET032 Apartament 4 Apartament 4 camere Apartament 3 camere

Apartament 3 Apartament Z camere

cameretgaraj si camere Dambovita, : Dorobanti T et 3/4. Vitan-mai braws, Bemmarfdat, Copou,

pivnita, Est Centrala proprie ; Rezidential iInamstro
¥ Sighisoarg, Mures o Timnisears, Timis & Buzay, Buzau kS fost, tast

gress de email

hitps:flajumate ro/aparnament-4-camere-si-teren-democratiei-4848673 himi 4f4



11172057

Royd Imobiiare - vanzar apartamente - X5571031S

imahillare.ro 1D Anunt: #X55710318
Royal Imobiliare - vanzari apartamente
Ploiestl, zona Central Actualizat in 03.98.2017

99.000 EUR

Caracteristici

Nr. camersa: o 4
Suprafata utia: 19987 mp
Suprafath construita: 131,84 mp
Campartimentare: semidecomandat

Nr. bucktarii

Specificatii

An constructie:

Stmr:curér mﬁ
Tip imohil:

Nr. garaje
Nr. focuri par;
Nr. balcoane:

0 Saiveazd
Adauganotite  Salveazd

Adaiiga notije

1935
L

‘ “2 ('i‘nchise)‘

“utititagt

Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV, Telefon

Sistern incatzire: Centrala proprie, Calorifere

Climatizare: Aer conditionat

Acces internet: Cablu
Finisaje

Stare interion: Renovat

Ferestre cu geam termopan: PVC

Usa intrare: Metal

Izolatii termice: Exterior

Padele: Parchet, Gresie

Usi interior: Celulare

Pereti: Vopsea lavabila, Faianta
Dotdri

Alte spatii utile: WC Serviciu, Debara

Contorizare: Contor gaz, Apometre

Diverse: Semineu, Scara interivara
Alte detslil zond

Amenajare strazi: Asfaltate

Hlurninat stradal

Mijloace de transport in comun
Alte detalll

imobilid a fost construit in anul 1938, in regim P+1, iar in anul 2015 a fost complet renovat si

reconsolidat.

Apartamentul care se vinde este situat la etajul vilei, si dispune de intrare si utliitat separate.
Exista planseu de beton peste etaj, catre pod, deci exista posibilitatea de mansardare.

*Dotari si finisaje:
-Parchet de 12 mm in toate camerele

- Termopane cu trei randuri de geamuri si de rutouri de aluminiu

- Gresie si faianta in bai si bucatarie

- Sistem video de supraveghere

- Centrala proprie

- serniney pe lemne

- aer conditionat

- Instalatiile electrice, sanitare si canalizare not

- peretii exteriori ai casei sunt izolati cu vata, panza si rigips + polistiren grafitat de 10.cm

htlpsd

& 4 KEST103 1S sta=43040064

CERE DETALH

w2



TWHH/2017

Royef Imobifare - vanzari apartamente - X5S71031S

- tavanele sunt izolste cu vata si rigips

Suprafata totala a terenulut este de 572 mp, in indiviziune, insa se poate iest din indhizune fiecarul nivel
revenind o suprafata de teren de 286 mp.

Aite detaiil pret
Comision: negociabil

Cisponibilitate proprietate
imediat

Detalil de contact

VANZARI

Sunala ROYAL IMOBILIARE

07-31-.003.407

TTTO731.605.407

CERE DETALN

Gésegte maj multe anunjuri: imobiliare Plolesti, Apartaments in zona Central, Ploiesti, Apartamente 4 camere in
Ploiesti, Apartamente 4 camere in zona Central, Plojesti

Inapoi in lista

https.Hwwed

g 4 XEST1031S7Rsta=4304504 42
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Vanzars apartament 4 camere Cendral, Plolest - X4PI000B

imobiliare.ao

.;;'k‘:év Y
1D Anunt: #X94P100gh,, -

L,

Vanzare apartament 4 camere Central, Ploiesti
Ploiestl, zona Central

65.000 EUR

866,67 EUR / mp

Caracteristicl

Nr. camere:

An constructie:

T e !

Salyeazd

Adaugd notite

s P
?gP_(afggé AcApnrstvruité»:_ o B 115 mp Tip imaobik " casahite
e Regim?ﬁélgim_é: . ATt oo
el i T L
Nr. balcoane: 1
a
Adaugdnotite  Salveazd [

Specificatit
e
Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz
Finisaje
Ferestre cu geam termopan: Lamn
Usa intrare: Metal
Podele: Parchet, Gresie
Aite detalil zond
Armenajare strazi: Asfaltate, Betonate, Pietruite
Huminat stradal
Mijloace de transport in comun
Alte detalil

Recity Plofesti va propune pentru vanzare apartament 4 camere in zona Spitatului Schuller situat Intr-o
vila parter+etaj construit in anul 1940, Apartamentul este situat la parter, este format dintr-un living, trei
dormitoare o bucatarie, o bale si 0 boxa cu suprafata aproximativa de 20 mp la subsalul imobilului, este
vagon si are o suprafata totala de 115 mp, respectiv 75 mp suprafata utila. Apartamentul nu dispune de
imbunatetiri moderne lasand posibilitatea vitorului proprietar sa il amenajeze dupa gustul sau.
Apartarmentul este ideal pentru o familie sa un sediu de firma avand In aproplere spitat, clinici medicale,
scoll, liceu, gradinite, parc, supermarket-uri, magazine staii RATP. 1B intern: 14858,

Alte detalll preg
Comision: 2%

Disponibilitate proprietate
imediat

Detalii de contact

Suna la
0729.219.900
0775.100.899

Alte telefoane:
0775.100.899

L

TO00E Pista=4304004

https:Hwawimobifiare.rofvanzar

BAARIAN ENE
Broker imobiliar

RECITY PLOIEST!

¥2



1M2017 Vanzare spartament 4 camere Cenlral, Plolesli - Xg4P 10008

Gasegte mal multe anunjurt imobiliare Plolest, Apartamente in zona Central, Ploiesti, Apartamente 4 camere in
Ploiesti, Apartamente 4 camere in zona Central, Plolesti

Inapoi in fista
Sus
A EEceriker B.w:biﬁure.“’ e
VEZI TELEFON CERE DETALH

htipsFhvwai tare 1oh iest T -evameare-4-namere-X04P 10008 Pista=4304064 272




11272017 Vanzare etaj vila ultracentral - Croma imob CRMS52097

gﬁﬁ%ﬂﬁ §MQ Cauta dupaid GRM e ﬁm.@’
5 'L?““'

Home > Apartaments de vanzare > Flolesti > Ultraceniral q% O NSt
Oferte similare apartament de vanzare Plofesti e

i Yanzar TTArR AIrae 1 Ao rIgMmen: 3 ;?’2— mg;mgh\pgﬂzﬁrﬁ
de vanzare in Plolest acartament 4 cantere camere Plofest] zong de vanzare in Plofest agarament Icpmere,
Zona Lantaouzing zong P ihai Aall Afi/Bariarg Bicoy z i Ploi=sii, zona Mihal

Viteazy 122154
D CRMBB11T7 1D CRMS1G1R i CROROI28T
Pret: 58000 EUR 1D CRMSHUSES Pret: 85000 EUR Pret: 75000 EUR 1D CRMB50558
Pret: 34500 FUR Pret: 48500 EUR

VYanzare eta} vila ultracentral

28 August 2017

0 Cferta: CRMEZ097 Actuatizat
3 85,000 . \ .

informatii de contact

Consilier imobiliar

Afiseaza Telefon

1 Cristina Buriacuy
|

a-mail

‘ vezi afertele apantulul

H
Nume: | |
{ i
f 1
Telefor: | E
E-mailk g %

Mesal:

Descriere apartament

Yanzare ataj vile P+1E, 4 camers, shuata in Ploissti ultraceniral, 179 mp suprafaie (otala din care 186 mp suprafata utila
construlia desfasurata, construlta in 1960, Casa are struciura pe tadre, fundatie si placi baton. ridarie caramida sl acoperis
tabia. imobilul este compartimentat astfel sufragerie, 3 dormitoare, bale, 2 bucatardi si beneficiaza de toate uithitatiie {ga
canatizave. curant alecerich, garaj 25 mp.bedi 7,5mp, 7 tersse generoase in suprafere de 3,84mp respectiy 10,05mp i teren in
indiviziune 167 mp din totalul de 240mp+116 mp teren unic proprietar), curte amenalata (pavele, alel, spatii verzi, fiori,

pomi fructiferi). Finisaje: tamplarie interioara lemn, famplarie exterioara PVC cu geam termapan, parchet lemn masiv. Caza -
sevinde {a prefuf de 85.000 de eura, nagociabil. :

Optiuni

Tiparire

Caracteristici apartament

Adeugs in favorite

Tip Proprigtate: apartament Tip Operativne: de yanzare

;‘mul-cuéétm.cééai: S ??GQ : F’Iret\fa-n.zare: ' ' HE%S,&)SQ

http:/lwww.cromaimob.rcziapartament-r:-camese-de-vanzare-uftracentrak—pbiesti-ﬁSS.htrrﬁ#.WdeBZiCyMS 12



1011212017 Vanzare etaj vila ultracentral - Croma imobh CRMS2097

Suprafata L&ila imph 10e Suprafata Totala (mpl 170
Canfort: 1 Compartimentara: Dacomandat v
~ - et u:_4
4 Ne., Bab 4
2 1
Cure ——

Dotari apartament Ll

Accas: Fata,

Bexi,

ﬁ?répiem: Scoals, Transpé;'t in c;m:xn,'G?adinita, Restaurante,
A —_— m; i ca,,;me;(..ﬂ.w,.. i vy
R, . — na

Calorifere:  Nu ) '
Cuntemamv - {ontor gaz. Apémetre, o
Destinatie: " locuinta, T
Electrpcasnice: Fara,

?é;estre: P\!'C,” T -
im:a&zu‘e Saha-Teracota, o

Interfom o Ea

intrare: N Laterala,

feolatii termice: §ara:.

Life
Sobilat:

R,

Némai:iiai,

Law}ai)ii, Failanta,

Betan,
Podele: &resie, Parchet.
Stadiu Finisare; Fin.aiizat, ] “
Siare apartament ! Buna, o

Stare lmobil: Necasita renovare,

gli

Teren in praprietats, Comuna,

;ipgtwctufa Bloo o Beton,
Uss in{;are: - - Lamn,
Utilitati Apartament. | internet, Telefon, CATY, Canalizare, Gaz, Curent
Yedere: h i&’iix;; o
Home Apartarnents de Inchirlat 9 Mal Caza de inchivlat Albert Terenuri devanzare Albert subrak
Despre nol Apartaments de inchirat B-dul Bucurest Case de Inthiviat Andrel Muresenu Terenur! devanzare {ina
witter

Gferte specizle Anartamente de inchiriat Bariera Bucov Case re inchiriat Bariera Butov Terenurs de vanzars Bxerior Nord -
Servict Apartamente de inchiriat Cartacuzine Case de inchiriat Central Terenuri devanzars Exterfor Vast
Echipa Apariamente dainchirat Caniral Case de inchiriat Cha Tererwri davanzare Malu Rosu
Contast Apartamante deinchirlat Una Case da inchidat Est

mal multe detali., mal multe detalil.. mai mults detalil..

Copyright © 2013 Croma jmob. O solutie Sof imoebiliar | siteman

itip:/fevaw. cromaimob. ro/apartameni-4-camere-de-vanza re-uftracentrak-ploiesti-885, himi#. VWISdBZICYMS 22



772017 Teren intravilan de vanzare, zona Democratiei, 259 mp - Marshall Imobiliare

Teren intravilan de vanza
Democratiei, 259 mp

50.000 EUR

PRET negocisbi

([} OFERTA: MSH5049PD

Caracteristici

Suprafata teven: 2689 1mp  Categorier tntravilan
Front siradal 11.88m  Construclie peteren: DA
Nr, Fronturi: 1 Suprafata construita: 82.79 mp
Tip teren: Caonstructit

Utilitati

Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
Alte informatii

Alte caracteristick Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La soses,
Acces aute, Teren imprefruit

Localizare Detaiii zona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport
Taxe notariale

¥alpare pret imobil inlei;  228.280,00 Lo

Total taxe notariale: 3.299,00 Lei

Vezi detaliat

-

Acest site foloseste cookies. Nevigand in continuare, acceptati modut in care utilizam cockie-urife: bal mufte detatit 2

hitps fhwwaw.marshali-imobiliare rofteren-intravilan<de-vanzare-zona-democratiei~258-mp-msh5048pd

14



712712017 Teren in zona centrala 626mp, 108.000 eur - HomeZZ 1o

mehired  Ansamnulur] Rezideniisle  Agentd Aratar Lajumata.no

Piolesti

Vanzare

Anuntur Judsetul Frakova / anunturiPlolesti 7 Anuniurd Tersr o s
¢ ol
COHPANIE ) T

Teren in zona centrala 108.000 FUR
626mp 1D 684200

Terant | A6 M2 Pindest, Prahova / Central

Zona Central  Suprafald eren G226 m?
Tip teren Construibil Clasificate teren intraviian
Front stradal 3m

Canalizare, Gaz

Pret negociabil Constructie pe teren

Teren situat in zona centrala a orasuluiideal
pentri constructia de locuinta noua.

Oferta se adreseaza potentialilor investitori dar sf celor care ist doresc constructis unel
{ocuinte noi, situate intr-o zona foarte buna a orasulu, o zona unde ofertele de vanzare
o o 0721195827
sunt foarte raretocmai datorita amplasamentulyl ideal filnd foarte apropare de
bulevardul principal { bulevardul Castanilor}.

Deschiderea intfiala este de 2,8 mi urmand ca dupa o distanta de 35 m, sa se mareasca
la 12,13 ml.

hitps://homezz rofroandy-teren-in-zona-centrala-684200 himi 1/4



7272017 Teren in zona centrala 626mp, 108.000 eur - HomeZZ ro

Suprafata permite constructia unei focuinte de parter + 2 elaje.

Pe teren sunt prezente tpaie utilitatile inclusiv canalizare.

Aijloace de transport Scolt Binct SéEndtate Magazine Restaurante

COMPANIE

Statii detren Distan{i
Gara de Nord 1.9 kilometri
{;ara Crér;g i e A T e e B QBkglgmem
Dimbu mkﬂomem

RAPORTEAZA AMUNTIR.

</

Calculator Rate Standard {dobanda fixd)

Valoarea locuinyei Durata creditului Rata dobanzii Avans

108000  EUR LUNI % % Sl

Rata lunara o EUR

hitps:/homezz.rofroandy-teren-in-zona-centrala-684200.himi 2/4
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72712017 Teren in zona centrala 626mp, 108.000 eur - HomeZZ 1o

Andsel Homan
COMPINIE

07300 00x Xxx

Afigeazs telefonul

COMPANIE
gy
(338

2684200

Anunturile utilizatorului Andrei Roman

Garsaniera complet mobilata si utilata, Ultrace

Garsonizre [ 22mF

230 EUR

i

Plojestl, Prahoya  Uhracentral

Apartament 2 camere cu imbunatiti, et .1 enachita vacarascy

Apgrismante | 34 mY | T camens

42.500 EUR

& Piotgst, Prabovae  Enachita Yacarescu

Central Casa + teren de 626 mp

Gese-Vile 1 10tm® | ¥oamere

108.000 EUR

& Plolest; Prahova Central

hitps:/fhomezz ro/roandy-teren-in-zona-centrala-684200 hitmi 34



TI2T12017 Teren in zona centrala 626mp, 108.000 eur - HomeZZ 1o

D ) R

Teren intravilan 13500 Teren intravilan Bergasca 4,87 ha teren industr

Terenurt | 13500 m® Terenuri | 460 w2 Terenuri | 46750 ¥ = ragd? 5

22 EUR 18.500 EUR 731.250 EUR e

% Plolest, Prehova 7 Ploiest, Prahova 5 Plotest, Pratevs

Periferia Bereascs Mihat Bravu

| adresz de emait

Aparigmente de vanzere Apartamente de fnchirist Promovares anururiior

Garsanise de vinzare Garseniere de Inchirlat Apficati Android 108 Ay

Caze - Vile de vnzare Case - Vile de inchiriel Despre cookies intact Media Sroup App Store
Terenuri de vBnzare Terenuri de Inchirat Ajuior ANPL

Birouri- Spati comerciale de girpurt - Bpatl comerciale de Regull de utilizare Termigni §i condifl

yings frhiriat Harta {udetslor Coimact
Servin peniru agent

Clasarmentul oraselor st eartierslor din Rorndnia, dupf 16 ariterlide

&€ invact Media Group

Termenii g conditile de pe site au fost actualizate. Detalfile complete sunt disponibile sict

hitps:/fhomezz.rofroandy-teren-in-zona-centrala-5684200.html 4/4



TIRTIR2017

Teren intravilan, 2ona Bobalna, Plolest Central 437 mp, 65.550 eur - HomeZZ 1o

Agenti

PO

Plotesti

Anunturt Judelud Prahova / AnunfuriPlolesti /4 Anuniuri Terenurd in Ploiesti

Bobalna, Ploiesti Central
437 mp

Terenwrt | 437 m#

Zona "Central  Suprafatd teren

Tip teren

Utilitdti  Curent, Apd, Canalizare, Gaz

Vanzare teren intravilan, zona Bobalna,
Plojesti.

Terenul are o suprafata de 437 mp,cu o
deschidere de 12 ml.

Utilitali: apa, gaze, curent.

Mijloace de transport Saolt Bénci Sénftate

feren intravilan, zona 65.550 FUR

Construibll Clasificare teren

0138717

Plofest] Prahova / Cemral
COMPANGE

437 m?

intravilan

Magazine Rastaurante

G

hitps:ffhomezz rofteren-intravilan-zona-bobaina-ploiesti-central-437-mp-139717 .htmi

114



71272017 Teren intravilan, zona Bobalna, Ploiesti Central 437 mp, 65.550 eur - HomeZZ ro

M =

s ¥

Statii detren Distanis

Gara de Nord 1.6 kilomets}

Gara Créng 2.4 kilomalyi

Dimbu 4.6 kitomety]

e
HETH

RAPORTEATA ANUNTIL
Calculator Rate Standard (dobénda fixa)

Valoarea locuintel Burata crediului Rata dobdnzii Avans

T

Rata lunard 0 Eij

Contacteazi utilizatorul

Teren intravilan, zona Bobalna, Plojesti Central 437
mp

SR Swat imobifiare

iﬁﬂk‘i-’- COMPANIE

AT .

https:/fhomezz rofteren-intravilan-zona-bobalna-ploiesti-central-437-mp-138717.hirmi 24



TIR2TI2017 Preturi demoflari case | CSConstruct | Constructii case, amenajari interioare

PRETURI DEMOLARI CASE

Prat

Demolat si carat moloz casa paianta

60 lei/ mp de amprenta casa
Demolat si carat molor casa bca/caramida fara stalpi beton, fara plata beton 100 lei / mp de amprenta casa

Demolat s carat moloz casa beadcaramida cu stalpd beton, fara placa beton 154 fe¥/ mp de amprenpta casa
Demoiat si carat moloz casa beaf caramida cu stalpi si placa beton fara centuri 206 lei / mp de amprenta casa
Demolat si carat moloz tasa braf caramida cu stalpi, placa beton, centuri 250 lei / mp de amprenta casa

Praturile nu inddud TVA si sunt valabile in Ploiest si in jurul acestuia la o distanta maxima de 10km,

Preturile sunt valabile daar pentry locatiife unde avem acces la casa cu buldosxcavatorul, in cazul in care demolarea se face manual pretiaile cresc
considerabil.

Exemplu de calcul demolare:

Casa de 50 mp construlti amprenta la sol de caramida fara staipi baton si fara placa inmultit cu 100 fei / mp = 5000 fet

inpratul acestainira:

Demolarea accperisului , al tavanului, preretilor, pardoselii, elevatiei , scoaterea fundatiei din pamant si caratul acestora din curtea dvs.
La final s face o nivelars a terenului cu buldoexcavatorul.

Pentru alte detalii nu ezitati sa ne contactati,

info utile; Acte necesare pentru autorizatia de demolare sau desfiintare

# Adresa: Bdul. Republicii Nr. 23, Plolest, Prahova CSConstruct este o firma ce activeaza in domeniul constructiftor civile cat si
in cel al constructiiior industriale. Punem la dispozitia clientilor nostisi o
gama farga de solutii profesionale pentru proiecte diverse, incepand cu
amenajari intericare sau constructl de dimensiuni mici, pana la constructii
specifice industriei grele.

. Telefon: §724.916.859

= tmail

hitp:fivwww.csconstruct.ro/preturi-demolari-case/ 12



7IRTI2017 Preturi demelad case | CSConstruct | Constructii case, amenajari intericare

|

Copyright © 2016 CSConstruct | Constructil ease, amenalar! intericare

hitp:/inww.csconstruct.ro/preturi-demelari-case/ 202



TRTIRT

46000 EUR

@ Piotesy, Prahova
titr

Teren intravilan, zona Bobaina, Ploiesti Central 437 mp, 65.550 eur - HomeZZ.ro

49.000 EUR

E N N .
. Floiest, Prahova

8 Marts

Vrei sa vinzi simplu sirapid?

3EUR

* Plalest Prabove
B-dut Buoprast

30.000 EUR

F Plog 3, Prahova
Est
%
G
§ <
K )
S

S gedins
REE

i Hansflsn

Apartamente de vanzare
Garsomere de vinzare

Casg ~vile de vinzare
Terenurt de vinzare

Birowit - Spatii comercisie de

vhnzare

caigh

Apartamene de Inehiriat
Sarsoriers ge Inchirat

Case - Vike de Inchiriat

(=14

Sirouri - Spati comercisie ge

inchiriat

Terenuride v

armentul oraselor si carterslor din Romania, dupd 168 oriteriide

Termenii i conditifle de pe site au fost actualizate. Detalile complete sunt disponibile aiei

Vis zitider

Promovares anuniuriior

Apticath androld 51103 Antena TV
Despra cooldes intact Media Groun

Aluter AHPL
Reguli de wiliizare
Harta judaigior

Servigll pentru agenti

Cortact

rati-vh wond oo

& Intact Medis Group

hitps:/fhomezz rofteren-intravilan-zona-bobalna-ploiesti-central-437-mp-13871 7.himd

Campani gl spoturi TV

Terment i conditil

Google Play

Agn Store

414



TI2TI20N7 Teren intravilan, zona Bobalna, Plolesti Central 437 mp, 65.550 eur - HomeZZ.ro

Anunfurile utilizatorului Emat imobiliare

Terary 10000 mp in cartier Albert (ID:F00712}

Tergnwrl 1 10000 m*

120 EUR

¢ Ploiesti, Prahova  Albert

Apartament 2 camere Ultracentral {iD:RO0804)

Apartamente | 45m? | 2camers

350 EUR

? Ploest, Prehova  Uitracewirat

Garsoniera Marasesti, Ploiesti {ID:R00783)

Garsoniers | 2007

200 EUR

& Plaiest, Prahovs  Marasesti

Anunturi similare

J p; J P

Ultracentral casa Plolesti, Teren Hipodrom, Teren extravilan Teren intravilan 500 mp,

hitps:fhomezz folteren-intravilan-zona-bobalna-plofesti-central-437 -mp-138717 himt 34
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TITI2017 ' Preturi demolar case | CSConstruct | Constructii case, amenajari interioare

NFA

Case larosu, case 1a cheie, amenalari intericare, extericare, demolari, termoizolati, hidroizolatd, alpinism utilitar. LO!T"&CYEE"SQ‘@‘%;Z“ 916,059 ";‘\

PRETUR DEM

Demolat si carat moloz casa paianta - —60 iei / mp de ampranta casa
V{}emc!a* si carat moloz tasa bca{ta:rémlda ‘afa sta]pi bemn fara p!aca >beton 100 ei/ mp de amp;;\‘tva.\‘ casa
'Demciat ;I céra£ mclohcasa .}sraffb;amlda ;*u sta!pi beton, fara plaLa bet;:r't Vb ‘ESG&e&!mpdeampsema casa o \
| 5eﬁoiat ;i carat moloz casa bcal .caramida cu stalpi s; placa h"ﬁ;}!;( fara centun “ 2(}{} ie’ f mp de ampremacasa -

Demolat si carat moloz casa bea/ caramidacu staipi pias:a beton, centuri 250 1ei / mp de ampranta casa

Praturile nu includ TVA si sunt valabile in Ploiesti siin jurul acestuia la o distanta maxima de 10 km.

Preturile sunt valabile doar pentru locatiile unde avern acces la casa cu buldoexcavatoryl, in cazulin care demolarea se face manual preturile cresc
considerabil.

Examply de calcul demolare:

Casa de 50 mp construbi amprenta 1a sol de caramida fara stalpi beton si fara placa inmultic cu 160 1ei / mp = 5000 fei

n pretul acestaintra:

Demolarea acoperisulul , al tavanului, preretilor, pardoselii, elevatiel, scoaterea fundatiei din pamant si caratul acestora din curtea dvs.
La final se face o nivelare a terenului cu buldoexcavataorul.

Pentru alte detalii nu ezitati sa ne contactath

info utile: Acte necesare pentru autorizatia de demolare sau desfiintare

# Adresa: Bdul. Republicii Nr. 23, Ploiest, Prahova CSCanstruct este o firma ce activeaza in domeniulf constructilor civile cat si
in cel af constructiffor indusiriale. Punem la dispezitia clientilor postri o
gama larga de solutii profesionale pentru proecte diverse, incepand cu
amenajar intaricare sau constructi de dimensiuni mici, pana la constructii
specifice industriel grele.

. Telefon: (724.916.059

Email:

hitp:/fvww.csconstruct.ro/preturi-demolari-case/ 12
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