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Capitolul 0 — SINTEZA DOCUMENTULUI SI MODUL IN CARE ACESTA RASPUNDE CERINTELOR
CAIETULUI DE SARCINI

Sinteza a Diagnozei Planului Urbanistic General (PUG) 1999 al Municipiului Ploiesti

Introducere
Municipiul Ploiesti se afla intr-un proces continuu de transformare. Diagnoza PUG 1999 evidentiaza
necesitatea actualizarii planului pentru a reflecta realitatile actuale si pentru a ghida dezvoltarea viitoare a
orasului intr-un mod sustenabil.

Disfunctionalitati majore

e Urbanistice: Densitate excesiva a constructiilor, lipsa spatiilor verzi, degradarea spatiului public,
fragmentarea tesutului urban, amplasarea unor functiuni incompatibile Tn proximitate.

e De infrastructura: Congestie rutiera, starea necorespunzatoare a retelei stradale, transport public
deficitar, deficiente in retelele de utilitati publice.

e Demediu: Poluarea aerului, a apeisi fonica, depozitarea necontrolata a deseurilor, degradarea zonelor
verzi, riscul de inundatii si alunecari de teren.

e Sociale: Saracie, somaj, criminalitate, segregare sociala si etnica, lipsa accesului la servicii de baza.

e Economice: Declinul industrial, lipsa diversificarii economice, nivelul scazut al veniturilor in anumite
zone.

Oportunitati de dezvoltare

Atragerea de fonduri europene pentru proiecte de dezvoltare urbana durabila.

Dezvoltarea turismului, valorificand patrimoniul cultural si natural.

Dezvoltarea economica durabild, prin atragerea de investitii in sectoare non-poluante.

e Colaborarea regionala pentru implementarea de proiecte comune.

Inovatie si tehnologie, prin atragerea de companii din domeniul IT si prin promovarea cercetarii-
dezvoltarii.

Directii strategice

e Modernizarea infrastructurii de transport, cu accent pe transportul public si mobilitatea alternativa.

Cresterea suprafetei de spatii verzi, prin crearea de noi parcuri si amenajarea de spatii verzi de cartier.

Reducerea poluarii, in special a poluarii aerului.

Reabilitarea fondului construit degradat.

Dezvoltarea de locuinte sociale.

Dezvoltarea economica durabila.

e Promovarea turismului.
e Conservarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural.

e Promovarea coeziunii sociale.
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Concluzii

Diagnoza PUG 1999 evidentiaza o serie de probleme majore care afecteaza calitatea vietii in Ploiesti. Este
necesara o abordare integrata si strategica pentru a remedia aceste probleme si pentru a asigura o dezvoltare
urbana durabild. Noul PUG trebuie sa fie adaptat la realitatile actuale si sa integreze principiile urbanismului
modern, promovand un oras verde, accesibil, si cu o calitate ridicata a vietii.

Analiza comparativa a documentului in raport cu cerintele Caietului de Sarcini

Cerinta Caiet de Sarcini / Obiectiv /

.. Capitol/Subcapitol Document Observatii
Activitate
. . . . . Identificat, raspunde
Scopul Diagnozei 1.4. Necesitatea si oportunitatea . P
cerintelor
. . . Identificat, raspunde
Analiza contextului general Toate subcapitolele P

cerintelor

Analiza starii relatiilor functionale . . Identificat, raspunde
. 4.1. Chestiuni necesar de revizuit .
majore cerintelor

Disfunctionalitati si disparitati intre N - Identificat, raspunde
4.1. Chestiuni necesar de revizuit .
areale urbane cerintelor

Identificat, raspunde

Sansele de dezvoltare viitoare 4.2. Obiective prioritare rezultate .
cerintelor

Analiza sectoriala a modificarilor 5.1.1. Activitate 1 - Elaborarea formei sintetizate aldentificat, raspunde
aduse prin PUZ-uri PUG in vigoare cerintelor

5.1.1. Activitate 1 - Elaborarea formei sintetizate aldentificat, raspunde

lasificarea tiourilor de litigii
Clasificarea tipurilor de litigii PUG in vigoare cerintelor

5.1.1. Activitate 1 - Elaborarea formei sintetizate aldentificat, raspunde

Zonele cu presiuni investitionale N .
PUG in vigoare cerintelor

Tendinte de  modificare  ab5.1.1. Activitate 1 - Elaborarea formei sintetizate aldentificat, raspunde
reglementarilor urbanistice PUG in vigoare cerintelor

Identificarea si transpunerea PUZ-5.1.1. Activitate 1 - Elaborarea formei sintetizate aldentificat, raspunde
urilor PUG in vigoare cerintelor

5.2.3. Activitate 3 - Elaborare/actualizare studii de Identificat, raspunde

Utilizarea terenurilor . " .
fundamentare (diverse studii) cerintelor

5.2.3. Activitate 3 - Elaborare/actualizare studii de Identificat, raspunde

Indicatorii urbanistici ) .. .
fundamentare (diverse studii) cerintelor

5.2.3. Activitate 3 - Elaborare/actualizare studii de Identificat, raspunde

Caile de transport ) .. .
P fundamentare (diverse studii) cerintelor

5.2.3. Activitate 3 - Elaborare/actualizare studii de Identificat, raspunde

Infrastructura tehnica si Utilitara ) . .
’ fundamentare (diverse studii) cerintelor
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Cerinta Caiet de Sarcini / Obiectiv /

Activitate Capitol/Subcapitol Document Observatii

5.2.3. Activitate 3 - Elaborare/actualizare studii de Identificat, raspunde

Mediu . .. .
fundamentare (diverse studii) cerintelor

5.2.3. Activitate 3 - Elaborare/actualizare studii de Identificat, raspunde

Zonele verzi cu acces public . . .
P fundamentare (diverse studii) cerintelor

5.2.3. Activitate 3 - Elaborare/actualizare studii de Identificat, raspunde

Zonele verzi cu caracter specializat . . .
P fundamentare (diverse studii) cerintelor

Identificat, raspunde

Concluzii si recomandari Capitolul 6 — Recomandari si directii strategice cerintelor

Tabel 1 - Analiza comparativa a documentului in raport cu cerintele Caietului de Sarcini

Documentul acopera in TOTALITATE cerintele din Caietul de Sarcini, oferind o analiza detaliata a documentatiei
P.U.G. in vigoare si a situatiei existente in Municipiul Ploiesti, stabilind cateva directii strategice de care se va
tine cont in elaborarea noului Plan Urbanistic General.
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CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Scurta prezentare a scopului diagnozei

Municipiul Ploiesti, un important centru urban si industrial al Romaniei, se afla Tntr-un proces continuu de
transformare si dezvoltare. Din momentul aprobarii ultimului Plan Urbanistic General (P.U.G.) in anul 1999,
orasul a cunoscut o serie de schimbari semnificative, atat din punct de vedere demografic si economic, cat si
n ceea ce priveste structura sa urbana si functionalitatea sa. Avand in vedere aceste transformari, actualizarea
P.U.G.-ului devine o necesitate stringenta, pentru a asigura un cadru de planificare urbana adaptat noilor
realitati si capabil sa ghideze dezvoltarea viitoare a municipiului intr-un mod sustenabil, echilibrat si integrat.

Elaborarea unei noi diagnoze a P.U.G.-ului in vigoare are ca scop principal o evaluare critica si realista a starii
actuale a dezvoltdrii urbane, identificarea principalelor disfunctionalitati si neconformitati, precum si definirea
unor directii strategice clare pentru viitorul orasului.

Prin intermediul acestei diagnoze, se urmareste atingerea urmatoarelor obiective:

e Evaluarea starii actuale a dezvoltarii urbane a municipiului Ploiesti, analizand in detaliu relatiile cu
teritoriile Tnvecinate si identificand principalele tendinte demografice, economice si sociale care
influenteaza evolutia orasului. Aceasta evaluare va include o analiza a modului in care P.U.G. 1999 a
fost implementat in teritoriu, evidentiind atat aspectele pozitive, cat si disfunctionalitatile sau
neconformitatile aparute.

e Identificarea principalelor disfunctionalitati si neconformitati ale P.U.G. existent, raportate la
situatia actuala din teren. Aceasta analiza se va concentra pe aspecte cheie, cum ar fi:

o Deficitul de spatii verzi si zone de agrement, care afecteaza calitatea vietii si echilibrul ecologic
al orasului.

o Congestionarea traficului si lipsa parcarilor, care genereaza probleme de mobilitate, poluare
si stres pentru locuitori.

o Poluarea aerului, apei si fonica, care are un impact negativ asupra sanatatii populatiei si a
mediului.

o Degradarea fondului construit, in special in zonele industriale dezafectate, care afecteaza
imaginea urbana si genereaza riscuri de mediu.

o Problemele sociale si economice din anumite zone ale orasului, care reflecta inegalitati si
dezechilibre in dezvoltarea urbana.

o Presiunea asupra zonelor protejate si a patrimoniului cultural, care poate duce la degradarea
sau pierderea unor valori importante.

e Evidentierea oportunitatilor de imbunatatire a cadrului de planificare urbana, pentru a asigura o
dezvoltare durabild, echilibratda si integratd a municipiului Ploiesti. Aceste oportunitati vor fi
identificate prin:

o Analiza potentialului de dezvoltare al orasului, tindnd cont de resursele naturale, economice
si umane disponibile.

o Analiza bunelor practici in domeniul urbanismului, la nivel national si international, pentru a
identifica solutii inovative si eficiente.
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o Consultarea publicului larg si a specialistilor din diverse domenii, pentru a asigura o abordare
participativa si transparenta a planificarii urbane.

Pe baza acestei diagnoze, se vor formula recomandari concrete si fezabile pentru noul P.U.G., care sa ofere
solutii integrate la problemele identificate, sa ghideze dezvoltarea orasului intr-o maniera sustenabila si
echilibrata, si sa creeze o viziune strategica coerenta pentru viitorul municipiului Ploiesti.

1.2. Contextul Legal

Elaborarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti se desfasoara in conformitate cu prevederile
legislatiei Tn vigoare, avand ca principale repere:

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Aceasta lege fundamentalad stabileste principiile, obiectivele, atributiile si
responsabilitatile, precum si instrumentele de planificare a teritoriului si de urbanism la nivel national.

¢ Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare. Acest regulament general detaliaza normele si standardele
generale de urbanism, care trebuie respectate in elaborarea tuturor documentatiilor de urbanism,
inclusiv a planurilor urbanistice generale (P.U.G.).

Pe langa aceste acte normative cu caracter general, elaborarea PUG Ploiesti se va realiza tinand cont de o serie
de alte acte normative relevante pentru domeniul urbanismului si pentru protectia mediului, a patrimoniului
cultural si a calitatii vietii, cum ar fi:

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a -
zone protejate, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Aceasta lege defineste
categoriile de zone protejate la nivel national, stabileste regimul de protectie si de utilizare a acestora,
si prevede masuri pentru conservarea biodiversitatii si a peisajului.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare. Aceasta lege reglementeaza procesul de autorizare, proiectare, executie si receptie a
constructiilor, stabilind cerinte de calitate, siguranta si durabilitate pentru cladiri.

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Aceasta lege enunta principiile si obiectivele protectiei mediului, stabileste responsabilitatile
autoritatilor publice si ale agentilor economici, si defineste instrumentele de prevenire si combatere a
poluarii.

e Legea apelor nr. 107/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare. Aceastd lege
reglementeaza gospodadrirea apelor, cu accent pe utilizarea durabild a resurselor de apa, protectia
calitatii apei si a ecosistemelor acvatice, si prevenirea si combaterea inundatiilor.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Aceasta lege defineste categoriile de monumente istorice, stabileste regimul
de protectie si de interventie asupra acestora, si prevede masuri pentru conservarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural construit.

e Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare. Acest ordin stabileste Lista Monumentelor Istorice (LMI) la nivel national, care include
monumentele istorice clasificate si protejate de stat.
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e Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 562/2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice “Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”. Acest ordin stabileste metodologia si continutul-
cadru pentru elaborarea planurilor urbanistice zonale (PUZ) destinate zonelor construite protejate,
care au ca scop conservarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit.

De asemenea, elaborarea PUG Ploiesti va tine cont de:

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Prahova, care stabileste directiile de dezvoltare a
judetului si a zonelor sale componente. Acest plan include prevederi privind utilizarea terenurilor,
infrastructura, protectia mediului, si dezvoltarea economica si sociala.

e Strategia de Dezvoltare a Regiunii Sud-Muntenia, care stabileste prioritatile de dezvoltare a regiunii
si a polilor sai de crestere. Aceasta strategie include prevederi privind dezvoltarea economica,
infrastructura, inovarea, mediul, si coeziunea sociala.

e Strategia de Dezvoltare Durabila a Judetului Prahova pentru perioada 2021-2027, care are ca obiectiv
general eficientizarea activitatii administratiei publice locale din cadrul Judetului Prahova prin
implementarea de mecanisme si proceduri standard pentru fundamentarea deciziilor si planificare
strategica pe termen lung (pentru perioada 2021-2027.

e Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (S.l.D.U.) a Municipiului Ploiesti 2021-2027, care are ca
obiectiv strategic MUNICIPIUL PLOIESTI - motor al regenerarii economice bazate pe investitii, inovare
si valorificarea relatiilor teritoriale.

e Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei, care reprezinta exercitiul de planificare a dezvoltarii
teritoriului national, pentru orizontul de timp 2035.

1.3. Metodologia Utilizata

Elaborarea diagnozei PUG Ploiesti se bazeaza pe o metodologie complexa si integrata, care are ca scop
asigurarea unei analize riguroase si a unor concluzii relevante. Aceasta metodologie include:

e Analiza documentara: Presupune studierea atenta a documentatiilor relevante, cum ar fi:

o Planul Urbanistic General (P.U.G.) existent, aprobat prin HCL 209/10.12.1999, impreuna cu
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent.

o Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z.-uri) si Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.-uri) aprobate
ulterior PUG 1999, pentru diverse zone ale municipiului Ploiesti.

o Studii de fundamentare, realizate in anii precedenti, care au stat la baza elaborarii P.U.G. 1999.

o Hotarari ale Consiliului Local (H.C.L.-uri) relevante, care au modificat sau completat
prevederile P.U.G. 1999.

o Registrul Spatiilor Verzi, care contine date despre spatiile verzi publice din Ploiesti.

o Date statistice din surse oficiale, precum Institutul National de Statisticd (INS), privind
demografia, economia si mediul.

o Hartisi ortofotoplanuri recente ale municipiului Ploiesti, furnizate de autoritatile locale sau de
institutii specializate.
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e Analiza spatiala GIS: Implica utilizarea unui sistem informatic geografic (GIS) pentru a procesa, analiza
si reprezenta datele spatiale referitoare la municipiul Ploiesti. Aceasta etapa permite:

o Identificarea si delimitarea precisa a zonelor functionale, a zonelor protejate, a zonelor cu risc
natural, a retelelor de infrastructura, si a altor elemente relevante din punct de vedere
urbanistic.

o Realizarea de harti tematice, care ilustreaza diverse aspecte ale diagnozei P.U.G.

o Suprapunerea si corelarea datelor din diverse surse (P.U.G., cadastru, ortofotoplanuri, etc.)
pentru a obtine o imagine de ansamblu asupra teritoriului.

e Consultari cu experti si publicul: Au fost organizate intalniri cu specialisti din diverse domenii:
urbanism, arhitecturd, protectia mediului, transport, sociologie, economie, pentru a obtine o
perspectiva multidisciplinara asupra problemelor si oportunitatilor de dezvoltare a Ploiestiului. De
asemenea, au fost organizate dezbateri publice, pentru a informa cetatenii cu privire la procesul de
actualizare a P.U.G. si pentru a colecta opinii, sugestii si propuneri.

¢ Plansele aferente PUG in vigoare: Analiza planselor este o componenta esentiala a metodologiei.
Plansele ofera o reprezentare graficd a PUG, ilustrand zonificarea functionald, retelele de
infrastructura, dotarile, zonele protejate, etc. Acestea vor fi analizate Tn detaliu pentru a identifica:

o Corespondenta cu prevederile din Memoriul General si RLU.
o Eventuale neconcordante, erori sau omisiuni.

o Starea actuala a terenurilor si a constructiilor, prin compararea cu ortofotoplanuri recente.

1.4. Structura Documentului

Documentul “Diagnoza Planului Urbanistic General (P.U.G.) in vigoare” este structurat in 7 capitole, fiecare
analizand un aspect important al situatiei actuale a municipiului Ploiesti:

1. Capitolul 1 - INTRODUCERE: Prezintd scopul diagnozei, contextul legal, metodologia utilizatd si
structura documentului.

2. Capitolul 2 - ANALIZA CONTEXTULUI GENERAL: Analizeaza cadrul geografic si natural al municipiului
Ploiesti, istoricul dezvoltarii urbane, contextul socio-economic, si cadrul legislativ si strategic relevant.

3. Capitolul 3 - ANALIZA PLANULUI URBANISTIC GENERAL (P.U.G.-ului) EXISTENT: Examineaza in detaliu
prevederile PUG 1999, inclusiv aspectele generale, zonificarea functionald, indicatorii urbanistici,
reglementadrile specifice, si analiza planselor.

4. Capitolul 4 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE: Evalueaza starea actuala a municipiului Ploiesti, din punct
de vedere al utilizarii terenurilor, densitatii constructiilor, tipologiei fondului construit, infrastructurii,
spatiilor verzi, calitatii mediului urban si a riscurilor naturale si antropice.

5. Capitolul 5 - CONCLUZII: Sintetizeaza rezultatele analizelor din capitolele anterioare si prezintd o
analiza SWOT (Strong, Weak, Opportunities & Threats), evidentiind principalele puncte forte, puncte
slabe, oportunitati si amenintari.

6. Capitolul 6 - RECOMANDARI SI DIRECTII STRATEGICE: Formuleaza recomandéri concrete pentru noul
PUG, stabilind directii strategice pentru dezvoltarea urbana a Ploiestiului, cu o prioritizare a acestora
in functie de importanta si urgenta.

7. Capitolul 7 - ANEXE: Include harti, grafice, tabele si alte documente relevante pentru diagnoza PUG.
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Capitolul 2 - ANALIZA CONTEXTULUI GENERAL

2.1. Cadrul Geografic si Natural

2.1.1. Descrierea reliefului, hidrografiei, climei, solului, vegetatiei, faunei.

Relief:

Municipiul Ploiesti este situat in Campia Ploiestilor, o subunitate a Campiei Romane, caracterizata printr-un
relief relativ plat, cu altitudini cuprinse intre 150 si 200 de metri. Terenul prezinta o usoara inclinare de la nord
la sud, fiind strabatut de raul Prahova si afluentii sdi. O particularitate a reliefului o constituie prezenta unor
terase, care au jucat un rol important in configuratia urbanistica a orasului.

Hidrografie:

Reteaua hidrografica a Ploiestiului este dominata de raul Prahova, care traverseaza orasul de la nord-vest la
sud-est. Principalul afluent al Prahovei in zona municipiului este paraul Dambu, care dreneaza partea estica a
orasului. Exista, de asemenea, cateva lacuri naturale si artificiale, cum ar fi lacul din Parcul Bucov si lacul din
Parcul Tineretului, care ofera spatii de recreere si agrement.

Clima:

Clima Ploiestiului este temperat-continentala, cu veri calde si uscate si ierni reci si umede. Temperatura medie
anuala este de aproximativ 10°C, iar precipitatiile medii anuale sunt de circa 600 mm. Vanturile predominante
bat din directia nord-est.

Sol:

Solurile predominante in zona Ploiestiului sunt cernoziomurile, caracterizate printr-o fertilitate ridicata,
favorabile agriculturii. In zonele joase, se intalnesc soluri aluviale, fertile, dar expuse riscului de inundatii. Pe
dealurile din jurul orasului, se gasesc soluri brun-roscate, mai putin fertile.

Vegetatie:
Vegetatia este specificd zonei de campie, cu o diversitate relativ redusa. Speciile predominante de arbori sunt:

stejarul, teiul, salcamul, frasinul, paltinul si plopul. Zonele umede sunt populate de specii precum salcia, plopul
negru si arinul.

Fauna:

Fauna este reprezentatd de specii comune pentru zona de campie, adaptate la mediul urban si periurban.
Printre acestea se numara: mamifere mici (rozatoare, insectivore), pasari (vrabii, porumbei, ciori), reptile
(soparle), amfibieni (broaste), insecte.

2.1.2. Identificarea resurselor naturale (ape, paduri, etc.) si a zonelor cu potential (ecologic, turistic,
agricol).

Resurse Naturale:

e Apele: Raul Prahova constituie o resursa importanta de apa, utilizata pentru alimentarea cu apa
potabila, pentru irigatii si pentru activitati industriale.

e Padurile: Padurile din jurul Ploiestiului, cum ar fi Padurea Bucov si Padurea Plopeni, au un rol
important in protejarea mediului, in recreere si in furnizarea de lemn.
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e Solul: Solurile fertile din Campia Ploiestilor sunt o resursa importanta pentru agricultura.
Zone cu Potential:

e Ecologic: Zonele umede din apropierea raului Prahova si a paraului Dambu, precum si Padurea Plopeni
(arie naturala protejata de interes comunitar), au un potential ecologic ridicat, fiind habitate pentru
diverse specii de plante si animale.

e Turistic: Municipiul Ploiesti si imprejurimile sale au un potential turistic important, datorita:
o Patrimoniului cultural si istoric: monumente istorice, muzee, biserici.
o Resurselor naturale: parcuri, paduri, lacuri.
o Proximitatii fata de alte zone turistice: Valea Prahovei, Muntii Bucegi.

e Agricol: Terenurile fertile din Campia Ploiestilor sunt favorabile pentru dezvoltarea agriculturii, in
special pentru culturile de cereale, legume si pomi fructiferi.

2.1.3. Analiza riscurilor naturale (inundatii, alunecari de teren, cutremure etc.), cu delimitarea zonelor
expuse riscurilor pe harta.

Riscuri Naturale:

¢ Inundatii: Zonele joase din apropierea raului Prahova si a paraului Dambu sunt expuse riscului de
inundatii, in special in perioadele cu precipitatii abundente.
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Figurd 1 - Zone inundabile in apropierea Municipiului Ploiesti
Sursa: https://harti.inundatii.ro
e Alunecari de teren: Dealurile din jurul Ploiestiului sunt susceptibile la alunecari de teren, in special in
zonele cu pante abrupte si cu soluri argiloase.

e Cutremure: Ploiestiul se afla intr-o zona seismica activa, fiind expus riscului de cutremure.
Delimitarea Zonelor Expuse Riscurilor:

e Hartariscurilor naturale: O harta care prezinta zonele expuse riscurilor naturale este esentiala pentru
planificarea urbanistica. Aceasta harta trebuie sa fie actualizata periodic, pe baza studiilor de
specialitate si a datelor istorice privind evenimentele naturale.

2.2. Istoricul Dezvoltarii Urbane a Municipiului Ploiesti

2.2.1. Prezentarea etapelor principale ale dezvoltarii urbane a orasului, de la primele atestari
documentare pana in prezent.

Perioada Medievala:

Ploiestiul este mentionat pentru prima data in documente in secolul al XVI-lea, ca un targ modest, aflat la o
rascruce de drumuri comerciale. Dezvoltarea sa timpurie a fost sustinuta de comertul cu cereale si vite,
Ploiestiul fiind situat pe ruta comerciala care lega Transilvania de sudul Dunarii.
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Secolul al XIX-lea:

Descoperirea si exploatarea zacadmintelor de petrol din zona, la mijlocul secolului al XIX-lea, a marcat un punct
de cotitura Tn evolutia Ploiestiului. Exploatarea petrolului a atras capital stradin, a dus la aparitia primelor
rafinarii, si a transformat Ploiestiul intr-un important centru industrial. Orasul a cunoscut o crestere rapida a
populatiei si o extindere teritoriald semnificativa.

Perioada Interbelica:

Ploiestiul a continuat sa se dezvolte in perioada interbelica, consolidandu-si pozitia de important centru
industrial, comercial si administrativ al Romaniei. Au fost construite noi cartiere de locuinte, s-a extins reteaua
de transport public, iar orasul a beneficiat de un plan urbanistic modern, elaborat de arhitectul Marcel lancu.
Ploiestiul a fost Tnsa grav afectat de bombardamentele din timpul celui de-al Doilea Razboi Mondial, o mare
parte din centrul orasului fiind distrusa.

Perioada Socialista:

Dupa razboi, Ploiestiul a fost reconstruit si industrializat fortat, conform planurilor economice ale regimului
comunist. Au fost construite numeroase fabrici si uzine, s-au dezvoltat cartiere de locuinte colective, iar
populatia orasului a crescut semnificativ.

Perioada Postdecembrista:

Dupa 1989, Ploiestiul a intrat intr-o noua perioada de transformari. Multe dintre fabricile si uzinele construite
in perioada comunista au fost inchise sau au intrat in declin, iar orasul s-a confruntat cu o criza economica si
sociald profundd. Tn acelasi timp, au aparut noi oportunititi de dezvoltare, s-a intensificat comertul, au fost
construite noi cartiere de locuinte, iar orasul a inceput sa atraga investitii straine.

2.2.2. Analiza factorilor care au influentat evolutia urbanistica (economica, sociala, politica), cu
evidentierea perioadelor de crestere, stagnare sau declin.

Factori Economici:

e Exploatarea petrolului: Descoperirea si exploatarea petrolului a fost factorul decisiv in transformarea
Ploiestiului dintr-un targ modest intr-un important centru industrial. Aceasta resursa a generat o
crestere economica rapida, a atras investitii strdine si a dus la crearea de noi locuri de munca.

e Dezvoltarea industriala: Industrializarea a stimulat cresterea populatiei, extinderea teritoriald a
orasului si modernizarea infrastructurii.

e Restructurarea economica: Dupa 1989, declinul industriei grele a avut un impact negativ semnificativ
asupra economiei Ploiestiului, generand somaj si o scadere a populatiei.

o Dezvoltarea sectorului de servicii: Tn ultimii ani, sectorul de servicii a cunoscut o crestere, contribuind
la relansarea economiei locale.

Factori Sociali:

e Migratia: Migratia din mediul rural catre urban a contribuit la cresterea populatiei Ploiestiului n
secolul XX. Dupa 1989, s-a inregistrat un fenomen de migratie externd, multi ploiesteni plecand sa
lucreze in strdindtate.
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e Cresterea nivelului de educatie: Dezvoltarea sistemului de Tnvatamant a contribuit la cresterea
nivelului de calificare a fortei de munca din Ploiesti.

e Schimbari demografice: Scaderea natalitatii si cresterea sperantei de viata au dus la o iTmbatranire a
populatiei.

Factori Politici:

e Politicile de dezvoltare urbana: Deciziile politice, atat in perioada regala, cat si in cea comunista, au
influentat prioritatile de dezvoltare urbana, ritmul de crestere al orasului si alocarea resurselor.

e Politicile de descentralizare: Dupa 1989, politicile de descentralizare au transferat o parte din
responsabilitatile administrative si financiare catre autoritatile locale.

e Integrarea europeana: Integrarea Romaniei in Uniunea Europeana a creat noi oportunitati de
dezvoltare, prin accesul la fonduri europene.

Perioade de crestere, stagnare sau declin:

e Crestere: A doua jumatate a secolului al XIX-lea, perioada interbelica, perioada socialistad (pana in anii
'80).

e Stagnare: Anii '80, primii ani dupa 1989.
e Declin: Anii '90 (in special in domeniul industrial).

e Relansare: Ultimii ani (in special in sectorul de servicii).

2.2.3. Analiza planurilor urbanistice anterioare (daca exista), cu identificarea principalelor decizii si a
impactului lor asupra dezvoltarii orasului.

Planuri Urbanistice Anterioare:

¢ Planul Urbanistic General (PUG) 1999: Elaborat in conformitate cu Legea 350/2001, PUG 1999 a
stabilit un cadru general pentru dezvoltarea urbana a Ploiestiului.

e Planuri Urbanistice Zonale (PUZ): De-a lungul timpului, au fost aprobate numeroase PUZ-uri, care au
detaliat prevederile PUG 1999 la nivel de zona.

Principalele Decizii:

e Zonificarea functionala: PUG 1999 a delimitat zonele functionale ale orasului (locuinta, industrie,
comert, spatii verzi etc.), stabilind reguli de utilizare a terenurilor.

e Indicatorii urbanistici: PUG 1999 a stabilit indicatorii urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime etc.)
pentru fiecare zona functionala.

e Retele de infrastructura: PUG 1999 a prevazut dezvoltarea retelelor de infrastructura (transport, ap3,
canalizare, energie electrica etc.).

e Protectia mediului: PUG 1999 a inclus prevederi privind protectia mediului si a patrimoniului cultural.
Impactul Asupra Dezvoltarii Orasului:
e Extinderea urbana: PUG 1999 a ghidat extinderea urbana a Ploiestiului, in special in zonele periferice.

o Dezvoltarea economica: PUG 1999 a creat un cadru favorabil pentru dezvoltarea economica, prin
atragerea de investitii.
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e Calitatea vietii: PUG 1999 a avut un impact pozitiv asupra calitatii vietii in Ploiesti, prin dezvoltarea
spatiilor verzi si a infrastructurii.

2.3. Contextul Socio-Economic

2.3.1. Analiza demografica detaliata: numar de locuitori, structura pe varste, sexe, etnii, evolutia
populatiei (crestere/scadere), migratie, prognoze demografice.

Numar de Locuitori:

Conform datelor Institutului National de Statistica (INS), populatia municipiului Ploiesti a inregistrat o scadere
constantd din 1999. Tn 2023, populatia totald a municipiului era de 211.219 locuitori.

Structura populatiei pe grupe de varsta (estimare din document)
60

50r
40

301

Procent (%)

20r

101

0-14 15-64 65+
Grafic 1 - Structura populatiei pe grupe de vérsta
Sursa: Prelucdri proiectant
Structura pe Varste, Sexe, Etnii:

o Imbatranire a populatiei: Se observd o crestere a ponderii persoanelor varstnice (65 de ani si peste) si
o scadere a ponderii populatiei tinere (0-14 ani).

e Feminizare a populatiei: Ponderea femeilor in populatia Ploiestiului este mai mare decat cea a
barbatilor.

e Etnia majoritara este cea romana. Exista, de asemenea, o minoritate roma semnificativa.
Evolutia Populatiei (Crestere/Scadere), Migratie:

e Scadere a populatiei: Dupa 1995, populatia Ploiestiului a inceput sd scada, ca urmare a sporului natural
negativ si a migratiei.
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e Migratia: Se inregistreaza atat migratie interna (catre Bucuresti si alte orase), cat si migratie externa
(catre tari din Uniunea Europeana si alte tari).

Evolutia populatiei Municipiului Ploiesti (1999-2023)

250000

245000

240000 -

235000

2300001

Numar locuitori

225000

220000

215000

210000

2000 2005 2010 2015 2020
An

Grafic 2 - Evolusia populatiei Municipiului Ploiesti
Sursa: Prelucdri proiectant

Prognoze Demografice:
Prognozele demografice indica o continuare a trendului de scadere a populatiei Ploiestiului Tn urmatorii ani,

Tnsa intr-un ritm moderat.

2.3.2. Structura economica: principalele sectoare de activitate (industrie, servicii, comert, agricultura),
forta de munca (numar, calificare, somaj), venituri (medii, distributie), investitii.
Principalele Sectoare de Activitate Economica:

e Comert: Sectorul comercial este bine reprezentat Tn Ploiesti, cu o retea diversificatda de magazine,
supermarketuri si centre comerciale.

e Servicii: Sectorul serviciilor a cunoscut o crestere semnificativa in ultimii ani, incluzand o gama larga
de activitati (financiare, IT, turism, educatie etc.).

e Industrie: Desi a intrat in declin dupa 1989, sectorul industrial este inca prezent in Ploiesti, concentrat
n special pe industriile extractiva (petrol si gaze), chimica, si de prelucrare a lemnului.

e Agricultura: Agricultura este putin reprezentata in Ploiesti, terenurile agricole din jurul orasului fiind
utilizate Tn principal pentru culturi de cereale si legume.

Forta de Munca (Numar, Calificare, Somaj):
e Numarul de salariati: Numarul de salariati din Ploiesti a scazut in ultimii ani, ca urmare a declinului

industrial si a migratiei.
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e C(alificare: Nivelul de calificare a fortei de munca este relativ ridicat, in special in domeniile tehnic si
economic.

e Somaj: Rata somajului este sub media nationala.

Venituri (Medii, Distributie):
e Venitul mediu: Venitul mediu pe locuitor in Ploiesti este peste media nationala.

o Distributia veniturilor: Distributia veniturilor este inegald, existand diferente semnificative intre
veniturile populatiei din diferite zone ale orasului.

Investitii:

Ploiestiul a atras investitii straine directe semnificative Tn ultimii ani, in special Tn sectorul comercial si
industrial.

2.3.3. Analiza nivelului de trai si a calitatii vietii, cu utilizarea indicatorilor relevanti (ex. acces la servicii,
locuinte, spatii verzi, poluare, criminalitate, etc.).
Acces la Servicii:
e Educatie: Ploiestiul dispune de o retea extinsa de unitati de Tnvatamant, de la gradinite la universitati.

e Sanatate: Infrastructura medicald este relativ bine dezvoltatd, cu mai multe spitale, policlinici si
cabinete medicale.

e  Cultura: Orasul are o oferta culturala diversificata, cu teatre, cinematografe, muzee, biblioteci etc.
e Sport: Existad o serie de baze sportive, stadii si sali de sport.
Locuinte:

e Fondul locativ: Fondul locativ din Ploiesti este diversificat, incluzand blocuri de locuinte colective, case
individuale si locuinte sociale.

e Calitatea locuintelor: Calitatea locuintelor este variabild, in functie de perioada de constructie si de
nivelul de investitii.

e Accesibilitatea locuintelor: Preturile locuintelor in Ploiesti sunt relativ ridicate, in special in zonele
centrale.

Spatii Verzi:
e Suprafata de spatii verzi: Ploiestiul se confrunta cu un deficit de spatii verzi, suprafata pe locuitor fiind
sub media nationala.

e Calitatea spatiilor verzi: Calitatea spatiilor verzi este variabild, de la parcuri bine amenajate la zone
degradate.

Poluare:
e Poluarea aerului: Traficul rutier si activitatile industriale contribuie la poluarea aerului din Ploiesti.
e Poluarea apei: Raul Prahova si paraul Dambu sunt afectate de poluare.
e Poluarea fonica: Traficul rutier si activitatile industriale genereaza poluare fonica.

Criminalitate:
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Rata criminalitatii Tn Ploiesti este relativ scazuta, in comparatie cu alte orase din Romania.

2.4 Cadrul Legislativ si Strategic

Actualizarea Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiului Ploiesti trebuie sa se desfasoare in concordanta
cu un cadru legislativ si strategic bine definit, care sa asigure coerenta, legalitatea si sustenabilitatea procesului
de planificare urbana.

2.4.1. Legislatie Relevanta

Elaborarea PUG Ploiesti trebuie sa respecte prevederile legislatiei nationale si europene relevante, avand ca
principale repere:

e Legislatie Nationala:

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicatd): Aceastsd lege
stabileste principiile, obiectivele, atributiile, responsabilitatile, si instrumentele de planificare
urbana la nivel national.

o HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (modificat): Acest
regulament detaliaza normele si standardele generale de urbanism aplicabile tuturor
documentatiilor de urbanism, inclusiv PUG.

o Legea 10/1995 privind calitatea in constructii (republicatd): Aceastd lege reglementeaza
procesul de autorizare, proiectare, executie si receptie a constructiilor, stabilind cerinte de
calitate, siguranta si durabilitate pentru cladiri.

o Legea 137/1995 privind protectia mediului (republicata): Aceasta lege enunta principiile si
obiectivele protectiei mediului, stabileste responsabilitatile autoritatilor si agentilor
economici, si defineste instrumentele de prevenire si combatere a poluarii.

o Legeaapelor nr. 107/1996 (republicatd): Aceasta lege reglementeaza gospodarirea apelor, cu
accent pe utilizarea durabila a resurselor de apa, protectia calitatii apei si a ecosistemelor
acvatice, si prevenirea inundatiilor.

o Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (republicatd): Aceasta lege
defineste categoriile de monumente istorice, stabileste regimul de protectie si de interventie
asupra acestora, si prevede masuri pentru conservarea si valorificarea patrimoniului construit.

o Ordinul 2314/2004 privind Lista Monumentelor Istorice (LMI): Acest ordin stabileste Lista
Monumentelor Istorice (LMI) la nivel national, incluzand monumentele istorice clasificate si
protejate de stat.

e Legislatie Europeana:

o Directiva 2001/42/CE privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra
mediului: Aceasta directiva impune evaluarea strategicd de mediu pentru planurile si
programele cu impact semnificativ asupra mediului, inclusiv pentru PUG.

o Directiva 2014/89/UE privind amenajarea spatiului maritim: Aceasta directiva stabileste un
cadru pentru planificarea spatiala maritima, relevanta pentru zonele costiere.
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2.4.2. Documente Strategice Nationale si Regionale

Pe langa legislatia specifica, elaborarea PUG Ploiesti trebuie sa se alinieze cu prevederile documentelor
strategice de nivel national si regional:

¢ Nationale:

o Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei (SDTR) 2035: Acest document strategic
stabileste viziunea de dezvoltare a teritoriului Romaniei pe termen lung, cu accent pe o
dezvoltare policentrica, o conectivitate eficienta si o crestere a calitatii vietii.

o Master Plan General de Transport al Romaniei (MGT): Acest plan strategic stabileste
prioritatile de dezvoltare a infrastructurii de transport la nivel national, cu accent pe
modernizarea si extinderea retelelor de transport rutier, feroviar, naval si aerian.

e Regionale:

o Planul de Dezvoltare Regionalda Sud Muntenia 2021-2027: Acest plan strategic defineste
prioritatile de dezvoltare ale regiunii Sud Muntenia, in care se afla municipiul Ploiesti, cu

......

dezvoltarii durabile.

o Strategia de Dezvoltare Durabila a Judetului Prahova 2021-2027: Acest document strategic
stabileste viziunea si obiectivele de dezvoltare a judetului Prahova, cu accent pe cresterea
economica, imbundtatirea calitatii vietii si protectia mediului.

2.4.3. Strategii si Planuri Locale

Elaborarea PUG Ploiesti trebuie sa se bazeze si pe strategiile si planurile locale de dezvoltare:

e Strategia de Dezvoltare Locala a Municipiului Ploiesti: Acest document strategic stabileste viziunea si
obiectivele de dezvoltare a municipiului pe termen lung, cu accent pe cresterea economicj,
imbunatatirea calitatii vietii, si protectia mediului.

e Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a Municipiului Ploiesti 2021-2027: Acest document
strategic defineste prioritatile de dezvoltare urbana ale municipiului Ploiesti, cu accent pe regenerarea
urbana, dezvoltarea economica, cresterea calitatii vietii, si protectia mediului.

¢ Planul de Mobilitate Urbana Durabila (PMUD) al Municipiului Ploiesti: Acest plan strategic stabileste
prioritatile de dezvoltare a sistemului de transport urban, cu accent pe promovarea transportului
public, a mersului pe jos, a mersului cu bicicleta si a intermodalitatii.
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Capitolul 3 - ANALIZA PLANULUI URBANISTIC GENERAL EXISTENT

3.1. Aspecte generale

3.1.1. Aprobare si Valabilitate

Numarul Hotararii Consiliului Local: 209
Data aprobarii: 10.12.1999

Perioada de valabilitate (initiala si eventuale prelungiri): initial 10 ani, pana la 10.12.2009,
ulterior pe termen nelimitat, pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General, conform
H.C.L. nr. 382 din 24.11.2009.

Autoritatea emitenta: Consiliul Local al Municipiului Ploiesti

Modificari/Actualizari ale Planului Urbanistic General (P.U.G.): P.U.G.-ul a fost modificat si
actualizat prin H.C.L. nr. 84 din 27.05.2002, H.C.L. nr. 327 din 23.12.2003 respectiv H.C.L. nr.
293 din 30.11.2007

Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, judetul Prahova, aprobat prin H.C.L.
209/1999 si prelungit prin H.C.L. 382/2009, a fost modificat si/sau actualizat prin
urmatoarele Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Ploiesti:

H.C.L. nr. 84 din 27.05.2002 - ,,Privind reactualizarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti”;

H.C.L. nr. 327 din 21.12.2003 - ,,Privind simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor
de locuinte in zonele cu restrictie prevazute in Planul Urbanistic General al Municipiului
Ploiesti”;

H.C.L. nr. 293 din 30.11.2007 - ,,Pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Ploiesti nr. 84/27 mai 2002 privind reactualizarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Ploiesti”;

H.C.L. nr. 356 din 30.10.2009 - ,,Privind completarea Hotararii Consiliului Local nr.
327/23.12.2003 privind simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor de locuinte in
zonele cu restrictie prevazute in Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”;

H.C.L. nr. 203 din 27.04.2012 - ,,Privind simplificarea procedurii de autorizare a unor
constructii pe raza Municipiului Ploiesti”;

H.C.L. nr. 505 din 20.12.2017 - ,,Privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 203/27.04.2012 privind simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii
pe raza Municipiului Ploiesti si a Hotararii Consiliului Local nr. 327/23.12.2003 privind
simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor de locuinte in zonele cu restrictie
prevazute in Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”.
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3.1.2. Autoritatea Emitenta si Elaboratorul

e Autoritatea emitenta: Consiliul Local al Municipiului Ploiesti

e Elaboratorul: S.C. CONSPROIECT S.A. Ploiesti
3.1.3. Continut

e Piese scrise:
o Memoriu General
o Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
¢ Piese desenate:
o Planse de baza:
» Tncadrarea in teritoriu
= Situatia existenta - Disfunctionalitati
= Reglementari urbanistice - zonificare
»= Reglementari - Echipare edilitara
*= Proprietatea asupra terenurilor

o Planse ajutatoare

3.2. Zonificare Functionala

3.2.1. Prezentarea Zonelor Functionale

Planul Urbanistic General (PUG) Ploiesti 1999 defineste o serie de zone functionale, fiecare avand un set
specific de reguli si reglementari urbanistice. Aceste zone sunt ilustrate prin plansele din PUG, utilizdnd un
sistem de coduri si culori pentru a delimita spatial fiecare categorie functionala.

3.2.1.1. Categorii Principale de Zone Functionale:
Analiza planselor din PUG Ploiesti 1999 releva urmatoarele categorii principale de zone functionale:

1. Zona centrala (C): Reprezinta nucleul urban, cu functii administrative, comerciale, culturale, si de
servicii. Aceasta zona este caracterizata de o densitate ridicata a constructiilor si de o importanta
deosebita pentru viata sociala si economica a orasului.

2. Institutii si Servicii (IS): Include institutii publice, cladiri administrative, spatii comerciale si de servicii,
dotadri de invatamant, sanatate, cultura, si spatii de recreere si agrement. Aceasta zona se extinde
concentric din zona centrala, de-a lungul arterelor principale de circulatie.

3. Locuinte (L): Cuprinde zonele rezidentiale ale orasului, cu o varietate de tipologii de locuinte, de la
case individuale la blocuri de locuinte colective. Zonele de locuinte pot include si dotari de invatamant,
sanatate, comert, servicii, si spatii verzi.
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4. Industrie (I): Acopera zonele si platformele industriale existente, incluzand unitati de productie si
prelucrare, depozite, si centre logistice. Aceastd zona este situatd, in general, in afara zonei centrale si
a zonelor rezidentiale.

5. Agricultura (A): Include terenuri agricole situate in zona periurbanda a municipiului, destinate
activitatilor agricole.

6. Cai de comunicatie (CC): Cuprinde reteaua stradala, drumurile, cdile ferate, autostrazile, precum si
parcarile, statiile de transport, si infrastructura tehnica aferenta.

7. Gospodarie Comunala (GC): Include cimitire, rampe ecologice de depozitare a deseurilor, statii de
epurare a apelor uzate, pepiniere, si gospodarii de apa.

8. Parcuri si recreere (SP): Include parcuri, gradini publice, zone de agrement, baze sportive, stadii, piste
pentru biciclisti si alergare, locuri de joaca pentru copii, si infrastructura tehnica aferenta.

9. Tehnico-edilitare (TE): Include statii de transformare a energiei electrice, statii de pompare a apei,
retele de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze naturale, termoficare, zone de protectie
a retelelor tehnico-edilitare, si constructii si instalatii aferente.

10. Ape (TA): Include rauri, lacuri, canale, zone inundabile, amenajari hidrografice, si infrastructura
tehnica aferenta.

11. Destinatie speciala (S): Include aeroporturi, baze militare, zone de protectie speciala, si infrastructura
tehnica aferenta.

12. Zone multifunctionale: Reprezinta zone care combina doua sau mai multe functiuni compatibile (ex.
locuinte, servicii, comert, industrie nepoluanta, spatii verzi, dotari de invatamant, sanatate, cultura).

3.2.2. Analiza Coerentei Zonificarii

Analiza planselor evidentiaza o serie de aspecte legate de coerenta si echilibrul zonificarii functionale, care
necesita o atentie deosebita in elaborarea noului PUG:

e Concentrarea Functiunilor Industriale: Zonele industriale sunt concentrate in principal in sudul si estul
orasului, creand un dezechilibru functional si un impact negativ asupra mediului inconjurator. Se
observa, de asemenea, o serie de unitati industriale izolate, amplasate in interiorul sau la limita zonelor
de locuit, generand conflicte de functiuni si probleme de poluare.

o Deficitul de Spatii Verzi: Ploiestiul se confrunta cu un deficit semnificativ de spatii verzi, cu o suprafata
totala estimata la sub 10% din suprafata orasului, mult sub valorile recomandate la nivel european si
national. Distributia spatiilor verzi este inegala, zonele centrale avand o densitate mai mare, in timp ce
cartierele periferice, in special cele din sudul si estul orasului, sunt slab reprezentate din acest punct
de vedere. Aceasta situatie afecteaza calitatea vietii si sanatatea populatiei.

e Presiunea asupra Zonelor de Locuit: Expansiunea urbana, corelata cu o crestere a cererii de locuinte,
a dus la o densificare a zonelor rezidentiale, in special in cartierele construite in perioada socialista.
Aceasta densificare, neinsotitda de o dezvoltare corespunzatoare a infrastructurii si a dotarilor,
afecteaza calitatea vietii si genereaza presiune pe spatiul public.

o Dezvoltarea Inegala a Infrastructurii: Starea retelei stradale, a sistemului de transport public si a
retelelor de utilitati publice este variabila in functie de zona. Unele zone ale orasului, in special cele
din centrul civic si din cartierele rezidentiale moderne, beneficiaza de o infrastructura de calitate, in
timp ce alte zone se confrunta cu deficiente majore, ce afecteaza calitatea vietii si accesibilitatea.
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e Zone cu Functiuni Mixte sau Incompatibile: Se observa o serie de zone cu functiuni mixte, unde
coexista diverse activitati, uneori compatibile, alteori incompatibile.

Exemple:

e Zona centrala: Combinatia de functiuni administrative, comerciale, culturale, de servicii, si rezidentiale
poate genera conflicte de trafic, lipsa de parcari, si poluare fonica.

e Zonele industriale: Amplasarea unor unitati industriale poluante in proximitatea zonelor de locuit
creeaza un risc ridicat de poluare a aerului, a apei, si a solului, precum si de zgomot.

e Zonele multifunctionale: Combinatia de functiuni rezidentiale, comerciale, si de servicii poate genera
trafic intens, lipsa de parcari, si probleme de accesibilitate.

3.2.3. Concluzii

Analiza zonificarii functionale din PUG Ploiesti 1999 releva necesitatea unei reevaluari a distributiei spatiale a
functiunilor urbane, a reglementarilor urbanistice, si a relatiilor dintre diversele zone ale orasului. Noul PUG
trebuie sa tina cont de schimbarile socio-economice care au avut loc din 1999, precum si de principiile
urbanismului modern si a dezvoltarii durabile.

3.3. Indicatori urbanistici

3.3.1. Prezentarea indicatorilor urbanistici

Indicatorii urbanistici reprezinta instrumente esentiale in planificarea si reglementarea dezvoltarii urbane,
avand rolul de a cuantifica si controla parametrii fizici ai constructiilor si de a stabili un cadru coerent pentru
utilizarea terenurilor. Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Ploiesti, aprobat in 1999, defineste o
serie de indicatori urbanistici principali, care se aplica diferentiat pentru fiecare zona functional3, in functie de
specificul si destinatia acesteia.

Principalii indicatori urbanistici utilizati in PUG Ploiesti 1999 sunt:

1. Procentul de Ocupare a Terenului (POT): reprezinta raportul procentual dintre suprafata construita la
sol a cladirilor si suprafata totala a terenului. Acest indicator are rolul de a limita amprenta la sol a
cladirilor si de a asigura un echilibru intre spatiile construite si spatiile verzi. Valorile POT sunt stabilite
pentru fiecare zona functionala Tn parte, variind intre 10% si 80%, in functie de densitatea dorita si de
caracteristicile specifice ale zonei.

2. Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT): reprezinta raportul dintre suprafata construita desfasurata
totala a cladirilor si suprafata totala a terenului. CUT exprima intensitatea constructiilor pe verticala si
influenteaza densitatea populatiei, volumul construit si presiunea pe infrastructura. Valorile CUT sunt
stabilite pentru fiecare zona functionala, variind intre 0,2 si 4, in functie de destinatia zonei si de
capacitatea infrastructurii de a sustine o anumita densitate a constructiilor.

3. Tnaltimea maxima admis3 (Hmax): reprezinta limita maximé de inaltime a cladirilor, exprimata in metri
sau in numar de niveluri. Acest indicator are rolul de a controla dezvoltarea pe verticala a orasului, de
a asigura o buna insorire si ventilatie naturala a spatiilor urbane, si de a proteja peisajul urban. Valorile
Hmax sunt stabilite pentru fiecare zona functionald, variind intre P+1 si P+10E, in functie de
caracteristicile zonei si de necesitatea de a proteja anumite perspective sau monumente.

Pe langa acesti indicatori principali, PUG Ploiesti 1999 utilizeaza si o serie de alti indicatori urbanistici, cu o
aplicabilitate mai restransa sau cu rol de a completa si nuanta reglementarile generale:
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e Retragerile minime obligatorii: definesc distanta minima pe care trebuie sa o respecte constructiile
fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei, precum si fata de aliniamentul stradal. Aceste
retrageri au rolul de a asigura un spatiu minim de aerisire si iluminare naturala, de a proteja intimitatea
locuitorilor si de a preveni supraaglomerarea constructiilor.

e Procentul minim de spatii verzi: stabileste suprafata minima de teren care trebuie alocata spatiilor
verzi, exprimata ca procent din suprafata totala a parcelei. Acest indicator are rolul de a asigura un
echilibru ecologic si de a imbunatati calitatea mediului urban. Valorile minime pentru spatiile verzi
variaza in functie de zona functionala si de densitatea constructiilor.

e Numarul de locuri de parcare: stabileste numarul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate
pentru fiecare cladire, in functie de destinatia acesteia si de suprafata construita. Acest indicator are
rolul de a preveni aglomerarea strazilor cu autoturisme parcate si de a asigura accesul facil la cladiri.

3.3.2. Analiza coerentei si relevantei indicatorilor

Analiza a indicatorilor urbanistici din PUG Ploiesti 1999:

PUG Ploiesti 1999 a stabilit o serie de indicatori urbanistici pentru diversele zone functionale, cu scopul de a
reglementa dezvoltarea urbana si de a asigura un echilibru intre functiuni, densitate si spatii verzi.

Analiza indicatorilor urbanistici definiti in PUG 1999 releva urmatoarele aspecte:

e Coerenta: Indicatorii sunt Tn general corelati intre ei, reflectand o logica urbanistica generala. De
exemplu, in zonele cu densitate mare de locuinte, valorile POT si CUT sunt mai mari, iar regimul de
indltime este mai restrictiv, pentru a compensa densitatea constructiilor. in zonele cu functiuni
industriale sau comerciale, valorile POT si CUT sunt mai reduse, iar regimul de Tnaltime este mai flexibil,
pentru a permite dezvoltarea activitatilor economice.

e Adaptabilitate: Sistemul de indicatori este relativ flexibil, permitand o anumita adaptare la specificul
fiecarei zone functionale. De exemplu, valorile POT, CUT si Hmax pot fi modificate prin PUZ-uri, in
functie de contextul urbanistic specific.

e Necesitatea actualizarii: Indicatorii stabiliti in PUG 1999 necesita actualizare, pentru a reflecta
schimbarile demografice, economice si sociale, precum si noile tendinte Th domeniul urbanismului. De
exemplu, cresterea numarului de autoturisme din ultimii ani impune o revizuire a normelor privind
parcarile.

Analiza a indicatorilor urbanistici din RLU Ploiesti 1999:

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG Ploiesti 1999 detaliaza reglementarile specifice pentru
fiecare zona functionala. RLU stabileste reguli precise privind POT, CUT, regimul de Tnaltime, retragerile,
accesele, amenajarea spatiilor verzi, echiparea tehnica, protejarea mediului, si zonele protejate. Analiza RLU
1999 evidentiaza necesitatea actualizarii prevederilor sale, pentru a fi adaptate la realitatile actuale.

Concluzii si Directii de Actualizare:

Pe baza analizei PUG 1999 si a RLU aferent, se pot formula urmatoarele concluzii si directii de actualizare a
indicatorilor urbanistici pentru noul PUG:

¢ Necesitatea adaptarii la noile realitati: Indicatorii urbanistici trebuie actualizati pentru a reflecta
schimbarile demografice, economice si sociale din ultimii ani. De exemplu, cresterea numarului de
autoturisme impune o revizuire a normelor privind parcarile, iar evolutia tehnologiilor de constructie
permite o reevaluare a reglementarilor privind Thaltimea cladirilor.
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e Integrarea principiilor dezvoltarii durabile: Noul PUG trebuie sa integreze principiile dezvoltarii
durabile, promovand eficienta energetica, utilizarea energiei regenerabile, protectia mediului, si
calitatea vietii. Acest lucru se poate realiza prin adaptarea indicatorilor urbanistici pentru a incuraja:

o Constructia de cladiri eficiente energetic, cu un consum redus de energie.
o Utilizarea energiei regenerabile (panouri solare, pompe de caldura, etc.).
o Cresterea suprafetei de spatii verzi si a permeabilitatii solului.

o Reducerea poluarii aerului, a apei si fonice.

e Asigurarea unei dezvoltari echilibrate: Noul PUG trebuie sa asigure o dezvoltare echilibrata a tuturor
zonelor functionale, evitand supraaglomerarea anumitor zone si subutilizarea altora. Acest lucru se
poate realiza prin:

o Reglementari urbanistice diferentiate, adaptate specificului fiecarei zone.

o Crearea de zone mixte, care sa combine functiuni complementare (locuinte, servicii, comert,
spatii verzi).
o Regenerarea zonelor degradate, in special a fostelor platforme industriale.

e Promovarea unei abordari participative: Elaborarea noului PUG trebuie sa se bazeze pe o abordare
participativa, implicand cetatenii, specialistii din diverse domenii, si administratia publica locala.
Consultarea publicului larg este esentiald pentru a asigura ca deciziile urbanistice reflecta nevoile si
aspiratiile comunitatii.

3.4. Reglementari specifice

3.4.1. Analiza prevederilor

Analiza detaliata a prevederilor din Planul Urbanistic General (P.U.G.) 1999 si Regulamentul Local de Urbanism
(R.L.U.) 1999 al Municipiului Ploiesti, din perspectiva reglementarilor specifice pentru diversele zone
functionale:

A. PROTECTIA MEDIULUI

P.U.G. 1999 cuprinde o serie de prevederi menite sa asigure protectia mediului, reducerea poluarii, gestionarea
deseurilor, si conservarea spatiilor verzi. Acestea sunt integrate in diverse capitole si articole ale R.L.U. 1999,
stabilind reguli si restrictii pentru diverse activitati si zone functionale.

1. Reducererea Poluarii:

e Industrie: RLU impune restrictii severe pentru amplasarea si functionarea unitatilor industriale
poluante, cu obligativitatea de a respecta zonele de protectie sanitara si de a implementa masuri de
reducere a emisiilor. Sunt interzise activitatile industriale poluante in zonele de locuit si in proximitatea
zonelor protejate.

e Transport: PUG promoveaza dezvoltarea transportului public si a mobilitatii alternative (pietonal3,
ciclistd), pentru a reduce traficul auto si implicit poluarea generata de acesta. Sunt prevazute benzi
dedicate transportului in comun pe arterele principale.
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e Gospodarirea Apelor: RLU stabileste reguli stricte pentru evacuarea apelor uzate, impunand tratarea
prealabila a acestora si interzicand deversarile necontrolate in apele de suprafata. Sunt definite zone
de protectie sanitara pentru fronturile de captare a apei potabile.

2. Gestionarea Deseurilor:

e Depozitare: PUG prevede amplasarea unei rampe ecologice de depozitare a deseurilor menajere, in
afara orasului, si interzice depozitarea necontrolata a deseurilor.

e Colectare Selectiva: RLU incurajeaza colectarea selectiva a deseurilor, stabilind reguli pentru
amplasarea containerelor dedicate.

3. Conservarea Spatiilor Verzi:

e Procent Minim Obligatoriu: RLU impune un procent minim de spatiu verde pentru fiecare noua
constructie, in functie de destinatia acesteia si de zona functionala.

e Protectia Spatiilor Verzi Existente: PUG prevede protejarea spatiilor verzi existente si interzice
diminuarea suprafetei acestora. Sunt stabilite zone de protectie pentru parcuri si gradini publice.

e Extinderea Spatiilor Verzi: PUG propune crearea de noi parcuri si spatii verzi, in special Tn zonele
rezidentiale deficitare.

B. CONSERVAREA PATRIMONIULUI CULTURAL

PUG 1999 include prevederi specifice pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural al
Ploiestiului, prin identificarea, delimitarea, si reglementarea interventiilor asupra:

e Monumentelor Istorice: RLU stabileste reguli stricte pentru interventiile asupra monumentelor
istorice, cu obligativitatea de a obtine avize de la Ministerul Culturii si de a respecta normativele de
restaurare. Sunt interzise demolarile si modificarile care afecteaza caracterul istoric al cladirilor.

e Zonelor Construite Protejate (ZCP): PUG defineste doua ZCP: Centrul Istoric si zona din jurul Bisericii
Sf. Nicolae Vechi. RLU stabileste reguli specifice pentru fiecare ZCP, referitoare la POT, CUT, indltimea
maxima admisa, retrageri, si aspectul exterior al cladirilor. Scopul este de a conserva caracterul istoric
al acestor zone si de a integra armonios noile constructii.

e Siturilor Arheologice: PUG prevede protejarea siturilor arheologice, interzicand constructiile sau alte
activitati care le-ar putea afecta. Sunt necesare studii arheologice preventive Thainte de orice lucrare
de constructii Tn zonele cu potential arheologic.

C. ECHIPAREA TEHNICA A TERENURILOR

PUG 1999 abordeaza problema echiparii tehnice a terenurilor din Ploiesti, stabilind directii strategice pentru
dezvoltarea si modernizarea retelelor edilitare, a dotarilor, si a infrastructurii de transport. RLU detaliaza
regulile specifice pentru fiecare categorie de utilitati.
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1. Retele Edilitare:

¢ Alimentarea cu Apa: PUG prevede extinderea retelei de alimentare cu apd, modernizarea statiilor de
pompare si a conductelor, si instituirea zonelor de protectie sanitara pentru sursele de apa potabila.

e Canalizare: PUG propune modernizarea si extinderea retelei de canalizare, realizarea unui sistem de
canalizare divizoriu (ape uzate menajere si ape pluviale), si extinderea statiei de epurare.

e Energie Electrica: PUG prevede modernizarea si extinderea retelei de distributie a energiei electrice,
in special prin ingroparea cablurilor, si optimizarea alimentarii cu energie a zonelor industriale si
rezidentiale.

e Alimentarea cu Gaze Naturale: PUG propune extinderea retelei de distributie a gazelor naturale si
modernizarea statiilor de reglare-masurare.

e Telecomunicatii: PUG prevede modernizarea si extinderea retelei de telefonie fixa si mobila, precum
si dezvoltarea infrastructurii pentru internet si televiziune prin cablu.

2. Dotari:
o Tnvatdmant: PUG propune modernizarea si extinderea retelei de unititi de invatdmant, de la gridinite
la universitati, pentru a asigura un acces echitabil la educatie de calitate pentru toti locuitorii.

e Sanatate: PUG prevede modernizarea si extinderea infrastructurii medicale, prin construirea de noi
spitale, policlinici, si dispensare, si prin dotarea acestora cu echipamente performante.

e Cultura: PUG propune dezvoltarea infrastructurii culturale, prin construirea de noi teatre,
cinematografe, muzee, biblioteci, si prin organizarea de evenimente culturale.

e Sport: PUG prevede amenajarea de noi baze sportive, stadii, si sali de sport, pentru a fncuraja
practicarea sportului si pentru a imbunatati calitatea vietii locuitorilor.
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3. Infrastructura de Transport:

e Circulatia Rutiera: PUG prevede modernizarea si extinderea retelei stradale, realizarea de noi artere
de circulatie, amenajarea intersectiilor, realizarea de pasaje denivelate, si construirea de parcari. Se
are in vedere reducerea traficului din zona centrala si din cartierele de locuinte, si fluidizarea circulatiei.

e Transportul Public: PUG propune modernizarea si extinderea retelei de transport public, prin
achizitionarea de noi autobuze, troleibuze, si tramvaie, prin optimizarea traseelor, si prin crearea de
benzi dedicate transportului in comun.

e Cai Ferate: PUG prevede modernizarea infrastructurii feroviare, prin electrificarea liniilor, prin
realizarea de noi pasaje denivelate, si prin imbunatatirea conditiilor de transport pentru calatori.
D. CIRCULATIA SI TRANSPORTUL
PUG 1999 stabileste o serie de reglementari referitoare la circulatia si transportul in municipiul Ploiesti, cu
scopul de a asigura o mobilitate eficienta si durabila.
1. Circulatia Rutiera:

e lerarhizarea Retelei Stradale: PUG defineste o ierarhie a retelei stradale, cu strazi de categoria |, II, Ill
si IV, in functie de importanta lor si de volumul de trafic.

e Prospecte Stradale: RLU stabileste prospecte pentru fiecare categorie de strada, cu detalii privind
latimea carosabilului, trotuarelor, si a zonelor verzi.

e Sensuri Unice: PUG propune introducerea sensurilor unice pe anumite artere de circulatie, pentru a
fluidiza traficul.

e Parcari: RLU prevede obligativitatea de a asigura un numar minim de locuri de parcare pentru fiecare
noua constructie, in functie de destinatia acesteia si de zona functionald. Sunt prevazute parcari
publice, parcari rezidentiale, si parcari de tip park & ride.

2. Transportul Public:

e Dezvoltarea Retelei: PUG propune extinderea retelei de transport public, prin crearea de noi trasee si
prin cresterea frecventei curselor.

e Prioritizare: Se are in vedere prioritizarea transportului public in fata celui individual, prin crearea de
benzi dedicate si prin optimizarea semaforizarii.

e Integrare: Se urmareste o mai buna integrare intre diferitele tipuri de transport public (autobuze,
troleibuze, tramvaie) si intre transportul public si cel feroviar.

3. Circulatia Pietonala:

e Trotuare: RLU stabileste standarde pentru latimea trotuarelor, in functie de categoria strazii si de
volumul de trafic pietonal.

e Zone Pietonale: PUG propune crearea de noi zone pietonale in centrul orasului si Tn zonele de interes
turistic.

e Accesibilitate: Se are in vedere asigurarea accesibilitdtii pentru persoanele cu dizabilitati, prin
realizarea de rampe si prin adaptarea mobilierului urban.

E. SPATIILE VERZI S| DE AGREMENT
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PUG 1999 recunoaste importanta spatiilor verzi pentru calitatea vietii in Ploiesti si propune o serie de masuri
pentru protejarea, dezvoltarea si amenajarea acestora.

1. Clasificare: PUG distinge intre:

e Parcuri: Spatii verzi de mari dimensiuni, cu functii de recreere pasiva (plimbare, relaxare) si activa
(sport, joaca).

e Gradini: Spatii verzi de dimensiuni mai reduse, cu functii preponderent estetice si decorative.

e Zone de Agrement: Spatii amenajate pentru diverse activitati recreative (ex. plaja, piscine, terenuri de
sport).

2. Indicatori: RLU stabileste:

e Procentul minim de spatiu verde: Se impune un procent minim de spatiu verde pentru fiecare noua
constructie, in functie de zona functionala.

e Suprafata minima de spatiu verde/locuitor: Se urmareste atingerea unui standard minim de spatiu
verde pe cap de locuitor, in concordanta cu normativele nationale si internationale.

3. Reglementari:

e Protectia zonelor verzi existente: Este interzisa diminuarea suprafetei sau schimbarea destinatiei
spatiilor verzi existente, cu exceptia cazurilor de utilitate publica.

e Amenajarea spatiilor verzi: RLU stabileste reguli pentru amenajarea spatiilor verzi, referitoare la alei,
mobilier urban, iluminat, plantatii, etc.

e Accesibilitate: Spatiile verzi trebuie sa fie accesibile pentru pietoni, biciclisti, si persoane cu dizabilitati.
F. ALTE REGLEMENTARI RELEVANTE

Pe langa prevederile specifice fiecarei categorii de zone functionale, PUG 1999 si RLU 1999 includ o serie de
alte reglementari relevante:

e Parcare: RLU impune un numar minim de locuri de parcare pentru fiecare noua constructie, in functie
de destinatia acesteia si de zona functionala. Sunt prevazute standarde pentru dimensiunile locurilor
de parcare, pentru accesul si circulatia autovehiculelor, si pentru amenajarea spatiilor de parcare. Se
incurajeaza realizarea de parcari subterane sau supraterane, pentru a reduce presiunea pe spatiul
public.

e Accesibilitate: PUG promoveaza accesibilitatea universald, impunand respectarea normelor privind
accesul persoanelor cu dizabilitati. RLU stabileste cerinte specifice pentru rampe, lifturi, marcaje
tactile, si alte elemente care faciliteaza accesul persoanelor cu mobilitate redusa.

e Siguranta la Incendiu: RLU impune respectarea normelor de prevenire si stingere a incendiilor,
stabilind distante minime intre cladiri, cai de evacuare, si dotari specifice.

e Protectia Fonica: RLU stabileste limite maxime pentru nivelul de zgomot admis in diverse zone
functionale, in special in zonele rezidentiale, si impune masuri de reducere a zgomotului, cum ar fi
ecrane fonice sau plantatii de protectie.
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3.4.2. Evaluarea relevantei

Evaluarea relevantei si actualitatii prevederilor PUG 1999 si RLU 1999, in raport cu legislatia Tn vigoare si cu
situatia actuala a municipiului Ploiesti, evidentiaza o serie de aspecte:

e Necesitatea actualizarii: PUG 1999 a fost elaborat in urma cu peste 20 de ani, iar multe dintre
prevederile sale nu mai corespund realitatilor actuale. Orasul a cunoscut o dezvoltare urbanistica si
economica semnificativa in aceasta perioada, au aparut noi necesitati si provocari, iar legislatia s-a
modificat.

e Conformitate cu Legislatia: Unele dintre prevederile PUG 1999 si RLU 1999 nu mai sunt conforme cu
legislatia actuala. De exemplu, normele privind parcarile, accesibilitatea, sau protectia mediului au fost
actualizate prin noi acte normative.

e Adaptare la Noile Realitati: Indicatorii urbanistici (POT, CUT, inaltime), reglementarile privind
circulatia si transportul, si prevederile privind spatiile verzi trebuie adaptate la noile realitati
demografice, economice si sociale. De exemplu, cresterea numarului de autoturisme impune o
reevaluare a normelor privind parcarile, iar dezvoltarea transportului alternativ necesita adaptarea
infrastructurii rutiere.

e Integrarea Principiilor Dezvoltarii Durabile: PUG 1999 nu include prevederi specifice privind
dezvoltarea durabild. Noul PUG trebuie sa integreze principiile sustenabilitatii in toate deciziile
urbanistice, promovand eficienta energetica, reducerea emisiilor de carbon, protectia mediului, si
mobilitatea durabila.

e Abordare Participativa: Elaborarea PUG 1999 nu a inclus o consultare publica semnificativa. Noul PUG
trebuie elaborat printr-o abordare participativa, implicand cetatenii, specialistii din diverse domenii, si
administratia publica locald, pentru a asigura ca planul reflectd nevoile si aspiratiile comunitatii.

3.5. Analiza planselor Planului Urbanistic General (P.U.G.)

3.5.1. Prezentarea planselor P.U.G., cu o scurta descriere a continutului fiecarei planse si a informatiilor
reprezentate (zonificare, infrastructura, dotari, etc.).

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Ploiesti, aprobat in 1999, este insotit de un set de planse care
reprezinta grafic prevederile planului. Aceste planse, elaborate in format analogic (hartie), ilustreaza diverse
aspecte ale planificarii urbane, inclusiv:

e Zonificarea functionala: Delimitarea zonelor cu functiuni specifice (locuinte, industrie, comert, spatii
verzi, etc.), utilizand un cod de culori si simboluri.

e Retele deinfrastructura: Traseele retelelor de transport (rutier, feroviar), ale retelelor tehnico-edilitare
(apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale), precum si amplasamentul dotarilor aferente.

e Dotari: Amplasamentul si caracteristicile principalelor dotari de interes public (scoli, spitale, centre
culturale, parcuri, etc.).

e Indicatori urbanistici: Valorile indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime) stabilite pentru
fiecare zona functionala.

e Zone protejate: Delimitarea zonelor cu regim special de protectie (monumente istorice, zone
construite protejate, zone de protectie a mediului).
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Plansele P.U.G. Ploiesti 1999 sunt elaborate la diverse scari, in functie de nivelul de detaliere necesar. Plansa
principala, care prezinta zonificarea functionalad generald a municipiului, este elaborata la scara 1:25.000. Alte
planse, care detaliaza anumite zone functionale sau tematice, sunt elaborate la scari mai mari, de 1:10.000 sau
1:5.000.

3.5.2. Analiza coerentei informatiilor din planse cu cele din Memoriu General si Regulamentul Local de
Urbanism (R.L.U.), cu verificarea meticuloasa a indicatorilor urbanistici, a zonelor functionale si a altor
reglementari.

Analiza planselor PUG Ploiesti 1999, corelata cu prevederile din Memoriul General si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) 1999, evidentiaza urmatoarele aspecte:

e Coerenta generald: In general, existd o bund coerentd intre informatiile din planse si cele din
documentele textuale ale PUG, in ceea ce priveste delimitarea zonelor functionale, valorile
indicatorilor urbanistici, si amplasamentul principalelor dotari.

e Diferente de detaliere: Exista o serie de diferente de detaliere intre planse si documentele scrise, mai
ales in ceea ce priveste amplasamentul anumitor dotari sau trasee de infrastructura. Aceste diferente
sunt determinate, Tn principal, de scarile diferite la care sunt elaborate plansele si documentele scrise.

e Necesitatea actualizarii: Informatiile din planse si din documentele PUG necesita actualizare, pentru a
reflecta schimbarile din ultimii 25 de ani.

3.5.3. Identificarea eventualelor neconcordante, erori sau neclaritati in reprezentarea grafica a Planului
Urbanistic General (P.U.G.-ului).

Analiza meticuloasa a planselor PUG Ploiesti 1999 a evidentiat o serie de neconcordante, erori sau neclaritati:

e Suprapuneri de poligoane: Tn anumite zone, se observa suprapuneri de poligoane care reprezinti zone
functionale diferite sau care au indicatori urbanistici diferiti. De exemplu, o suprapunere intre o zona
de locuinte si o zona de industrie poate genera conflicte functionale si incertitudine privind
reglementarile aplicabile.

e Lipsa unor elemente: Pe unele planse, lipsesc anumite elemente care sunt mentionate in Memoriul
General sau RLU, cum ar fi anumite dotari sau trasee de infrastructura. Aceasta situatie poate crea
dificultati in intelegerea si aplicarea prevederilor PUG.

e Erori de cotare: Pe unele planse, s-au identificat erori de cotare a indicatorilor urbanistici sau a altor
parametri. De exemplu, o valoare eronata a POT sau a CUT poate influenta negativ deciziile urbanistice.

e Neclaritati grafice: Pe unele planse, reprezentarea grafica a anumitor elemente este neclara sau
ambigua, ceea ce poate genera interpretari eronate. De exemplu, o delimitare imprecisa a unei zone
protejate poate crea confuzii privind regimul de protectie aplicabil.

Aceste neconcordante, erori sau neclaritati, aparute probabil ca urmare a elaborarii manuale a planselor si a
lipsei unor instrumente de verificare automata, pot avea un impact negativ asupra aplicarii PUG si pot genera
confuzii sau interpretari eronate.
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CAPITOLUL 4 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Utilizarea terenurilor

4.1.1. Analiza utilizarii actuale a terenurilor

e Metodologie: Analiza utilizarii actuale a terenurilor din municipiul Ploiesti se bazeaza pe o
metodologie integrata, care combina:

o Analiza datelor cadastrale: Informatiile cadastrale furnizeazd date precise despre parcele,
proprietari, si categorii de folosinta a terenurilor. Aceste date permit o evaluare a modului in
care terenurile sunt utilizate Tn prezent, a gradului de ocupare si a structurii proprietatii.

o Interpretarea ortofotoplanurilor recente: Ortofotoplanurile ofera o imagine aeriana detaliata
a teritoriului, permitand identificarea vizuala a zonelor functionale, a tipurilor de constructii,
a spatiilor verzi, a infrastructurii, si a altor elemente relevante.

o Observatii de teren: Vizitele pe teren sunt esentiale pentru a valida informatiile obtinute din
sursele cartografice si pentru a completa analiza cu observatii directe asupra starii actuale a
terenurilor, a calitatii spatiului public, a problemelor de mediu, si a altor aspecte relevante.

Repartitia utilizarii terenurilor

Locuinte

Industrie

Spatii verzi

Comert

Agricultura

Grafic 4 - Repartitia utilizdrii terenurilor
Sursa: Prelucdri proiectant

e Categorii de Analiza:

o Zone functionale: Identificarea si delimitarea zonelor functionale (ex: locuire, industrie,
comert, servicii, spatii verzi, transport) este esentiald pentru a intelege structura urbana a
municipiului Ploiesti si a evalua coerenta si echilibrul functional al orasului. Se va analiza
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distributia spatiala a fiecarei zone functionale, suprafata ocupata, si relatiile cu zonele
invecinate.

o Densitate si ocupare a terenului: Evaluarea densitatii populatiei si a constructiilor, precum si
a gradului de ocupare a terenului, este esentialda pentru a identifica zonele supraaglomerate
sau subutilizate. Se vor utiliza indicatori urbanistici relevanti, cum ar fi Procentul de Ocupare a
Terenului (POT) si Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT), pentru a cuantifica intensitatea
utilizarii terenului si pentru a compara situatia actuala cu cea prevazuta in PUG 1999.

o Compatibilitate si coerenta functionala: Se va analiza compatibilitatea functionala intre
diversele zone ale orasului, pentru a identifica potentialele conflicte generate de amplasarea
unor functiuni incompatibile Tn proximitate. De exemplu, se va evalua impactul zonelor
industriale asupra zonelor rezidentiale invecinate, din punct de vedere al poluarii, zgomotului,
sau traficului.

o Zone subutilizate: Se vor identifica zonele subutilizate (ex: platforme industriale dezafectate,
terenuri virane in intravilan), evaluand potentialul lor de dezvoltare si oportunitatile de
regenerare urbana. Aceste zone pot fi reconfigurate pentru a gazdui noi functiuni, contribuind
la revitalizarea orasului si la cresterea calitatii vietii.

4.1.2. Zone cu functiuni mixte sau incompatibile

¢ Identificare si Cartografiere:

o Zone cu functiuni mixte: Zonele cu functiuni mixte sunt definite ca zone in care coexista mai
multe tipuri de utilizari ale terenurilor, de reguld complementare (ex: locuire, comert, servicii).
Aceste zone pot contribui la crearea unui mediu urban mai vibrant si mai divers, reducand
necesitatea deplasarilor pe distante mari. Identificarea si cartografierea acestor zone se va
realiza prin analiza datelor cadastrale, a ortofotoplanurilor, si a observatiilor de teren.

o Zone cu functiuni incompatibile: Zonele cu functiuni incompatibile sunt zone in care coexista
functiuni care se influenteaza negativ reciproc (ex: zone industriale in proximitatea zonelor
rezidentiale). Aceste zone genereaza conflicte functionale, cu impact negativ asupra calitatii
vietii si a mediului. Identificarea si cartografierea acestor zone se va realiza prin analiza datelor
cadastrale, a ortofotoplanurilor, si a observatiilor de teren, coroboratd cu analiza
reglementarilor din PUG 1999.

e Analiza Impactului:

o Impact asupra calitatii vietii: Se va analiza impactul zonelor cu functiuni mixte sau
incompatibile asupra calitatii vietii locuitorilor, evaluand aspecte precum: nivelul de zgomot,
poluarea aerului si a apei, accesul la spatii verzi, siguranta, si accesibilitatea la servicii. Se vor
utiliza indicatori specifici pentru fiecare aspect analizat, si se vor realiza harti tematice care sa
ilustreze distributia spatiala a acestor impacturi.

o Impact asupra mediului: Se va analiza impactul zonelor cu functiuni mixte sau incompatibile
asupra mediului, evaluand aspecte precum: poluarea solului, a apei si a aerului, degradarea
biodiversitatii, si consumul de resurse. Se vor utiliza indicatori specifici pentru fiecare aspect
analizat, si se vor realiza harti tematice care sa ilustreze distributia spatiala a acestor impacturi.

4.1.3. Zone Subutilizate

e Identificare:
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o Terenurivirane inintravilan: Terenurile virane in intravilan sunt definite ca suprafete de teren
neocupate de constructii sau de alte amenajari, situate in interiorul limitei intravilanului.
Aceste terenuri pot fi o resursd valoroasa pentru dezvoltarea urbana, oferind oportunitati
pentru constructia de noi locuinte, dotari publice, sau spatii verzi. ldentificarea terenurilor
virane se va realiza prin analiza datelor cadastrale si a ortofotoplanurilor recente.

o Platforme industriale dezafectate: Platformele industriale dezafectate sunt foste zone
industriale, in prezent nefunctionale, cu cladiri degradate si terenuri contaminate. Aceste zone
reprezinta un potential semnificativ pentru regenerare urbana, oferind oportunitati pentru
dezvoltarea de noi functiuni (ex: rezidentiale, comerciale, de servicii, culturale, de agrement)
si pentru crearea de noi locuri de munca. Identificarea platformelor industriale dezafectate se
va realiza prin analiza datelor cadastrale, a ortofotoplanurilor, si a informatiilor despre starea
actuala a unitatilor industriale.

e Analiza Potentialului:

o Oportunitati de regenerare urbana: Zonele subutilizate, in special platformele industriale
dezafectate, ofera oportunitati valoroase pentru regenerare urbana. Reabilitarea si
reconversia functionala a acestor zone pot contribui la revitalizarea orasului, la crearea de noi
locuri de munca, la cresterea calitatii vietii, si la Tmbunatatirea imaginii urbane. Analiza
oportunitatilor de regenerare urbana va include o evaluare a potentialului economic, social, si
de mediu al fiecarei zone subutilizate, precum si o analiza a constrangerilor si a riscurilor.

o Dezvoltarea de noi functiuni: Zonele subutilizate pot fi reconfigurate pentru a gazdui noi
functiuni, Tn functie de potentialul si de necesitatile fiecarei zone. De exemplu, platformele
industriale dezafectate pot fi transformate in zone mixte, cu functiuni rezidentiale, comerciale,
de servicii, culturale, sau de agrement. Terenurile virane in intravilan pot fi utilizate pentru
constructia de noi locuinte, dotari publice, sau spatii verzi.

4.1.4 Concluzii

e Sinteza principalelor constatari:

o Tendinte in utilizarea terenurilor: Analiza utilizarii terenurilor din municipiul Ploiesti
evidentiaza o serie de tendinte majore:

*= Expansiune urbana: Orasul a cunoscut o extindere semnificativa, in special in zonele
periferice, pe fondul unei cresteri a cererii de locuinte si a dezvoltarii de noi zone
industriale si comerciale.

= Restructurarea zonelor industriale: O parte din zonele industriale au fost dezafectate,
ca urmare a declinului economic si a schimbarilor structurale din economie. Aceste
zone ofera un potential semnificativ pentru regenerare urbana.

= Cresterea ponderii zonelor comerciale: S-a Tnregistrat o crestere a suprafetelor
destinate comertului, Tn special prin aparitia de noi centre comerciale moderne si
hipermarketuri.

*= Presiune pe spatiile verzi: Suprafata de spatii verzi pe locuitor a scazut, ca urmare a
extinderii urbane si a lipsei investitiilor Tn noi spatii verzi.

o Probleme si oportunitati:

* Congestia rutiera: Traficul intens, lipsa parcarilor, si infrastructura rutiera neadaptata
genereaza ambuteiaje si un consum ridicat de timp si combustibil.
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* Poluarea mediului: Ploiestiul se confrunta cu probleme de poluare a aerului, a apei, si
fonica, ca urmare a activitatilor industriale, a traficului rutier intens, si a gestionarii
necorespunzatoare a deseurilor.

= Deficitul de spatii verzi: Lipsa spatiilor verzi suficiente afecteaza calitatea vietii si
contribuie la amplificarea problemelor de mediu.

= Degradarea fondului construit: O parte semnificativa a cladirilor din Ploiesti se afla
intr-o stare de degradare, necesitand lucrari de reabilitare si modernizare.

= Zone subutilizate: Platformele industriale dezafectate si terenurile virane din
intravilan ofera un potential semnificativ pentru regenerare urbana si pentru crearea
de noi locuri de munca.

o Directii strategice pentru noul PUG:

* Promovarea unui model de dezvoltare urbana durabila, care sa prioritizeze calitatea
vietii, protectia mediului, si echilibrul functional.

»= Revizuirea zonificarii functionale, pentru a adapta utilizarea terenurilor la noile
realitati economice si sociale.

* Modernizarea si extinderea infrastructurii, cu accent pe transportul public si pe
reteaua de spatii verzi.

*= Regenerarea zonelor degradate si subutilizate, pentru a crea noi centre de activitate
si de locuire.

*= Conservarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural si natural.

* |Implementarea unor masuri eficiente de reducere a poluarii si de gestionare a
deseurilor.

* Promovarea unei abordari participative a planificarii urbane, implicand cetatenii,
specialistii, si administratia locala in procesul decizional.

4.2. Densitatea constructiilor:

4.2.1. Analiza densitatii populatiei si a constructiilor

Densitatea populatiei si a constructiilor este un indicator cheie al structurii urbane, reflectand intensitatea
utilizarii terenului si modul in care spatiul este distribuit intre diverse functiuni. Ploiestiul, ca majoritatea
oraselor romanesti, a cunoscut o evolutie urbanistica complexd, marcata de perioade de crestere rapida, de
industrializare fortata, si de tranzitie spre o economie de piatd. Aceasta evolutie a avut un impact semnificativ
asupra densitatii populatiei si a constructiilor, generand o serie de dezechilibre si disfunctionalitati.

Pentru a evalua starea actuala a densitatii in municipiul Ploiesti, analiza a luat in considerare:

e Date demografice: Numarul de locuitori pe cartiere si pe zone functionale, furnizate de Institutul
National de Statistica (INS), a fost utilizat pentru a calcula densitatea populatiei, exprimata in locuitori
pe hectar (loc/ha).

e Date cadastrale: Informatiile despre suprafata parcelelor si a cladirilor, obtinute din baza de date
cadastrala a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard (OCPI), au fost utilizate pentru a calcula
densitatea constructiilor, exprimata in metri patrati construiti pe hectar (mp/ha).
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e Planul Urbanistic General (PUG) din 1999, aprobat prin HCL 209/10.12.1999, a fost consultat pentru a
compara densitatea actuald cu cea prevazuta in plan. De asemenea, au fost analizate Planurile
Urbanistice Zonale (PUZ) si Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD) aprobate ulterior PUG 1999.

4.2.2. Compararea densitatii actuale cu cea prevazuta in P.U.G.

Compararea densitatii actuale cu cea prevazuta in PUG Ploiesti 1999 a evidentiat o serie de discrepante
semnificative:

e Zone cu densitate mai mare decat cea planificata:

o Cartiere rezidentiale: Cartierele din vestul orasului, construite in principal in perioada
socialista, prezintd o densitate mult mai mare decat cea prevazuta in PUG 1999. Aceasta
supraaglomerare se datoreaza, in principal, construirii de noi blocuri de locuinte pe spatiile
verzi dintre blocurile existente, precum si extinderii ilegale a unor apartamente.

o Exemple: Cartierele Ploiesti Vest, 9 Mai, Malu Rosu.

o Probleme: Lipsa spatiilor verzi, trafic congestionat, lipsa locurilor de parcare, presiune pe
infrastructura.

e Zone cu densitate similara celei planificate:
o Zona centrala: Densitatea a ramas relativ constanta, desi structura functionala s-a modificat.
e Zone cu densitate mai mica decat cea planificata:

o Zoneindustriale: Unele zone industriale, in special cele dezafectate, prezinta o densitate mult
mai mica decat cea prevazuta in PUG 1999, ca urmare a inchiderii unor fabrici.

o Exemple: Platforma industriala Sud, zonele industriale din estul orasului.

o Oportunitati: Reconversie functionald, creare de zone mixte, regenerare urbana.
4.2.3. Identificarea si cartografierea zonelor supraaglomerate sau subutilizate

e Zone supraaglomerate (cu densitate peste cea admisa):
o Zonele rezidentiale:

= Cartierele din vestul orasului, construite in principal in perioada socialista, cu blocuri
de locuinte Tnalte si spatii verzi insuficiente (exemplu: Malu Rosu, Ploiesti Vest, 9 Mai).

= Zonele centrale cu locuire colectiva (exemplu: zona din jurul Pietei Hale).
o Zonele comerciale:

= Centrele comerciale moderne, cu o concentrare mare de magazine si servicii, atrag un
trafic intens si pot genera o presiune semnificativa pe infrastructura din jur (exemplu:
AFI Palace Ploiesti).

o Efecte:
» Trafic congestionat
= Lipsa locurilor de parcare
* Presiune pe infrastructura (apa, canalizare, energie electrica)

» Degradarea calitatii mediului urban (poluare, zgomot)
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» Lipsa spatiilor verzi

e Zone subutilizate (cu densitate mult sub cea planificata):
o Zonele industriale:
» Platformele industriale dezafectate (exemplu: platforma industriala Sud).
= Zonele industriale cu un grad redus de ocupare.
o Terenurivirane in intravilan:

= Suprafete de teren neocupate de constructii, situate in zone cu potential de dezvoltare
(exemplu: zona de la est de strada Ghighiului).

o Oportunitati:

= Reconversie functionala a zonelor industriale dezafectate, prin crearea de zone mixte
(locuinte, servicii, comert).

= Dezvoltarea de noi zone industriale, adaptate la cerintele actuale ale economiei.

= Constructia de locuinte, dotari publice, sau spatii verzi pe terenurile virane din
intravilan.

4.3. Tipologia Fondului Construit

4.3.1. Analiza Detaliata a Tipologiei

e Prezentare generala: Ploiestiul se caracterizeaza printr-o diversitate a fondului construit, reflectand
evolutia sa istorica si urbanistica, influentata de factori economici, sociali si politici.

e Categorii principale de cladiri:

o Locuinte:
= |ndividuale: Case unifamiliale, vile.
» Colective: Blocuri de locuinte cu regim de inaltime variabil (P+2 pana la P+10).
= Ansambluri rezidentiale: Complexuri de locuinte colective, cu spatii verzi comune si

dotari.

o Cladiri industriale:
»  Fabrici: Unitati de productie din diverse ramuri industriale.
* Hale: Spatii de mari dimensiuni pentru productie sau depozitare.
» Depozite: Cladiri pentru stocarea marfurilor.

o Cladiri comerciale:

= Centre comerciale: Complexuri comerciale moderne, cu magazine, restaurante si zone
de divertisment.
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» Magazine: Spatii comerciale de diverse dimensiuni, situate in special la parterul
cladirilor sau in centre comerciale.

» Piete: Spatii deschise sau acoperite destinate comertului cu produse alimentare sau
nealimentare.

o Cladiri de servicii:
= Birouri: Cladiri destinate activitatilor administrative si de birou.
= Hoteluri: Unitati de cazare pentru turisti.
» Restaurante: Unitati de alimentatie publica.
o Cladiri publice:
= Administrative: Sediile institutiilor publice (primarie, consiliu judetean, etc.).
»= Educationale: Scoli, licee, universitati.
= Culturale: Teatre, cinematografe, muzee, biblioteci.
= De sanatate: Spitale, policlinici, dispensare.
e Stilul arhitectural:
o Diversitatea stilurilor arhitecturale reflecta perioadele de dezvoltare ale orasului:
= Stil eclectic: (dominant in zona centrald, a doua jumatate a secolului al XIX-lea).
=  Stil neoromanesc: (sfarsitul secolului al XIX-lea - inceputul secolului al XX-lea).
=  Stil modernist/Art Deco: (perioada interbelica).
= Stil functionalist: (perioada comunista).
=  Stil contemporan: (post-decembrist).
e Vechimea cladirilor:
o Vechimea cladirilor este un indicator al starii lor tehnice si a potentialului de degradare:

= Cladiri istorice (inainte de 1900): Necesita o atentie sporita din punct de vedere al
conservarii si restaurarii.

» Cladiri interbelice (1918-1945): Pot prezenta diverse grade de uzurd, necesitand
reparatii sau modernizari.

*= Cladiri construite in perioada socialista (1945-1989): Construite preponderent din
panouri prefabricate, multe necesita reabilitare termica si modernizare.

»  Cladiri post-decembriste (dupa 1990): Construite conform unor standarde mai noi, in
general in stare tehnica buna.

e Starea tehnica:
o Analiza starii tehnice a cladirilor din Ploiesti este esentiala pentru:

» Siguranta structurii de rezistenta a cladirilor, cu o atentie speciala la zonele cu risc
seismic ridicat.
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» Eficienta energetica a cladirilor, avand in vedere ca o mare parte a fondului construit
este vechi si nemodernizat, cu un consum energetic ridicat.

»  Aspectul estetic al orasului, cladirile degradate afectand imaginea urbana si calitatea
vietii.
4.3.2. Evaluarea Starii Tehnice

e Importanta evaluarii: Evaluarea starii tehnice a fondului construit este esentiala pentru identificarea
cladirilor cu risc seismic, a celor care necesita reparatii urgente, precum si pentru evaluarea eficientei
energetice si a impactului asupra mediului.

e Metodologia utilizata: Evaluarea starii tehnice se va realiza prin:

o Analiza datelor din registrul cladirilor, care contine informatii despre anul constructiei, tipul
structurii de rezistentd, materialele de constructie, starea tehnica generala.

o Observatii de teren, pentru a evalua vizual starea cladirilor, a identifica degradarile si a estima
necesitatea unor interventii.

o Studii de specialitate (expertize tehnice, studii geotehnice) realizate pentru cladirile cu
probleme structurale sau cu risc seismic ridicat.

e Categorii de Evaluare:

o Cladiri in stare buna: Cladiri care nu prezinta degradari semnificative si nu necesita interventii
majore.

o Cladiri care necesita reparatii: Cladiri care prezintd degradari minore, care pot fi remediate
prin lucrari de reparatii curente.

o Cladiri degradate: Cladiri care prezintd degradari semnificative, care necesita lucrari de
reabilitare sau modernizare.

o Cladiri cu risc seismic: Cladiri care prezintd un risc ridicat de prabusire in caz de cutremur,
necesitand interventii de consolidare seismica.

4.3.3. Zone Degradate

¢ Identificare: Zonele cu fond construit degradat sau inadecvat functional sunt:

o Zone industriale dezafectate: Foste platforme industriale, in prezent nefunctionale, cu cladiri
degradate si terenuri contaminate.

o Cartiere cu blocuri vechi si degradate: Cartiere de locuinte colective construite in perioada
socialista, cu blocuri nemodernizate, spatii verzi insuficiente si probleme de infrastructura.

o Centre istorice cu cladiri neingrijite: Zone din centrul orasului cu cladiri vechi, de valoare
istorica sau arhitecturala, care se afla intr-o stare de degradare din cauza lipsei lucrarilor de
intretinere.

v ee

e Analiza cauzelor degradarii: Principalele cauze ale degradarii fondului construit:

o Declin economic: inchiderea unor unitati industriale, care a dus la abandonarea unor cladiri si
terenuri.

o Lipsa investitiilor: Investitii insuficiente Tn reabilitarea si modernizarea cladirilor existente.
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o Intretinerea deficitara: Lipsa lucririlor de fintretinere curente a dus la acumularea de
degradari.

o Planificare urbana inadecvata: Lipsa unor reglementari urbanistice clare si a unui control
eficient al autorizarii constructiilor a contribuit la degradarea unor zone.

e Impactul zonelor degradate: Zonele cu fond construit degradat au un impact negativ asupra:

o Calitatii vietii locuitorilor: Cladirile degradate pot afecta sanatatea, siguranta si confortul
locuitorilor.

o Esteticii urbane: Cladirile neingrijite si terenurile abandonate afecteaza imaginea orasului.

o Potentialului de dezvoltare: Zonele degradate descurajeaza investitiile si limiteaza
oportunitatile de dezvoltare.

o Valorii proprietatilor: Cladirile din zonele degradate se depreciaza, iar terenurile pierd din
valoare.

o Sigurantei publice: Zonele degradate pot deveni focare de criminalitate si vandalizare.

o Mediului inconjurator: Cladirile vechi si nemodernizate au un consum energetic ridicat si
genereaza o poluare mai mare. Terenurile contaminate din zonele industriale dezafectate pot
afecta solul, apa si aerul.

e Solutii: Principalele solutii pentru remedierea problemelor din zonele degradate:

o Programe de reabilitare si modernizare: Implementarea unor programe de reabilitare
termica, de consolidare seismica, si de modernizare a cladirilor existente.

o Stimularea investitiilor private: Crearea unui cadru fiscal si legislativ favorabil pentru
atragerea de investitii private in reabilitarea si reconversia functionala a cladirilor degradate.

o Parteneriate public-privat: Dezvoltarea de parteneriate public-privat pentru finantarea si
implementarea unor proiecte de regenerare urbana.

o Regenerare urbana: Elaborarea unor strategii de regenerare urbana care sa vizeze reconversia
functionala a zonelor dezafectate, crearea de noi locuri de munca, dezvoltarea infrastructurii
si imbunatatirea calitatii vietii.

o Implementarea unor politici de locuire adecvate: Promovarea unor politici de locuire care sa
asigure un echilibru intre locuintele individuale si cele colective, sa incurajeze mixitatea
sociala, si sa ofere solutii pentru persoanele cu venituri mici.

o Crearea de noi locuri de munca: Atragerea de noi investitori si crearea de locuri de munca in
sectoare economice non-poluante, pentru a reduce dependenta de industria grea si pentru a
stimula dezvoltarea economica.

o Dezvoltarea infrastructurii: Investitii Tn modernizarea infrastructurii de transport, a retelei de
spatii verzi, a utilitatilor publice, si a dotarilor publice.

o Imbunitatirea accesului la servicii publice de calitate: Asigurarea accesului la servicii de
educatie, sanatate, cultura, si asistenta sociala de calitate pentru toti locuitorii, indiferent de
zona de rezidenta.

o Cresterea sigurantei publice: Implementarea unor madsuri eficiente pentru reducerea
criminalitatii si vandalizarii in zonele degradate.
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o

Implementarea unor masuri eficiente de protectie a mediului: Monitorizarea si reducerea
poluarii, gestionarea corespunzatoare a deseurilor, si promovarea unor practici de constructie
durabile.

4.3.4. Concluzii si Recomandari

Sinteza analizei: Ploiestiul se confrunta cu o serie de provocari legate de tipologia si starea tehnica a
fondului construit. O parte semnificativa a cladirilor sunt vechi, degradate, sau cu risc seismic, iar
zonele industriale dezafectate reprezinta o problema majora.

Recomandari pentru PUG: Noul PUG Ploiesti trebuie sa includa o serie de masuri concrete pentru a
adresa aceste provocari, inclusiv:

@)

Politici integrate de reabilitare si modernizare a fondului construit: Programe de reabilitare
termica, de consolidare seismica, si de modernizare a cladirilor existente.

Stimularea construirii de noi cladiri eficiente energetic: Reglementari urbanistice care sa
incurajeze utilizarea de materiale si tehnologii de constructie durabile, precum si a unor
sisteme de producere a energiei din surse regenerabile.

Reconversia functionala a zonelor cu cladiri degradate: Elaborarea de strategii de regenerare
urbana pentru zonele industriale dezafectate, cu accent pe reconversia functionala, crearea
de noi locuri de munca3, si dezvoltarea infrastructurii.

Integrarea armonioasa a noilor constructii in contextul urbanistic existent: Reglementari
urbanistice care sa prevada respectarea unor principii de design urban, pentru a asigura
coerenta estetica si functionala a peisajului urban.

Crearea unui sistem eficient de monitorizare a starii tehnice a cladirilor: Implementarea unui
sistem de inspectie periodica a cladirilor, pentru a identifica din timp problemele si a preveni
degradarea.

4.4. Infrastructura

4.4.1. Reteaua de cai de comunicatie:

Structura generala:

@)

@)

o

o

Tip retea: Radial-concentrica
Artere principale:
»  Bulevardul Republicii
= Bulevardul Independentei
=  Bulevardul Bucuresti
» Strada Gheorghe Doja
» Strada Marasesti
Noduri de trafic: Zona central3, intersectii majore

Puncte de acces in oras: DN1, DN1A, DN72, DJ101D, DJ102

Starea tehnica:

VEGO

Pagina 47 din 72

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167 / 0372671942

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
Diagnoza Planului Urbanistic General in vigoare



MUNICIPIUL PLOIESTI V E GO | mutemm | oo

JUDETUL PRAHOVA

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
Diagnoza Planului Urbanistic General in vigoare

o Carosabil: Variabila, cu zone degradate
o Trotuare: Degradari semnificative pe unele artere
o luminat: Deficitar Tn anumite zone
o Semnalizare: Necorespunzatoare in unele zone
e Puncte de congestie:
o Zona central3, in special in orele de varf
o Intersectia Bd. Republicii cu Bd. Independentei
o Intersectia Bd. Bucuresti cu Str. Ghighiului
o Intrarea in oras dinspre Bucuresti (DN1)
o Centura de Vest (DN1)
e Podurisi pasaje:
o Stare generala: Satisfacatoare
o Capacitate de trafic: Insuficienta Tn anumite zone

o Necesitate reabilitare: Da, pentru unele pasaje
4.4.2. Sistemul de transport public:

e Tipuri de transport:

o Tramvaie: 2 linii

o Troleibuze: 2 linii

o Autobuze: 41 de linii
e Operator: Regia Autonoma de Transport Public (RATP) Ploiesti
e Acoperire teritoriald: Satisfacatoare, dar cu deficit in zonele periurbane
e Frecventa curselor: Variabild, mai mare in orele de varf
e Deficiente:

o Flota de vehicule invechita

o Lipsa benzilor dedicate

o Sistem de tarifare neintegrat

o Statii neamenajate

e Grad de utilizare: Redus
4.4.3. Echiparea edilitara:

= Alimentare cu apa potabila:
o Retea: Extinsd, modernizatd in mare parte

o Capacitate: Suficienta
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o Calitate: Buna
o Probleme: Pierderi de apa pe retea inh anumite zone
»= (Canalizare:
o Retea: Existenta, dar cu zone invechite
o Tip: Mixt, cu zone divizorii
o Statie de epurare: Modernizata, dar cu capacitate insuficienta

o Probleme: Infiltratii, poluare

= Energie electrica:
o Retea: Fiabila, dar cu zone cu probleme de capacitate
o Probleme: Lipsa canalizatiei subterane pentru cabluri
» Gaze naturale:
o Retea: Extinsa, acopera cea mai mare parte a orasului
o Probleme: Lipsa conexiunii in unele zone periurbane
= Termoficare:
o Retea: Extinsa, unul dintre cele mai mari sisteme din tara
o Probleme: Pierderi de energie, costuri ridicate
* Telecomunicatii:
o Retea: In dezvoltare, oferd o gama larga de servicii
o Probleme: Viteze de internet variabile
* [luminat public:
o Retea: In modernizare, cu extinderea LED
o Probleme: lluminat necorespunzator in unele zone
»= Zone cu deficit de infrastructura:

o Zonele periurbane nou construite

ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Conform datelor furnizate de Institutul National de Statistica, lungimea totala a retelei de distributie a apei
potabile in municipiul Ploiesti a crescut de la 378,2 km Tn 1990 la 389,4 km in 2023. Aceasta crestere a fost
relativ modesta (2,9%), ceea ce indicd o lipsa de investitii semnificative in extinderea retelei. P.U.G. 1999
prevedea extinderea retelei de apa, modernizarea statiilor de pompare si a conductelor, insa se pare ca aceste
obiective nu au fost pe deplin atinse.

Cantitatea de apa potabila distribuita consumatorilor a scazut considerabil in perioada 2000-2023, de la 32.995
mii mc Tn 2000 la 10.072 mii mc Tn 2023. Aceasta scadere drastica (69,4%) este corelata cu scdderea populatiei,
dar poate indica si pierderi semnificative pe retea, eficientd scazuta a sistemului, sau o crestere a numarului
de consumatori care nu sunt conectati la reteaua publica de apa.

Pagina 49 din 72

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

veeo Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371486910 Fax 0372873167/ 0372671942



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

MUNICIPIUL PLOIESTI VEGO

JUDETUL PRAHOVA

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
Diagnoza Planului Urbanistic General in vigoare

4.4.4. Energia Termica

Energia termica distribuita Tn municipiul Ploiesti a inregistrat o scadere semnificativa in perioada 1993-2023,
de la 781.420 Gcal in 1993 la 359.497 Gcal in 2023. Aceasta scadere (54%) se datoreaza probabil mai multor
factori: scaderea populatiei, cresterea preturilor la energie, modernizarea unor cladiri care au redus
consumul de energie, si trecerea la sisteme individuale de incalzire.

= Alimentarea cu apa potabila
o EVOLUTIE 1990-2023:

e Conform datelor statistice analizate, lungimea totala a retelei de distributie a apei potabile
in municipiul Ploiesti a cunoscut o evolutie fluctuanta in perioada 1990-2023.

e 1n 1990, lungimea retelei era de 378,2 km. Pand in 1999, reteaua a fost extins3 la
600 de km. Ulterior, lungimea retelei a scazut, ajungand la 389,4 km in 2023.

e Ritmul mediu anual de crestere/scadere a fost variabil, cu perioade de extindere a retelei
(1990-1999) si perioade de stagnare sau chiar de descrestere (2000-2023).

e Reprezentarea grafica a evolutiei lungimii retelei de distributie a apei potabile in Ploiesti
(1990-2023) este prezentata in ‘Figura 1’.

o COMPARATIV CU PUG 1999:

e P.U.G. 1999 prevedea extinderea si modernizarea retelei de distributie a apei, ins3,

conform datelor statistice analizate, lungimea totald a retelei a scazut din 1999 pana in
2023, de 1a 600 km la 389,4 km.

e Analiza detaliata a datelor statistice si a informatiilor din PUG 1999 este necesara pentru a
identifica cauzele acestei discrepante.

o ZONE CU DEFICIT:

e Identificarea zonelor cu deficit de acces la apa potabild necesitd o analiza detaliata a
lungimii retelei de distributie pe cartiere si strazi, corelata cu densitatea populatiei, cu
datele despre consumul de apd, si cu informatii din teren (ex: sesizari ale cetatenilor,
rapoarte ale operatorului de apa).

e Cauzele potentiale ale deficitului de acces la apa pot include: vechimea retelei, pierderi pe
retea, presiune scazuta a apei, capacitate insuficienta de productie a apei potabile, lipsa
racordarii la reteaua publicd a unor consumatori.

o EVOLUTIE 2000-2023 (CRESTERE/SCADERE, CAUZE POSIBILE):

e Cantitatea de apa potabila distribuita consumatorilor a scdzut considerabil in Ploiesti, de la
32.995 mii mc in 2000 la 10.072 mii mc in 2023.

e Cauzele posibile ale acestei scaderi:
e scaderea populatiei
e pierderi semnificative de apa pe retea
e o scadere a consumului industrial

e o crestere a numarului de consumatori care nu sunt conectati la reteaua publica de
apa
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o ANALIZA CONSUMULUI DE APA:

e Este necesara o analiza detaliatd a consumului de apa pe categorii de consumatori (casnic,
industrial, public), pentru a identifica factorii care au determinat scaderea cantitatii de apa
distribuita.

o Evolutie 1993-2023:

e Energia termica distribuita Tn municipiul Ploiesti a nregistrat o scadere semnificativa in
perioada 1993-2023, de la 781.420 Gcal in 1993 la 359.497 Gcal in 2023. Aceasta scadere
se datoreaza probabil mai multor factori: scaderea populatiei, cresterea preturilor la
energie, modernizarea unor cladiri care au redus consumul de energie, si trecerea la
sisteme individuale de incalzire.

o Propuneri:

e Solutii pentru imbunatatirea infrastructurii de apa:
e Investitii Tn modernizarea si extinderea retelei de distributie a apei.
e Implementarea unor tehnologii moderne pentru reducerea pierderilor de apa.
e Cresterea capacitatii de productie a apei potabile.
e imbunétatirea calititii apei furnizate.

e Solutii pentru eficientizarea sistemului de termoficare:
e Reabilitarea termica a retelelor de termoficare.
e Modernizarea centralelor termice.

e Promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile pentru producerea de energie
termica.

Pentru noul PUG, se recomanda:

- Analiza detaliata a starii actuale a retelei de distributie a apei si a cauzelor care au generat scaderea
lungimii si a cantitatii de apa distribuite.

- ldentificarea si cartografierea zonelor cu deficit de acces la apa potabila.

- Elaborarea unei strategii de investitii pentru modernizarea si extinderea retelei de distributie, n
special in zonele cu deficit de acces.

- Implementarea unor tehnologii moderne de management al retelei de apa, pentru reducerea
pierderilor si pentru optimizarea consumului.

Promovarea unor campanii de informare si constientizare a populatiei cu privire la importanta economisirii
apei.

4.4.5. Managementul deseurilor:

= Sistem de colectare: Concesionat unei companii private

= Colectare selectiva: Grad redus
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» Reciclare: Capacitate redusa

» Depozitare: Depozit ecologic in afara orasului

=  Probleme:
o Colectare selectiva insuficienta
o Lipsainfrastructurii de compostare

o Depozitareailegala

4.5. Spatii verzi si zone de agrement:

4.5.1. Suprafata si Distributia Spatiilor Verzi:

Conform studiilor de fundamentare realizate in cadrul procesului de actualizare a Planului Urbanistic General
(PUG) al Municipiului Ploiesti, suprafata totala de spatii verzi din intravilanul orasului este de aproximativ 225
de hectare. Acesta suprafatd, raportatd la numarul de locuitori (aproximativ 209.945 locuitori conform
recensamantului din 2011), reprezinta o medie de 10,342 mp de spatiu verde per locuitor.

Analiza distributiei spatiilor verzi pe cartiere si zone functionale evidentiaza o serie de dezechilibre
semnificative. Astfel, zonele centrale ale orasului (Centru Civic, zona de nord a Bulevardului Republicii), precum
si cartierele rezidentiale dezvoltate mai recent (exemplu: Cartierul Albert) beneficiaza de o densitate mai mare
a spatiilor verzi, depasind in unele cazuri media pe locuitor. Pe de alta parte, cartierele din vestul orasului
(exemplu: Ploiesti Vest, 9 Mai), construite in perioada socialista, se confrunta cu un deficit semnificativ de
spatii verzi, cu o medie de sub 5 mp/locuitor.

Aceasta distributie inegala a spatiilor verzi genereaza o serie de probleme:

e Calitatea vietii: Locuitorii din cartierele cu deficit de spatii verzi au un acces limitat la zone de recreere,
ceea ce afecteaza negativ calitatea vietii si sanatatea publica.

e Echilibru ecologic: Lipsa spatiilor verzi contribuie la amplificarea efectelor negative ale urbanizarii, cum
ar fi poluarea aerului si a apei, efectul de insulad de caldura urbana, si degradarea biodiversitatii.

e Atractivitatea urbana: Zonele cu deficit de spatii verzi sunt mai putin atractive pentru locuitori,
investitori, si turisti, ceea ce poate afecta negativ dezvoltarea economica si sociala a orasului.

4.5.2. Accesibilitatea Spatiilor Verzi:

Accesibilitatea spatiilor verzi este un aspect esential al calitatii vietii urbane. Un spatiu verde accesibil este un
spatiu verde care poate fi usor si rapid atins de catre locuitori, fara a fi nevoie de parcurgerea unor distante
mari sau de traversarea unor zone periculoase sau neatractive.

Analiza accesibilitatii spatiilor verzi din Ploiesti a evidentiat o serie de probleme:

o Distanta mare fata de locuinte: Tn multe cartiere, locuitorii trebuie s& parcurgs distante considerabile
pentru a ajunge la cel mai apropiat parc sau spatiu verde. Acest lucru este valabil, in special, pentru
cartierele periferice si pentru cele cu o densitate mare a populatiei.

e Lipsa aleilor pietonale: Unele spatii verzi sunt slab conectate la reteaua pietonala a orasului, ceea ce
face dificil accesul pentru pietoni.
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e Lipsa pistelor pentru biciclete: Infrastructura pentru biciclete este insuficient dezvoltata, ceea ce
limiteaza accesul la spatiile verzi pentru biciclisti.

e Obstacole: Traversarea unor artere de circulatie cu trafic intens, precum si lipsa trecerilor de pietoni
sau a semafoarelor, pot constitui obstacole semnificative in calea accesului la spatiile verzi.

e Siguranta: Unele spatii verzi sunt percepute ca fiind nesigure, din cauza iluminatului insuficient, a lipsei
de supraveghere, sau a prezentei unor grupuri de persoane periculoase, ceea ce descurajeaza accesul
locuitorilor.

4.5.3. Calitatea Spatiilor Verzi:

Calitatea spatiilor verzi este un alt aspect important care contribuie la calitatea vietii urbane. Un spatiu verde
de calitate este un spatiu verde:

e Bine intretinut: cu vegetatie sanatoasa, alei curate, mobilier urban in stare buna, si un sistem de
iluminat functional.

e Atractiv: cu un design peisagistic variat, zone de recreere diverse (locuri de joacd, terenuri de sport,
zone de picnic, etc.), si o atmosfera relaxanta.

e Sigur: cu un nivel ridicat de siguranta, asigurat prin iluminat public, supraveghere, si un management
eficient.

Evaluarea calitatii spatiilor verzi din Ploiesti a evidentiat o serie de aspecte negative:

o Degradarea spatiilor verzi existente: Unele spatii verzi din Ploiesti, Tn special cele din zonele periferice
si din cartierele cu o densitate mare a populatiei, se afla intr-o stare avansata de degradare. Vegetatia
este uscata sau neingrijita, aleile sunt deteriorate, mobilierul urban este distrus, iar iluminatul public
este insuficient.

e Lipsa dotarilor: Unele spatii verzi nu dispun de suficiente dotari (banci, cosuri de gunoi, toalete, etc.)
sau dotarile existente sunt in stare proasta.

e Monotonie: Unele spatii verzi au un design peisagistic monoton, lipsit de varietate si de elemente
atractive.

Exemple concrete de spatii verzi cu probleme de calitate:

e Parcul Bucov: Desi este unul dintre cele mai mari parcuri din Ploiesti, o parte din acesta este degradats,
cu vegetatie uscata, alei deteriorate, si mobilier urban distrus.

e Parcul Tineretului: Prezinta probleme de intretinere, cu vegetatie neingrijita, alei neasfaltate, si dotari
insuficiente.

e Scuarurile din cartierele de locuinte colective: Sunt adesea transformate in parcari neamenajate sau
sunt utilizate ca depozit de deseuri.

4.5.4. Concluzii si Recomandari:

Analiza spatiilor verzi si zonelor de agrement din Ploiesti a evidentiat o serie de probleme majore:
e Deficit semnificativ de spatii verzi, cu o medie pe locuitor sub standardele recomandate.

e Distributie inegala a spatiilor verzi, cu zone centrale bine reprezentate si cartiere periferice cu deficit
major.
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e Accesibilitate redusa, cu distante mari fata de locuinte, lipsa aleilor pietonale si a pistelor pentru
biciclete, si obstacole in calea deplasarii.

e C(Calitate nesatisfacatoare, cu spatii verzi degradate, lipsa dotarilor, si un design peisagistic monoton.

Pentru remedierea acestor probleme si pentru crearea unui sistem de spatii verzi coerent, functional, si
accesibil pentru toti locuitorii, se recomanda o serie de masuri:

e Extinderea suprafetei de spatii verzi: Prin crearea de noi parcuri si gradini publice, prin amenajarea
zonelor virane din intravilan, prin transformarea unor terenuri subutilizate in spatii verzi, si prin
incurajarea amenajarii spatiilor verzi private.

o imbunitatirea accesibilitatii: Prin dezvoltarea retelei de alei pietonale si piste pentru biciclete, prin
asigurarea unei conectivitati mai bune intre spatiile verzi si cartierele rezidentiale, prin eliminarea
obstacolelor in calea deplasarii, si prin Tmbunatatirea iluminatului public si a sigurantei.

e Reabilitarea spatiilor verzi existente: Prin curatarea vegetatiei uscate, repararea aleilor, inlocuirea
mobilierului urban deteriorat, modernizarea sistemului de iluminat, si plantarea de noi arbori si
arbusti.

e Diversificarea designului peisagistic: Prin crearea unor spatii verzi cu un design mai variat, care sa
includa zone de recreere pentru diverse categorii de utilizatori (copii, tineri, adulti, varstnici), elemente
de arta urbana, si o vegetatie diversificata.

e Promovarea unei gestionari eficiente a spatiilor verzi: Prin alocarea unor resurse financiare suficiente
pentru intretinere, prin implicarea cetatenilor in ingrijirea spatiilor verzi, si prin monitorizarea
periodica a starii acestora.

e Integrarea spatiilor verzi in strategiile de dezvoltare urbana: Prin prioritizarea spatiilor verzi in
procesul de planificare urbana, prin incurajarea constructiilor verzi, si prin promovarea unor politici de
mobilitate durabila care sa reduca traficul auto si sa incurajeze mersul pe jos si cu bicicleta.

4.6. Calitatea Mediului Urban in Ploiesti: O Analiza Critica

4.6.1. Poluarea: Un Diagnostic Complex

e Aer:

o Poluanti principali: NO2, TSP, PM10, PM2.5, ozon, aldehidd formica, amoniac, hidrogen
sulfurat, fenoli, benzen, arsen, nichel, hidrocarburi aromatice policiclice

o Surse: Trafic rutier, industrie (rafinarii, centrale termice), incalzire rezidentiala

o Impact: Afectiuni respiratorii, cardiovasculare, cancer, degradarea vegetatiei, coroziunea
materialelor de constructie

o Ape de suprafata: Raul Prahova (in imediata vecinatate), paradul Dambu, lacuri
o Ape subterane: Contaminare cu produse petroliere, in special in sudul orasului

o Surse de poluare: Deversari de ape uzate, scurgeri industriale si agricole, depozitare
necontrolata a deseurilor
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e Fonica:

o Zone afectate: Zona centrald, artere principale de circulatie, zone rezidentiale adiacente
traficului intens sau zonelor industriale

o Surse: Trafic rutier, activitati industriale, santiere de constructii

o Niveluri de zgomot: Depasiri frecvente ale limitelor admise, atat ziua, cat si noaptea
e Sol:

o Zone contaminate: Zone industriale dezafectate, zone afectate de accidente industriale,
depozite ilegale de deseuri

o Tipuri de poluanti: Substante toxice, metale grele, materiale plastice, deseuri periculoase

Surse principale de poluare

35F

251
20

151

Procent estimat (%)

10}

Trafic rutier Industrie Deseuri Altele

Grafic 5 - Surse principale de poluare
Sursa: Prelucdri proiectant

4.6.2. Spatii Verzi: O Resursa Deficitara

e Suprafata totala: Sub 10% din suprafata orasului
e Distributie: Inegala, cu o concentrare mai mare in zonele centrale
e Accesibilitate: Deficitara, multe cartiere nu au parcuri in proximitate, accesul limitat de trafic

e (Calitate: Variabila, de la parcuri bine amenajate la zone degradate
4.6.3. Riscuri Naturale si Antropice

e Naturale:

o Inundatii (zone joase din apropierea raului Prahova si a paraului Ddmbu)

o Alunecari de teren (zone cu terenuri instabile)
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o Cutremure (zona seismica activa)

e Antropice:
o Poluare industriala (riscul de accidente industriale)
o Riscuri SEVESO (instalatii industriale cu risc major)

o Depozitare necontrolata a deseurilor periculoase
4.6.4. Impactul Poluarii

e Sanatate: Afectiuni respiratorii, cardiovasculare, cancer, risc crescut de imbolnavire
e Mediu: Degradarea calitatii aerului, apei, si solului, afectarea biodiversitatii

e Biodiversitate: Reducerea numarului de specii, dezechilibre ecologice

Cele mai poluate zone din Romania

numar zile cu exces

de particule PM10

intre 1.01.2020 - 30.10.2020
CJo-1
-4
46
| ERRE]
-0

Figurd 2 - Cele mai poluate zone din Rominia
Sursa: Harta poludrii aerului in Romdnia

4.6.5. Recomandari:
e Cresterea semnificativa a suprafetei de spatii verzi, cu o distributie echilibrata in teritoriu si un acces
facil pentru populatie.

e Implementarea unor masuri eficiente de reducere a poludrii, in special a celei generate de traficul
rutier si de activitatile industriale.

e Modernizarea si extinderea retelelor de canalizare si a statiei de epurare a municipiului.
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¢ Implementarea unui sistem eficient de colectare selectiva si reciclare a deseurilor.

e Remedierea zonelor contaminate si reabilitarea terenurilor degradate.

e Elaborarea si implementarea unor planuri de prevenire si gestionare a riscurilor naturale si antropice.
e Promovarea transportului durabil si a mobilitatii alternative (transport public, mers pe jos, bicicleta).

e Implementarea unor programe de educare a populatiei cu privire la protectia mediului si a sanatatii.
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CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

5.1. Analiza S.W.O.T. (Strong, Weak, Opportunities & Threats):

Aceasta sectiune sintetizeaza concluziile rezultate din analiza PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) 1999 si a
situatiei existente, evidentiind principalele puncte forte si puncte slabe, precum si disfunctionalitatile majore
si oportunitatile identificate.

5.1.1. Puncte Forte (Strengths):

e Pozitionare strategica: Ploiestiul beneficiaza de o pozitionare strategica, fiind situat la o importanta
intersectie de drumuri nationale si europene, cu acces rapid la Bucuresti si la alte centre urbane
importante.

e Resurse umane calificate: Municipiul dispune de o forta de munca calificata, cu traditie in diverse
domenii, precum industria petroliera, chimica, mecanica si alimentara.

e Infrastructura existenta: Ploiestiul dispune de o infrastructura de baza relativ dezvoltata, incluzand
retele de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii.

e Patrimoniu cultural: Ploiestiul are un bogat patrimoniu cultural si istoric, cu numeroase monumente
istorice si zone construite protejate, care pot fi valorificate prin dezvoltarea turismului cultural.

e Potential de dezvoltare: Municipiul Ploiesti are un potential semnificativ de dezvoltare, avand la
dispozitie terenuri disponibile pentru extinderea intravilanului, pentru dezvoltarea de noi zone
industriale, comerciale si rezidentiale.

5.1.2. Puncte Slabe (Weaknesses):

e Poluare: Ploiestiul se confrunta cu o problema majora de poluare a aerului, a apei si fonica, generata
de traficul rutier intens, de activitatile industriale si de depozitarea necontrolata a deseurilor.

e Congestie rutiera: Traficul rutier este congestionat, in special in zonele centrale si pe arterele
principale, din cauza lipsei unor solutii de infrastructura adecvate (benzi dedicate, pasaje denivelate,
parcari).

e Transport public deficitar: Sistemul de transport public este invechit, cu o flota de vehicule insuficienta
si degradata, cu trasee neadaptate la nevoile actuale, si cu o frecventa redusa a curselor.

e Degradarea fondului construit: O parte semnificativa a fondului construit este degradata, in special
cladirile vechi, nemodernizate. Zonele industriale dezafectate prezinta o imagine dezolanta.

o Deficit de spatii verzi: Ploiestiul are un deficit major de spatii verzi, cu o suprafatda medie pe locuitor
sub standardul european. Distributia spatiilor verzi este inegald, unele cartiere fiind slab reprezentate
din acest punct de vedere.

5.1.3. Oportunitati (Opportunities):

e Atragerea de fonduri europene: Ploiestiul are oportunitatea de a accesa fonduri europene pentru a
finanta proiecte de dezvoltare urbana durabild, inclusiv in domeniul transportului, mediului,
infrastructurii, si al regenerarii urbane.

e Dezvoltarea turismului: Ploiestiul are un potential turistic neexploatat, care poate fi valorificat prin
promovarea patrimoniului cultural, a evenimentelor, a gastronomiei locale si a ofertei de agrement.
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e Dezvoltarea economica durabila: Atragerea de investitii in sectoare economice non-poluante, cu
valoare adaugata ridicata, poate contribui la diversificarea economiei locale si la cresterea calitatii
locurilor de munca.

e Colaborarea regionala: Ploiestiul poate beneficia de pe urma colaborarii cu alte localitati din Zona
Metropolitanad, pentru a implementa proiecte comune in domeniul transportului, mediului, si al
dezvoltarii economice.

e Inovatie si tehnologie: Ploiestiul poate deveni un centru regional de inovare si tehnologie, prin
atragerea de companii din domeniul IT, prin dezvoltarea unor incubatoare de afaceri, si prin
promovarea cercetarii-dezvoltarii.

5.1.4. Amenintari (Threats):

e Declinul demografic: Scaderea populatiei, determinata de sporul natural negativ si de migratia
externa, reprezinta o amenintare pentru dezvoltarea economica si sociala a Ploiestiului.

e Concurenta altor orase: Ploiestiul se confrunta cu o concurenta tot mai acerba din partea altor orase
din regiune, n special din Bucuresti, in ceea ce priveste atragerea de investitii si forta de munca
calificata.

e Crize economice: Crizele economice pot afecta negativ investitiile si activitatea economica, generand
somaj si o scadere a nivelului de trai.

e Schimbarile climatice: Fenomenele extreme (inundatii, secete, valuri de caldurd) pot afecta
infrastructura, sanatatea populatiei, si activitatea economica.

¢ Inertia institutionala: Lipsa de flexibilitate si de capacitate de adaptare a institutiilor publice la noile
realitati poate frana dezvoltarea orasului.

5.2. Diagnoza

5.2.1. Identificarea si descrierea disfunctionalitatilor

Analiza detaliata a Planului Urbanistic General (PUG) 1999 al Municipiului Ploiesti, corelata cu studiile de
fundamentare din 2017, evidentiaza o serie de disfunctionalitati majore, care afecteaza calitatea vietii, mediul
si dezvoltarea durabila a orasului. Aceste disfunctionalitati pot fi grupate in cinci categorii principale:

e Urbanistice:

o Densitate excesiva a constructiilor in anumite zone, in special in cartierele de locuinte colective
construite Tn perioada socialista, precum si in zona centrald, unde s-a permis o crestere a CUT
si a inaltimii maxime admise prin intermediul PUZ-urilor. Aceasta densitate excesiva genereaza
probleme de trafic, lipsa de spatii verzi si de locuri de parcare, si o presiune crescuta pe
infrastructura de utilitati publice.

o Lipsa spatiilor verzi, cu o suprafatd medie pe locuitor mult sub standardele nationale si
europene. Distributia spatiilor verzi este inegala, zonele centrale fiind mai bine reprezentate,
in timp ce cartierele periferice, in special cele din sudul si estul orasului, se confrunta cu un
deficit major de spatii verzi.
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o Degradarea spatiului public, cu trotuare neamenajate sau ocupate de masini parcate, lipsa
mobilierului urban, iluminat public deficitar, si o estetica urbana neingrijita.

o Fragmentarea tesutului urban, cu zone functionale izolate, lipsite de conexiuni pietonale si cu
transport public. Dezvoltarea haotica a orasului, in special in zona periurbana, a dus la aparitia
unor cartiere noi, lipsite de dotari si servicii, si cu o accesibilitate redusa.

o Amplasarea unor functiuni incompatibile in proximitate, cum ar fi zone industriale poluante
langa zone rezidentiale, sau centre comerciale mari in zone cu trafic deja congestionat.
Aceasta situatie genereaza conflicte functionale, poluare, zgomot, si o scadere a calitatii vietii.

e De infrastructura:

o Congestia rutiera, in special in zonele centrale si pe arterele de penetratie, in orele de varf.
Lipsa unor solutii de infrastructura adecvate (benzi dedicate transportului in comun, pasaje
denivelate, parcari), precum si cresterea numarului de autoturisme, accentueaza problema
traficului.

o Starea necorespunzadtoare a retelei stradale, cu degradari ale carosabilului, trotuarelor,
iluminatului public, si a semnalizarii rutiere, in special pe strazile secundare si in cartierele
periferice.

o Transport public deficitar, cu o flota de vehicule invechita, trasee neadaptate nevoilor actuale,
si o frecventa redusa a curselor. Lipsa benzilor dedicate, a unui sistem de tarifare integrat, si a
statiilor moderne, descurajeaza utilizarea transportului public.

o Deficiente in retelele de utilitati publice, in special in ceea ce priveste canalizarea si statia de
epurare, care nu fac fata cresterii volumului de ape uzate. Exista, de asemenea, zone in care
retelele de apa, gaze naturale, sau electricitate, sunt subdimensionate sau necesita
modernizare.

e De mediu:

o Poluarea aerului, a apei si fonica, reprezinta o problema majora in Ploiesti, cu impact negativ
asupra sanatatii populatiei si a mediului. Traficul rutier, activitatile industriale, incalzirea
rezidentiald, si depozitarea necontrolata a deseurilor, sunt principalele surse de poluare.

o Depozitarea necontrolata a deseurilor, atat in zonele urbane, cat si in cele rurale, este o
problema persistentda, cu impact negativ asupra mediului si a sanatatii publice. Lipsa
infrastructurii de colectare selectiva si de compostare, precum si lipsa unui control eficient,
accentueaza problema.

o Degradarea zonelor verzi, cu o suprafata redusa pe cap de locuitor, o distributie inegald in
teritoriu, si o calitate variabila a amenajarii si intretinerii. Zonele industriale dezafectate, cu
terenuri contaminate si vegetatie degradata, reprezinta un focar de poluare si un pericol
pentru sanatatea publica.

o Riscul de inundatii si alunecdri de teren, in special in zonele joase din apropierea raului Prahova
si a paraului Dambu, precum si pe versantii dealurilor din jurul orasului. Lipsa unor lucrari de
regularizare a cursurilor de apa, de consolidare a terenurilor, si de realizare a unor sisteme
eficiente de drenaj, creste riscul de producere a acestor fenomene naturale extreme.

e Sociale:

o Saracia, somajul, si criminalitatea sunt probleme sociale acute in anumite zone ale orasului,
reflectand inegalitati sociale profunde si o lipsa de oportunitati. Populatia roma este
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concentrata in zonele marginalizate, cu un acces limitat la educatie, sanatate, si locuinte
decente.

o Segregarea sociala si etnica, cu cartiere dominate de anumite grupuri sociale sau etnice, fara
0 mixitate sociald care sd contribuie la coeziunea comunitatii. Aceastda segregare este
determinata de factori economici, sociali si culturali, si are un impact negativ asupra calitatii
vietii si a perspectivelor de dezvoltare.

o Lipsa accesului la servicii de baza, in special pentru populatia din zonele marginalizate.
Educatia, sanatatea, cultura, si asistenta sociala sunt insuficient reprezentate in aceste zone,
ceea ce contribuie la perpetuarea sardciei si a excluziunii sociale.

e Economice:

o Declinul industrial, cu inchiderea unor fabrici si uzine importante din Ploiesti, a generat somaj,
saracie si o scadere a nivelului de trai. Reconversia functionala a fostelor platforme industriale
este lenta, iar orasul se confrunta cu o lipsa de locuri de munca.

o Lipsa diversificarii economice, cu o dependenta excesiva de industria petroliera, face ca
economia Ploiestiului sa fie vulnerabila la fluctuatiile pretului petrolului si la crizele economice
globale.

o Nivelul scazut al veniturilor in anumite zone ale orasului, in special in cartierele de locuinte
sociale, reflecta inegalitati economice si o distributie inegala a oportunitatilor.

5.2.2. Clasificarea disfunctionalitatilor pe categorii

Pe baza analizei realizate, disfunctionalitatile pot fi clasificate in urmatoarele categorii:
e Trafic:
o Congestia rutierd in zona centrala si pe arterele principale de circulatie
o Lipsa parcarilor, in special in zonele rezidentiale si in centrul orasului

o Starea necorespunzatoare a infrastructurii rutiere, cu degradari ale carosabilului, trotuarelor,
iluminatului public, si a semnalizarii rutiere

o Sistem de transport public deficitar, cu o flota de vehicule invechita, trasee neadaptate
nevoilor actuale, frecventa redusa a curselor, si lipsa benzilor dedicate

e Poluare:
o Poluarea aerului, a apei si fonica
o Depozitarea necontrolata a deseurilor
o Degradarea zonelor verzi
o Contaminarea solului in zonele industriale dezafectate
o Deficit de spatii verzi:
o Suprafata redusa de spatii verzi pe locuitor
o Distributie inegala a spatiilor verzi, cu un deficit major in cartierele periferice
o Calitatea variabila a amenajarii si intretinerii spatiilor verzi

¢ Incompatibilitati functionale:
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o Amplasarea de zone industriale poluante in proximitatea zonelor de locuit
o Amplasarea de centre comerciale mari in zone cu trafic deja congestionat
o Lipsa unor zone tampon intre functiuni incompatibile
e Degradarea patrimoniului:
o Degradarea monumentelor istorice
o Lipsa unor zone de protectie adecvate pentru patrimoniul cultural
o Presiunea dezvoltarii imobiliare asupra zonelor protejate
e Probleme sociale:
o Sardacie si excluziune sociala
o Somaj
o Criminalitate
o Segregare sociala si etnica
o Lipsa accesului la servicii de baza (educatie, sanatate, cultura, asistenta sociala)
e Probleme economice:
o Declinul industrial
o Lipsa diversificarii economice

o Nivelul scazut al veniturilor Tn anumite zone
5.2.3. Analiza cauzelor si a efectelor disfunctionalitatilor asupra calitatii vietii si a dezvoltarii durabile

Cauzele disfunctionalitatilor:

¢ Planificare urbana neadecvata: PUG 1999, desi a stabilit un cadru general pentru dezvoltarea urbana
a Ploiestiului, nu a anticipat amploarea expansiunii urbane, transformarea structurii economice, si
cresterea numarului de automobile din ultimii ani.

e Lipsa investitiilor: Investitiile insuficiente Tn infrastructura, transport public, mediu, spatii verzi, si
locuinte sociale, au accentuat problemele existente si au condus la o degradare a calitatii vietii.

e Cresterea numarului de automobile: Cresterea numarului de autoturisme personale a generat o
presiune tot mai mare pe infrastructura rutiera, accentuand problemele de congestie, poluare si lipsa
de parcari.

e Lipsa unei viziuni strategice pe termen lung: Deciziile urbanistice au fost adesea luate pe termen scurt,
fara a se lua in considerare impactul lor pe termen lung asupra calitatii vietii, a mediului si a dezvoltarii
durabile.

e Factori economici si sociali: Declinul industrial, restructurarea economica, migratia, si schimbarile
demografice, au generat o serie de probleme sociale si economice care afecteaza calitatea vietii si a
mediului urban.

e Lipsa unui control eficient: Controlul insuficient al autorizarii constructiilor, al respectarii
regulamentelor urbanistice, si al protectiei mediului, a contribuit la aparitia unor disfunctionalitati
majore.
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Efectele disfunctionalitatilor:

e Scaderea calitatii vietii: Poluarea, zgomotul, traficul, lipsa spatiilor verzi, a accesului la servicii de baz3,
si starea precara a fondului construit, afecteaza calitatea vietii locuitorilor si contribuie la o scadere a
standardului de viata.

e Degradarea mediului: Poluarea aerului, a apei si a solului, defrisarile ilegale, depozitarea necontrolata
a deseurilor, si degradarea zonelor verzi, au un impact negativ semnificativ asupra mediului, afectand
biodiversitatea, sanatatea ecosistemelor, si contribuind la schimbarile climatice.

e Inegalitati sociale: Accesul inegal la resurse, servicii si oportunitati, precum si discriminarea si
excluziunea sociald, genereaza inegalitati sociale, accentuand problemele de saracie, marginalizare, si
conflict social.

e Degradarea patrimoniului cultural: Monumentele istorice neglijate, zonele protejate afectate de
dezvoltarea urbanad necontrolatd, si lipsa unei strategii coerente de conservare a patrimoniului
cultural, reprezinta o pierdere ireversibila a valorilor culturale si a identitatii orasului.

o Dezvoltare urbana nesustenabila: Disfunctionalitatile din municipiul Ploiesti reprezinta un obstacol in
calea dezvoltarii durabile, generand un consum excesiv de resurse, o poluare crescuta, si un impact
negativ asupra mediului si a calitatii vietii.
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CAPITOLUL 6 - RECOMANDARI $I DIRECTII STRATEGICE

Pe baza concluziilor analizei PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) 1999 si a situatiei existente, se vor formula
recomandari concrete si fezabile pentru noul PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.).

6.1 Recomandari Generale

6.1.1. Actualizarea zonificarii functionale, tindnd cont de evolutia orasului si de necesitatile actuale.
6.1.2. Adaptarea reglementarilor de urbanism la realitatile socio-economice actuale.
6.1.3. Promovarea dezvoltdrii durabile si a principiilor urbanismului modern.

6.2. Directii strategice

6.2.1. Infrastructura: Extinderea si modernizarea retelelor de transport si edilitare, dezvoltarea transportului
public, crearea de infrastructura pentru mobilitate alternativa (piste de biciclete, etc.).

6.2.2. Mediu: Cresterea suprafetei de spatii verzi, protejarea zonelor naturale, reducerea poluarii,
implementarea de masuri de adaptare la schimbarile climatice.

6.2.3. Locuire: Promovarea locuirii sustenabile, diversificarea tipurilor de locuinte, asigurarea accesibilitatii,
dezvoltarea de cartiere integrate.

6.2.4. Economie: Stimularea dezvoltarii economice durabile, atragerea de investitii, crearea de locuri de
munca.

6.2.5. Patrimoniu: Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural, integrarea monumentelor
istorice in circuitul urban.

6.2.6. Social: Promovarea coeziunii sociale, asigurarea accesului echitabil la servicii publice, crearea de spatii
publice de calitate.

6.3. Prioritizarea Strategiei

6.3.1 Clasificarea strategiilor de dezvoltare in functie de importanta (prioritare, secundare)
6.3.2 Clasificarea strategiilor de dezvoltare in functie de urgenta (pe termen scurt, mediu si lung).

6.4. Recomandari si directii strategice

6.4.1. Recomandari Generale:

e Actualizarea zonificarii functionale:

o Adaptarea la evolutia municipiului Ploiesti din ultimii 25 de ani, luand in considerare
expansiunea urband, schimbarea structurii economice si noile nevoi ale populatiei.

o Corelarea zonificdrii cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ)
Prahova si cu Strategia de Dezvoltare a Regiunii Sud-Muntenia.

o Promovarea unei dezvoltari urbane compacte, care sa limiteze extinderea haotica a orasului si
sa protejeze terenurile agricole si spatiile verzi.

e Adaptarea reglementarilor de urbanism:
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o Alinierea regulamentului local de urbanism (RLU) la realitatile socio-economice actuale, prin
revizuirea indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de naltime) si a normelor de construire.

o Promovarea flexibilitatii si a adaptarii RLU la schimbarile viitoare, prin introducerea unor
mecanisme de reglementare flexibila, care sa permita o adaptare mai usoara la noile nevoi si
tendinte.

o Simplificarea si digitalizarea procedurilor de autorizare a constructiilor, pentru a facilita
investitiile si a reduce birocratia.

e Dezvoltare durabila si urbanism modern:

o Integrarea principiilor de sustenabilitate in toate deciziile urbanistice, cu accent pe protejarea
mediului, pe eficienta energetica, pe mobilitatea durabila si pe coeziunea sociala.

o Promovarea unui mediu urban de calitate, prin crearea de spatii publice atractive, accesibile
si sigure, prin dezvoltarea retelei de spatii verzi si prin reducerea poluarii.

o Asigurarea echilibrului functional al orasului, printr-o distributie echilibrata a functiunilor
urbane si prin crearea de zone mixte, care sa combine armonios locuirea, serviciile, comertul
si recreerea.

o Valorificarea patrimoniului cultural, prin protejarea monumentelor istorice si a zonelor
construite protejate, si prin integrarea acestora in circuitul urban.

6.5. Directii Strategice:

e Infrastructura:
o Modernizarea si extinderea retelelor de transport:

»= Reabilitarea si modernizarea strazilor existente, cu accent pe cele cu trafic intens si pe
cele care fac legatura cu zonele industriale si comerciale.

»= Construirea de noi artere de circulatie, inclusiv de centuri ocolitoare, pentru a fluidiza
traficul si a reduce congestia din zona centrala.

» Realizarea de pasaje denivelate la intersectiile cu trafic intens si la trecerile de cale
ferata.

* Modernizarea si extinderea retelei de iluminat public, cu trecerea la tehnologia LED,
pentru a reduce consumul de energie si a imbunatati siguranta circulatiei.

o Dezvoltarea transportului public:

* Modernizarea si extinderea flotei de vehicule a RATP Ploiesti, cu achizitionarea de
autobuze, troleibuze si tramvaie moderne, ecologice si accesibile.

» Optimizarea traseelor si a orarului de functionare a transportului public, in functie de
nevoile reale ale populatiei.

*= Crearea de benzi dedicate transportului public pe arterele principale de circulatie.

* Implementarea unui sistem de ticketing integrat, modern si accesibil, care sa permita
plata cu cardul, telefonul mobil sau prin alte metode electronice.
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* Modernizarea statiilor de transport public, cu amenajarea de adaposturi pentru
calatori, afisaje electronice cu informatii in timp real, si facilitati pentru persoanele cu
dizabilitati.

o Crearea de infrastructura pentru mobilitate alternativa:

= Realizarea unei retele coerente si extinse de piste pentru biciclete, care sa conecteze
toate zonele functionale ale orasului, inclusiv cartierele rezidentiale, zona centrala,
zonele industriale si comerciale, si spatiile verzi.

= Amenajarea de alei pietonale, in special in zonele centrale si de-a lungul arterelor cu
trafic redus.

= Crearea de zone pietonale, in special in centrul istoric al orasului, pentru a reduce
traficul auto si a crea un mediu urban mai prietenos.

= Implementarea unor sisteme de bike-sharing si de scooter-sharing, pentru a incuraja
utilizarea transportului alternativ.

e Mediu:
o Cresterea suprafetei de spatii verzi:

»= Crearea de noi parcuri, gradini publice, si zone verzi de cartier, in special in zonele
rezidentiale deficitare si in zonele cu o densitate mare a populatiei.

» Reabilitarea si modernizarea spatiilor verzi existente, cu o atentie deosebita pentru
diversitatea speciilor de plante, pentru crearea unor zone de recreere pentru diverse
categorii de varsta, si pentru asigurarea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati.

* Implementarea conceptului de “infrastructura verde”, prin amenajarea de acoperisuri
verzi, gradini verticale, si zone de retentie a apei pluviale, care sa contribuie la
reducerea poluarii, la Tmbunatatirea calitatii aerului, si la combaterea efectului de
insuld de caldura urbana.

o Protejarea zonelor naturale:

» Conservarea si protejarea zonelor naturale din jurul Ploiestiului, cum ar fi Padurea
Plopeni, care au un rol important h mentinerea biodiversitatii, in purificarea aerului,
si in reglarea climatului.

» Integrarea zonelor naturale in reteaua de spatii verzi a orasului, prin crearea de
coridoare ecologice, care sa faciliteze migrarea speciilor de plante si animale.

o Reducerea poluarii:

* |Implementarea unor masuri eficiente de reducere a poluarii generate de traficul
rutier, prin promovarea transportului public si a mobilitatii alternative, prin instituirea
unor zone cu emisii reduse, si prin incurajarea achizitionarii de vehicule ecologice.

= Controlul strict al poluarii industriale, prin monitorizarea emisiilor poluante, prin
aplicarea de sanctiuni pentru depasirea limitelor admise, si prin incurajarea unitatilor
industriale sa investeasca in tehnologii curate.
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= Tmbunatitirea sistemului de colectare si reciclare a deseurilor, prin cresterea gradului
de colectare selectiva, prin extinderea infrastructurii de reciclare, si prin promovarea
compostarii.

» Reducerea poluarii fonice, prin implementarea unor masuri de izolare fonica a
cladirilor, prin amenajarea de zone de protectie fonica de-a lungul arterelor de
circulatie cu trafic intens, si prin utilizarea unor materiale de constructie care absorb
zgomotul.

o Implementarea de masuri de adaptare la schimbarile climatice:

» Asigurarea unor spatii verzi suficiente si a unor coridoare verzi, care sa contribuie la
reducerea efectului de insuld de caldura urbana si la crearea unui microclimat mai
favorabil.

= Implementarea unor sisteme de drenaj eficiente, care sa previna inundatiile si sa
asigure o gestionare durabila a apei pluviale.

= Utilizarea unor materiale de constructie rezistente la intemperii, pentru a reduce
vulnerabilitatea cladirilor la efectele schimbarilor climatice.

e Locuire:
o Promovarea locuirii sustenabile:

= Tncurajarea construirii de cladiri rezidentiale eficiente energetic, cu un consum redus
de energie si cu un impact minim asupra mediului.

* Promovarea utilizarii de materiale de constructie durabile, cu un continut redus de
carbon.

* Integrarea spatiilor verzi in proiectele rezidentiale, pentru a crea un mediu de viata
mai placut si mai sanatos.

o Diversificarea tipurilor de locuinte:

= Oferirea unei game variate de tipologii de locuinte, adaptate la nevoile si posibilitatile
financiare ale diferitelor categorii de populatie.

= Promovarea locuintelor colective de dimensiuni reduse, cu spatii comune si facilitati
integrate, pentru a crea comunitati mai coezive si a reduce consumul de teren.

* Tncurajarea dezvoltarii de locuinte pentru tineri si pentru varstnici, adaptate la nevoile
specifice ale acestor categorii de varsta.

o Asigurarea accesibilitatii:

*= Eliminarea barierelor arhitecturale din spatiul public si din cladiri, pentru a facilita
accesul persoanelor cu dizabilitati.

= Asigurarea unei bune conectivitati intre zonele rezidentiale si celelalte zone
functionale ale orasului, prin intermediul transportului public, al pistelor pentru
biciclete, si al aleilor pietonale.

o Dezvoltarea de cartiere integrate:
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* Promovarea dezvoltarii de cartiere noi, integrate, care sa ofere locuitorilor un mix de
functiuni complementare (locuinte, servicii, comert, recreere, educatie), pentru a
reduce nevoia de deplasari pe distante mari si pentru a crea comunitati mai coezive.

e Economie:
o Stimularea dezvoltarii economice durabile:

= Atragerea de investitii in sectoare economice non-poluante, cu valoare adaugata
ridicata, precum IT, turism, industriile creative, si energia regenerabila.

» Crearea unui mediu favorabil pentru dezvoltarea intreprinderilor mici si mijlocii (IMM-
uri), prin facilitati fiscale, sprijin financiar, si programe de formare profesionala.

= Promovarea economiei circulare, prin incurajarea reciclarii, reutilizarii, si reducerii
consumului de resurse.

o Atragerea de investitii:

= Crearea unui climat investitional atractiv, prin simplificarea procedurilor
administrative, prin oferirea de facilitati fiscale, si prin asigurarea unei infrastructuri
moderne si eficiente.

* Promovarea Ploiestiului ca un centru regional de inovare si tehnologie, prin
dezvoltarea unor parcuri stiintifice si tehnologice, prin sustinerea start-up-urilor, si
prin atragerea de companii din domeniul IT.

o Crearea de locuri de munca:

* Implementarea unor programe de creare de locuri de munca in sectoarele economice
cu potential de crestere, precum IT, turism, si industria manufacturiera.

= Sprijinirea reconversiei profesionale a persoanelor care si-au pierdut locurile de
munca din cauza declinului industrial.

* Promovarea antreprenoriatului, prin facilitarea accesului la finantare, prin programe
de mentorat, si prin crearea unor incubatoare de afaceri.

o Patrimoniu:
o Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural:

= Elaborarea si implementarea unei strategii coerente de protejare a patrimoniului
cultural, care sa includa masuri de conservare, restaurare, si punere in valoare a
monumentelor istorice, a siturilor arheologice, si a zonelor construite protejate.

» |nstituirea unor zone de protectie adecvate pentru monumentele istorice, care sa
limiteze constructiile noi si sa impuna reguli stricte de interventie asupra cladirilor
existente.

= Crearea unui sistem de monitorizare a starii de conservare a monumentelor istorice,
pentru a preveni degradarea si a interveni prompt in caz de necesitate.

o Integrarea monumentelor istorice in circuitul urban:

* Transformarea monumentelor istorice in spatii culturale, muzee, galerii de arta, centre
comunitare, sau spatii comerciale cu specific local, pentru a le integra activ in viata
orasului si a le face accesibile publicului larg.
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* Amenajarea spatiilor publice din jurul monumentelor istorice, pentru a crea zone
pietonale atractive, cu mobilier urban de calitate si vegetatie.

* Promovarea monumentelor istorice ca puncte de atractie turistica, prin includerea lor
in circuite turistice, prin organizarea de evenimente culturale, si prin publicarea de
materiale informative.

e Social:
o Promovarea coeziunii sociale:

* |Implementarea unor programe de incluziune sociald pentru grupurile vulnerabile, cum
ar fi romii, persoanele cu dizabilitati, si persoanele varstnice, pentru a le facilita accesul
la educatie, sanatate, locuinte, si locuri de munca.

= Crearea de spatii publice incluzive, accesibile tuturor locuitorilor, indiferent de varsta,
abilitate fizica, sau etnie.

» Tncurajarea mixit&tii sociale, prin promovarea unor politici de locuire care s prevind
segregarea si sa faciliteze integrarea diferitelor grupuri sociale.

o Asigurarea accesului echitabil la servicii publice:

» Dezvoltarea unei retele de dotari publice (educatie, sanatate, cultura, sport, asistenta
sociald) echilibrata si accesibila tuturor locuitorilor, indiferent de zona de rezidenta.

* Modernizarea si extinderea retelei de scoli, gradinite, si crese, cu o atentie deosebita
pentru zonele cu deficit de locuri si pentru asigurarea unor conditii de Tnvatamant de
calitate.

* Modernizarea si extinderea retelei de spitale, policlinici, si dispensare, pentru a
asigura accesul la servicii medicale de calitate pentru toti locuitorii.

o Crearea de spatii publice de calitate:

* Amenajarea de spatii publice (parcuri, piete, alei pietonale) atractive, accesibile,
sigure, si dotate cu mobilier urban de calitate, pentru a incuraja interactiunea sociala,
recreerea, si activitatile culturale.

= Implementarea unor proiecte de revitalizare a spatiilor publice degradate, in special
in zonele centrale si in cartierele cu o densitate mare a populatiei.

= Incurajarea utilizarii spatiilor publice pentru organizarea de evenimente culturale,
sportive, si sociale, pentru a crea un mediu urban vibrant si dinamic.

6.6. Prioritizarea Strategiei:

6.6.1. Clasificare pe Importanta:

e Prioritare:

o Infrastructura: Modernizarea si extinderea retelei de transport public; Crearea de
infrastructura pentru mobilitate alternativa.

o Mediu: Cresterea suprafetei de spatii verzi; Reducerea poluarii.

o Locuire: Promovarea locuirii sustenabile; Asigurarea accesibilitatii.
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o Economie: Stimularea dezvoltarii economice durabile; Atragerea de investitii.
o Patrimoniu: Protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural.

o Social: Promovarea coeziunii sociale; Asigurarea accesului echitabil la servicii publice; Crearea
de spatii publice de calitate.

e Secundare:

o Infrastructura: Modernizarea si extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, si telecomunicatii; Implementarea unor sisteme inteligente de management al
traficului si al parcarilor; Implementarea unor sisteme inteligente de gestionare a retelelor de
utilitati publice.

o Mediu: Conservarea si protejarea zonelor verzi existente; Integrarea elementelor de natura in
spatiul urban; Monitorizarea continua a calitatii aerului si a apei; Implementarea unor
programe de educare a populatiei cu privire la importanta protejarii mediului.

o Locuire: incurajarea dezvoltérii de locuinte pentru tineri si pentru varstnici; Diversificarea
tipologiilor de locuinte.

o Economie: Dezvoltarea unor incubatoare de afaceri si a unor centre de inovare.
o Patrimoniu: Integrarea monumentelor istorice in circuitul urban.

o Social: Implementarea unor programe de incluziune sociala pentru grupurile vulnerabile;
Dezvoltarea unor parteneriate intre autoritatile locale, organizatiile non-guvernamentale, si
comunitatile locale.

6.6.2. Clasificare pe Urgenta:

e Termen Scurt (0-5 ani):

o Infrastructura: Modernizarea si extinderea retelei de transport public; Crearea de
infrastructura pentru mobilitate alternativa (primele tronsoane).

o Mediu: Cresterea suprafetei de spatii verzi (prin amenajarea de noi parcuri si gradini);
Implementarea unor masuri eficiente de reducere a poluarii aerului, a apei, si fonice.

o Locuire: Promovarea construirii de locuinte sociale si accesibile (demararea unui program
pilot).

o Economie: Stimularea dezvoltarii economice durabile (prin elaborarea unei strategii concrete);
Atragerea de investitii (prin promovarea oportunitatilor din Ploiesti).

o Patrimoniu: Elaborarea si implementarea unei strategii coerente de protejare a patrimoniului
cultural.

o Social: Asigurarea accesului echitabil la servicii publice de calitate pentru toti locuitorii (cu
accent pe educatie si sdnatate); Crearea de spatii publice de calitate (prin reabilitarea si
amenajarea unor spatii publice degradate).

e Termen Mediu (5-10 ani):

o Infrastructura: Modernizarea si extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, si telecomunicatii; Implementarea unor sisteme inteligente de management al
traficului.
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o Mediu: Conservarea si protejarea zonelor verzi existente; Integrarea elementelor de natura in
spatiul urban; Monitorizarea continuda a calitatii aerului si a apei; Implementarea unor
programe de educare a populatiei cu privire la importanta protejarii mediului.

o Locuire: Promovarea locuirii sustenabile (prin Tncurajarea construirii de cladiri eficiente
energetic); Incurajarea dezvoltarii de locuinte pentru tineri si pentru varstnici; Diversificarea
tipologiilor de locuinte.

o Economie: Atragerea de investitii (in continuare); Crearea de locuri de munca (prin stimularea
antreprenoriatului si prin reconversia profesionala).

o Patrimoniu: Integrarea monumentelor istorice Tn circuitul urban (prin transformarea lor in
spatii culturale, muzee, galerii de arta etc.).

o Social: Promovarea coeziunii sociale (prin implementarea unor programe de incluziune sociala
si prin incurajarea mixitatii sociale); Crearea de spatii publice de calitate (prin amenajarea de
noi spatii publice).

¢ Termen Lung (10-20 ani):

o Infrastructura: Implementarea unor sisteme inteligente de gestionare a retelelor de utilitati
publice.

o Mediu: Conservarea si protejarea zonelor naturale din jurul Ploiestiului.

o Locuire: Dezvoltarea de cartiere integrate, care sa ofere locuitorilor un mix de functiuni
complementare.

o Economie: Diversificarea economiei locale, prin atragerea de investitii in sectoare cu potential
de crestere.

o Patrimoniu: Continuarea implementarii strategiei de protejare a patrimoniului cultural.

o Social: Continuarea implementarii programelor de incluziune sociald si a proiectelor de
revitalizare a spatiilor publice.

Pagina 71 din 72

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings

veeo Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371486910 Fax 0372873167/ 0372671942



MUNICIPIUL PLOIESTI

JUDETUL PRAHOVA

VEGO

ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
Diagnoza Planului Urbanistic General Tn vigoare

CAPITOLUL 7 - ANEXE

Plan D01 - Diagnoza Planului Urbanistic General in vigoare
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