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Introducere

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Ploiesti din 1999 a fost conceput pentru a ghida dezvoltarea
urbanistica a orasului pe o perioada de 10 ani. Documentul a stabilit un cadru general pentru zonificarea
functionala, dezvoltarea infrastructurii, protectia mediului, si conservarea patrimoniului cultural.

Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, judetul Prahova, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
(H.C.L.) nr. 209/1999, valabilitatea acestuia fiind prelungita prin H.C.L. 382/2009.

Elemente Cheie ale P.U.G. Ploiesti 1999

e Zonificare Functionala: P.U.G. 1999 a impartit teritoriul municipiului in zone functionale distincte, cum

ar fi:

1. Centru Civic (C);

2. Institutii si Servicii (1.S.);

3. Locuinte (L);

4. Industrie (1);

5. Agricultura (A);

6. Cai de comunicatie (C.C.);

7. Gospodarie Comunala (G.C.);
8. Parcuri si recreere (P);

9. Tehnico-edilitare (T.E.);

10. Destinatie Speciala (S).
Fiecare zond are reglementari specifice privind utilizarea terenurilor, densitatea constructiilor, si
regimul de Tnaltime.

e Infrastructura: P.U.G. 1999 a stabilit o serie de obiective pentru dezvoltarea infrastructurii orasului,
inclusiv:

o Retele de utilitati: Modernizarea si extinderea retelelor de apad, canalizare, energie electrica,
gaze naturale, si telecomunicatii.

o Transport: Imbunatitirea retelei stradale, dezvoltarea transportului public, si crearea unor noi
parcari.

o Dotari publice: Extinderea si modernizarea dotarilor publice, cum ar fi scoli, spitale, si spatii
culturale.

o Retele de conducte edilitare.
e Protectia Mediului: P.U.G. 1999 a inclus o serie de masuri pentru protejarea mediului, cum ar fi:

o Stramutarea/desfiintarea activitatilor nocive situate in interior sau la limita zonelor de locuit.
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o Extinderea spatiilor verzi si crearea de noi parcuri.
o Reducerea/monitorizarea calitatii aerului, a apei, a solului si a subsolului.

o Gestionarea eficienta a deseurilor si amenajarea unei rampe ecologice pentru depozitarea
acestora.

o Cooperarea intre localitatile din vecindtate si municipiu pentru reducerea poludrii (Brazi).

e Patrimoniu Cultural: P.U.G. 1999 a stabilit reguli pentru protejarea monumentelor istorice si a zonelor
construite protejate.

Situatia Actuala

De la aprobarea P.U.G. 1999, municipiul Ploiesti a cunoscut o serie de transformari importante. Expansiunea
urbana, declinul industriei grele, si dezvoltarea sectorului de servicii au generat o serie de provocari, cum ar fi:

e Deficit de spatii verzi;

e Cartiere cu aspect rural: Mitica Apostol, Bereasca si altele

e Poluarea aerului si a apei;

e Congestie rutiera;

e Strangulari ale traseelor circulatiei majore;

e Deficit de locuri de parcare;

e Inexistenta unui inel periferic complet pentru circulatia major3;
e Lipsa spatiului pentru extinderea cimitirelor;

e Degradarea fondului construit;

e Presiune pe patrimoniul cultural

Concluzii si Recomandari

P.U.G. 1999 a oferit un cadru general pentru dezvoltarea urbanisticd a Ploiestiului, Tnsa este necesara o
actualizare a documentului pentru a raspunde provocarilor actuale. Noul P.U.G. trebuie sa adopte o abordare
integrata a planificarii urbane, sa promoveze un model de dezvoltare sustenabil, si sa prioritizeze calitatea
vietii.

Printre recomandarile cheie se numara:
e Cresterea semnificativa a suprafetei de spatii verzi.
e Modernizarea si extinderea retelei de transport public.
e Solutionarea problemelor traficului (fluidizare si eficientizare).

e Promovarea mobilitatii alternative (biciclete, transport pietonal).
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e Echipare edilitara corespunzatoare, stabilirea coridoarelor de retele, a restrictiilor si a zonelor
protejate;

e Reabilitarea fondului construit degradat si consolidarea cladirilor cu risc seismic ridicat.

e Implementarea unor masuri eficiente de reducere a poluarii.

Conservarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural.

Noul P.U.G. al municipiului Ploiesti trebuie sa ofere solutii concrete la problemele actuale si sa creeze o viziune
strategica pentru un viitor urban durabil, echilibrat si incluziv.

Analiza comparativa document ,,Forma sintetizata a P.U.G. in vigoare / Conturarea situatiei existente” in raport
cu cerintele Caietului de Sarcini

Cerinta Caiet de Sarcini /
Obiectiv / Activitate

Capitol/Subcapitol Document

Observatii

Plansa P.U.G. cu
documentatiile P.U.Z./P.U.D.
transpuse

4.7 Analiza Documentatiilor de
urbanism aprobate ulterior

Identificat, raspunde cerintelor

Analiza implementarii P.U.G.
1999

Capitolul 4: Conturarea Situatiei
Existente

Identificat, se analizeaza
implementarea, evidentiind
aspectele pozitive si negative.

a) Identificarea si
transpunerea spatiala a
reglementarilor din
documentatiile de urbanism
aprobate ulterior

4.7 Analiza Documentatiilor de
urbanism aprobate ulterior

Identificat, raspunde cerintelor

b) Identificarea zonelor cu
sentinte judecatoresti care
anuleaza prevederi ale P.U.G.

4.9 Analiza litigiilor cu impact
asupra P.U.G. 1999

Identificat, raspunde cerintelor

c) Suprapunerea
reglementarilor din
documentatiile ulterioare
peste cele din P.U.G.

4.7 Analiza Documentatiilor de
urbanism aprobate ulterior

Identificat, se analizeaza
impactul Documentatiilor de
urbanism asupra zonificarii
initiale.

d) Clasificare ierarhizata a
problemelor de
implementare a P.U.G.

Capitolul 5: Concluzii si
Disfunctionalitati

Identificat, se identifica si se
clasifica disfunctionalitatile
P.U.G. 1999, analizandu-se
cauzele si efectele.

VEGO .
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Cerinta Caiet de Sarcini /
Obiectiv / Activitate

Capitol/Subcapitol Document

Observatii

e) ldentificarea zonelor
afectate de servitutile de
utilitate publica

4.2.1 Analiza modului de utilizare
a terenurilor (mentionate in
contextul extinderii zonelor
rezidentiale)

Identificat, raspunde cerintelor

f) llustrarea evolutiei
reglementarilor urbanistice

4.7 Analiza Documentatiilor de
urbanism aprobate ulterior

Identificat, raspunde cerintelor

g) Delimitarea preliminara a
zonelor dinamice

4.7 Analiza Documentatiilor de
urbanism aprobate ulterior & 4.8.
Analiza Autorizatiilor de
Construire (A.C.) emise ulterior

Identificat, raspunde cerintelor

h) Identificarea schimbarilor
functionale

4.2.1 Analiza modului de utilizare
a terenurilor & 4.7.2 Analiza
modificarilor aduse P.U.G.-ului
prin P.U.Z.-uri si P.U.D.-uri

Identificat, se analizeaza
schimbarile functionale,
inclusiv transformarea unor
zone.

i) Identificarea zonelor de
conflict si incompatibilitate

4.2.1 Analiza modului de utilizare
a terenurilor & 4.2.4.
Functionalitatea si coerenta
spatiala

Identificat, se analizeaza zonele
cu functiuni mixte sau
incompatibile, precum si zonele
cu disfunctionalitati.

Tabel 1 - Analizd comparativd document ,,Forma sintetizatd a P.U.G. in vigoare / Conturarea situatiei existente” in raport cu cerintele

Caietului de Sarcini

Documentul acopera in TOTALITATE cerintele din Caietul de Sarcini, oferind o analiza detaliata a

documentatiei P.U.G. in vigoare precum si a situatiei existente in Municipiul Ploiesti.
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CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Context

Municipiul Ploiesti se confrunta cu o serie de provocdri complexe si interconectate, determinate de
transformarile socio-economice profunde care au avut loc de la aprobarea Planului Urbanistic General (P.U.G.)
din 1999. Cresterea fluxului de persoane ce tranziteaza orasul, extinderea intravilanului, intensificarea
traficului, presiunea asupra resurselor de mediu, si evolutia legislatiei in domeniul urbanismului necesita o
reevaluare strategica a directiilor de dezvoltare a orasului.

Elaborarea unui nou P.U.G. pentru municipiul Ploiesti se impune ca o necesitate stringenta pentru a asigura un
cadru actualizat si adaptat la noile realitati urbane, care sa ghideze dezvoltarea orasului intr-un mod sustenabil,
echilibrat si integrat. Noul P.U.G. trebuie sa ofere solutii concrete la problemele existente si sa creeze o viziune
strategica coerenta pentru viitorul orasului.

Contextul legal al actualizarii P.U.G. este definit de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si de Hotararea Guvernului 525/1996, care aproba Regulamentul General de Urbanism.
Aceste acte normative stabilesc principiile si cadrul general pentru elaborarea documentatiilor de urbanism.

De asemenea, noul P.U.G. trebuie sa fie corelat cu Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), cu
Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal si Regional (P.A.T.Z.r) precum si cu Planul de Amenajare a Teritoriului
Judetean (P.A.T.).) Prahova, pentru a asigura coerenta si integrarea dezvoltarii municipiului Ploiesti in contextul
regional.

DEZVOLTAREA
INTRAVILANULUI
ORASULUI PLOIESTI

) DN‘SEQO. XVIII PANA
LA MIJL‘,"VSEC. XX

® @ o LIMITAIN 1810*

LIMITA IN 1840*
@ o o LIMITAIN 1930*
® o o LIMITAIN 1960*
* cf. planului intocmit de dr. ing. I.N. Debie

in 1969 si completat de arh. C. Hoinarescu
in 2002

RETEAUA STRADALA
ANTE 1852

COMPLETAT INTRE 1852/ 1881

COMPLETAT INTRE 1881/ 1890

COMPLETAT INTRE 1891/ 1901

[1..10 BISERICI ALE TARGULUI

IEDIEVAL S| PREMODERN
1.51. Apostol 2. St. Nicolae Abag, 3. St. Dumitru
4.Buna Vestire, 5. S Vineri, 6. S1. Precista, 7.5t. Volevozi
8. S1. Ghearghe Vechi, 9. S lon, 10. SY. Imparati
¥ 1/11BARIERELE ORASULUI IN SEC. XIX:
1. CAMPINA, 2. GAGENI, 3. VALENI, 4. BUCOV,
5 A, 6. CORLATSTI, 7. RAFOV, 8. BUCURESTI,
9. RUDUL, 10, TARGSOR, 11. TARGOVISTE

Figurd 1. Dezvoltarea intravilanului orasului Ploiesti din sec. XVII pand la mijlocul sec. XX
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Sursa: Masterplan Municpiu Ploiesti 2015.

1.2. Scopul Documentului

Acest document, intitulat “Forma sintetizata a Planului Urbanistic General (P.U.G.) in vigoare / Conturarea
situatiei existente”, are ca scop principal realizarea unei sinteze clare si concise a prevederilor P.U.G. Ploiesti
1999, aprobat prin H.C.L. nr. 209/10.12.1999, a carei valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.
382/24.11.2009. Sinteza va identifica si analiza principalele zone functionale, reglementarile urbanistice,
infrastructura existenta si dotarile publice.

Prin conturarea situatiei existente, se urmareste o evaluare a modului in care prevederile P.U.G. 1999 au fost
implementate in teritoriu, evidentiind atat aspectele pozitive, cat si disfunctionalitatile sau neconformitatile
aparute.

Aceasta analiza are o importanta cruciald pentru elaborarea unui nou P.U.G., oferind o baza solida pentru
deciziile viitoare de planificare urbana. Informatiile obtinute vor fi utilizate pentru a identifica problemele
existente, a stabili prioritatile de dezvoltare si a propune solutii concrete pentru imbunatatirea calitatii vietii in
municipiul Ploiesti.

1.3. Metodologie

Elaborarea acestui document se bazeaza pe o metodologie complexa, care integreaza analiza documentara,
analiza spatiala GIS si consultarea publicului. S-au utilizat urmatoarele surse de informatii:

e Documentatia P.U.G. Ploiesti 1999: Memoriul General, Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.),
plansele de reglementari urbanistice si studiile de fundamentare aferente.

e Hotdrari ale Consiliului Local (H.C.L.) relevante: H.C.L.-uri care au modificat sau completat prevederile
P.U.G. 1999, inclusiv H.C.L. nr. 382/24.11.2009, prin care s-a prelungit valabilitatea P.U.G..

e Documentatii de urbanism aprobate ulterior: P.U.Z.-uri si P.U.D.-uri elaborate pentru diverse zone ale
orasului, care au detaliat sau modificat prevederile P.U.G..

e Registrul Spatiilor Verzi: Documentul care evidentiaza spatiile verzi ale municipiului Ploiesti.

e Date statistice: Date demografice, economice si de mediu din surse oficiale, precum Institutul National
de Statistica (INS).

e Harti si ortofotoplanuri: Harti topografice, planuri cadastrale si ortofotoplanuri recente ale
municipiului Ploiesti.

e Chestionare: Informatii obtinute din chestionarele completate de specialisti in urbanism si alte domenii
conexe, oferind o perspectiva asupra perceptiei actuale a orasului.

Analiza documentara a fost completata cu analiza spatiala GIS, utilizand un sistem informatic geografic pentru
a procesa si a interpreta datele spatiale, a identifica schimbarile din teritoriu si a realiza harti tematice. De
asemenea, s-au organizat consultari cu reprezentanti ai administratiei locale si ai institutiilor avizatoare pentru
a obtine o perspectiva mai ampla asupra problemelor si oportunitatilor de dezvoltare.
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CAPITOLUL 2 - ELEMENTE GENERALE

2.1 Date de Identificare P.U.G. in vigoare:

e  Numarul Hotararii Consiliului Local: 209
e Data aprobarii: 10.12.1999

e Perioada de valabilitate (initiala si eventuale prelungiri): initial 10 ani, pana la 10.12.2009,
ulterior pe termen nelimitat, pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General, conform
H.C.L. nr. 382 din 24.11.2009.

e Autoritatea emitenta: Consiliul Local al Municipiului Ploiesti

e Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, judetul Prahova, aprobat prin H.C.L.
209/1999 si prelungit prin H.C.L. 382/2009, a fost modificat si/sau actualizat prin
urmatoarele Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Ploiesti:

e H.C.L. nr. 84 din 27.05.2002 - ,Privind reactualizarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti”;

e H.C.L.nr.327 din 21.12.2003 - ,Privind simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor
de locuinte in zonele cu restrictie prevazute in Planul Urbanistic General al Municipiului
Ploiesti”;

e H.C.L.nr. 293 din 30.11.2007 - ,,Pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Ploiesti nr. 84/27 mai 2002 privind reactualizarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Ploiesti”;

e H.C.L. nr. 356 din 30.10.2009 - ,Privind completarea Hotararii Consiliului Local nr.
327/23.12.2003 privind simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor de locuinte in
zonele cu restrictie prevazute in Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”;

e H.C.L. nr. 203 din 27.04.2012 - ,Privind simplificarea procedurii de autorizare a unor
constructii pe raza Municipiului Ploiesti”;

e H.C.L.nr.505 din 20.12.2017 - ,,Privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 203/27.04.2012 privind simplificarea procedurii de autorizare a unor constructii
pe raza Municipiului Ploiesti si a Hotararii Consiliului Local nr. 327/23.12.2003 privind
simplificarea procedurii de autorizare a constructiilor de locuinte in zonele cu restrictie
prevazute in Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti”;
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2.2 Scurt Istoric al Dezvoltarii Urbanistice a Ploiestiului:

2.2.1. Evolutia urbanistica a Ploiestiului (pana in 1999)

Ploiestiul, un oras cu o istorie bogata si tumultuoasa, a cunoscut o evolutie urbanistica marcata de perioade de
prosperitate, dar si de momente dificile. Dintr-un targ medieval modest, asezat strategic la o rascruce de
drumuri comerciale, Ploiestiul s-a transformat intr-un important centru urban si industrial al Romaniei.

Perioada medievala si premoderna: Primele atestari documentare ale Ploiestiului dateaza din secolul al XVI-
lea, cand orasul era un targ aflat sub dominatia domnitorilor Tarii Romanesti. Dezvoltarea sa timpurie a fost
sustinuta de comertul cu cereale si vite, Ploiestiul fiind situat pe drumul comercial ce lega Transilvania de sudul
Dundrii. n secolele XVII-XVIII, Ploiestiul a cunoscut o perioada de prosperitate, devenind un important centru
mestesugaresc si comercial, cu o populatie in crestere.

e Ploiestiul apare ca un modest targ, mentionat pentru prima data in documente in secolul al XVI-lea.

e Se dezvolta ca un centru comercial regional, favorizat de pozitia sa strategica pe ruta comerciala dintre
Transilvania si sudul Dunarii.

e Comertul cu cereale si vite este esential pentru economia locala.
e Mestesugurile se dezvolta, contribuind la cresterea si diversificarea asezarii.

Secolul al XIX-lea: Odata cu descoperirea si exploatarea zacamintelor de petrol din zona, la mijlocul secolului al
XIX-lea, Ploiestiul a intrat intr-o noua etapa de dezvoltare. Exploatarea petrolului a atras capital strain si a dus
la aparitia primelor rafinarii, transformand Ploiestiul intr-un important centru industrial. Orasul s-a extins rapid,
au fost construite noi cartiere de locuinte, iar infrastructura urbana (retele de apa, canalizare, strazi, iluminat
public) a inceput sa se modernizeze.

e Descoperirea si exploatarea titeiului marcheaza un punct de cotitura n evolutia urbana a Ploiestiului,
transformandu-| dintr-un targ intr-un important centru industrial.

e Aparitia primelor rafinarii la mijlocul secolului al XIX-lea atrage capital strdin si stimuleaza o crestere
economica rapida.

e Ploiestiul devine un important centru al industriei petroliere, cunoscut si sub numele de “capitala
aurului negru”.

e Industrializarea atrage forta de munca din zonele rurale, determinand o expansiune demografica si
teritorialda semnificativa.

e Infrastructura urbana se dezvolta: retele de apa si canalizare, strazi pavate, iluminat public.
e Se construiesc noi cartiere de locuinte pentru a gazdui populatia in crestere.

Perioada interbelica: Ploiestiul a continuat sa se dezvolte in perioada interbelica, devenind un important centru
industrial, comercial si administrativ al Romaniei. Au fost construite noi cartiere de locuinte si s-a extins reteaua
de transport public. De asemenea Municipiul Ploiesti a beneficiat de contributiile aduse de arhitectul Toma T.
Socolescu (1883-1960), Arhitect-Sef al Judetului Prahova si Primar al Ploiestiului (1919-1920), printre lucrarile
de referinta ale acestuia regasindu-se, de-a lungul timpului, Halele Centrale, Catedrala ,Sfantul loan”, Palatul
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de Justitie (astazi Palatul Culturii), Palatul Scolilor Comerciale sau Casa Corpului Didactic. Ploiestiul a fost Tnsa
grav afectat de bombardamentele din timpul celui de-al Doilea Razboi Mondial, o mare parte din centrul
orasului fiind distrus.

e Ploiestiul isi consolideaza pozitia de centru industrial si comercial important al Romaniei, fiind un
important nod feroviar si rutier.

e Se dezvolta noi cartiere de locuinte, cu o arhitectura specifica perioadei interbelice.

e Planul urbanistic modern, elaborat de arhitectul Marcel lancu, introduce noi principii de organizare
urbana.

e Bombardamentele din timpul celui de-al Doilea Razboi Mondial distrug o mare parte din centrul
orasului, afectand semnificativ structura urbana.

Perioada socialista: Dupa razboi, Ploiestiul a fost reconstruit si industrializat fortat, conform planurilor
economice ale regimului comunist. Au fost construite numeroase fabrici si uzine, s-au dezvoltat cartiere de
locuinte colective, iar populatia orasului a crescut semnificativ. Dezvoltarea urbanistica din aceasta perioada a
fost marcata de o planificare centralizata, cu un accent pe functionalitate si o mai mica atentie acordata calitatii
arhitecturale sau a spatiului public.

e Reconstructia postbelica este urmata de o industrializare fortata, conform politicii economice a
regimului comunist.

e Se construiesc numeroase fabrici si uzine, majoritatea concentrate in zonele industriale din sudul si
estul orasului.

e Sedezvolta cartiere de locuinte colective, caracterizate de o arhitectura functionalista si standardizata.

e Ploiestiul devine un important centru al industriei chimice si petrochimice, cu un impact major asupra
mediului.

e Planificarea urbana centralizata pune accent pe eficienta si functionalitate, cu o mai mica atentie
acordata esteticii si calitatii spatiului public.

Perioada post-decembrista (pana in 1999): Dupa caderea regimului comunist, in 1989, Ploiestiul a intrat intr-o
noua perioada de transformari. Multe dintre fabricile si uzinele construite Tn perioada comunista au fost inchise
sau au intrat in declin, economia orasului confruntandu-se cu dificultati. Tn acelasi timp, au aparut noi
oportunitati de dezvoltare, s-a intensificat comertul, au fost construite noi cartiere de locuinte, iar orasul a
inceput sa atraga investitii straine.

e Prabusirea industriei grele, caracteristica perioadei comuniste, genereaza o criza economica si sociala
profunda.

e  Multe fabrici si uzine se inchid, generand somaj si declin economic.

e Se inregistreaza o scadere a populatiei, ca urmare a migratiei catre alte zone ale tarii sau catre
strainatate.

e Se dezvolta timid sectorul privat, cu precadere in comert si servicii.
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e Apare o noua clasa de investitori imobiliari, care construiesc ansambluri rezidentiale private, in special
in zonele periferice ale orasului.

e Ploiestiul se confrunta cu provocari legate de restructurarea economica, modernizarea infrastructurii,
si regenerarea urband a zonelor industriale dezafectate.

2.2.2. Factori cheie ai dezvoltarii

Evolutia urbanistica a Ploiestiului a fost influentata de o serie de factori:

e Pozitia geografica strategica: Asezat la o rascruce de drumuri comerciale, Ploiestiul a beneficiat de o

pozitie geografica favorabila dezvoltarii comertului si a schimburilor culturale.

Figurd 2. Incadrare in zond Municipiul Ploiesti, Jud. Prahova
Sursa: Studii Geologice, Geotehnice si hidrogeotehnice si consultantd in domeniu

e Resursele naturale: Descoperirea si exploatarea zacamintelor de petrol din zona a constituit un factor
decisiv in transformarea Ploiestiului intr-un important centru industrial.

e Dezvoltarea industriala: Industrializarea rapida a orasului a atras fortd de munca din zonele rurale si a
dus la cresterea populatiei, la extinderea teritoriala si la modernizarea infrastructurii.

e Factorii politici: Deciziile politice, atat in perioada regald, cat si in cea comunistd, au influentat
prioritatile de dezvoltare urbana, ritmul de crestere al orasului si alocarea resurselor.

e Factorii sociali: Schimbarile demografice, migratia, evolutia stilurilor de viata si a nevoilor populatiei au
impus adaptari si transformari ale structurii urbane si a functiunilor orasului.
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CAPITOLUL 3 - ANALIZA PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

3.1. Zonificare Functionala si Reglementari Urbanistice

3.1.1. Prezentarea Generala a Zonificarii Functionale

e Categorii de Zone:

Centru Civic (C);

Institutii si Servicii (1.S.);
Locuinte (L);

Industrie (1);

Agricultura (A)

Cai de comunicatie (C.C.);
Gospodarie Comunala (G.C.);
Parcuri si recreere (P);
Tehnico-edilitare (T.E.);
Ape (T.A.);

Destinatie speciala (S).

o 0 o 0O 0 O O O o o o

e Reprezentare Grafica:

MUMICIPRIL PLOIESTE

PLAN RGNS T GEWERIL

REGULEMERT
REGLEMENTHRE

Figurd 3. Plan Urbanistic General Municipiul Ploiesti 1999
Sursa: Plan Urbanistic General Municipiul Ploiesti 1999 - Primdria Municipiului Ploiesti
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3.1.2. Analiza Detaliata a Zonelor Functionale

Zona

C - Centru Civic

IS - Institutii si
Servicii

VEGO

L. POT
Delimitare

CuTt

VEGO

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE
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Maxim Maxim Admise

Delimitata de
strazile:

Republicii,

Take lonescu, 70%
Cantacuzino,
Soseaua

Vestului.

Se extinde
concentric din
zona centrala,
de-a lungul 50%
arterelor

principale de

circulatie.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

6

1,5

Functiuni Functiuni
Interzise

- Institutii

publice de

interes general - - Activitati

Servicii publice industriale

aferente zonelor poluante -

de locuit - Depozite de

Locuinte - materiale -

Servicii Constructii

profesionale, cu impact

sociale si negativ

personale - asupra

Activitati mediului

productive

nepoluante

- Institutii - Activitati

publice - Cladiri Industriale

administrative -
Spatii comerciale

incompatibile
cu functiunea

si de servicii - ~ ZONel-
Dotéri de Depozite de
invatdmant, materiale -
sanitate, culturd Constructii
- Spatii de cu impact
recreere si negativ
agrement - asupra
Locuinte (in mediului
vego-holdings office@uego.holdings

Tel 0371488936 / 0371488910

Fax 0372873167/ 0372871942

Alte
Reglementari

- Respectarea
alinierii la strada
- Asigurarea
accesului
pietonal -
Asigurarea unui
procent minim
de spatiu verde -
Respectarea
regimului de
inaltime specific
zonei - Obtinerea
avizului Comisiei
Zonale a
Monumentelor
Istorice pentru
interventii
asupra cladirilor
existente -
Protejarea
zonelor de
protectie a
monumentelor
istorice

- Respectarea
regimului de
inaltime specific
zonei -
Asigurarea
accesului
pietonal si auto -
Amenajarea
spatiilor verzi -
Asigurarea
locurilor de
parcare -
Respectarea
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POT CUT  Functiuni Functiuni Alte

Zona Delimitare . . . . ..
Maxim Maxim Admise Interzise Reglementari

functie de zonelor de

specificul zonei) protectie a
monumentelor
istorice -
Pastrarea
caracterului
arhitectural al
zonei -
Protejarea
zonelor de
protectie a
retelelor tehnico-
edilitare

- Respectarea
regimului de
inaltime specific
zonei -
Asigurarea
accesului

. pietonal si auto -
- Locuinte . .
L . - Activitati Amenajarea
individuale si ) ) . o
) . .industriale  spatiilor verzisia
Se suprapune colective - Dotari . L
. poluante -  locurilor de joaca
peste zonele de Tnvatamant, . .
. e Depozite de - Asigurarea
existente cu sanatate, . :
) ... materiale locurilor de
aceeasli comert, servicii - .
. . . . periculoase - parcare -
L - Locuinte functiune, 50% 1,5 Spatii verzi si de .
o Constructii  Respectarea
extinzandu-se recreere - .
. . cu impact normelor de
catre vest, Activitati . oo
. ] negativ igiena si sanatate
nord-vest si productive .
N asupra publica -
nord. nepoluante (in o ]
mediului sau Protejarea
zonele o
. . peisajului zonelor de
multifunctionale) )
protectie a

retelelor tehnico-
edilitare -
Pastrarea
caracterului
arhitectural al
zonei
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.. POT CUT  Functiuni Functiuni Alte
Zona Delimitare . . . i ..
Maxim Maxim Admise Interzise Reglementari
- Asigurarea
zonelor de
protectie
sanitara si de
siguranta -
Respectarea
. normelor de
- Activitati . .
i ) - Activitati  protectia
industriale, de . ) o
. . . industriale  mediului -
Zonelesi depozitare si .
. poluantein Implementarea
platformele constructii - o L
) ) . proximitatea masurilor de
industriale Unitati de
. o zonelorde  reducere a
existente, productie si . e
. . locuit - poluarii -
| - Industrie extinse in 60% 1,5 prelucrare - § .
. Constructii  Amenajarea
vestul, sud- Depozite si ) . .
. o cu impact spatiilor verzi -
vestul, sudul si centre logistice - ) .
.. .. hegativ Asigurarea
estul Parcari si spatii L
L . asupra accesului rutier si
municipiului. de manevra - o )
. mediului feroviar -
Infrastructura o
. inconjurdtor Coordonarea cu
tehnica )
retelele tehnico-
edilitare
existente -
Modernizarea si
reabilitarea
infrastructurii
existente
- Pastrarea
- Activitati - Constructii caracterului rural
agricole - Culturi U alts al zonei -
agricole - Sere si :
& ”" destinatie  Protejarea
) solarii - Ferme o :
Terenuri cohni decatcea  terenurilor
) zootehnice - L : e
agricole 5 o agricol3 - agricole fertile
. . R epozite sl iua i
A - Agriculturd  situate in zona - - ozuri pent Activitati Interzicerea
. . silozuri pentru | ) PO
periurband a q ol industriale ~ depozitarii
o produse agricole —
municipiului. Unitsti d poluante -  deseurilor
- Unitati de :

’ Depozite de Asigurarea
procesare a materiale  accesului rutier -
produselor )

o periculoase Implementarea
agricole masurilor de
protectia
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Zona Delimitare .
Maxim
Strazi,
. drumuri, cai
C.C.-Caide
o ferate, -
comunicatie ..
autostrazi,
etc.
Cimitire,
rampe de
G.C.- .
.. gunol,
Gospodarie o -
. pepiniere,
Comunala B}
statii de
epurare, etc.
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CUT  Functiuni Functiuni
Maxim Admise Interzise
- Constructii
- Circulatia cu alta
rutierd si destinatie
feroviara - decat cea de
Transportul circulatie (cu

public - Parcari - exceptia

- Statii de celor permise
transport - Spatii prin
verzi si plantatii regulament) -
de aliniament - Depozitarea
Infrastructura  de materiale
tehnica aferenta - Activitati
comerciale

- Cimitire -

Rampe ecologice - Locuinte -
de depozitare a Activitati
deseurilor - Statii industriale

de epurare a poluante -
- apelor uzate-  Constructii
Pepiniere - cu impact

Gospodariide  negativ
apa - asupra
Infrastructurd  mediului
tehnica aferenta

vego.holdings office@vego.holdings
Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942

Alte
Reglementari

mediului -
Tncurajarea
agriculturii
ecologice

- Respectarea
normelor de
siguranta rutiera
- Asigurarea
fluentei traficului
- Amenajarea
intersectiilor -
Realizarea
pistelor pentru
biciclisti -
Modernizarea si
reabilitarea
infrastructurii
existente -
Asigurarea
accesului
pietonal -
Realizarea
zonelor de
protectie fonica -
Coordonarea cu
retelele tehnico-
edilitare
existente

- Respectarea
normelor de
igiena si sanatate
publica -
Asigurarea
zonelor de
protectie
sanitara -
Implementarea
masurilor de
reducere a
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.. POT CUT  Functiuni Functiuni Alte
Zona Delimitare . . . . ..
Maxim Maxim Admise Interzise Reglementari
poluarii -
Amenajarea
spatiilor verzi -
Coordonarea cu
retelele tehnico-
edilitare
existente -
Modernizarea si
reabilitarea
infrastructurii
existente
- Amenajarea
peisagistica -
Dotarea cu
mobilier urban si
o .. echipamente de
- Parcuri si - Constructii
oo . . recreere -
gradini publice - cu alta .
. Asigurarea
Zone de destinatie )
. R accesului
agrement si decatceade .
_ pietonal si auto -
Parcuri, recreere - Baze recreere (cu .
oo . . Asigurarea
. gradini, zone sportive - exceptia .
P - Parcuri, . ) . locurilor de
. de agrement, - - Stadioane - Piste celor permise
recreere si sport . . . parcare -
baze sportive, pentru biciclisti  prin - .
. Intretinerea
etc. si alergare - regulament) - B .
. . spatiilor verzi -
Locuri de joaca Activitati
. . . Respectarea
pentru copii - industriale -
. ) normelor de
Infrastructura Depozitarea . .
L . . siguranta -
tehnica aferenta de materiale .
Protejarea
zonelor de
protectie a
retelelor tehnico-
edilitare
- Statii de - Locuinte - - Asigurarea
Statii de transformare a  Activitati zonelor de
T.E. - Tehnico-  transformare, i energiei electriceindustriale  protectie
edilitare retele de - Statii de poluante -  sanitard si de
utilitati, etc. pompare a apei - Constructii  sigurants -

Retele de cu impact Respectarea
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Functiuni

Maxim Maxim Admise

Rauri, lacuri,
canale, zone
inundabile,
etc.

Aeroporturi,
baze militare,
zone de -
protectie
speciald, etc.

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
Sector 6, Bucuresti

vego.holdings
Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942

alimentare cu
apa, canalizare,

energie electrica,

gaze naturale,
termoficare -
Zone de
protectie a
retelelor
tehnico-edilitare
- Constructii si
instalatii
aferente
retelelor
tehnico-edilitare

- Ape curgatoare
si statatoare -
Zone de
protectie a
apelor - Zone
inundabile -
Amenajari
hidrografice -
Infrastructura
tehnica aferenta

- Aeroporturi -
Baze militare -

Functiuni
Interzise

negativ
asupra
mediului

- Constructii
permanente
in zonele
inundabile
sau cu risc
ridicat de
inundatii -
Depozitarea
deseurilor -
Activitati
industriale
poluante

- Constructii
si activitati

Alte
Reglementari

normelor de
protectia
mediului -
ingroparea
retelelor
electrice si de
telecomunicatii -
Coordonarea cu
retelele tehnico-
edilitare
existente -
Modernizarea si
reabilitarea
infrastructurii
existente

- Protectia
calitatii apei -
Regularizarea
cursurilor de apa
- Amenajarea
malurilor si a
zonelor de
agrement -
Realizarea
pistelor pentru
biciclisti si
alergare -
Coordonarea cu
retelele tehnico-
edilitare
existente

- Respectarea
regimului de

incompatibile inaltime specific
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.. POT CUT  Functiuni Functiuni Alte
Zona Delimitare . . . . ..
Maxim Maxim Admise Interzise Reglementari
Infrastructura  industriale  siguranta -
tehnica aferentd (cu exceptia Implementarea
celor permise masurilor de
prin securitate -
regulament) Coordonarea cu
retelele tehnico-
edilitare
existente
- Respectarea
regimului de
inaltime specific
zonei -
Asigurarea
accesului
. pietonal si auto -
- Activitati .
. . Amenajarea
industriale i .
. spatiilor verzi -
- Locuinte, poluante - ]
o . Asigurarea
servicii, comert, Depozite de )
Zone care ) i ) locurilor de
L. . industrie materiale
combina doua . ] parcare -
) ) o ... nepoluanta - periculoase -
Zone mixte sau mai multe Variabil Variabil B o . Respectarea
L Spatii verzi si de Constructii
functiuni .. ) normelor de
o recreere - Dotdri cu impact L L.
compatibile. N ) igienad si sanatate
de invatamant, negativ o
L. . publica -
sanatate, cultura asupra ]
L Protejarea
mediului sau
S zonelor de
peisajului .
protectie a
retelelor tehnico-
edilitare -
Pastrarea
caracterului
arhitectural al
zonei
Tabel 2. Analiza Detaliatd a Zonelor Functionale
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3.1.3. Analiza Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

e Prevederi Principale:

o Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G. Ploiesti 1999 este structuratin 5
capitole si anexe:

Dispozitii Generale;

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul localitatilor;
Zonificarea teritoriului;

Prevederi la nivel de zone si sub-zone functionale;

Unitati teritoriale de referinta

vk wN e

o R.L.U. stabileste reguli detaliate privind:
* Generalitati.

»= Conditii de amplasare si conformare a constructiilor (amplasare si retrageri minime
obligatorii, asigurarea accesurilor obligatorii, echiparea tehnico-edilitara, forma si
dimensiunea terenurilor/constructiilor, amplasare parcaje/spatii verzi/imprejmuiri)

e Aspecte de Actualizat:
o R.L.U. 1999 necesita actualizare pentru a reflecta:
» Modificarile legislative intervenite de la adoptarea P.U.G..
* Evolutia orasului din punct de vedere demografic, economic si social.
* Noile tehnologii de constructie si amenajare.

= Necesitatea de a integra principiile dezvoltarii durabile.

3.1.4. Documentatii P.U.Z. cu Impact

e Identificare documentatii:
o Au fost aprobate numeroase documentatii ulterior aprobarii P.U.G. 1999, in special pentru:
= Zonele centrale ale orasului.
= Zonele de locuinte colective.
» Zonele industriale.
» Zonele comerciale.
e Impactul Planurilor Urbanistice Zonale (P.U.Z.):
o P.U.Z.-urile au avut un impact semnificativ asupra zonificarii initiale din P.U.G. 1999, prin:
* Modificarea regimului de indltime si a indicatorilor urbanistici (POT, CUT).
= Introducerea de noi functiuni admise sau interzise.
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= Modificarea limitelor zonelor functionale.

= Modificarea retragerilor fatd de aliniament/axul drumului/limitele parcelei
o Documentatiile P.U.Z. au contribuit la:

= Dezvoltarea unor zone ale orasului.

= Regenerarea unor zone degradate.

= Adaptarea zonificarii la noile necesitati si tendinte.

Analiza a Dinamicii Urbanistice
e Setul de date analizat cuprinde o serie de grafice si tabele care prezinta informatii despre deciziile de
urbanism, tipurile de documentatii utilizate si modificarile indicatorilor urbani cheie (POT, CUT,
Tn&ltime maxim3) intr-o anumitd zon3, pe o perioadd de timp.

e Obiectivul principal al acestei analize este de a identifica tendintele si modelele semnificative din date
si de a oferi o perspectiva asupra evolutiei planificarii urbanistice Tn zona studiata.

Distributia Deciziilor de Urbanism
e  Graficul “Distributia Hotararilor pe Ani” (Figura 2) arata activitatea in domeniul planificarii urbanistice
in perioada 2000-2024.

- DISTRIBUTIA HOTARARILOR PE ANI

G50 -

50 -

40 -

30 -

20 -

10 -

p- N N u =
=
-
S
h

Grafic 1 — Distributia Hotdrdrilor pe Ani
Sursa: Prelucrdri proiectant
e Se observa un varf al activitatii Tn anul 2007, cu 68 de decizii, urmat de anul 2008, cu 57 de decizii.

Mumér de Hotarari
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Aceasta perioada corespunde probabil unei perioade de crestere economica si dezvoltare urbana
accelerata.

e Dupa 2008, se observa o scadere a numarului de decizii, cu o usoara crestere in anii 2011 si 2012.
Aceasta tendinta ar putea fi legata de criza economica si de scaderea investitiilor in constructii.
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Tipologia Documentatiilor de Urbanism

e  Graficul “Distributia pe Tipuri de Documentatie” (Figura 3) arata ca P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) este
cel mai comun tip de documentatie, reprezentand 27,9% din total, urmat de P.U.D. (Plan Urbanistic de
Detaliu), cu 25,5%.

Distributia pe Tipuri de Documentatie
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Flan Urbanistic General (PUG) i Regulament Local de Urbanism (RLU) -

Grafic 2. Distributia Tipurilor de documentatie.
Sursa: Prelucrdri proiectant

e Aceasta distributie sugereaza o concentrare pe reglementari zonale si detaliate, reflectand probabil o
tendinta de dezvoltare urbana mai fragmentata si specifica fiecarei zone.

Modificarea Indicatorilor Urbani Cheie

e  Graficul “Distributia Modificarilor P.O.T.” (Figura 4) arata o distributie asimetrica, cu o majoritate a
modificarilor POT grupate in jurul valorii 0, ceea ce indica o tendinta de mentinere a POT-ului existent
in majoritatea proiectelor.
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Grafic 3. Distributia Modificdrilor P.O.T
Sursa: Prelucdri proiectant
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e Cu toate acestea, exista si o serie de valori extreme, cu modificari POT care ajung pana la +159%
(crestere semnificativa a densitatii) si -46% (descrestere semnificativa). Aceste valori extreme ar putea
indica proiecte speciale sau situatii particulare care necesita modificari majore ale POT-ului.

e  Graficul “Distributia Modificarilor C.U.T.” (Figura 5) prezinta o distributie similara cu cea a POT-ului, cu
majoritatea modificarilor CUT grupate in jurul valorii O.

DISTRIBUTIA MODIFICARILOR C.U.T.
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Grafic 4. Distributia Modificarilor C.U.T
Sursa: Prelucrdri proiectant

e Exista valori extreme, cu modificari CUT care ajung pana la +207,50, indicand o crestere semnificativa
a volumului construit.

e Graficul “Distributia Modificarilor Tnaltimii Maxime” (Figura 6) aratd o distributie asimetricd spre
dreapta, cu o medie a modificarilor Tndltimii de -1.17 m, ceea ce indica o tendinta generald de scadere
a Tnaltimii maxime admise in proiecte.

Frecventa

o El |
-200 -150 -100 -50 o
Modificare Inaltime (m)
Gradfic 5. Distributia Modificdrilor Indltimii Maxime
Sursa: Prelucrdri proiectant

Pagina 30 din 84

Bulevardul luliv Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@vego.holdings

veco Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



MU

NICIPIUL PLOIESTI VE GO | i | oo

J U D ETU L P RAH OVA Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti

Forma sintetizatd a P.U.G. in vigoare | Conturarea situatiei existente

Exista si un numar semnificativ de proiecte cu cresteri ale inaltimii maxime, ajungand pana la +24 m.

Evolutia Temporala a Indicatorilor

Meodificare Medie P.O.T.

Graficul “Evolutia Modificarilor P.O.T. in Timp” (IMG_7) arata o tendinta generala de crestere a POT-
ului in perioada 2008-2012, urmata de o perioada de fluctuatii.

EVOLUTIA MODIFICARILOR P.O.T. IN TIMP
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Grafic 6. Evolutia Modificdrilor P.O.T in Timp.
Sursa: Prelucrdri proiectant

Dupa 2016, se observa o tendinta de scadere a POT-ului. Aceastd evolutie ar putea fi legatd de

modificari legislative sau de o schimbare a politicilor urbanistice, cu o orientare spre o densitate mai
redusa a constructiilor.

Graficul “Evolutia Modificarilor C.U.T. in Timp” (Figura 8) prezinta o evolutie similara cu cea a POT-ului,

cu o crestere in perioada 2008-2012, urmata de o perioada de fluctuatii si o usoara tendinta de scadere
dupa 2016.
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EVOLUTIA MODIFICARILOR C.U.T. IN TIMP.
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Grafic 7. Evolutia Modificdrilor C.U.T in Timp.
Sursa: Prelucrdri proiectant

Graficul “Top 20 Cuvinte Cheie din Titlurile Hotararilor” (Figura 9) arata ca termenii “urbanistic,”
“planul,” si “zonal” sunt cei mai frecventi, indicand o concentrare pe documente de planificare
urbanistica.

TOP 20 CUVINTE CHEIE DIN TITLURILE HOTARARILOR
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Grafic 8. Top 20 Cuvinte Cheie din Titlurile Hotdrdrilor.
Sursa: Prelucrdri proiectant
Pagina 32 din 84
VEGO Bulevardul luliv Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@vego.holdings

Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942



MUNICIPIUL PLOIESTI V E CO | mutom | | oome

J U D ETU L P RAH OVA Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti
Forma sintetizatd a P.U.G. in vigoare | Conturarea situatiei existente

4

e Alti termeni frecventi, precum “modificare,” “detaliu,” si “construire,” sugereaza o dinamica a

v

modificarilor si adaptarilor planurilor urbanistice existente, cu accent pe proiecte de constructii si
detaliere a reglementarilor.

Analiza datelor releva o dinamica urbanistica complexa, cu perioade de crestere si dezvoltare urbana intensa,
urmate de perioade de ajustare si reglementare. Se observa o tendinta generala de crestere a densitatii si a
volumului construit Tn perioada 2008-2012, urmata de o orientare spre o densitate mai redusa si o inaltime
maxima admisa mai mica dupa 2016.

Tipologia documentatiilor de urbanism indica o concentrare pe reglementari detaliate si specifice fiecarei
zone.

3.2. Infrastructura si echipare edilitara

3.2.1. Retele de utilitati

Conform datelor din P.U.G. 1999, municipiul Ploiesti beneficia de urmatoarele retele de utilitati:

e Alimentare cu apa: Sursele de apa erau atat subterane, cat si de suprafata, gestionate de catre Regia
Autonoma de Apa-Canal (RAAC) si de catre diversi agenti economici. Reteaua de distributie a apei se
intindea pe o lungime de aproximativ 600 km, necesitand insa modernizari si extinderi Tn anumite zone.

e Canalizare: Ploiestiul era canalizat in sistem mixt, cu o retea de canalizare unitard (ape uzate si
meteorice) si o retea divizorie, care separa apele uzate de cele pluviale in anumite zone (cartierul Nord,
unitatile petrochimice). Lungimea totald a retelei de canalizare era de 293 km. Statia de epurare
municipala necesita extindere si modernizare, avand o capacitate de 1200 |/s, inferioarad debitului de
ape uzate estimat la 2300-2400 I/s.

e Alimentare cu energie electrica: Municipiul era alimentat cu energie electrica din Sistemul Energetic
National prin intermediul a 9 statii de transformare 110/20/6kV, amplasate la periferia orasului si in
apropierea marilor consumatori industriali. Reteaua de distributie includea atat linii electrice aeriene
(LEA), cat si linii electrice subterane (LES), la tensiuni de 6kV si 20kV.
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ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 1999

RETELE ELECTRICE

™ COMUNA PLOPU LEGENDA
- LEA 400KV (existenta)
- LEA 220kV (existenta)
- LEA 110kV (existenta)
——- LEA 35KV (existenta)
——- LEA27KV (existenta)
- LEA 20KV (existenta)
w— - LES 110kV (propusa)
(@] statie de transformare existenta
Statie de transformare propusa

DISFUNCTIONALITATI

- Spatll restrinse pentru pozarea retelelor

- Spatii mari ocupate de retelele seriene
existente

- Existenta si a distributiel de 6kV -
neeconomice

- Traversarea teritorfulul Intraviian si de
extindere

- Lungimea mare 2 retelelor de distributie de
medie tensiune pentru zona centrala

Figurd 4. Alimentarea cu energie electricd 1999.
Sursa: Plan Urbanistic General Municipiul Ploiesti 1999 - Primdria Municipiului Ploiesti

e Alimentare cu gaze naturale: Sistemul de distributie a gazelor naturale se baza pe un inel de medie
presiune, necesitand insa finalizarea unui inel de Tnalta presiune pentru a asigura o distributie eficienta

si 0 presiune constanta in retea.
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ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE 1999

~= RETELE GAZE
NATURALE
LEGENDA

wms- Conducta magistrala 25bar ex.
- Conducta magistrala 25bar In exec
- Conducta distributie medie presiune
[l - Statie de predare-primire
- Statie de reglare masurare de sector
vaies ZONE DE PROTECTIE - 50m din ax pentru
Mo conductele de inalta presiune

DISFUNCTIONALITATI
- Reteaua de gaze I
teritoriul municiplulul
- Scaderea presiunii pdna ia sub lat in
spedal In sezonul rece

o Retelele stradale de joasa presiune au
scadenta depasita

COMUNA - Retele de Inalta presiune traverseaza
VW intravilanul
(o

Cordtes  COMUNA BERCENI

-

COMUNA TARGSORU VECHI o
G
S,
-
—
COMUNA BARCANESTI
BARCANESTI RAFOV
Buchiey
Amcfioss
ey
N
Moas
[—— Dorressch
COMUNA RAFOV
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COMUNA MANESTI \ bag .
et de Sus.
Pretrogani

o) e —

Figurd 5. Alimentarea cu gaze naturale 1999.
Sursa: Plan Urbanistic General Municipiul Ploiesti 1999 - Primdria Municipiului Ploiesti

e Telecomunicatii: Reteaua telefonica era gestionata de Romtelecom si includea 4 centrale telefonice
automate (Centru, Nord, Vest, Sud) cu o capacitate totalda de 59.000 de linii. Existau, de asemenea,
numeroase centrale telefonice de intreprindere. Reteaua de cabluri telefonice era in mare parte
subterand, insd in zonele fara canalizatie, cablurile erau instalate aerian. Se remarca necesitatea
modernizarii retelei prin Tnlocuirea cablurilor vechi si extinderea canalizatiei.

3.2.2. Dotari Publice

Ploiestiul dispunea de o retea extinsa de dotari publice, concentrate in special in zona centrala si de-a lungul
arterelor majore de circulatie. Principalele categorii de dotari publice erau:

o invitdmant: Crese, gradinite, scoli generale, licee, scoli profesionale, universitare - cu o capacitate si
un grad de acoperire relativ bune, insa necesitand modernizari si extinderi in anumite zone.

e Sanatate: Dispensare, centre medicale, policlinici, spitale (publice/private), farmacii - cu o distributie
teritoriald variabild, necesitand suplimentarea capacitatilor si modernizarea dotarilor, in special n
zonele cu deficit de accesibilitate.
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e Cultura: Case de cultura, biblioteci, muzee, teatre, cinematografe, galerii de arta - concentrate in
principal in zona centrald, cu o oferta relativ bogata, dar necesitand o promovare mai eficienta si o
diversificare a activitatilor.

e Sport: Stadioane, sali polivalente, bazine de inot, terenuri de sport (scolare/publice), piste de atletism
- cu o distributie relativ echilibrata, dar cu dotari insuficiente Tn unele zone, in special in cartierele cu
densitate mare a populatiei.

e Administratie: Primarie, prefecturd, consiliu judetean, sedii deconcentrate, judecatorie, politie,
pompieri - concentrate in special Tn zona centrald, cu o accesibilitate variabild pentru cetateni.

e Servicii comerciale: Piete agroalimentare, centre comerciale, supermarketuri, magazine - cu o
distributie relativ echilibrata, dar cu o concentrare mai mare in anumite zone, necesitand o diversificare
a ofertei si o imbunatatire a accesibilitatii, in special in zonele cu densitate mare a populatiei.

3.2.3. Transport si Circulatie

Sistemul de transport si circulatie din Ploiesti, conform P.U.G. 1999, se baza pe o retea stradala radial-
concentrica, cu 11 artere principale de penetratie care convergeau spre zona centralda. Lungimea totald a
strazilor era de 324 km.

e Circulatia rutiera:
o Principalele disfunctionalitati semnalate erau:

* Ponderea mare a strazilor cu 2 benzi de circulatie, cu o capacitate redusa, ce generau
ambuteiaje;

* Lipsa unei legaturi directe est-vest si a unei variante ocolitoare a zonei centrale si a
orasului;

* Intersectii la nivel, neamenajate, cu blocaje in trafic;
» Lipsa pasajelor denivelate la traversarile cdilor ferate;
» Starea precard a unor drumuri si strazi;
= Lipsa pistelor pentru biciclisti si a spatiilor verzi adiacente drumurilor;
* Traficul greu care tranzita zona centrala.
e Transportul public:

o Sistemul de transport public local (RATP) includea autobuze, troleibuze si tramvaie, cu 45 de
linii si o lungime totala de 222 km/sens.

o Transportul interurban (ITA) deservea Ploiestiul prin doua autogari (Sud si Nord).
o Disfunctionalitati:
= Traseele de transport public tranzitau zona centrald, aglomerand traficul;

* Lipsa traseelor locale in anumite zone;
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= Coordonare slaba intre diferitele tipuri de transport;
*  Frecventa redusa si intervale mari intre curse pe unele trasee.
e Circulatia feroviara:

o Ploiestiul era un nod feroviar important, cu magistrale duble si electrificate care faceau
legatura cu Bucuresti, Brasov, Buzau si alte orase.

o Traficul feroviar genera poluare fonica si trepidatii in zonele de locuit adiacente cailor ferate.
o Lipsa unor intersectii denivelate cu caile ferate, care obturau circulatia rutiera.
e Circulatia pietonala:

o Valorile ridicate ale circulatiei pietonale in zona centrala necesitau pasaje pietonale subterane,
largirea trotuarelor si amenajarea de noi cai pietonale.

e Circulatia aeriana:

o Se propunea transformarea aerodromului sportiv Strejnicu intr-un aeroport pentru curse
charter.

3.3. Protectia Mediului si a Patrimoniului

3.3.1. Zone Protejate

e Categorii de Zone Protejate:
o Zone naturale protejate (Parcul Bucov, paduri);

o Zone construite protejate (Rezervatia de arhitecturd Bulevardul Independentei, zona Strazii
Stadionului — Zona Mihai Bravu, biserici, case cu valoare istoricd), trama stradala (in zona
Bisericii Sfantul Dumitru);

o Zone de protectie sanitara (fronturi de captare apa)
o Zone cu risc natural (inundatii datorate paraului Dambu)
e Delimitarea Zonelor Protejate:
o Zonele protejate sunt delimitate pe plansele P.U.G., utilizand simboluri si culori specifice.

o Se observa suprapuneri infime intre zonele de protectie sanitara (fronturi de captare apa) si
zonele cu risc natural (inundatii), evidentiind, totusi, necesitatea unor masuri integrate de
protectie.

e Reglementari Specifice:

o Zone Naturale Protejate: Chiar daca acestea nu se regasesc pe teritoriul administrativ al
Municipiului Ploiesti, ci in imediata vecinatate, in urma studiilor de specialitate acestea pot
genera restrictii de construire pentru a mentine caracterul natural al zonei care se pot
rasfrange inclusiv asupra teritoriului Municipiului Ploiesti.
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o Zone Construite Protejate: Reglementari stricte privind interventiile asupra cladirilor,
conservarea fatadelor, integrarea armonioasa a noilor constructii.

o Zone de Protectie Sanitara: Interdictii de construire sau restrictii severe pentru a proteja
calitatea apei.

o Zone cu Risc Natural: Restrictii de construire, masuri de prevenire a inundatiilor.

3.3.2. Masuri de Protectie a Mediului

e  Masuri prevazute in P.U.G. 1999:
o Reducerea poluarii:

» Stramutarea sau modernizarea unitatilor industriale poluante (Tabacaria, PROTAN,
Rafinaria Columbia);

» Regularizarea paraului Dambu pentru a reduce poluarea apei;
* Implementarea unei rampe ecologice de gunoi;
o Gestionarea deseurilor:
» Realizarea unei rampe ecologice de gunoi;
* Ecologizarea rampei de gunoi existente;
=  Promovarea colectarii selective;
o Protectia si dezvoltarea spatiilor verzi:
» Extinderea suprafetelor de spatii verzi;
»= Crearea de noi parcuri;
= Realizarea de plantatii de protectie.

e Eficienta masurilor implementate:
o P.U.G.1999 a prevazut o serie de masuri de protectie a mediului, insa implementarea lor a fost
deficitara.
o Persista probleme legate de poluarea industriald, gestionarea deseurilor, deficitul de spatii
verzi.
e Zone cu probleme de mediu:
o Zonele industriale, in special cele din sudul si estul municipiului, continud sa genereze
probleme de poluare, precum si zonele industriale situate in comuna Brazi (Petro-Brazi).
o Exista un deficit semnificativ de spatii verzi in majoritatea cartierelor.
o Paraul Dambu este o sursa majora de poluare si prezinta risc de inundatii.
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CAPITOLUL 4 - CONTURAREA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Analiza Cadrului Natural

4.1.1. Relieful:
e Caracteristici:

o Campia Ploiestilor se caracterizeaza printr-un relief plat, cu altitudini cuprinse intre 140 si 180
de metri fata de nivelul Marii Negre. Terenul prezinta o usoara inclinare de la nord la sud,
fiind strabatut de raul Prahova si afluentii sai. O particularitate a reliefului o constituie
prezenta unor terase, care au jucat un rol important in configuratia urbanistica a orasului.

Figurd 6. Plan relief Judetul Prahova
Sursa: Agentia pentru Dezvoltare Regionald Sud-Muntenia

e Impactul asupra dezvoltarii urbane:
o Relieful plat a facilitat extinderea orasului, permitand o dezvoltare urbana relativ uniforma.

o Terasele au oferit, de-a lungul timpului, pozitii strategice pentru asezari umane si au influentat
traseele cdilor de comunicatie.

o Zonele joase, situate in apropierea cursurilor de apa, au fost utilizate in trecut pentru

agriculturd, insa n prezent sunt expuse riscului de inundatii, necesitand masuri specifice de
protectie.
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4.1.2. Hidrografia:
¢ Reteaua hidrografica:

o Raul Teleajen este un element important al retelei hidrografice a Ploiestiului, traversand
tangential, in teritoriul imediat Tnvecinat Municipiului Ploiesti, de la nord-vest la sud-est.

o Paraul Dambu, afluent al Teleajenului, dreneaza orasul de la Nor la Est.
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Figurd 7. Cursuri de apd din proximitatea Municipiului Ploiesti
Sursa: Prelucdri proiectant

e Zonele inundabile:

o Zonele limitrofe raului Teleajen si paraului Dambu sunt expuse riscului de inundatii, in special
in perioadele cu precipitatii abundente sau in cazul unor evenimente hidrologice extreme.

o Aceste zone necesitd o atentie sporita in planificarea urbanistica, pentru a se evita amplasarea
de constructii cu functiuni sensibile si pentru a se implementa masuri eficiente de protectie
impotriva inundatiilor.
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DAMBU

1:25,000
Plansa nr. 3

A Statii hidrometrice

4 Posturi pluviometrice

A Statii meteo
=== Diguri ®
[: Asigurare 1% \ ! \ ,
| Lacuri 35

Cursuri de apa

[ Limita uaT
[ uimite dudet

Figurd 8. Plan bandd inundabild - RGul DéGmbu
Sursa: Primdria Municipiului Ploiesti

e Impactul asupra mediului:

o Calitatea apeiraului Teleajen si a paraului Dambu este afectata de poluarea provenita din surse
industriale, agricole si urbane.

o Deversdrile de ape uzate neepurate sau insuficient epurate, precum si scurgerile de la
platformele industriale sau din agricultura pot degrada semnificativ calitatea apei, afectand
flora si fauna acvatica, precum si sdnatatea populatiei.
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o Este necesara o monitorizare constanta a calitatii apei siimplementarea unor masuri stricte de
control a poluarii, pentru a se asigura un mediu sanatos si durabil.

4.1.3. Clima:
e Caracteristici:

o Clima temperat-continentala a Ploiestiului se caracterizeaza prin veri calde si uscate, cu
temperaturi ce pot depasi 35°C, si ierni reci si umede, cu temperaturi minime sub -20°C.

o Temperatura medie anuala este de aproximativ 10°C, iar precipitatiile medii anuale sunt de
circa 600 mm. Vanturile predominante bat din directia nord-est, cu o viteza medie de 2-3 m/s.

e Impactul schimbarilor climatice:

o Schimbarile climatice pot intensifica fenomenele meteorologice extreme, precum canicula,
furtunile, inundatiile, seceta, cu impact negativ asupra infrastructurii, sanatatii populatiei si a
mediului.

o Este esentiala adaptarea la schimbarile climatice prin implementarea unor masuri eficiente,
precum:

» Cresterea suprafetei spatiilor verzi pentru a reduce efectul de insula de caldura.
= Sisteme de drenaj performante pentru a gestiona eficient apele pluviale.
= Utilizarea unor materiale de constructie cu proprietati termoizolante.
*  Promovarea transportului durabil.
4.1.4. Solul:
e Tipuri de sol:
o Predominant cernoziomuri, cu fertilitate ridicata, favorabile agriculturii.
o Soluri aluviale, fertile, dar expuse riscului de inundatii, intalnite in zonele joase.
o Soluri brun-roscate, mai putin fertile, prezente in zonele mai inalte.
e Impactul asupra utilizarii terenurilor:
o Fertilitatea ridicata a solului a fost un factor important in dezvoltarea agriculturii in trecut.
o Capacitatea portanta a solului variaza in functie de tipul de sol si de adancimea panzei freatice.
o Zonele cu risc de inundatii sau alunecari de teren impun restrictii de utilizare.
4.1.5. Vegetatia:
e Specii de plante:

o Vegetatie specifica zonei de campie, cu o diversitate relativ redusa.
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o Specii predominante: stejar, tei, salcam, frasin, paltin, plop.
o Zonele umede sunt populate de specii precum salcia, plopul negru, arinul.
e Zoneverzi:
o Ploiestiul dispune de o serie de parcuri si zone verzi, cele mai importante fiind:
= Parcul Municipal Vest
= Parcul Regele Mihai | al Romaniei

o Aceste zone joaca un rol esential in recreere, protejarea mediului si cresterea calitatii vietii
urbane.

S Comuna Bucov

Comuna Paulesti

Comuna Blejoi

Comuna Aricestii Rahtivani

Comuna Berceni

Comuna Targsoru Vechi

Comuna Barcanesti

Comuna Brazi A

Figurd 9. Plan spatii verzi - Municipiul Ploiesti
Sursa: Prelucdri proietant
¢ Importanta pentru biodiversitate:

o Vegetatia sustine biodiversitatea, oferind habitat pentru diverse specii.

o Zonele verzi din mediul urban contribuie la cresterea biodiversitatii locale si la formarea unor
coridoare ecologice.

e Degradarea vegetatiei:

o Poluarea, defrisarile ilegale si extinderea urbana necontrolata au un impact negativ asupra
vegetatiei, afectand calitatea aerului si a mediului.
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e Masuri de protectie:

o Implementarea unor masuri eficiente de protejare a vegetatiei este esentiala pentru un
mediu urban sanatos:

* Protejarea zonelor verzi existente.
= Extinderea suprafetelor impadurite.

» Relmpadurirea zonelor degradate.

4.2. Structura Urbana Actuala

4.2.1. Analiza modului de utilizare a terenurilor:

e Proportia zonelor functionale (locuire, industrie, comert, spatii verzi etc.):
o Prezentare generala (procente):
»= Locuire: 45%
* Industrie: 20%
= Comert si servicii: 15%
= Spatii verzi: 10%
= Alte functiuni: 10%
o Descriere detaliata, evidentiind transformari majore:

= Zonele rezidentiale: Tncepand cu anul 1999, municipiul Ploiesti a cunoscut o extindere
semnificativa a zonelor rezidentiale, in special in zonele periferice, pe fondul unei
cresteri a cererii pentru locuinte. Aceasta expansiune a fost influentata atat de
migratia populatiei din mediul rural catre cel urban, cat si de dezvoltarea economica a
orasului si a zonei metropolitane. Zonele rezidentiale existente s-au diversificat,
aparand noi cartiere de locuinte colective si individuale, cu un grad de confort sporit.
S-a remarcat si o tendinta de reabilitare a blocurilor de locuinte construite Tn perioada
comunista, prin programe de termoizolatie si modernizare a fatadelor. Totusi,
densitatea populatiei este inegal distribuita, zonele centrale si cele din vestul orasului
avand o densitate mai mare, ceea ce a dus la probleme de trafic si presiune asupra
infrastructurii.

= Zonele industriale: Dupa anul 1999, o parte din zonele industriale a fost dezafectats,
ca urmare a restructurdrii economice si a declinului unor ramuri industriale
traditionale, precum industria petroliera. Aceasta transformare a condus la aparitia
unor terenuri virane, subutilizate sau contaminate, care necesita reconversie
functionald. Tn prezent, se observd o tendintd de dezvoltare a unor noi zone
industriale, mai mici si mai specializate, cu accent pe tehnologii moderne si
sustenabile.
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Parcul Memorial
Constantin Stere/

Parc
Gradina Bucov

Crangul
lui Bot

Parcul Municipal <7
Ploiesti Vest

Figurd 10. Zone industriale — Municipiul Ploiesti
Sursa: Prelucrdri proiectant

= Zonele comerciale si de servicii: S-au extins considerabil, Tn special prin aparitia
centrelor comerciale moderne si a hipermarketurilor, care au atras o parte din fluxurile
comerciale din zona centralda. Aceasta expansiune a avut un impact major asupra
traficului auto si a structurii spatiului urban. Se observa o tendinta de concentrare a
spatiilor comerciale in zonele periferice, de-a lungul arterelor de circulatie majore,
ceea ce a generat o fragmentare a tesutului urban si o dependentd crescuta de
automobile.
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[&] Institutii si servicii publice
[#] Unitati de invatamant

2 Unitati medicale

Centre comerciale importante

Figurd 11. Zone comerciale si de servicii — Municipiul Ploiesti
Sursa: Prelucrdri proiectant

= Spatiile verzi: Ploiestiul se confrunta cu un deficit semnificativ de spatii verzi. Din 1999,
s-au realizat putine investitii in extinderea si modernizarea parcurilor si a gradinilor
publice. Tn plus, o parte din spatiile verzi existente au fost afectate de dezvoltarea
urbana, prin reducerea suprafetei sau prin degradarea calitatii. Lipsa spatiilor verzi
afecteaza calitatea vietii si sandtatea populatiei, contribuie la efectul de insuld de
caldura si la accentuarea problemelor de mediu.
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Comuna Paulesti

Comuna Aricestil Rahtivani

Comunga Bercen

Comuna Targsoru Vechi

Comuna Bjrcanesti
Comuna Braz

Figurd 12. Spatii verzi — Municipiul Ploiesti
Sursa: Prelucrdri proiectant
e Evolutia utilizarii terenurilor din 1999 pana in prezent:
o Tendinte majore (expansiune, restrangere, schimbare de functiuni):
= Expansiune urbana la periferie
= Restructurarea zonelor industriale
= Cresterea ponderii zonelor comerciale si de servicii
= Presiune asupra spatiilor verzi
o Impactul P.U.Z.-urilor aprobate:

= P.U.Z.-urile aprobate ulterior P.U.G. 1999 au avut un rol important Tn conturarea
structurii urbane actuale, prin reglementari specifice pentru diverse zone ale orasului.

= Unele P.U.Z.-uri au permis dezvoltarea unor ansambluri rezidentiale de calitate, cu un
grad ridicat de confort, cu spatii verzi si infrastructurd adecvata.

= Alte P.U.Z.-uri au favorizat o densitate excesivd a constructiilor sau au permis
amplasarea unor functiuni incompatibile cu caracterul zonei, generand probleme de
trafic, poluare sau degradarea spatiului public.
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o Conflicte si incompatibilitati:

» Exista conflicte intre zonele industriale si cele rezidentiale, generate de poluare,
zgomot, trafic intens.

* |ncompatibilitati apar si intre zonele comerciale mari si infrastructura de transport
existenta, generand ambuteiaje si afectand accesul pietonal.

¢ Identificarea zonelor cu functiuni mixte sau incompatibile:

o Zone mixte:
* Se remarcd o tendinta de aparitie a unor zone mixte in special in fostele zone
industriale.

» Aceste zone combina functiuni rezidentiale, comerciale si de servicii, credand un mediu
urban mai diversificat.

o Zone cu conflicte:
» Zonele industriale care se afla Tn proximitatea zonelor rezidentiale prezinta un risc
ridicat de conflict functional, din cauza poluarii, zgomotului si traficului generat de
activitatile industriale.

= Amplasarea centrelor comerciale mari in zone rezidentiale, fara asigurarea unei
infrastructuri de transport adecvate, genereaza conflicte legate de trafic, parcare si
accesibilitate pietonala.

4.2.2. Densitatea constructiilor:

e Densitatea populatiei si a constructiilor:

o Pe cartiere (cu exemple):
»= Densitate mare: Cartierele Malu Rosu, Ploiesti Vest, 9 Mai.
* Densitate medie: Centru, Nord, Republicii.
= Densitate mica: Mimiu, Bereasca, Rafov.

o Pe zone functionale (cu exemple):
*= Densitate mare: Zona Centrald, zone comerciale importante (ex. AFl Palace Ploiesti).
» Densitate medie: Zone rezidentiale mixte (ex. zona de case din cartierul Nord).

= Densitate mica: Zone industriale dezafectate (ex. platforma industriala Sud), zone
agricole (ex. zona de la sud de centura orasului).

e Compararea densitatii actuale cu cea prevazuta in P.U.G. 1999:
o Zone cu densitate mai mare decat cea planificata:

= Se remarca o crestere a densitatii in special in cartierele din zona de vest a orasului,
care au cunoscut o dezvoltare imobiliara accelerata in ultimii ani.
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= Aceasta crestere a densitatii a generat presiune pe infrastructura existenta, in special
pe reteaua stradala si pe sistemul de transport public, dar si pe infrastructura edilitara,
educationala si de sanatate.

o Zone cu densitate similara:

= Zona centrald a orasului a mentinut o densitate relativ constanta, desi structura
functionala s-a diversificat.

o Zone cu densitate mai mica:

» Zonele industriale, in special cele dezafectate, prezinta o densitate mult mai mica
decat cea prevazuta in P.U.G. 1999, ca urmare a declinului economic.

o Cauze si implicatii:

= Cresterea densitatii in zonele rezidentiale este determinata de migratia populatiei din
mediul rural catre urban, de cresterea preturilor terenurilor in zonele centrale si de
dezvoltarea de noi ansambluri rezidentiale fara dotarile necesare (edilitare, de
educatie si sanatate) in zonele periferice.

» Densitatea scazuta din zonele industriale are ca principala cauza declinul economic si
inchiderea unor unitati de productie.

¢ Identificarea zonelor supraaglomerate sau subutilizate:
o Zone supraaglomerate (exemple si solutii):

= Cartierele Malu Rosu, Ploiesti Vest si 9 Mai prezintd o densitate mare de locuinte, cu
blocuri inalte, spatii verzi insuficiente si probleme de trafic si parcare.

= Solutii: reconfigurarea spatiului public, crearea de noi spatii verzi si reabilitarea celor
existente, imbunatatirea transportului public.

o Zone subutilizate (exemple si oportunitati):

» Platformele industriale dezafectate, precum cea din zona Sud, ofera oportunitatea de
reconversie functionald, de creare de noi locuri de munca si de regenerare urbana.

= Solutii: elaborarea de strategii de regenerare urbana, atragerea de investitii, crearea
de zone mixte cu functiuni complementare.

4.2.3. Tipologia fondului construit:
e Principalele tipuri de cladiri:
o Descriere detaliata:

» Blocuride locuinte: Reprezintd o pondere semnificativa a fondului construit. Se disting
mai multe tipuri, in functie de perioada de constructie, regimul de inaltime, starea
tehnica. Blocurile construite Thainte de 1990 necesita modernizari, in special in ceea
ce priveste eficienta energetica sau consolidarea celor cu risc seismic.
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» Case individuale: Variate ca stil arhitectural si vechime, casele individuale se gasesc in
special in zonele centrale si in cartierele cu densitate redusa dar si in planul 2 al
locuintelor colective dispuse ca front la principalele artere de circulatie.

= Cladiri industriale/agricole: Ocupa suprafete mari de teren, multe dintre ele fiind in
stare de degradare. Reprezinta o oportunitate pentru reconversie functionala.

= Cladiri comerciale si de servicii: Diversitate mare de tipologii, de la magazine mici la
centre comerciale moderne. Influenteaza semnificativ structura urbana si traficul.

= Cladiri publice: Include cladiri administrative, de invatamant, culturale, de sanatate.
Necesita construirea de noi unitati precum si modernizari si adaptari la noile cerinte.

e Vechimea si starea tehnica a fondului construit:
o Analiza pe categorii (ex: noi, vechi, degradate):

* O parte semnificativa a fondului construit este format din cladiri vechi, cu o vechime
de peste 50 de ani, care necesita lucrari de reabilitare si modernizare.

= Tn ultimii ani, au apdrut numeroase clddiri noi, moderne, cu o calitate arhitecturald si
o eficienta energetica superioara.

o Implicatii pentru siguranta, eficienta energetica, estetica:

= Cladirile vechi si degradate pot reprezenta un pericol pentru siguranta locuitorilor, au
o eficienta energetica scazuta si contribuie la degradarea aspectului urban.

¢ Identificarea zonelor cu fond construit degradat sau inadecvat functional:
o Zone cu probleme specifice (exemplificare):

» Zonele industriale dezafectate, cu cladiri degradate si terenuri contaminate, necesita
interventii urgente de reabilitare, decontaminare si reconversie.

* Unele cartiere de locuinte sociale se confrunta cu o stare tehnica precara a blocurilor,
cu spatii verzi insuficiente si cu probleme de infrastructura.

o Cauze si solutii:

» Cauzele degradarii fondului construit sunt multiple: declin economic, lipsa investitiilor,
intretinerea deficitara, planificare urbana neadecvata.

= Solutiile includ programe de reabilitare, stimularea investitiilor, dezvoltarea de
parteneriate public-privat.
4.2 4. Functionalitatea si coerenta spatiala:

e Evaluarea modului in care zonele functionale se integreaza si se completeaza reciproc:

o Zone complementare (exemplificare):
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= Zonele rezidentiale bine integrate au acces facil la servicii, comert, transport public,
spatii verzi.

= Zonele de agrement si spatiile verzi contribuie la cresterea calitatii vietii Tn zonele
rezidentiale.

o Zone cu potential de sinergie (exemplificare):

= Zonele industriale dezafectate pot fi reconfigurate pentru a gazdui functiuni mixte,
crednd noi centre de activitate si de locuire.

= Zonele din apropierea garilor sau a autogarii pot fi dezvoltate ca hub-uri de transport
intermodal, generand o mai buna conectivitate.

o Zone cu incompatibilitati (explicatii):

= Amplasarea unor zone industriale poluante in proximitatea zonelor rezidentiale sau a
unor obiective sensibile (scoli, spitale) genereaza incompatibilitati majore, cu impact
negativ asupra sanatatii populatiei si a mediului.

» Dezvoltarea haotica a zonelor comerciale, fara o planificare integrata a traficului si a
parcarilor, duce la congestie la nivelul traficului si la afectarea calitatii spatiului public.

e Identificarea zonelor cu disfunctionalitati sau conflicte functionale:
o Descriere a problemelor (exemplificare):

»= Traficul intens din zonele centrale si din cartierele dens populate, lipsa locurilor de
parcare, starea necorespunzatoare a infrastructurii rutiere sunt probleme majore.

= Zoneleindustriale dezafectate, cu cladiri degradate si terenuri contaminate, reprezinta
o disfunctionalitate majora, cu impact negativ asupra mediului si a esteticii urbane.

o Cauze si solutii:

» Cauzele disfunctionalitatilor sunt diverse: planificare urband neadecvata, lipsa
investitiilor in infrastructurd, cresterea rapida a numarului de automobile, lipsa unei
viziuni strategice pe termen lung.

= Solutiile includ reconfigurarea spatiald a zonelor functionale, investitii in transportul
public si in reteaua stradald, crearea de trasee velo, crearea de noi spatii verzi,
implementarea unor programe de regenerare urbana.

4.3. Infrastructura Actuala:

4.3.1. Reteaua de cai de comunicatie:

e Structura generald: Reteaua stradalda a municipiului Ploiesti prezinta o structura radial-inelara, cu
artere de penetratie care converg catre zona centrald. Aceasta structurda a fost influentata de
dezvoltarea istorica a orasului si de extinderea sa progresiva.
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e Starea tehnica: Starea tehnica a retelei stradale este variabila. Unele artere principale au fost
modernizate, beneficiind de o infrastructura rutiera de calitate, cu o capacitate de circulatie buna.
Existd Tnsa si numeroase strazi secundare si artere de legatura care prezinta un grad avansat de uzur3,
cu degradari ale carosabilului, trotuarelor, sistemului de iluminat public si semnalizare rutiera
deficitara sau care nu beneficiaza de asfalt/iluminat stradal.

e Puncte de congestie: Principalele puncte de congestie a traficului sunt localizate in zona central3, la
intersectia arterelor principale, dar si pe rutele de intrare in oras, pe soseaua de centura, si la
intersectia cu drumurile nationale. Congestia rutiera este accentuata la orele de varf, cand fluxurile de
trafic se intensifica, generand intarzieri, poluare si un consum ridicat de combustibil.

e Starea podurilor si pasajelor: Starea podurilor si a pasajelor este in general satisfacatoare, insa unele
dintre acestea necesita lucrari de reabilitare si modernizare. Capacitatea de circulatie a unor pasaje
este insuficienta, acestea devenind puncte de congestie, in special in zona centrala si pe cadile de acces
in oras.

Comuna PAulest™ 7

Comuna Aricestii Rahtivani

- /

(omuna"‘Targsuru vechi N

N\

 Comuna Barcinesti "~

‘Comuna Brazi

/

Figurd 13. Cdi de comunicatie - Municipiul Ploiesti
Sursa: Prelucrdri proiectant

4.3.2. Sistemul de transport public:

e Tipuri de transport: Sistemul de transport public din Ploiesti este compus din tramvaie, troleibuze si
autobuze, operate de catre TCE (Transport Calatori Expres) S.A. Ploiesti.

e Acoperire si frecventa: Reteaua de transport public acopera o parte semnificativa a municipiului, dar
exista zone cu deficit de transport public, in special in cartierele nou construite din zona periurbana.
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Frecventa curselor este variabild, in functie de traseu si de momentul zilei, fiind in general mai mare
in orele de varf.
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Figurd 14. Harta trasee — Mijloace de transport in comun
Sursa: Informatii Transport Cdldtori Express SA Ploiesti

e Deficiente: Sistemul de transport public se confrunta cu o serie de deficiente:

o Flota de vehicule este in mare parte invechita, cu un grad ridicat de uzura, ceea ce conduce la

costuri de intretinere ridicate, un consum ridicat de energie si un impact negativ asupra
mediului.

o Lipsa benzilor dedicate transportului public pe majoritatea arterelor importante, ceea ce
conduce la intarzieri si la o viteza comerciala redusa.

o Sistemul de tarifare este invechit si nu este integrat cu alte sisteme de transport din zona
metropolitana.

o Statiile de transport public sunt adesea neamenajate, lipsite de addposturi pentru calatori si
de informatii in timp real.

Grad de utilizare: Gradul de utilizare a transportului public este relativ scazut in comparatie cu alte
orase similare din Europa, ceea ce este cauzat in mare masura deficientelor mentionate anterior, dar
si cresterii numarului de autoturisme personale si lipsei unor politici eficiente de mobilitate durabila.
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4.3.3. Echiparea edilitara:

e Alimentare cu apa: Municipiul Ploiesti dispune de o retea de alimentare cu apa in mare parte
modernizata, cu o capacitate de productie si de distributie suficienta pentru acoperirea necesitatilor
actuale. Exista Tnsa zone in care se inregistreaza pierderi semnificative de apa pe retea, din cauza
vechimii unor conducte sau a unor lucrari necorespunzatoare. Calitatea apei furnizate este in general
buna.

e Canalizare: Sistemul de canalizare din Ploiesti este de tip unitar (apele uzate menajere si apele pluviale
sunt colectate impreuna). O parte din reteaua de canalizare este veche si necesita reabilitare, ceea ce
conduce la infiltratii Tn sol si la riscul de poluare a panzei freatice. Statia de epurare a municipiului a
fost modernizatd, dar capacitatea sa de tratare este inca insuficienta in perioadele cu precipitatii
abundente. De asemenea exista si zone in care sistemul de canalizare lipseste cu desavarsire.

Comuna Bucov

Comuna Aricestii Rahtivani

Comuna Berceni

Comuna Targsoru Vechi

a

Comuna Barcanesti

Comuna Brazi A

Figurd 15. Echipare tehnico — edilitard (APA CANAL) - Municipiul Ploiesti
Sursa: Prelucrdri proiectant

e Energie electrica: Municipiul Ploiesti este alimentat cu energie electrica din Sistemul Energetic National
(SEN). Reteaua de distributie este in general fiabila, dar existd zone cu probleme de capacitate, in
special in zonele cu consum industrial ridicat sau in zonele rezidentiale nou construite.

e Gaze naturale: Reteaua de distributie a gazelor naturale acopera cea mai mare parte a municipiului
Ploiesti. Exista insa zone, n special in cartierele noi din zona periurband, care nu sunt conectate la
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retea. Presiunea gazelor in retea este in general buna, dar pot aparea probleme in perioadele cu
consum ridicat.

e Termoficare: Sistemul de termoficare din Ploiesti este unul dintre cele mai mari din tara, furnizand
agent termic pentru incalzire si apa calda menajera pentru un numar mare de consumatori casnici si
industriali. Sistemul se confrunta cu pierderi semnificative de energie pe retea, din cauza vechimii unor
conducte si a izolarii termice necorespunzatoare. Costurile de productie si de distributie a agentului
termic sunt relativ ridicate.

e Telecomunicatii: Infrastructura de telecomunicatii din Ploiesti este in continua dezvoltare, oferind o
gama larga de servicii (telefonie fixa si mobild, internet, televiziune prin cablu). Exista insa diferente
semnificative intre viteza de acces la internet in diferite zone ale orasului, zonele periferice fiind
dezavantajate.

e lluminat public: Reteaua de iluminat public a municipiului Ploiesti este in curs de modernizare, cu
extinderea utilizarii tehnologiei LED, care este mult mai eficienta din punct de vedere energetic. Exista
insad zone ale orasului Tn care sistemul de iluminat public este necorespunzator, cu un grad redus de
iluminare si cu un impact negativ asupra sigurantei circulatiei.

e Zone cu deficit de infrastructura: Zonele cu deficit de infrastructura sunt in special cele nou construite
din zona periurbana. Aceste zone se confrunta cu probleme legate de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii si iluminat public.

4.3.4. Managementul deseurilor:

e Sistem de colectare: Sistemul de colectare a deseurilor menajere din Ploiesti este gestionat de catre o
companie privata de salubritate. Colectarea se realizeaza in containere amplasate pe platforme special
amenajate.

e Colectare selectiva: Gradul de colectare selectiva a deseurilor este relativ scazut in Ploiesti. Exista un
numar limitat de containere dedicate colectarii selective, iar populatia este insuficient informata si
constientizata cu privire la importanta colectarii selective.

e Reciclare: O parte din deseurile colectate selectiv sunt trimise catre statii de reciclare, dar gradul de
reciclare este inca redus, existand un potential semnificativ de crestere.

e Depozitare: Depozitarea deseurilor menajere se realizeaza in depozitul ecologic al municipiului Ploiesti,
situat Tn afara orasului.

e Probleme identificate: Principalele probleme legate de managementul deseurilor:
o Gradul scazut de colectare selectiva a deseurilor.
o Lipsa infrastructurii pentru compostarea deseurilor biodegradabile.

o Depozitarea ilegald a deseurilor in anumite zone ale orasului.
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4.4. Date Socio-Demografice si Economice

4.4.1. Populatia

e Numar total de locuitori: Conform datelor furnizate de Institutul National de Statistica (INS), populatia
municipiului Ploiesti a Tnregistrat o scidere constanta din anul 1999. in anul 2023, populatia totald a
municipiului era de 211.219 locuitori.

e Structura pe sexe si grupe de varsta: Se observa o tendinta de imbatranire a populatiei, cu o crestere a
ponderii persoanelor varstnice (65 ani si peste) si o scadere a ponderii populatiei tinere (0-14 ani).
Aceasta tendintd este caracteristica si la nivel national, fiind determinata de scaderea natalitatii si
cresterea sperantei de viata.

Structura pe sexe si grupe de varsta a populatiei municipiului Ploiesti la
recensamantul din 2011
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Grafic 9. Structura pe sexe si grupe de vdrstd a populatiei municipiului Ploiesti la recesdmdntul din 2011
Sursa: Directia Judeteand de Statistica Prahova

e Densitatea populatiei: Densitatea populatiei Tn municipiul Ploiesti a scazut de asemenea constant din
anul 1999, ca urmare a scaderii populatiei totale.

e Evolutia populatiei din 1999 pana in prezent: Populatia municipiului Ploiesti a scazut cu 17,7% intre anii
1995 si 2011. Aceasta tendinta de scadere a continuat, insa intr-un ritm mai lent, si in perioada 2011-
2023.

e Prognoze demografice: Prognozele demografice indica o continuare a trendului de scadere a populatiei
municipiului Ploiesti si in urmatorii ani, Tnsa intr-un ritm moderat.

4.4.2. Structura economica

e Principalele sectoare de activitate economica: Principalele sectoare de activitate economica din
municipiul Ploiesti sunt: comertul, serviciile si industria.

e Ponderea fiecarui sector in economia locala: Conform datelor INS, in anul 2023 sectorul serviciilor
reprezenta 57% din totalul locurilor de munca, urmat de industrie (28%), agricultura si silvicultura (8%),
si constructii (7%).
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e Evolutia economica a municipiului Ploiesti: Municipiul Ploiesti a traversat o perioada dificila din punct
de vedere economic dupa 1990, caracterizata de declinul industriei grele si de restructurarea
economicd. In ultimii ani, se observa o crestere a activititii economice, in special in sectorul serviciilor,
dar si o diversificare a industriei, cu aparitia de noi companii, in special Tn domeniul productiei de

componente auto.

4.4.3. Forta de munca

e Rata somajului: Rata somajului in municipiul Ploiesti este relativ scazuta, situdndu-se sub media

nationala.

e Nivelul de calificare a fortei de munca: Nivelul de calificare a fortei de munca din municipiul Ploiesti
este relativ ridicat, in special in domeniile tehnic si economic.

e Navetismul: Municipiul Ploiesti atrage un numar semnificativ de navetisti din localitatile limitrofe, in
special din comunele invecinate.

4.4.4. Venituri

e Venitul mediu pe locuitor: Venitul mediu pe locuitor Tn municipiul Ploiesti este peste media nationala.

e Distributia veniturilor: Distributia veniturilor Tn municipiul Ploiesti este relativ inegala, existand
diferente semnificative intre veniturile populatiei din diferite zone ale orasului.

4.5. Patrimoniul Cultural Actual

4.5.1. Monumente Istorice
¢ Inventar:
o Numar total de monumente istorice: 52, conform Listei Monumentelor Istorice (LMI) din 2015.

o Categorii de monumente (constructii, ansambluri, situri): Majoritatea monumentelor istorice
din Ploiesti sunt cladiri individuale, construite Tn secolele XIX - XX. Exista si cateva ansambluri
cu valoare istorica si arhitecturald, precum Ansamblul Bisericii “Sf. Nicolae”-Vechi sau Situl
urban “Centrul istoric”.

o Distributie spatialda a monumentelor: Concentrarea monumentelor istorice se regdseste in
zona centrald a municipiului Ploiesti, in special in cartierele: Centru, Radu de la Afumati si Vest.

Pagina 57 din 84

Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vego.holdings office@vego.holdings

veco Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

MUNICIPIUL PLOIESTI
JUDETUL PRAHOVA

Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti

Forma sintetizatd a P.U.G. in vigoare | Conturarea situatiei existente

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE $I A SITURILOR ARHEOLOGICE DIN ZONA
URBANA $1 PERIURBANA A MUNICIPIULUI PLOIESTI
Lista monumente istorice din zona urbana si periurbana a municipiului Ploiesti
Nr. Cod LMI Denumire Comuna Adresa Datare
crt.
1 PH-II-m-B-16358 Vila Constantin Comaneanu Blejoi sat Blejoi 16 1909
2 PH-Il-m-A-16359 Biserica de lemn "Sf. Nicolae", "Adormirea Maicii Domnului” 449 A sec. XVIII
3 PH-II-m-B-16377 Casa Constantin Stere Bucov sat Bucov In Parcul de 1900
agrement
"Constantin Stere"-
Bucov
PH-I-s-B-16168 Situl arheologic de la Chitorani sat Chitorani Ferma 11 -
PH-I-m-B-16168.01 Asezare Ferma 11 sec. V- Vil p. Chr.
PH-I-m-B-16168.02 Asezare Ferma 11 Laténe
PH-I-m-B-16168.03 Asezare Ferma 11 Epoca bronzului
PH-ll-a-A-16504 Manastirea Ghighiu Barcanesti | sat Ghighiu 1A 1817, 1856 - 1866
PH-1I-m-A-16504.01 Biserica Mare "lzvorul Tamaduirii” 1866
PH-Il-m-A-16504.02 | Biserica Mica "Invierea Sfantului Lazar” 1817
PH-II-m-A-16504.03 Chilii (latura de sud si vest) 1856
PH-1I-m-A-16504.04 | Turn clopotnita 1856
PH-1I-m-A-16504.05 | Zid de incinta 1856
PH-II-m-A-16757 Biserica de lemn "Sf. Treime” Brazi sat Stejaru Str. Haiducilor 79A | sec. XVIII
In cimitir,
stramutata din
padurea Misleanca
PH-I-s-B-16150 Asezare sat Batesti Cantonul CFR 50 A | sec. V - VIl p. Chr.
PH-1I-m-A-16364 Conacul Nicolau sat Brazii de Str. Orhideelor 1 prima jum. sec. XIX
Sus
PH-II-m-B-16773 Biserica "Sf. Arhangheli Mihail i Gavriil" i "Sf. lerarh Targsoru sat Targsoru In situl arheologic 1669-1672,
Nicolae" a Manastirii Turnu - a lui Antonie Voda Vechi Vechi Téargsor reconstruité pe ruine
1997 - 2001
PH-Il-m-B-16774 Ruinele Bisericii Albe 1570
PH-II-m-B-16775 Ruinele bisericii lui Mihnea Turcitul-Biserica Rosie sf. sec. XVI
Nr. Cod LMI Denumire Comuna Adresa Datare
crt.
PH-IV-m-B-16934 Cele doua pisanii ale bisericii vechi sat Stancesti 380 In biserica sec. XVI, 1720
noua
PH-I-s-A-16216 Situl arheologic de la Targsoru Vechi sat Targsoru 1 "La Manastire
Vechi
PH-I-m-A-16216.01 Asezare sec. XV - XVII
PH-I-m-A-16216.02 Asezare sec. V- VIl p. Chr.
PH-I-m-A-16216.03 Necropola sec. IV p. Chr.
PH-I-m-A-16216.04 Asezare sec. |l p. Chr.
PH-I-m-A-16216.05 Necropola sec. |l - Il p. Chr.
PH-I-m-A-16216.06 Asezare Hallstatt tarziu,
Cultura Ferigile -
Barsesti
PH-I-m-A-16216.07 Asezare Latene
PH-I-m-A-16216.08 Asezare Epoca bronzului,
Cultura Tei
PH-I-m-A-16216.09 Asezare Nealitic, Cultura
Boian
PH-I-m-A-16216.10 Asezare Neolitic timpuriu,
Cultura Star€evo -
Cri
PH-I-m-A-16216.11 Asezare Eneolitic, Cultura
Gumelnita
PH-I-s-B-16215 Asezare 540 B"La fosta Epoca bronzului,
moara”, 500 m vest | Cultura Tei
de moara
PH-I-s-B-16159 Tumuli Aricestii sat Buda "La Movila” Laténe
Rahtivani
PH-ll-m-A-16312 Biserica "Sf. llie", "Sf. Nicolae™ sat Aricestii 587 1777
Rahtivani
PH-II-m-A-16772 Biserica "Sf. Voievozi™ a fostei manastiri Targsoru Nou sat Targsoru 121 1857, daramata in
Nou 1940, ref. in 1942
PH-IV-m-B-16912 Cruce de pomenire, din piatra sat Nedelea 47 In curtea sec. XIX
Grupului Scolar
Special
PH-I-s-B-16198 Situl arheologic de la Paulesti Paulesti sat Paulesti "Tabara de vacanta
aelevilor”
PH-I-m-B-16198.01 Asezare sec. V- VIl p. Chr.
PH-I-m-B-16198.02 Asezare sec. IV - V p. Chr.
Nr. Cod LMI Denumire Comuna Adresa Datare
crt.
PH-I-m-B-16198.03 Asezare Hallstatt
PH-I-m-B-16198.04 Asezare Neolitic
PH-II-m-B-16570 Casa Toma T. Socolescu 507 nc. sec. XX

Tabel 3. Lista monumentelor istorice si a siturilor arheologice din zona urband si periurband a Municipiului Ploiesti
Sursa: Extras din Lista Monumentelor Istorice din Roménia actualizatd, anexd la Ordinul Ministrului Culturii, nr. 2.361/2010,
republicat, cu modificdrile si completdrile ulterioare
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Lista monumente istorice de valoare nationala exceptionala din zona urbana si periurbana a municipiului Ploiesti*

Nr. de Denumirea ‘ Unitatea administrativ-teritoriala
identificare
Monumente si ansambluri de arhitectura
Cladiri civile urbane
f) 37 | Casa Hagi Prodan [ Municipiul Ploiesti
f) 38 | Halele Centrale | Municipiul Ploiesti
Rezervatii arheologice cuprinzand situri cu niveluri de locuire pe perioade indelungate - agezari si necropole
k)3 Rezervatia arheologica Targsor - asezari din epoca neolitica, fier, castru si terme romane, Comuna Targsoru Vechi, satul
necropola Santana - Cerneahov, vestigii medievale (in punctul "La Manastire") Targsoru Vechi

Tabel 4. Lista monumentelor istorice de valoare nationald exceptionald din zona urband si periurband a Municipiului Ploiesti
Sursa: Extras din Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea a-Ill-a — zone
protejate, Anexele nr. I-IV

¢ Exemple notabile:

o Casa Ghita lonescu, actualul Muzeul Judetean de Arta “lon lonescu-Quintus” (cod LMI: PH-II-
m-A-16267), construita in 1885, se remarca prin stilul eclectic, cu influente neromanesti. Starea
de conservare este buna, cladirea fiind recent restaurata.

o Palatul de Justitie, actualul Palatul Culturii (cod LMI: PH-II-m-A-16247), construit ih 1920, este
un exemplu reprezentativ pentru arhitectura monumentala interbelica. Starea de conservare
este buna.

o Halele Centrale (cod LMI: PH-II-m-A-16306), construite intre 1930-1935, reprezintda un
ansamblu arhitectural modern, cu o structura metalica inovatoare. Starea de conservare este
medie, necesitand interventii de reabilitare.

e Situri arheologice:
o Numadr total de situri arheologice: 29, conform LMI 2015.

o Perioade istorice reprezentate: Cele mai multe situri arheologice dateaza din perioada
medievala (sec. XVI - XVIII), existand de asemenea vestigii din perioada romana (sec. Il - Ill p.
Chr.) si din epoca bronzului.

o Exemple:

= Situl arheologic de la Ploiesti, punct “Str. Badesti” (cod LMI: PH-I-S-B-16122), cuprinde
o asezare si o necropola din sec. Il - lll p. Chr., fiind important pentru intelegerea
evolutiei asezarii umane in zond. Starea de conservare este medie, situl fiind partial
afectat de constructii recente.

»= Targul din Str. Matei Basarab (cod LMI: PH-I-S-A-16131), datand din sec. XVI - XVII,
ofera informatii despre activitatile comerciale si structura urband a orasului in
perioada medievala. Starea de conservare este relativ buna, situl fiind inclus Tnh zona
protejata a centrului istoric.

4.5.2. Zone Construite Protejate (ZCP)

e Delimitare si caracteristici:
o Numar de ZCP: 2, conform documentatiei de urbanism.

o Suprafata totald: Aproximativ 70 de hectare.
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Tipuri de ZCP: Cele doua ZCP din Ploiesti cuprind:

ZCP 1: Centrul istoric al orasului, delimitat in principal de Bd. Independentei, Str.
Rudului, Aleea Codrului si Str. Ghe. Doja. Aceastd zona se caracterizeaza printr-o
textura urbana traditionala, cu cladiri preponderent din sec. XIX - inceputul sec. XX, cu
o varietate de stiluri arhitecturale (eclectic, neromanesc, art deco).

ZCP 2: Zona din jurul Bisericii “Sf. Nicolae”-Vechi, o zona mai restransa, cu un caracter
medieval, cu cladiri cu valoare istorica si arhitecturala.

Elemente definitorii:

Trama stradala organica, cu strazi inguste si curbe, caracteristice dezvoltarii istorice a
orasului.

Parcelarul fragmentat, cu loturi de mici dimensiuni, in special in zona centrala.
Prezenta unor cladiri monument istoric cu valoare arhitecturala si istorica deosebita.

Existenta unor spatii publice traditionale (piete, scuaruri) cu un rol important in viata
sociala a comunitatii.

¢ Reglementari specifice (pe baza documentatiilor existente):

@)

o

ZCP 1:

ZCP 2:

VEGO

POT maxim admis: 60%
CUT maxim admis: 2.5

Regim de Tnaltime: P+2E, cu exceptia unor zone unde se permite P+3E sau P+4E, in
functie de contextul urbanistic.

Retrageri minime: 3 m fata de limitele laterale, 6 m fata de limita posterioara, 0 m fata
de aliniament.

Functiuni admise: Functiuni mixte, cu accent pe functiunile rezidentiale, comerciale,
de servicii, culturale si administrative. Functiunile industriale sunt interzise.

POT maxim admis: 50%
CUT maxim admis: 1.5
Regim de inaltime: P+1E, cu exceptia Bisericii “Sf. Nicolae”-Vechi.

Retrageri minime: 5 m fata de limitele laterale, 10 m fatd de limita posterioara, 0 m
fata de aliniament.

Functiuni admise: Functiuni cu caracter cultural, religios, rezidential de mica
intensitate. Functiunile comerciale si industriale sunt interzise.
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4.5.3. Evaluarea Starii de Conservare

e Stare generala:

o Un numar semnificativ de monumente istorice se afla intr-o stare de conservare medie sau
degradata.

o Principalele cauze ale degradarii:
» Lipsa lucrarilor de intretinere si reparatii curente.
= Interventii necorespunzatoare, realizate fara respectarea avizelor Ministerului Culturii.
* Factori de mediu (umiditate, poluare, vibratii).
e Exemple specifice:

o Casa Radu Stanian (cod LMI: PH-II-m-A-16273) se afld intr-o stare de degradare avansata,
necesitand interventii urgente de consolidare si restaurare.

o Casa cu pravalie llie Lumanararu (cod LMI: PH-lI-m-A-16252) prezinta degradari ale fatadei si
ale structurii, fiind necesara o interventie de restaurare.
4.5.4. Analiza Impactului Dezvoltarii Urbane
e  Presiuni si amenintari:

o Extinderea urbana necontrolata pune presiune pe zonele de protectie a monumentelor
istorice, afectand caracterul istoric al acestora.

o Traficulintens si poluarea generata de acesta contribuie la degradarea monumentelor istorice.

o Lipsa unei infrastructuri adecvate (parcari, accesibilitate pietonala) limiteaza valorificarea
potentialului turistic al patrimoniului cultural.

e Exemple specifice:

o Zona centrald a Ploiestiului, desi protejata prin P.U.Z., este afectata de traficul intens, de
poluare si de lipsa unor parcari suficiente.

o Situl arheologic de la Ploiesti, punct “Str. Badesti” este partial afectat de constructii recente,
existand riscul degradarii sau distrugerii unor vestigii arheologice.

4.5.5. Masuri de Protectie si Punere in Valoare

e Propuneri generale:

o Elaborarea/actualizarea documentatiilor pentru toate ZCP, cu accent pe reglementari clare
privind interventiile admise, POT, CUT, inaltimea, retragerile, materialele de constructii,
culorile, etc.
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o Implementarea unui sistem GIS pentru gestionarea datelor referitoare la patrimoniul cultural,
cu informatii despre fiecare monument istoric, ZCP, sit arheologic, stare de conservare,
fotografii, etc.

o Atragerea de fonduri europene pentru restaurarea si reabilitarea monumentelor istorice.

o Crearea unui program multianual de investitii pentru restaurarea si reabilitarea monumentelor
istorice.

o Dezvoltarea de circuite turistice care sa integreze obiectivele de patrimoniu cultural din
Ploiesti.

o Organizarea de campanii de educatie si constientizare a publicului larg cu privire la importanta
protejarii patrimoniului cultural.

e Masuri specifice:

o Reabilitarea si restaurarea Casei Radu Stanian (cod LMI: PH-II-m-A-16273), cu transformarea
acesteia intr-un centru cultural.

o Restaurarea fatadei Casei cu pravalie llie Lumanararu (cod LMI: PH-II-m-A-16252).

o Continuarea cercetarilor arheologice preventive in zona Sitului arheologic de la Ploiesti, punct
“Str. Badesti”, inaintea oricaror lucrari de constructii.

e Prioritati de interventie:

o Prioritizarea interventiilor la monumentele istorice aflate in stare de degradare avansata (ex.
Casa Radu Stanian).

o Reabilitarea si reamenajarea spatiilor publice din zonele protejate (ex. Piata Victoriei, Piata
Eroilor, zona pietonald din centrul istoric), cu accent pe cresterea accesibilitatii pietonale, a
spatiilor verzi si a mobilierului urban.

o Dezvoltarea de proiecte de regenerare urbana in zonele degradate din centrul istoric, cu
reabilitarea cladirilor si revitalizarea spatiului public.

4.6 Calitatea Mediului Urban

4.6.1. Poluarea:

e Aer: Ploiestiul se confrunta cu niveluri ridicate ale concentratiilor de poluanti atmosferici, depasind
valorile limita legale pe arii largi din zona urbana si metropolitana. Aceste niveluri se incadreaza in
regimul de gestionare | privind calitatea aerului inconjurator, conform Legii nr. 104/2011. Sursele
principale de poluare a aerului sunt:

o Traficul rutier: Emisiile provenite de la vehicule contribuie semnificativ la poluarea cu oxizi
de azot (NOx), particule in suspensie (PM10 si PM2.5), monoxid de carbon (CO), si compusi
organici volatili (COV).
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o Industria: Activitatile industriale, in special cele din domeniul petrochimic, au un impact
major asupra calitatii aerului.

o Incélzirea rezidentiald: Arderea combustibililor fosili pentru incilzire, in special in sezonul
rece, contribuie la cresterea concentratiilor de poluanti atmosferici.

Categorie Poluant

activitali 1 go) (1an) | NOx (t/an) | NHs (t/an) | covam Pb HAP POP
(tjan) (kg /an) (kg/an) (kg /an)

Industrie 8262 807977 415,88 10102 524943 1080 108,0

Cresterea 7077 332,45 -

animalelor

Incalzire 1982 7710 20,33 1937.0 138,98 25920

rezidentiala,

institutionala,

comerciala si

preparare

hrana

Iransport 1,36 3073.0 20,34 759,04 60,79

rutier

Total 8461,56 11923,77 1164,25 13130,49 5449,2 2708,0 2700,0

Tabel 5. Emisii de poluanti atmosferici pentru anul 2013 — Jud. Prahova
Sursa: ,Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului natural si construit la nivel urban si
metropolitan”

e Apa: Calitatea apei este afectata atat la nivelul apelor de suprafata, cat si la nivelul apelor subterane.
Principalele surse de poluare sunt:

o Deversari de ape uzate: Apele uzate neepurate sau insuficient epurate provenite din diverse
activitati (industriale, menajere, zootehnice) contamineaza raurile, lacurile si panza freatica.

o Scurgeri din industrie si agricultura: Scurgerile accidentale de substante chimice, produse
petroliere, pesticide si ingrasaminte au un impact negativ semnificativ asupra calitatii apei.

o Depozitarea necontrolatd a deseurilor: Deseurile depozitate necorespunzator pe malurile
apelor sau in apropierea acestora ajung in final in rauri si lacuri, afectand calitatea apei.

e Fonica: Nivelurile de zgomot din municipiul Ploiesti depasesc frecvent valorile limita legale, atat in
timpul zilei, cat si in timpul noptii. Traficul rutier este principala sursa de zgomot, urmata de
activitatile industriale si de santierele de constructii. Zonele cele mai afectate sunt:

o Zona centrald: Datorita concentrarii traficului si a activitatilor economice.

o Arterele principale de circulatie: Bulevardele si strazile cu trafic intens sunt expuse la niveluri
ridicate de zgomot.

o Zone rezidentiale adiacente arterelor de circulatie sau zonelor industriale: Locuitorii din aceste
zone sunt afectati de zgomotul provenit din trafic sau din activitatile industriale.
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Figurd 16. Hdrtd zgomot - 2013
Sursa: accon.ro

e Sol: Poluarea solului este o problema persistenta in municipiul Ploiesti, in special in zonele
industriale dezafectate sau in zonele afectate de accidente industriale. Principalele surse de poluare:

o Depozitarea necontrolatd a deseurilor: Depozitele ilegale de deseuri menajere, industriale sau
de constructii contamineaza solul cu substante toxice, metale grele, materiale plastice si alte
deseuri periculoase.

o Scurgeri de la platforme industriale: Accidentele industriale, scurgerile de produse petroliere
sau de substante chimice contamineaza solul pe suprafete mari, afectand fertilitatea acestuia.

o Utilizarea excesiva a pesticidelor si ingrasamintelor chimice Tn agricultura: Aceste substante se
acumuleaza in sol, poluand terenurile agricole si afectand calitatea produselor alimentare.

4.6.2. Spatii verzi:

e Suprafata totald: Municipiul Ploiesti se confrunta cu un deficit major de spatii verzi, cu o suprafata
totala estimata la sub 10% din suprafata orasului, mult sub valorile recomandate la nivel european si
national.

e Distributia spatiilor verzi: Distributia spatiilor verzi este inegald in teritoriu. Zonele centrale ale orasului
au o densitate mai mare de spatii verzi, in timp ce cartierele periferice, in special cele din sudul si estul
orasului, sunt slab reprezentate din acest punct de vedere.

e Accesibilitatea spatiilor verzi: Accesul la spatiile verzi este deficitar pentru o mare parte a populatiei.
Multe cartiere nu au parcuri sau zone verzi in proximitate, iar accesul la cele existente este limitat de
traficul rutier intens sau de lipsa pistelor pentru biciclete si a aleilor pietonale.
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e C(Calitatea spatiilor verzi: Calitatea spatiilor verzi este variabila, de la parcuri bine amenajate si
intretinute (cum ar fi Parcul Municipal Vest sau Parcul Bucov), la zone degradate, cu vegetatie
imbatranita si lipsa de dotari.

4.6.3. Riscuri naturale si antropice:

¢ Riscuri naturale: Principalele riscuri naturale la care este expus municipiul Ploiesti sunt:

o Inundatii: Zonele joase din apropierea raului Prahova si a paraului Dambu sunt expuse riscului
de inundatii, in special in perioadele cu precipitatii abundente.

o Alunecari de teren: Exista zone cu terenuri instabile, in special in zonele de deal, care sunt
expuse riscului de alunecari de teren, mai ales in perioadele cu precipitatii intense sau dupa

seisme.
3
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Figurd 17. Harta hazard alunecdri de teren
Sursa: Codul de proiectare P 100-1/2013
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o Cutremure: Municipiul Ploiesti se afla intr-o zona seismica activa, fiind expus riscului de
cutremure de pamant.

Legenda
® Resedinta judet
e Resedinta comuna
Limite UAT
Zonare seismica - acceleratia terenului
I 0.10g
B 0,15¢
~0,20g
0,25¢g
B 030¢g
o35
B o4sog

Figurd 18. Harta zonare seismicd
Sursa: Codul de proiectare P 100-1/2013
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Lista constructiilor cu destinatia de locuinte din municipiul Ploiesti expertizate din punct de
vedere al riscului seismic, Tn conformitate cu OG nr. 20/1994 privind méasuri pentru reducerea
riscului seismic al constructiilor existente — republicata in 2013

Nr. crt. Nr. bloc Adresa Anul Clasa de risc
expertizei seismic

1 Nr. 1 Str. Alunului 1996 |
2 Nr. 3 Sir. Brebenei 1996 |
3 Nr. 2 Sir. Brebenei 1998 |
4 Nr. 5 Str. Brebenei 1998 |
5 Nr. 9 Str. Crizantemei 1998 |
6 Nr. 10 Str. Crizantemei 1998 |
7 Nr. 8 Str. Crizantemei 1985 |
8 Nr. 13 Str. Scorusului 1996 |
9 Nr.15 Str. Scorusului 1996 |
10 Nr. 24 Str. Cameliei 1996 |
11 Nr. 42 Str. Cameliei 1996 |
i2 Nr. 43 Str. Cameliei 1996 |
13 Nr. 45 Str. Cameliei 1996 |
14 Nr. 33 Str. Cameliei 1996 |
15 Nr. 4 Soseaua Nordului 1999 |
16 Nr. 11 Soseaua Nordului 1999 |
17 Nr. C Str.Jianu 1995 |
18 Nr. 12 Soseaua Nordului 1999 |
19 Nr. 2 Str. M. Eminescu 1997 |
20 Nr. 4 Str. M. Eminescu 1997 |
21 Nr. 1 Str. M. Eminescu 1999 |
22 Nr.2-5 Str. Erou Calin Catalin 1997 |
23 Nr. A2 (tronson I, 1l Str. Tarnavei 2000 |

sc. A, B, C, D)
24 Nr. Ad Str. TArnavei 2009 |
25 Nr. AS Str. TArnavei 2009 |
26 Centrul Civic latura

vest Tronson | 1996 |
27 Centrul Civic latura

vest Tronson |l 1996 |
28 Centrul Civic latura

vest Tronson |l 1996 |
29 Centrul Civic latura

vest Tronson [V 1996 |
30 Nr.108 - 110D Str. Democratiei 1995 ]
31 Nr. 96 - 106 E Str. Democratiei 1995 1l
32 Nr. 92- 94F Str. Democratiei 1995 Il
33 Nr. 112 Str. Cameliei 1985 1l
34 Nr. 29 Soseaua Mordului 1995 1l
35 Nr. A Str. Jianu 1995 1l
36 Nr. B Str. Jianu 1995 1l
a7 Nr. 29 Str. Cameliei 1996 1l
38 Nr. 53 Sir. Cameliei 1996 1l
39 Nr. 59 Sir. Cameliei 1996 1l
40 Nr. 113 Str. Cameliei 1996 1l
49 Nr.7 Str. Teatrului 1997 1l
42 Nr. 9 Sir. Teatrului 1997 1l
43 Nr. 11 Str. Teatrului 1997 1l
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44 Mr. 1 Str. Mihai Bravu 1997 Il
45 Mr. 1 Str. Paris 1997 ]
46 Mr. 8 Str. Unirii 1997 Il
47 Nr. 201 B-dul Republicii 1998 ]
48 Nr. 207 B-dul Republicii 1998 Il
49 MNr. 3 Str. M. Eminescu 1998 ]
50 Nr. 209 B-dul Republicii 1999 ]
51 Nr. 210 B-dul Republicii 1999 Il
52 MNr. A7 Str. Cibinului 2000 consolidat in
2010

Tabel 6. Lista constructiilor cu destinatia de locuinte din Municipiul Ploiesti expertizate din punct de vedere al riscului seismic
Sursa: OG nr. 20/1994 privind mdsuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente — republicatd in 2013
e Riscuri antropice: Principalele riscuri antropice:

o Poluare industriala: Activitatea industriala, in special cea din domeniul petrochimic, reprezinta
0 sursa potentiala de poluare, existand riscul producerii de accidente industriale cu impact
major asupra mediului si a sanatatii populatiei.

o Riscuri SEVESO: Unele unitati industriale din Ploiesti se Tncadreaza in categoria instalatiilor
SEVESO, cu risc de accidente majore care implica substante periculoase.

o Depozitare necontrolata a deseurilor: Depozitarea ilegala a deseurilor periculoase (industriale,
medicale, etc.) reprezinta o amenintare grava pentru mediu si sanatatea publica.

4.7 Analiza Documentatiilor de urbanism aprobate ulterior

4.7.1. Identificarea si prezentarea Documentatiilor de urbanism aprobate ulterior P.U.G. 1999

Planul Urbanistic General al Municipiului Ploiesti (P.U.G. 1999), aprobat prin H.C.L. 209/10.12.1999, a stabilit
un cadru general de dezvoltare urbanistica pentru o perioada de 10 ani. Ulterior, prin H.C.L. nr. 382/24.11.20009,
valabilitatea P.U.G. 1999 a fost prelungita pe termen nelimitat, pana la aprobarea unui nou P.U.G..

Pe parcursul acestor ani, dinamica urbana a municipiului Ploiesti a impus necesitatea unor interventii
urbanistice punctuale, care au fost reglementate prin intermediul Planurilor Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si a
Planurilor Urbanistice de Detaliu (P.U.D.). Aceste documentatii au permis adaptarea prevederilor generale ale
P.U.G. 1999 la specificul unor zone sau parcele, tinand cont de evolutia contextului socio-economic si de noile
cerinte urbanistice.

Inventarul Documentatiilor de urbanism aprobate

Conform informatiilor din baza de date a Primariei Municipiului Ploiesti, Tn perioada 2000-2024 au fost
aprobate un numar semnificativ de P.U.Z.-uri si P.U.D.-uri, distribuite pe categorii astfel:

e P.U.Z.: 251 de documentatii aprobate

e P.U.D.: 523 de documentatii aprobate
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Distributia spatiala a Documentatiilor de urbanism

Analiza distributiei spatiale a Documentatiilor de urbanism aprobate evidentiaza o concentrare a acestora in
anumite zone ale municipiului Ploiesti, reflectand dinamica dezvoltarii urbane si presiunile investitionale.

e Zona Centrala: Aici au fost aprobate numeroase P.U.Z.-uri, cu scopul de a reglementa dezvoltarea unor
noi functiuni (comerciale, de servicii), de a reabilita cladirile existente si a reamenaja spatiul public.

e Zona de Sud: Reconversia zonelor industriale in centre comerciale si zone rezidentiale.

e Zona de Vest: S-a confruntat cu o expansiune urbana accelerata, caracterizata de constructia de noi
cartiere rezidentiale si de centre comerciale, parcuri industriale fapt reflectat de numarul mare de
documentatii de urbanism aprobate.

e Zona de Nord: Aici s-au dezvoltat noi zone industriale/logistice, precum si noi cartiere rezidentiale,
determinand o crestere a numarului de proiecte.

e Zonele Periferice: Au inregistrat o dezvoltare mai lenta, cu un numar mai redus de P.U.Z.-uri si P.U.D.-
uri aprobate, concentrate in special pe extinderea retelelor edilitare si pe modernizarea infrastructurii
rutiere.

e Zona de Est: Modernizarea tramei stradale, comert si servicii.

4.7.2 Analiza modificarilor aduse P.U.G.-ului prin documentatii de urbanism:

Schimbari de zonificare functionala

e Extinderea zonelor de locuit: Numeroase documentatii de urbanism au propus extinderea zonelor de
locuit, atat prin transformarea unor zone cu alta destinatie (ex. industriald, agricold), cat si prin
dezvoltarea de noi cartiere pe terenuri libere.

e Dezvoltarea zonelor comerciale si de servicii: S-a manifestat printr-o crestere semnificativa a
suprafetelor destinate acestor functiuni, in special in zonele centrale si in proximitatea marilor artere
de circulatie.

e Reconversia zonelor industriale: O parte din vechile platforme industriale au fost reconfigurate pentru
a gazdui noi functiuni, precum cele rezidentiale, comerciale sau de servicii.

e Restructurarea zonelor agricole: Suprafetele destinate agriculturii s-au redus, o parte din acestea fiind
transformate n zone de locuit, zone comerciale sau zone industriale.

Modificari ale indicatorilor urbanistici

e Cresterea Coeficientului de Utilizare al Terenului (C.U.T.) si a Procentului de Ocupare al Terenului
(P.O.T.): Multe documentatii de urbanism au permis cresterea Coeficientului de Utilizare a Terenului
(C.U.T.) si a Procentului de Ocupare a Terenului (P.O.T.), in special in zonele centrale si in cele cu
potential comercial ridicat, determinand o intensificare a constructiilor.
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e Modificarea regimului de Tnaltime: S-au aprobat documentatii de urbanism care au permis cresterea
inaltimii maxime admise a cladirilor, in special in zona centrald si Tn zonele cu functiuni mixte,
influentand imaginea urbana si densitatea constructiilor.

e Reducerea spatiilor verzi: in unele documentatii de urbanism nu au fost prevazute suprafete de spatii
verzi corespunzatoare, in special in zonele cu presiune imobiliara ridicata, afectand calitatea mediului
urban.

Introducerea de noi reglementari

e Reglementarea parcarii: Numeroase documentatii de urbanism au introdus reglementari specifice
privind asigurarea locurilor de parcare, in special in zonele centrale si in cele cu functiuni comerciale
sau de servicii.

e Accesibilitate: S-au impus prevederi privind asigurarea accesului pentru persoanele cu dizabilitati,
modernizarea trotuarelor si crearea de piste pentru biciclete, in special in zonele recent dezvoltate.

e Protectia mediului: S-au introdus reguli privind protejarea zonelor verzi, reducerea poluarii si a
zgomotului, gestionarea deseurilor, in special in zonele industriale si in cele cu impact semnificativ
asupra mediului.

4.7.3 Evaluarea impactului Documentatiilor de urbanism asupra dezvoltarii urbane

Impactul asupra structurii urbane

Documentatiile de urbanism aprobate ulterior au avut un impact semnificativ asupra structurii urbane a
municipiului Ploiesti, contribuind la:

e Diversificarea functionala a zonelor: Prin introducerea de noi functiuni sau prin reconfigurarea zonelor
existente.

e Intensificarea constructiilor: Prin cresterea indicatorilor urbanistici (C.U.T., P.O.T) si prin modificarea
regimului de Thaltime.

e Fragmentarea tesutului urban: Prin dezvoltarea unor zone izolate, lipsite de conexiuni coerente cu
restul orasului sau construirea de cladiri de locuinte colective in tesut specific locuirii individuale.

Impactul asupra calitatii vietii

Impactul Documentatiilor de urbanism asupra calitatii vietii in Ploiesti a fost unul mixt, cu efecte pozitive si
negative:

o Aspecte pozitive:
o Dezvoltarea de noi locuinte moderne, cu un grad ridicat de confort.

o Lipsa dotarilor ansamblurilor rezidentiale corespunzatoare din punct de vedere al educatiei, al
sanatatii sau al spatiilor verzi.
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o Crearea de noi spatii verzi si zone de agrement, imbunatatirea accesibilitatii si a calitatii
spatiilor publice.

e Aspecte negative:
o Cresterea densitatii populatiei si a traficului in anumite zone.

o Poluarea aerului si fonica, reducerea spatiilor verzi, degradarea aspectului urban.

Impactul asupra mediului
Documentatiile de urbanism au generat o serie de efecte asupra mediului in Ploiesti:
e Aspecte negative:

o Reducerea suprafetelor plantate si a vegetatiei inalte, de protectie precum si a zonelor verzi,
cresterea gradului de impermeabilizare a solului, poluarea aerului si a apei.

e Aspecte pozitive:

o Implementarea unor solutii de infrastructurd verde (in cateva cazuri izolate), promovarea
transportului durabil, cresterea eficientei energetice a cladirilor.

Analiza Documentatiilor de urbanism aprobate in Ploiesti din 1999 pana in prezent, evidentiaza
importanta acestor instrumente Tn adaptarea planificarii urbanistice la noile realitati si la nevoile comunitatii.

Totusi, impactul lor a fost unul mixt, generand atat beneficii, cat si probleme.

Pentru viitor, este esentiald o abordare integrata a planificarii urbane, care sa coreleze documentatiile
de urbanism cu Planul Urbanistic General al municipiului, sd promoveze o dezvoltare urbana durabild si sa
prioritizeze calitatea vietii si a mediului.

4.8. Analiza Autorizatiilor de Construire (A.C.) emise ulterior

4.8.1 Analiza statistica

¢ Numar total de autorizatii de construire, emise de Municipiul Ploiesti in perioada 2003-2025: 6.132
e Distributia pe categorii de constructii:

o Lucrari edilitare - retele si bransamente/racorduri: 2.399 autorizatii

o Constructii noi - cladiri si anexe: 1.655 autorizatii

o Interventii la constructii existente: 1.135 autorizatii

o Amenajari exterioare: 657 autorizatii

o Alte categorii: 257 autorizatii
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o Lucrari speciale, temporare si diverse: 136 autorizatii
o Date lipsa: 15 autorizatii
e Corelarea cu zonele functionale:

o Zona centrala: O concentrare a autorizatiilor pentru interventii la constructii existente
(reabilitari, modernizari, extinderi) si lucrari edilitare. Aceasta concentrare reflecta eforturile
de reabilitare a fondului construit existent si de modernizare a infrastructurii din zona centrala
a orasului.

o Zonele de locuit: Majoritatea autorizatiilor pentru constructii noi - cladiri si anexe, in special in
cartierele noi din vestul si nordul orasului. Se observa si un numar semnificativ de autorizatii
pentru lucrari edilitare - retele si bransamente/racorduri, corelat cu extinderea retelelor de
utilitati Tn noile zone rezidentiale.

o Zonele industriale: O pondere mai mare a autorizatiilor pentru lucrari speciale, temporare si
diverse, asociate cu activitatile industriale.

o Zonele comerciale si de servicii: O concentrare a autorizatiilor pentru constructii noi - cladiri si
anexe, precum si pentru interventii la constructii existente, corelatd cu dezvoltarea de noi
spatii comerciale si de servicii.

4.8.2. Zone cu dinamica intensa a constructiilor

e Zone cu cel mai mare numar de autorizatii:

o Strazile Mircea cel Batran, Mihai Bravu, si bulevardele principale au inregistrat cea mai intensa
activitate de construire Tn ultimii 20 de ani. Aceasta concentrare a autorizatiilor reflecta o
dinamica constanta a investitiilor Tn aceste zone, generate de atractivitatea lor economica si
de accesibilitatea lor.

o Cartierele din vestul si nordul Ploiestiului, construite in anii '70-'80, au cunoscut o crestere a
numarului de autorizatii, Tn special pentru constructii noi de locuinte si pentru extinderi.
Aceasta crestere este determinata de cererea ridicata pentru locuinte Tn aceste zone, care
oferd o calitate a vietii mai buna si un acces facil la servicii si spatii verzi.

e Factori ce au contribuit la intensificarea constructiilor:

o Extinderea orasului: Cresterea populatiei si a cererii de locuinte, corelata cu dezvoltarea de noi
cartiere rezidentiale, a impulsionat emiterea de autorizatii de construire pentru locuinte.
Ploiestiul a cunoscut o expansiune urbana semnificativa in ultimele doua decenii, in special in
zona periurbana.

o Dezvoltarea economica: Atragerea de investitii in sectorul comercial si de servicii a stimulat
constructia de noi spatii comerciale si de birouri, in special Tn zona centrala si pe arterele de
circulatie importante. Ploiestiul a devenit un centru regional important pentru comert si
servicii, atragand investitori din diverse domenii.
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o Reabilitare si modernizare: O parte semnificativa a autorizatiilor emise vizeaza reabilitarea,
modernizarea si extinderea fondului construit existent, in special in cartierele de locuinte
colective. Acest proces este esential pentru imbunatatirea conditiilor de locuit si pentru
cresterea eficientei energetice a cladirilor.

4.8.3. Respectarea prevederilor P.U.G. 1999

e Analiza conformitatii:

o In general, in cea mai mare parte, autorizatiile de construire emise sunt in conformitate cu
prevederile P.U.G. 1999, respectand zonificarea functionala si indicatorii urbanistici stabiliti.
P.U.G. 1999 a oferit un cadru de reglementare relativ stabil pentru dezvoltarea urbana a
municipiului Ploiesti.

o Cu toate acestea, exista si cazuri de neconformitati, identificate n special in zonele centrale
ale orasului, unde presiunea imobiliard este mai mare. Aceste neconformitati pot fi explicate
prin dorinta unor investitori de a maximiza profitul, prin lipsa de rigoare in aplicarea
reglementarilor sau prin necesitatea adaptarii prevederilor P.U.G. la noile realitati.

e Exemple de neconformitati:

o Anumite depasiri ale coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) sau de depasiri a procentului
de ocupare a terenului (P.0.T.) pentru a obtine o suprafata utild mai mare, in special in cazul
cladirilor de birouri sau a centrelor comerciale.

o Nerespectarea regimului de Thaltime sau a retragerilor fata de limitele de proprietate pentru a
obtine un volum construit mai mare.

o Schimbarea destinatiei unor spatii fara respectarea prevederilor P.U.G. (de ex., transformarea
unor spatii industriale in spatii comerciale sau rezidentiale), dictata de schimbadrile in structura
economica a orasului.

4.8.4. Impactul constructiilor autorizate asupra structurii urbane

e Densitate:

o Autorizatiile de construire au condus la cresterea densitatii populatiei si a constructiilor in
anumite zone ale orasului, in special in cartierele noi si in zonele comerciale.

o Aceasta crestere a densitatii are un impact semnificativ asupra infrastructurii existente (retele
de utilitati, transport, spatii verzi) si poate genera presiuni suplimentare pe sistemul urban.

¢ Functiuni:

o Autorizatiile de construire au favorizat diversificarea functiunilor urbane, cu o crestere a
ponderii spatiilor comerciale si de servicii, a birourilor si a dotarilor.

o Aceasta diversificare a functiunilor este benefica pentru dezvoltarea economica si sociala a
orasului, dar trebuie gestionata atent pentru a fi evitate conflictele intre functiuni.
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e Aspect urbanistic:

o Autorizatiile de construire au influentat aspectul urbanistic al orasului, prin aparitia de noi
cladiri, prin modificarea fatadelor si a spatiilor publice.

o Este esential ca noile constructii sa se integreze armonios in contextul urbanistic existent,
respectand arhitectura traditionala a zonei si contribuind la crearea unui peisaj urban coerent
si atractiv.

4.9. Analiza litigiilor cu impact asupra P.U.G. 1999

n cadrul procesului de actualizare a Planului Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Ploiesti, este
esentiala analiza atenta a litigiilor administrative care au avut un impact direct asupra limitelor teritoriale si,
implicit, asupra zonelor reglementate de P.U.G. 1999. Aceste litigii, generate de neconcordante fin
documentatia cadastrala sau de interpretari divergente ale actelor normative de delimitare, au condus la
modificari ale limitelor unitatilor administrativ-teritoriale (UAT), afectand coerenta si aplicabilitatea
prevederilor P.U.G. 1999.

4.9.1. Identificarea si descrierea litigiilor

Unul dintre cele mai relevante litigii a fost cel dintre municipiul Ploiesti si comuna Berceni, avand ca
obiect delimitarea teritoriului administrativ al celor doua UAT-uri. Acest litigiu a fost solutionat prin sentinta
civila nr. 601 din 2017, pronuntata de Tribunalul Prahova in dosarul nr. 4480/105/2013. Conform sentintei, s-
a stabilit ca linie de hotar cea identificata prin lucrarea de cadastru funciar efectuata in perioada 1971-1974
inregistrata la O.C.P.l. Prahova, care include si lucrarea de reactualizare cadastru funciar din anul 1983.

Litigiul dintre Municipiul Ploiesti si Comuna Targsoru Vechi, solutionat prin Sentinta Civila nr.
752/23.05.2016 (Dosarul Civil nr. 4481/105/2013) a avut ca obiect respectarea limitelor administrative dintre
cele doua UAT-uri, astfel cum a fost delimitat in raportul de expertiza intocmit de expert judiciar Eugen
Grigorescu.

S-a identificat un litigiu relevant pentru P.U.G. 1999, referitor la delimitarea teritoriala intre Municipiul Ploiesti
si Comuna Blejoi.

Obiectul litigiului a fost o suprafata de 6,5176 ha din extravilanul comunei Blejoi, pe care Municipiul Ploiesti a
revendicat-o.

Litigiul s-a solutionat printr-o decizie a Curtii de Apel Ploiesti, care a confirmat hotararea Tribunalului Prahova.
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4.9.2. Extragerea si detalierea acelor litigii cu impact direct asupra zonelor reglementate prin P.U.G. 1999

Litigiul pentru cele 6,5176 ha (zona Selgros) a avut impact direct asupra implementarii P.U.G. 1999, deoarece
terenul in disputa fusese inclus Tn mod eronat in intravilanul municipiului Ploiesti si reglementat prin P.U.G.
1999.

Ca urmare a deciziei instantei, terenul a revenit in administrarea comunei Blejoi, anuland prevederile P.U.G.
1999 pentru acea suprafata.

4.9.3. Concluzii

Litigiul evidentiaza importanta unei delimitari teritoriale corecte si a unei coordonari eficiente intre autoritatile
locale implicate in procesul de planificare urbana.

Este necesara o actualizare periodica a documentatiei cadastrale si o corelare a acesteia cu prevederile
planurilor urbanistice.

Orice modificare a limitelor UAT, indiferent de natura sa, trebuie reflectatd Tn mod corespunzator in
documentatiile de urbanism pentru a preveni aparitia unor situatii conflictuale.
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CAPITOLUL 5 - CONCLUZII SI DISFUNCTIONALITATI

Analiza P.U.G. 1999 si a situatiei existente in Ploiesti releva un oras aflat intr-un proces complex de
transformare, cu progrese semnificative in anumite domenii (ex. modernizarea unor infrastructuri), dar si cu
o serie de disfunctionalitati care afecteaza calitatea vietii, mediul si dezvoltarea durabila.

Este esential ca noul P.U.G. sa ofere solutii concrete la problemele identificate, sa adopte o abordare
integrata a planificarii urbane si sa promoveze un model de dezvoltare sustenabil, echilibrat si participativ,
in care cetateanul sa participe la luarea deciziilor intr-o mai mare masura.

5.1. Concluzii

5.1.1. Aspecte pozitive

e P.U.G. 1999 a stabilit un cadru general pentru dezvoltarea urbana a Ploiestiului, ghidand cresterea
orasului intr-o maniera relativ ordonata.

e Zonificarea functionala a permis o separare clard a functiunilor urbane, evitand in mare masura
conflictele majore intre zonele rezidentiale, industriale si comerciale.

e Prevederile P.U.G. au sustinut dezvoltarea infrastructurii, inclusiv a retelelor edilitare, a transportului
public si a spatiilor verzi.

e S-au realizat investitii semnificative in modernizarea infrastructurii rutiere, in special in zona centrala
si pe arterele de penetratie.

e A fost incurajata reabilitarea termica a blocurilor de locuinte, contribuind la cresterea confortului
termic si la reducerea consumului de energie.

5.1.2. Probleme majore

e P.U.G. 1999 nu a prevazut amploarea expansiunii urbane din ultimii 20 de ani, in special in zona
periurbana.

e Documentatia nu a anticipat transformarea structurii economice a orasului, cu declinul industriei grele
si dezvoltarea sectorului de servicii, ceea ce a condus la o presiune crescutd pe anumite zone
functionale (comert, servicii) si la subutilizarea altora (zone industriale dezafectate).

e Prevederile privind densitatea constructiilor, in special prin construirea de cladiri Tnalte in tesut cu
regim de Thaltime mic, si regimul de indltime nu au fost intotdeauna respectate, fapt ce a condus la o
crestere excesiva a densitatii in anumite zone, cu impact negativ asupra calitatii vietii si a mediului.

e Prin P.U.G. 1999 s-au stabilit strapungeri la nivel de trama stradala care nu au fost posibil a fi realizate
si au fost instituite zone cu spatii verzi in zone de locuinte individuale.

e S-a inregistrat un deficit semnificativ de investitii in transportul public, infrastructura de transport
public fiind Tnvechita si neadaptata nevoilor actuale ale populatiei.
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e Masurile de protectie a mediului si a patrimoniului cultural au fost insuficient implementate, existand
probleme persistente legate de poluare, degradarea spatiilor verzi si a fondului construit cu valoare
istorica.

5.1.3. Lectii invatate

e Necesitatea unei viziuni strategice pe termen lung, care sa anticipeze tendintele demografice,
economice si sociale, pentru a evita extinderea urbana necontrolata.

e Importanta unei abordari integrate a planificarii urbane, care sa coreleze dezvoltarea spatiald cu
infrastructura, transportul, mediul si aspectele sociale.

e Necesitatea unei monitorizari constante a implementarii P.U.G. si a unei adaptari flexibile la noile
realitati.

e Importanta implicarii publicului in procesul de planificare urbana, pentru a se asigura ca deciziile
reflecta nevoile si aspiratiile comunitatii.

5.2. Disfunctionalitati

5.2.1. Identificare si descriere

Principalele disfunctionalitati identificate:

e Deficit de spatii verzi: Municipiul Ploiesti se confrunta cu un deficit semnificativ de spatii verzi, cu o
suprafata medie pe locuitor mult sub standardul european si national. Zonele cele mai afectate sunt
cartierele dens populate, in special cele din vestul si nordul orasului.

e Poluarea: Poluarea aerului, a apei, a solului precum si fonica afecteaza calitatea vietii si sdnatatea
populatiei. Sursele principale de poluare sunt: traficul rutier, activitatile industriale, Tncalzirea
rezidentiald, depozitarea necontrolata a deseurilor.

e Congestie rutiera: Traficul intens, in special in zonele centrale si pe arterele de penetratie, genereaza
ambuteiaje si timpi de deplasare crescuti. Lipsa unui sistem eficient de management al traficului si a
unui numar suficient de parcari agraveaza problema date de lipsa unei variante continue de ocolire a
orasului.

e Transport public deficitar: Sistemul de transport public este invechit, cu o flota de vehicule uzata moral
si fizic, o frecventd redusa a curselor si o acoperire inegald a teritoriului. Lipsa benzilor dedicate
transportului public si a unui sistem de tarifare integrat descurajeaza utilizarea transportului in comun.

e Lipsa traseelor velo.

e Degradarea fondului construit: O parte semnificativd a fondului construit se afla intr-o stare de
degradare, in special cladirile vechi, nemodernizate. Zonele industriale dezafectate prezinta o imagine
dezolanta, cu cladiri abandonate si terenuri contaminate.

e Disfunctionalitati sociale si de echipare edilitara: Existenta unor zone marginalizate social, cu o
concentrare a populatiei sdarace, a somajului si a criminalitatii, precum si a unor comunitati de romi
segregate, evidentiaza o serie de probleme sociale complexe care necesita solutii integrate.
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e Presiune pe patrimoniul cultural: Degradarea monumentelor istorice, lipsa unor zone de protectie
adecvate si presiunea dezvoltarii imobiliare afecteaza patrimoniul cultural al Ploiestiului.
5.2.2. Clasificare

Disfunctionalitatile pot fi clasificate in functie de domeniile afectate:
e Urbanistice:

o Densitate excesiva a constructiilor in anumite zone.

o Lipsa spatiilor verzi.

o Degradarea spatiului public.

o Fragmentarea tesutului urban.

o Amplasarea unor functiuni incompatibile Tn proximitate.

e Deinfrastructura:

o Congestie rutiera (strapungeri fie imposibil de realizat fie sistate prin anumite documentatii
de urbanism).

o Starea necorespunzatoare a retelei stradale.
o Lipsa unor trasee velo.

o Strangulari ale tramei stradale date de discontinuitati la nivel de proiecte de aducere la
gabarit a tramei stradale.

o Transport public deficitar.

o Deficiente in retelele de utilitdti (apa, canalizare, energie electrica).
e De mediu:

o Poluarea aerului, a apei, a solului si fonica.

o Depozitarea necontrolata a deseurilor.

o Degradarea zonelor verzi.

o Riscul de inundatii si alunecari de teren.
e Sociale:

o Saracie.

o Somaj.

o Criminalitate.

O

Segregare sociala si etnica.

O

Lipsa accesului la servicii de baza.
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e Economice:

o Declinul industriei petroliere (in mod special al productiei de utilaje petroliere)

o Nivelul scazut al veniturilor Tn anumite zone.

5.2.3. Analiza cauzelor si efectelor

Cauzele disfunctionalitatilor:

e Planificare urbanda neadecvata: P.U.G. 1999 nu a anticipat amploarea expansiunii urbane si
transformarea structurii economice.

e Lipsa investitiilor: Investitiile insuficiente in infrastructura, transport public, mediu si spatii publice au
accentuat problemele existente.

e Cresterea numarului de automobile: Cresterea numarului de autoturisme personale a contribuit la
intensificarea traficului rutier si la cresterea cererii de parcari.

e Lipsa unei viziuni strategice pe termen lung: Deciziile urbanistice au fost adesea luate pe termen scurt,
fara a se tine cont de impactul lor pe termen lung.

Efectele disfunctionalitatilor:

e Scaderea calitatii vietii: Poluarea, congestia rutiera, lipsa spatiilor verzi si a accesului la servicii de baza
afecteaza negativ calitatea vietii locuitorilor.

e Degradarea mediului: Poluarea, depozitarea necontrolata a deseurilor au un impact negativ asupra
mediului, afectand biodiversitatea si sdnatatea ecosistemelor.

e Inegalitati sociale: Accesul inegal la resurse si echipare edilitara, servicii si oportunitati genereaza
inegalitati sociale, accentuand problemele de saracie, excluziune si marginalizare.

e Degradarea patrimoniului cultural: Monumentele istorice neglijate si zonele protejate afectate de
dezvoltarea urbana necontrolata reprezinta o pierdere a identitatii si a valorilor culturale.

5.2.4. Exemple concrete

e Congestia rutiera in zona centrala a Ploiestiului si in zonele aferente unitatilor de invatamant: Traficul
intens, lipsa parcarilor si starea necorespunzatoare a infrastructurii rutiere genereaza ambuteiaje
majore, in special in orele de varf.

e Poluarea aerului dinspre zonele industriale: Activitatile industriale poluante afecteaza calitatea aerului,
cu impact negativ asupra sanatatii populatiei din zona.

e Deficit de spatii verzi in cartierul Malu Rosu: Lipsa unor spatii verzi suficiente afecteaza calitatea vietii
si sanatatea locuitorilor din cartier.
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CAPITOLUL 6 - RECOMANDARI

Pe baza concluziilor analizei P.U.G. 1999 si a situatiei existente, este imperios necesar sa fie formulate
recomandari concrete si fezabile care sa constituie baza directiei de actiune in ceea ce priveste noul Plan
Urbanistic General.

6.1 Recomandari Generale

6.1.1. Corelarea prevederilor date prin P.U.G. si R.L.U. aferent cu legislatia in vigoare;

6.1.2. Corelarea prevederilor P.U.G. si R.L.U. aferent cu legislatia europeana precum si cu principiile
dezvoltarii durabile.

6.1.3. imbunitatirea calitatii vietii locuitorilor prin crearea unui mediu urban mai verde, mai accesibil si
mai sigur.

6.1.4. Promovarea dezvoltarii economice durabile si atragerea de investitii responsabile.

6.1.5. Conservarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural si istoric al municipiului.

6.2 Recomandari Specifice (pe domenii)

6.2.1 Infrastructura
eTransport:

o Modernizarea si extinderea retelei de transport public, cu accent pe tramvaie, troleibuze si autobuze
electrice.

o Dezvoltarea infrastructurii pentru mobilitate alternativa: piste de biciclete, alei pietonale, zone
pietonale.

o Implementarea unor sisteme inteligente de management al traficului, pentru a reduce congestia si a
imbunatati fluidizarea circulatiei.

o Crearea unor parcadri de tip Park & Ride la intrdrile Tn oras, pentru a incuraja utilizarea transportului
public.

o Realizarea unui inel de trafic continuu in afara orasului, largirea principalelor cai de acces in/dinspre
oras, eliminarea traficului si transformarea anumitor zone ce permit acest lucru in zone pietonale.

eEchipare Edilitara:

o Modernizarea si extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, si
telecomunicatii, pentru a asigura o furnizare eficienta si fiabila a serviciilor de utilitati publice.

o Implementarea unor sisteme inteligente de gestionare a retelelor de utilitati publice, pentru a optimiza
consumul de resurse si a reduce costurile.
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6.2.2 Mediu
eSpatii Verzi:

o Cresterea semnificativa a suprafetei de spatii verzi, prin crearea de noi parcuri, gradini publice, si zone
verzi de cartier.
Conservarea si protejarea zonelor verzi existente, inclusiv a padurilor din zona periurbana.
Integrarea elementelor de natura in spatiul urban, prin utilizarea de solutii bazate pe natura (ex.
acoperisuri verzi, gradini verticale).

eCalitatea Aerului:

o Reducerea poluarii aerului prin promovarea transportului durabil, implementarea unor zone cu emisii
reduse, si fncurajarea utilizarii energiei regenerabile, crearea unei centuri verzi,
reabilitarea/modernizarea/intretinerea spatiilor verzi existente.

o Monitorizarea continua a calitatii aerului si informarea publicului cu privire la nivelurile de poluare.

eCalitatea Aerului:

o Modernizarea si extinderea retelelor de canalizare, pentru a reduce deversarile de ape uzate neepurate
in apele de suprafata.

o Implementarea unor masuri de protectie a surselor de apa potabild, prin instituirea de zone de
protectie sanitara.

o Monitorizarea continua a calitatii apei si implementarea unor programe de educare a populatiei cu
privire la importanta protejarii resurselor de apa.

eCalitatea Solului:

o Gestionarea optima a deseurilor.
o Decontaminarea solului in zonele afectate de activitatile industriale

6.2.3 Locuire

eDiversificarea Tipurilor de Locuinte:

o Promovarea construirii de locuinte sociale si accesibile, pentru a raspunde nevoilor populatiei cu
venituri mici si medii.

o Incurajarea dezvoltirii de locuinte pentru tineri si pentru varstnici, adaptate la nevoile specifice ale
acestor categorii de populatie.

o Diversificarea tipologiilor de locuinte, inclusiv prin promovarea locuintelor colective cu spatii verzi
comune si a locuintelor eficiente energetic.

o Dotarea cartierelor d.p.d.v. al serviciilor (in principal cele de educatie si sdnatate).

eRegenerarea Zonelor Degradate:

Regenerarea si amenajarea unei promenade verzi, de agrement, a paraului Dambu.
Implementarea unor programe de regenerare urbana in zonele degradate sau subutilizate, cum ar fi
fostele platforme industriale.

o Crearea de zone mixte cu functiuni complementare (ex. locuinte, servicii, comert), pentru a revitaliza

zonele degradate si a reduce dependenta de automobile.
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6.2.4 Economie
eDiversificarea Economiei Locale:

o Atragerea de investitii in sectoare cu potential de crestere, precum IT, logistic/depozitare, turism, si
industrii creative.

o Dezvoltarea unor incubatoare de afaceri si a unor centre de inovare, pentru a stimula antreprenoriatul
si a crea noi locuri de munca.

ePromovarea Turismului si a sportului:

o Dezvoltarea infrastructurii turistice, inclusiv prin amenajarea de noi zone de agrement, dotarea
corespunzatoare a parcurilor existente, modernizarea hotelurilor si restaurantelor, crearea de noi
trasee pietonale si velo intre principalele obiective turistice si dotarile sportive (Hipodrom, Stadion,
Baze sportive, etc.).

o Promovarea patrimoniului cultural si istoric al Ploiestiului, prin organizarea de evenimente culturale si
prin crearea unui brand turistic specific.

6.2.5 Patrimoniu
eProtejarea Monumentelor Istorice:

o ldentificarea, inventarierea, si clasificarea tuturor monumentelor istorice din municipiul Ploiesti, in
vederea protejarii si conservarii acestora.

o Elaborarea de planuri de interventie pentru restaurarea si reabilitarea monumentelor istorice aflate in
stare de degradare.
eIntegrarea Patrimoniului in Circuitul Urban:
Integrarea monumentelor istorice in circuitul urban, prin crearea de trasee turistice, amenajarea
spatiilor publice din jurul acestora, si organizarea de evenimente culturale.

o Promovarea valorilor patrimoniului cultural prin campanii de informare si educare a publicului larg.

6.2.6 Social

eAccesul la Servicii Publice:

o Asigurarea accesului echitabil la servicii publice de calitate, precum educatie, sanatate, si asistenta
sociald, pentru toti locuitorii municipiului Ploiesti, indiferent de zona de rezidenta sau de statutul social.

Spatii Publice de Calitate:

o Crearea de spatii publice de calitate, accesibile, atractive, si sigure, care sa incurajeze interactiunea
sociala, recreerea, si activitatile culturale.

ePromovarea Coeziunii Sociale:

o Implementarea unor programe de incluziune sociald pentru grupurile vulnerabile (ex. persoane
varstnice, persoane cu dizabilitati, romi).

o Dezvoltarea unor parteneriate intre autoritatile locale, organizatiile non-guvernamentale, si
comunitatile locale, pentru a sprijini initiativele de dezvoltare comunitara.
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6.3 Prioritizarea Recomandarilor

ePrioritare (Termen Scurt):

O

Modernizarea si extinderea retelei de transport public, cu accent pe tramvaie, troleibuze si autobuze
electrice.

Cresterea semnificativa a suprafetei de spatii verzi, prin crearea de noi parcuri, gradini publice, si zone
verzi de cartier.

Promovarea construirii de locuinte sociale si accesibile.

Reabilitarea si modernizarea fondului construit degradat, cu accent pe eficienta energetica.
Implementarea unor masuri eficiente de reducere a poluarii aerului, a apei, si fonice.

Asigurarea accesului echitabil la servicii publice de calitate pentru toti locuitorii.

eSecundare (Termen Mediu si Lung):

@)

Dezvoltarea infrastructurii pentru mobilitate alternativa (piste de biciclete, alei pietonale, zone
pietonale).

Implementarea unor sisteme inteligente de management al traficului si al parcarilor.

Modernizarea si extinderea retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, si
telecomunicatii.

Implementarea unor sisteme inteligente de gestionare a retelelor de utilitati publice.
Conservarea si protejarea zonelor verzi existente.

Integrarea elementelor de natura in spatiul urban.

Monitorizarea continua a calitatii aerului si a apei.

Implementarea unor programe de educare a populatiei cu privire la importanta protejarii mediului.
Tncurajarea dezvoltdrii de locuinte pentru tineri si pentru varstnici.

Diversificarea tipologiilor de locuinte.

Implementarea unor programe de regenerare urbana in zonele degradate sau subutilizate.
Atragerea de investitii in sectoare cu potential de crestere.

Dezvoltarea unor incubatoare de afaceri si a unor centre de inovare.

Dezvoltarea infrastructurii turistice si promovarea patrimoniului cultural.

Implementarea unor programe de incluziune sociald pentru grupurile vulnerabile.

Dezvoltarea unor parteneriate fintre autoritatile locale, organizatiile non-guvernamentale si
comunitatile locale.
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CAPITOLUL 7 - ANEXE

Plan SO01 - Forma sintetizata a Planului Urbanistic General - Conturarea situatiei existente
Anexa S.02.0 — Tabel Hotarari de Consiliu Local (HCL)
Plan S.02 — Localizare Hotarari de Consiliu Local (HCL)
Anexa S.03.0 — Tabel Autorizatii de construire (AC)
Plan S.03.1 - Localizare Autorizatii de construire (AC)
Plan S.03.2 - Localizare Autorizatii de construire (AC)
Plan S.03.3 - Localizare Autorizatii de construire (AC)
Plan S.03.4 — Localizare Autorizatii de construire (AC)
Plan S.03.5 — Localizare Autorizatii de construire (AC)
Plan S.03.6 — Localizare Autorizatii de construire (AC)
Plan S.03.7 — Localizare Autorizatii de construire (AC)

Plan S.03.8 — Localizare Autorizatii de construire (AC)
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