ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 592 m?,
situat in Ploiesti, str. Apelor, nr. 1F

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viazand Referatul de aprobare al domnmilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Stefan
Alexandru, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub nr.
23/20.01.2022 la Directia Gestiune Patrimoniu, privind concesionarea directd a
terenului in suprafatd de 592 m2, situat in Ploiesti, str. Apelor, nr. 1F;

Luand act de faptul ci terenul in suprafatd de 592 m?, este proprietatea privatd a
municipiului Ploiesti in baza Hotérarii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 267
din 29.11.2006, privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcétuiesc
domeniul privat al Municipiului Ploiesti — Anexa 4, poz. 4 — pct. 3;

Avand in vedere solicitarea S.C. Artsani COM S.R.L., inregistratd la Municipiul
Ploiesti sub nr. 14667/24.06.2021,

Luénd in considerare procesul verbal si avizul Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturs, Promovare Operatiuni Comerciale din data
20.01.2022;

Luénd in considerare prevederile art. 13, alin 1), art. 15, lit. e), art.17 si art. 36 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, art. 297,
alin. (1), lit. b), art. 303, alin (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) si alin . (3), art.
315, alin (2) si alin. (3), art. 325, art. 326, art. 327 si art. 354 alin. (1) si (2) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Aprobd modificarea pozitiei 4, pct.3 din Anexa nr.4 la Hotdrérea
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 267 din 29.11.2006, in sensul cd adresa
postala este str. Apelor, nr. 1F.

Art.2 Insuseste raportul de evaluare nr. AEC 457/22.11.2021 intocmit de cétre
A.E.C. CONSULTING S.R.L. pentru terenul ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Apelor, nr. 1F, care constituie Anexa nr. 1,
ce face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul situat in Ploiesti, str. Apelor,
nr. 1F, in suprafatd de 592 m?, la suma de 1.904 lei/luna.



Art.3 Se aprobd concesionarea CAtre S.C. Artsani COM S.R.L. a terenului in
suprafata de 592 m?, situat in Ploiesti, str. Apelor, nr. 1F, cu nr. cadastral 125722, carte
funciara nr. 125722, identificat conform planului de amplasament si delimitare a
‘mobilului — care constituie Anexa nr.2, ce face parte integrantd din prezenta hotédrére, in
vederea extinderii constructiei existente in str. Ghe. Doja, nr. 236, proprietatea S.C.
Artsani COM S.R.L., in urmétoarele condiii:

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) S.C. Artsani COM SR.L., va achita contravaloarea folosintei suprafetei de teren,
in sumd de 1.904 lei/luni, pe toatd durata contractului de concesiune. Suma s¢ va
actualiza la nivelul anului 2022 cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
de Statistica.

¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionatd, sa
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptarii prezentei
hotarari;

d) S.C. Artsani COM S.R.L. are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii
raportului de evaluare pana la data perfectarii contractului.

Art.4 Aprobd ca suma stabilitd conform art.3 lit. b) sd se achite de catre S.C.
Artsani COM S.R.L. pe toatd durata contractului de concesiune. Suma s€ va actualiza
anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.5 Imputerniceste Primarul Municipiului Ploiesti sd semneze contractul de
concesiune in conditiile stabilite prin prezenta hotérére.

Art.6 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economic3 si Directia Administratie
Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotdrari.

Art.7 Directia Administratie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta publicd prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astazi,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al unui lot de teren
intravilan, cu N.C. 125722, C.F. 125722, in suprafata de 592,00 mp, amplasat in Ploiesti, str. Apelor, nr. 1F, jud.

Prahova, apartinand domeniului privat al institutiei dumneavoastra.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinénd domeniului

privat al mun. Ploiesti, in vederea stabilirii cuantumului redeventei (concesiunii).

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului

raport de evaluare, s-au desfasurat in data de 27.10.2021.
Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimrile efectuate este 27.10.2021.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al
institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a

Bunurilor ANEVAR, editia 2020, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARIL

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Evaluator autorizat: Arbanas — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI,
EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2021.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTT, jud. Prahova
Proprietar: U.A.T. PLOIESTT, jud. Prahova
utilizatorul
U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
desemnat:
Teren intravilan, N.C. 125722, C.F. 125722, in suprafata de 592,00 mp, amplasat in
Subiectul evaluat: Ploiesti, str. Apelor, Nr. 1F, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al UAT.

Ploiesti.

. Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, in vederea
Scopul evaluarit: . ) . .
stabilirii cuantumului redeventei (concesiunit).

pData evaluarii: 27.10.2021

Curs valutar BNR la
. 4,9486 lei/euro
data evaluarii:

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de
evaluare. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea
unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De
asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata si valoarea minima a redeventei (concesiunif) activului supus
evaluarii, ce apartine domeniului privat al U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova, la data de 27.10.2021, estimata prin

metodele de evaluare (adecvate) utilizate, sunt prezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelul de

mai jos:

Specificatie Valoare estimata
T ravan, NG, 1722 i, Pl 5| 2527 el] 55200¢
Redeventa (concesiune) minina anuala 22.844,00 lei 4.616,00 €
Redeventa (concesiune) minima anuala unitara/mp 38,5878 lei 7,80€
Redeventa (concesiune) minina lunara 1.904,00 lei 385,00 €
Redeventa (concesiune) minima lunara unitara/mp 3,2157 lei 0,6498 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si respectiv valoarea minima a
redeventei (concesiunii) anuale si poate constitui 0 baza in vederea stabilirii cuantumului redeventei
(concesiunit).

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.
Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1

punctul 1.9. al prezentului raport, urmand a fi corectatd ori de céte ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat.
Orice imprecizie rezultata din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este

necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si

corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATLV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Eval t, membru NEV{‘A/K'"\T:,;
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Ne. 10283

g gt

e aAnzvAR ©

TEREN INTRAVILAN - N.C. 125722, C.F. 125722, STR. APELOR, NR. 1F, S = 592,00 MP Pagina 3
U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING SR.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocany, in calitate de Director

gen

eral, declara ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare @ Bunurilor ANEVAR -

editia 2020 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are
niciun interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva
si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu sé face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita
din partea utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2020 si cu cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 -
Verificarea evaluarii.

evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit
asistenta profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C.
Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbanas — Mocanu Vasilicd — Dorin,
Membru titular ANEVAR, specializari El, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2021

1.2. Client: UAT. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4. Obiectul evaluari
Obiectul lucrarii il constituie terenul intravilan cu N.C. 125722, C.F. 125722, in suprafata de 592,00 mp,
amplasat in Ploiesti, Str. Apelor, Nr. 1F, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti.

1.5. Scopul evaluaril

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, in vederea stabilirii
cuantumului redeventei (concesiunii). Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte
scopuri decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor

aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si

cea de schimb in contextul general al pietei.

e Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si hu

va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile

de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valoril este 27.10.2021.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei plati integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimari in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de
27.10.2021, respectiv: 1 euro = 4,9486 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i
culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si
apartine U.A.T. Ploiesti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate
cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia
— de a dispune de bun.

Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate:
legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea
deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care
corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi
expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului
evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client, care este si proprietar, urmatoarele documente:

e HCL 267/29.11.2006 si Anexa 4 |a HCL 267/29.11.2006;

e Extras de carte funciara.

Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra
proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in
original pentru proprietatea evaluata.

Avand in Vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice.sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in
cele ce urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror
impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este
valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost juate in considerare urmatoarele aspecte
care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:

« evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre U.AT. Ploiesti, acestea au fost presupuse a
fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor
de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

« locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele
proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund
documenitele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

« informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

o evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentjate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

e SE presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acesteia;

e SE presupune ci proprietatea este ih concordantd cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurator, reglementarile §i restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in
prezentul raport;

e Se presupune ¢4 toate autorizatjile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii
sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

e Se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul
neasumandu-si nicio responsabilitate pentru asemenea situatii;

« se presupune ca utilizarea proprietatji corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor
descrise in raport;

« din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu dlientul, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor
analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca hu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate;
evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

« estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea n intregime i orice divizare in elemente
sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;
previziunile sau estimérile continute in raport s-au fécut in conditiile actuale ale pietii;

« se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens Si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers;

e evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

o evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
f4r% aprobarea scrisé @ evaluatorului;

o acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil humai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate dacd acesta

~ @ste transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

\
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o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

e identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de
proprietar;

o Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele
de utilitati existe pe teren sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru
construire;

e documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

o evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

 evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/ utilizatorul desemnat;

o raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

e evaluarea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al U.A.T. Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut
in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra acestuia apartine in totalitate U.A.T. Ploiesti.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia
2020:

e SEV 100 — Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 — Implementare;

SEV 103 — Raportarea evaluarii;

SEV 104 — Tipuri ale valorii;

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara;

1VS 300 — Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

. elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

« datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte
documente (suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte

ale site-urilor de specialite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma

comparatii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

« datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,

existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se

' a_smﬁm{esposabiﬁtate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
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1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dlientul declarat si nicio
responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii
fara acordul scris i prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a
expertului evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunil de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatil imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor i ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a

nivelului chiriilor/ redeventelor;

o aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale
a evaluatorului;

o analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

« estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan N.C. 125722, C.F.
125722, in suprafata de 592,00 mp, amplasat in Ploiesti, str. Apelor, Nr. 1F, apartinand domeniului privat al
U.A.T. Ploiesti.

e HCL 267/29.11.2006 si Anexa 4 la HCL 267/29.11.2006;

o FExtras de carte funciara.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a
acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.

2.3. Aspecte economico - sociale

Municipiul Ploiesti, resedinta judetului Prahova, este situat la 60 km de Bucuresti, pe coordonatele geografice
de exceptie, aria sa fiind strabatuta de meridianul de 26 grade, ce imparte continentul european in aproximativ
doua parti egale, iar partea de nord intanzandu-se pana aproape de paralela de 45 de grade, elemente ce
determina aspectul temperat-continental al climei. Localitatile cu care s€ invecineaza: la nord - orasul Baicoi si
comuna Blejoi, la sud - comunele Barcanesti si Brazi, la est - comunele Bucov Si Berceni, la vest - satul
Negoiesti si comuna Targsorul Vechi.

Aspectul solului si subsolului este determinat de asezarea sa pe structurile vechiului con de dejectie al raului
Prahova.Ploiestiul se gaseste in apropierea marii regiuni viticole Dealu Mare - Valea Calugareasca si are acces
direct la Valea Prahovei, cea mai importanta zona de turism montan din Romania. Este, de asemenea, un
important nod de drumuri si cai ferate care il leaga de orasele Bucuresti, Brasov, Buzau, Targoviste, Urziceni,
Valenii de Munte, Slanic.Municipiul Ploiesti este capitala judetului Prahova, judetul cu cea mai mare populatie
din Romania (aproape 900.000 locuitori) care traiesc in 100 de localitati.

Judetul este cel mai urbanizat din tara, avand doua municipii si 12 orase, cu un grad mare de industrializare si
diversificare a activitatii. Pe langa industria petroliera (cercetare geologica, foraj, extractie, rafinare) si utilaj
petrolier, mai sunt intreprinderi de mecanica fina, chimice, anvelope si produse din cauciuc, tehnica militara,
turism (Valea Prahovei), industrie alimentara, industrie usoara si agricultura.In judet se afla una din podgoriile
importante ale tarii (Dealu Mare) precum si Institutul National al Viei si Vinului. In judetul Prahova sunt
operationali 15.660 agenti economici, reprezentand circa 32% din numarul unititilor active ale Regiunii Sud

'h“téhi%s;;(;cc\a. 3,3% din totalul unitatilor din Romania.
<\
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in ceea ce priveste distributia ntreprinderilor pe clase de mérime, in judetul Prahova, sunt predominante
picrointreprinderile (0-9 salariati), detindnd o pondere de 85,8% din numdrul total al unitatilor active.
fntreprinderile mici §i mijlocii reprezintd 13,6%, iar cele mari (peste 250 de salariati) doar 0,6%.

Structura economicd @ judetului Prahova este caracterizatd de dominarea industriei. Complexa §i diversificata,
industria este reprezentatd prin toate ramurile ei insa ponderea cea mai mare in productia industriald o detine
ramura prelucrarii titeiului, urmata de cea a industriei alimentare, a biuturilor si tutunului, magsini i
echipamente, chimicé si prelucrarea cauciucului, extractiva, textile si produse textile, metalurgie, constructii
metalice si produse din metal (exclusiv masini, utilaje i instalatii), prelucrarea lemnului (inclusiv mobilier), alte
produse din minerale nemetalice, celuloza, hartie, carton si poligrafie i alte activitati industriale. Pozitionarea
judetului in vecinatatea municipiului Bucuresti si ponderea ridicatd a personalului calificat au determinat unele
companii stréine o4 realizeze investitji in conditii avantajoase. Datoritd politicii coerente de atragere a capitalului
stréin pe teritoriul judetului i desfisoara activitatea firme precum: UNILEVER, TIMKEN, COCA COLA, UPC,
MOL, LUKOIL, OMV, LA FESTA, INTERBREWEFES BREWERY, BRITISH AMERICAN TOBACCO, CRAMELE
PRAHOVA HALEWOOD, YAZAKI, JOHNSON CONTROLS, S.C. CALSONIC KANSEI ROMANIA S.R.L etc.. De
asemenea, pentru a corespunde celor mai inalte cerinte ale comertului modern si standardelor europenée de
comercializare §i expunere, si-au consolidat prezenta marile magazine comerciale de tip hipermarket: METRO
CASHRCARRY, PRAKTIKER, CARREFOUR, BRICOSTORE, SELGROS, KAUFLAND, INTERHOME de tip
supermarket: BILLA, INTERREX, PROFI, PENNY si de tip mall: WINMARKT si PRIMAVARA. Judetul Prahova este
situat intr-o zond in care legumicultura, pomicultura, viticultura si zootehnia reprezinta activititi economice
importante. Obiectivul fundamental care <t la baza desfasurarii activitatii in agriculturd Tl reprezintd redresarea
gi asigurarea conditiilor pentru relansarea agriculturii, in concordanta cu potentialul natural, economic si uman
de care dispune judetul Prahova, in scopul asigurarii securititii alimentare a populatiei si crearea disponibilului
pentru export. Deoarece Ploiestiul era principalul producator de petrol al t3rii, n Romania el a capétat porecia
de ,Capitala aurului negru” sau ,Orasul aurului negru”. Desi in prezent cantitatea de titei extras in zona scade
continuu, cele patru rafinarii prelucreazé cantitti insemnate provenind din importuri, produsele rafinate fiind
transportate prin conducte spre Bucuresti, Constanta si Giurgiu.

Orasul a rémas ancorat in aceastd industrie, cu preponderen;é in industria extractiva de prelucrare a titeiului si
industrii legate de aceastd ramurd (constructii de masini, echipamente electrice, intretinere, etc.). In raport cu
cifra de afaceri aceastd ramurd a industriei ocupa primul loc cu 39,6 % si este urmati la mare distanta cu doar
17,7 % de industria alimentar3 a bauturilor si a tutunului si cu 14,5 % energia electrica s termics, gaze si apa.
Urmeazd apoi industria de masini si echipamente, industria constructiilor metalice si a produselor din metal,
industria chimica si a fibrelor sintetice i artificiale, industria de prelucrare a cauciucurilor si a maselor plastice,
industria lemnului i a produselor din lemn, celulozei, hartiei si cartonului, industria altor produse din minerale
nemetalice, industria mobilei, industria mijloacelor de transport, industria pielariei si incéltamintei, industria
metalurgica, edituri, tiparirea, reproducerea inregistrarilor pe suporti si industria textild si a produselor textile.

In concluzie la 60 de kilometri de Bucuresti gasesti un oras care se poate lduda cu una dintre pietele imobiliare
secundare cu potential mare din sudul t3rii. Marele s3u atu s-a dovedit a fi de-a lungul anilor pozitionarea
geografica ce a dus la dezvoltarea unui nod de transport important la nivelul sdu. Are deschidere atat cétre
regiunea Moldovei, cat si catre Transilvania. Nu doar 3 ajungi de aici in centrul Bucurestiului in mai putin de 0
ord si jumatate, dar faci doar trei ore pana la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre cele mai ambitioase
proiecte de infrastructuré rutierd in constructie, care isi propune s3 lege Capitala cu punctul de frontiera Bors.
Toate acestea au cantarit greu in fata investitorilor din sectorul industrial si logistic, dar si-au adus aportul si la
dezvoltarea mai multor zone de pe piata imobiliara locald. In ultimii ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe
segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe zona de retail.

2.4. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenul ce face obiectul evaluarii este un teren liber, situat in zona semiperiferica a municipiului Ploiesti, pe str.
Apelor, Nr. 1F, jud. Prahova, in vecinatatea AFI Ploiesti si langa Supermarketul LIDL. Zona are caracter
preponderent rezidential si comercial. Accesul pe proprietate este direct din str. Apelor strada cu un sistem
rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populatd, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri
medii. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto — str. Garlei, Cornatel, Oborului;

. Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caractesit-edilitar al zonei:

. Imobilé’fezidentiale si comerciale.

/o< In zona se afla:
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Terenul

Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente;

Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu
supermarket-uri;

Unitati de invatamant;

Unitati medicale;

Institutii de cult;

Cu sedii de banci;

Parcuri;

Muzee;

dispune de toate utilitatile edilitare zonei:

Retea urbana de energie electrica
Retea urbana de apa

Retea urbana de canalizare

L

[ ]

o Retea urbana de gaze
®

*®

Retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta semiperiferica. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa.
Ambient civilizat.

2.4.1. Harti relevante

Teren, N.C. 125722, S = 592,00 mp

2.5. Descrierea terenului

Terenul subiect, N.C. 125722, C.F. 125722, in suprafata de 592,00 mp, face parte din domeniul privat al U.A.T.
Ploiesti este plan si are 0 forma regulata. Terenul dispune de dtilitatile zonei, respectiv energie electrica, apa,
canalizare, gaz metan, accesul auto si pietonal la proprietatea subiect evaluata realizandu-se direct din str.
Apelor.
o
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TEREN INTRAVILAN, STR. APELOR, NR. 1F N.C. 125722, C.F. 125722, S = 592,00 mp

2.6. Analiza pietei
2.6.1. Fapte curente
Terenurile au fost considerate dintotdeauna o investitie care nu are cum si fie altfel decét profitabild, pe
termen lung. Dincolo de dezechilibrele economice, de fluctuatiile de pret, apetitul de achizitie si dezvoltare
rdmane. Astfel, un teren strategic pozitionat poate sa fie vandut avantajos, cu putind rébdare. Terenurile au
chiar un avantaj in plus, fiind unul dintre segmentele care si-au revenit cel mai repede dupd prabusirea pietei
imobiliare. Investitiile in terenuri sunt cunoscute, in toatd lumea, drept cel mai sigur plasament n vremuri
dificile. Specialistii vorbesc chiar despre profituri de 800% intoarse in doar cétiva ani. Investitorii, fie ei romani
sau striini, mici sau mari, par s3 isi fi dat seama de acest lucru. Astfel, preturile pe acest segment s-au dublat
intr-o perioada de cétiva ani, timp in care suprafata disponibild la vénzare a scizut pand la jumatate.
In privinta terenurilor trebuie facutd o distinctie clard intre terenurile cu destinatie agricold si cele pentru
dezvoltéri. Tendinta inregistrata pe segmentul terenurilor pentru dezvoltare a fost de crestere de crestere,
fiind o crestere de aproximativ 6% raportatd la ultimele 6 luni ale anului 2017-2020 si respectiv de 12%
! néﬁﬁ‘ﬁgla%\‘%rm ale anului 2019. Tendinfa nregistratd pe segmentul terenurilor cu destinatie agricola a fost

;‘,-"d% crestere, utia la 12 luni fiind de aproximativ 10-12% pentru terenurile comasate in suprafete mari si de

() - . . T

iggromﬁanv 15-20% la nivelul parcelelor individuale.
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Potrivit unui studiu realizat de compania de evaluare Darian, in ultimii ani, agricultura a ajuns 0 mizd uriaga
pentru fermierii romani, dar si pentru cei straini. In aceste conditii, terenurile agricole au inceput s4 fie cautate
in ciuda faptului cé de la inceputul anului 2021 acestea s-au scumpit cu aproximativ 50%, inregistrdnd cea mai
spectaculoasé apreciere dintre toate sectoarele pietei imobiliare.

Investitorii strdini au, in Romania, in proprietate sau arends, aproximativ un milion de hectare de teren arabil,
adics circa 10% din totalul disponibil local. Interesul strainilor a explodat odat3 cu intrarea Romaniei in UE, in
ultimii sapte ani fiind f4cutd cea mai mare parte a achizitiilor.

2.6.2. Analiza sectorului imobiliar in Municipiul Ploiesti. Cererea si oferta pietei imobiliare

pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietei imobiliare, ins3, spre deosebire de episoadele
anterioare de crizd, nu s asteapta efecte negative pe scard largd la nivelul sectorului imobiliar. La inceputul
anului 2020, piata imobiliard rezidentiala se afla in faza de expansiune a ciclului. Criza COVID-19 a determinat
oprirea acestei evolutii ciclice, piata imobiliard inregistrénd contractii ale activitatii. Moderarea evolutiei ciclice a
pietei imobiliare a modificat riscurile asupra stabilitatii financiare, pe de-o parte reducand presiunile de
supraapreciere ale preturilor imobiliare, iar pe de cealaltd parte majorand riscurile de lichiditate si solvabilitate
pentru firmele din sectoarele constructii si imobiliar, pe fondul decalajelor dintre ofertd si cerere. Un important
factor atenuant, care a limitat impactul negativ al pandemiei COVID-19 asupra pietei imobiliare, a fost
posibilitatea de amanare la plat a ratelor pe 0 perioadd determinatd pentru debitorii ce au intampinat dificultati
financiare temporare, ca si oferirea de somaj tehnic pentru angajatii ale caror firme si-au suspendat activitatea
pe perioada starii de urgentd. Interesul pentru achizitia de locuinte a scizut in perioada stérii de urgent, insd s-
a redresat incepand cu cel de-al doilea trimestru al anului 2020, astfel incat intentia de achizitie s-a situat la un
nivel superior celui inregistrat in aceeasi perioada a anului precedent. De la inceputul pandemiei, Tn urma cu un
an, munca de acasa a devenit o normalitate pentru multi romani. Deciziile companiilor de a generaliza si extinde
modul de lucru remote i in viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie de case si terenuri pentru constructii,
astfel incat distanta fata de locul de muncé a devenit un factor mai putin important in achizitie. in judetele Iifov
si Cluj, interesul pentru achizitia de terenuri s-a dublat in ultimul an, in timp ce in Bucuresti si in municipiul Cluj-
Napoca, acesta a crescut cu pand la 30%. Cresteri spectaculoase ale cererii pentru terenuri si case au fost
consemnate, in primul trimestru din 2021, si intr-o zond turistica cum este judetul Prahova. in ceea ce priveste
loturile pentru constructii, datele Imobiliare.ro relevé ca interesul potentialilor cumparatori era, in ianuarie 2021,
cu aproximativ 130% mai ridicat comparativ cu perioada similard a anului anterior. Pe segmentul caselor si
vilelor, diferenta intre cele doud puncte de referintd era mai reduss, situdndu-se la aproximativ 70%. Cea mai
temperatd evolutie @ cererii a avut loc pe segmentul apartamentelor: interesul din partea potentialilor
cumpérétori se situa, la inceput de an, putin peste nivelul din ianuarie 2020, dar a coborat usor sub acesta in
junile februarie si martie.

La 60 de kilometri de Bucuresti gésesti un orag care se poate lduda cu una dintre pietele imobiliare secundare cu
potential mare din sudul tarii. Marele sau atu s-a dovedit a fi de-a lungul anilor pozitionarea geograficé ce a dus
la dezvoltarea unui nod de transport important a nivelul siu. Are deschidere atét citre regiunea Moldovei, cat si
citre Transilvania. Nu doar cé ajungi de aici in centrul Bucurestiului in mai putin de o ora s jumétate, dar faci
doar trei ore pané la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre cele mai ambitioase proiecte de infrastructurd
rutierd in constructie, caré isi propune sa lege Capitala cu punctul de frontiers Bors. Toate acestea au cantarit
greu in fata investitorilor din sectorul industrial si logistic, dar si-au adus aportul si la dezvoltarea mai multor
zone de pe piata imobiliari locald. In ultimii ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe segmentul rezidential nou, dar a
atras si investitii semnificative pe zona de retail. Aproape 650 de locuinte noi se aflau la vanzare in trg\mestrul al
doilea aigi, dintre care in jur de 20% erau case Si Vile, cele mai multe in proiecte aflate in constructie. in total, in
proiectele rezidentiale unde cumpératorii mai gasesc la ora actuald locuinte disponibile, dezvoltatorii promit
livrarea a peste 1.500 de locuinte noi, atat in zona de nord a orasului, cat si in cea de vestul si de sud-vest.
Apartamentele cu 3 camere din Ploiesti, decomandate, construite in blocuri realizate dupd 1980, pleacd de la
50.000 de euro (ultimul etaj, zone proaste) in sus. Pentru etajele mai bune (1 sau 2) se cer preturi cuprinse intre
60.000 de euro (apartamente nemodernizate) si 98.000 de euro. Apartamentele de 3 camere, din blocurile nou
construite (2016 - prezent) au preturi cuprinse ntre 52.000 de euro (ultimul etaj, zone periferice) si 175.000 de
euro (bloc tip vild din anul 2016, finisaje lux, situat pe Bulevardul Independentei). Un apartament cu 2 camere in
Ploiesti, care respectd conditiile de mai sus, nu poate fi cumpéarat astdzi cu mai putin de 40.000 de euro si la
acest pret gasiti doar la ultimele etaje si in zone mai putin dezirabile. In zona centrald si in zonele apropiate
(Bulevardul Republicii, Cantacuzino, Democratiei), un apartament de 2 camere, decomandat, construit dupa
1980, este evaluat la 50.000 de euro minimum. in blocurile noi, situate in zone bune, un apartament de 2
cameré poate. ajunge si la 92.000 de euro. Garsonierele decomandate din Ploiesti, aflate in blocuri construite
dupd 1980, ple‘éc\é de la 25.000 de euro (zona C) si ajung la 49.000 de euro (bloc nou, zona centrald).
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Oferta cea mai variatd apare, asa cum era de asteptat, in cazul apartamentelor noi cu 2 camere, acestea
dispunénd, in general, de suprafete construite cuprinse intre 57,5 mp si 92 mp, dar in ansamblurile in constructie
existd destul de multe optiuni si pentru cei aflati in cautarea unor garsoniere sau studiouri, unele dispunand de
spatiu destul de generos pentru noii proprietari, de pand la 66 de mp. In cazul locuintelor cu 3 camere din
blocurile noi, suprafete se incadreazi, de cele mai multe ori, intre 85 si 135 de mp, iar cele cu 4 camere dispun
de 112-134 mp construiti, la care se adaugé si spatii exterioare destul de mari, sub forma teraselor. Ansamblurile
rezidentiale care cuprind case, in principal cu 4 camere, sunt amplasate in zona de nord a orasului. Desi lista
facilitatilor puse de dezvoltatori la dispozitia rezidentilor este mai scurti comparativ cu cea de care se pot bucura
proprietarii din noile ansambluri construite in Capitald sau in alte orase principale din tara, de pe ea nu lipsesc
piscinele ultramoderne, acoperite sau exterioare, locurile de joacd pentru copii, parcarile subterane, unele dotate
inclusiv cu sistem multiparking, si magazinele. Siguranta este adus3, de asemenea, in prim plan, mai ales ca
achizitia unei locuinte este pentru romani una dintre cele mai mari tranzactii n care sunt implicati pe parcursul
vietii. Astfel, un dezvoltator i asigurs, de exemplu, pe cumpérétori cd ,locuintele sunt proiectate sé reziste la un
seism de 9 grade pe scara Richter”. Nu trebuie trecut cu vederea nici faptul cd dezvoltatori cu proiecte de
anvergurd in portofoliu si-au declarat, in ultimul timp, interesul pentru realizarea unor investitii pe piata
rezidentiald locala. Printre acestia se numara cei de la Speedweell.

Reprezentantii companiei care detine proiectul mixt Record Park din Cluj-Napoca ne-au mentionat in luna martie
a acestui an ci, desi piata din Bucuresti ramane prioritard pentru i, analizeazi si oportunitati in Ploiesti,
Ramnicu Valcea si Galati.

Viitorul segmentului rezidential local se anuntd deja a avea perspective bune. Potrivit unui studiu realizat de SVN
Romania, Ploiestiul, aléturi de Craiova, Targu Mures si Pitesti, sunt printre putinele orase resedinti de judet in
care se pot preda anual mai mult de 500 de locuinte conform ritmului actual al livrdrilor. Cat despre situatia
preturilor, datele Analize Imobiliare aferente intervalului aprilie-iunie 2019 aratd ci desi aici s-a inregistrat al
patrulea cel mai semnificativ avans trimestrial, cu 1,5%, acestea se mentin in continuare sub pragul de 1.000 de
euro/mp. Meritd mentionat si faptul c& Ploiestiul a inregistrat in T2 2021 una dintre cele mai importante marje
anuale de crestere, de aproape 5%, depésind la acest capitol Bucurestiul, dar si Cluj-Napoca. Mergand mai
departe si extinzand analiza evolutiei locale pe sase luni si incluzand segmentul vechi, observdm ca in acest
interval s-au scos la vanzare 1.210 apartamente aldturi de aproape 630 de case, si au fost retrase din piata circa
750 de apartamente si 55 de case. Stocul pus la dispozitia cumpératorilor a devenit mai variat, numarul
apartamentelor vechi si noi, respectiv cel al caselor scoase la vanzare inregistrand un avans cu 20%, respectiv cu
26% fat3 de perioada iulie-decembrie 2018. Tot in acelasi interval de timp, pretul mediu solicitat de proprietarii
care au scos la vanzare apartamente in Ploiesti a crescut cu 2%, in timp ce casele si vilele s-au ieftinit usor,
ajungénd la un pret mediu de 690 de euro/mp. Cele mai ieftine apartamente cu 2 camere situate in cladiri vechi,
construite inainte de 2000, au putut fi cumpérate in zonele Nord - Andrel Muresanu si Vest — 9 Mai — L&maita —
M3risesti - Baraolt, pretul mediu de vanzare mentindndu-se sub pragul de 40.000 de euro. Cele mai ieftine
apartamente noi cu 2 camere au fost scoase la vanzare, cu 50.000 de euro, respectiv 52.000 de euro, in zonele
Bulevardul Bucuresti — Sud - Democratiei si Mihai Bravu. Perioada in piatd a ajuns de la 3-7 luni in a doua
jumétate a lui 2018 la 4-9 luni in prima jumétate a lui 2019 in cazul apartamentelor, respectiv de la 4-10 luni la
5-8 luni in cazul caselor. Unele modificiri s-au putut sesiza in ritm semestrial si la nivelul marjei de negociere
practicate pe piata din Ploiesti, aceasta crescand de la 3% la 5,4% pentru apartamente si de la 5% la aproape
7% n cazul caselor.

Pe piata terenurilor oferta a crescut semnificativ in perioada anilor 2019-2020. Astfel, pe parcursul primului
semestru al anului 2021 au fost puse la vanzare 477 de terenuri, in crestere cu aproape 40% fatd de semestrul
anterior. In aceeasi perioadd, au fost retrase de a vanzare cu 23% mai putine terenuri. Preturile solicitate au
variat de la 10 euro/mp pana la 380 de euro/mp.
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In concluzie preturile cerute pentru proprietatile rezidentiale din Romania au fost cu 4,6% mai mari in al treilea
trimestru fatd de anul trecut, In scidere de la 7,6% trimestrul anterior, iar prefurile tranzactiilor au crescut cu
6,6%, comparativ cu 8,1% in al doilea trimestru. Cresterea medie anuald a preturilor locuintelor in UE a fost de
4,7%. De mentionat este faptul c3, in primul trimestru al anului in curs, spre sfarsitul caruia au inceput sa se
resimtd primele efecte ale pandemiei, preturile locuintelor nu erau afectate, acestea majorandu-se cu 2,7%. De
asemenea daté fiind inertia pietei imobiliare, este semnificativ ca aceasta a revenit atat de rapid pe o traiectorie

(usor) ascendentd — chiar daca avansul nu a fost unul de proportii, el rémane, totusi, sugestiv. Dintre cele 11

orase cu peste 200.000 de locuitori analizate, sase au consemnat cresteri ale sumel medii solicitate la vanzarea
unui apartament, in vreme ce in alte patru au avut loc scaderi, iar un centru regional a fost caracterizat de o
tendint3 de stagnare. Mai exact, pretentiile vanzdtorilor s-au majorat in Craiova (+1,3%; pani la 1.170 de euro
pe metru patrat), Iasi (+1%, pand la 1.070 de euro pe metru patrat), Ploiesti (+1,1%, pana la 940 de euro pe
metru pétrat), Cluj-Napoca (+0,4%, pana la 1.800 de euro pe metru patrat utif), Constanta (+0,3%, pand la
1.240 de euro pe metru patrat) si, respectiv, Brasov (+0,2%, pan la 1.200 de euro pe metru patrat). Tendinta
de crestere a fost, dedi, mai accentuats in orasele cu un nivel mai redus al preturilor medii (sub 1.200 de euro
pe metru pétrat), printer care s€ Numara si Ploiestiul. Pregul apartamentelor scoase la vanzare in Ploiesti va
continua s& creascd, iar chiriile se mentin la un nivel destul de ridicat, in ciuda efectelor generate de pandemia
de Covid-19, care a condus, inevitabil, la scaderea veniturilor celor afectati de criz3. Pe piata terenurilor oferta a
crescut semnificativ in anul 2021 fata de anul 2019. Astfel, pe parcursul primului semestru au fost puse la
vanzare 477 de terenuri, in crestere cu aproape 40% fatd de semestrul anterior. In aceeasi perioadd, au fost
retrase de a vanzare cu 23% mai putine terenuri. Preturile solicitate au variat de la 10 euro/mp pand la 380 de
euro/mp.

Ploiestiul ramane un oras cu oportunitati atat pe segmentul residential cat si pe cel industrial si logistic, gratie
deschiderii sale la A3, care permite realizarea unei conexiuni rapide nu doar cu Bucurestiul ci si cu zona
portuard din Constanta. La finalizarea lucrdrilor de constructii pe tronsoanele autostrazii, Ploiestiul va dispune,
in plus, de legdturi cu unele dintre marile hub-uri business — Brasov, Cluj-Napoca — i de un nou punct de

frontiera, vama Bors. Mai mult, orasul rdméne unul de reald insemnétate in industria petrolierd, aici fiind
localizatd una dintre cele mai importante rafinarii din tard — Petrobrazi.

2.7. Concluzii la analiza cererii, ofertei si echilibrul pietei

Proprietatea evaluata este de tip teren liber, situat in intravilanul Mun. Ploiesti, pe str. Apelor, Nr. 1F. Aria pietei
este un‘a‘-'-i}“_ ana si apartine unei zone semiperiferice de tip rezidential, zona intens populata avand un grad
! de construiré-de peste 85%.
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Valorile de piata @ imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

« caracteristici cerere: redusa, sub nivelul ofertei de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari

alternative multiple, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica
monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

. caracteristici oferta: mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii.

» echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea
actuala, dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deciin
functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.

o tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct
stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si
administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

. cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 75,00 + 100,00 euro/mp pentru cele situate in
intravilanul localitatii.

Dupé scaderea consemnata in T2 2020, pe fondul pandemiei, cererea/oferta pentru proprietati rezidentiale a

revenit pe crestere in perioada julie-septembrie 2020, respectiv primul semestru al anului 2021.

vanzarile rezidentiale si-au revenit dupé declinul fnregistrat in timpul perioadelor de izolare, iar acest lucru

poate fi atribuit in mare parte faptului ¢4 temerile initiale s-au diminuat, oamenii revenind la planurile lor pe

termen lung, cumpararea unei locuinte fiind privitd ca o investitie pe termen lung si chiar ca un tip defensiv de

investitie in contextul anului 2021.

Chiar dacd specialistii se asteptau ca in acest an sectorul imobiliar sa fie afectat serios de

pandemia de covid-19, datele oficiale arata ci piata imobiliara a rimas stabild in 2020-2021.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”. Analiza CMBU se realizeaza, de obicei, atat pentru terenul considerat liber cat si pentru proprietatea
construita, asa cum se afla ea la momentul evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber
Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare
la terenuri libere amplasate in loc. Adjud, jud. Vrancea, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara
supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont n acelasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizarile posibile ale proprietatilor, dupé cum urmeaza:

= . Criterii CMBU . -

| Utilizare analizata Fezabild financiar | Maximum productiva w
Industriala nu | nu
Comerciala - . nu | nu -
Rezidentiala da da da o da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au
vandut recent sau pentru care s€ cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre
prqpﬂélatitgomparabile, jar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde
'ﬁQca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati
similare.sunt eirW\alizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.

|
Ijr
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Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);

restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu
urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona Bereasca, jud. Prahova, in suprafata de
399,84 mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 75,00 euro/mp. Informatia
este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona Spitalului Judetean, jud. Prahova, in suprafata
de 5.000,00 mp, cu O forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 75,00 euro/mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, in apropierea AFI PALACE PLOIESTIL, jud. Prahova, in
suprafata de 5.163,00 mp, cu O forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 64,00
euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro.

Explicitarea ajustarilor:
1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-

a ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari pozitive pé toate
comparabilele cupeinse intre 10% + 35%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza Si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au
ajustat ca o diferenta de suprafata de + 50,00 mp afecteaza pretul unitar cu 2,5 euro/mp.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.
3.2.2. Estimarea redeventei (concesiunii) minime

Pentru estimarea cuantumului redeventei (concesiunit) minime aferente terenului ce face obiectul evaluarii se
pleaca de la estimarea valorii de piata pe baza formulei de calcul:

\Y =zn Va_ 4 Yt _ unde:
P g @R ) :

Vp — valoare proprietate;

Va — venitul anual;

n — numarul de ani de recuperare a investitiei (valorarea terenului). Limita minima a redeventei (concesiunii)
minime, se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea valorii terenului, in conditii de piata, la care se adauga
costul lucrarilor de infrastructura aferente.

In conditiile in care nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri suplimentare, limita minima a
redeventei (concesiunii) minime se va stabili astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului
pe perioada superficiel, respectiv 25 ani; conform prevederilor art. 17 din Legea nr. 50/ 1991.

V, — valoarea reziduala (terminala). Valoarea terminala este zero in acest caz.

a — rata de actualizare

Totodata, valoarea de piata a terenului poate fi exprimata si prin formula:

n
s Ve=r1Xx Z 1 _ unde
P - P o HOF

r/~fedeventa anuala

\

J
i
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Pentru determinarea redeventei (concesiunii) minime se utilizeaza formula:

V
=
o
e @)*
Etape de lucru:
In vederea estimarii redeventei (concesiunii) minime se parcurg urmatoarele etape:
estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii;
stabilirea perioadei de recuperare a investititiei;
estimarea ratei de actualizare (@)
determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare;
determinarea redeventei (concesiunii) minime anuale.

g poOE®

. estimarea prin abordarea prin piata a valorii de piata a proprietatii
Valoarea proprietatii s-a estimat prin abordarea prin piata la capitolul 3.2.1.
Valoare unitara Teren intra_vilan, (592,00 mp)_rotunjit 100,00 euro/mp

L : " 59.200 euro
Teren intravilan, (592,00 mp)_rotunjit 292.957 lei

Valoare

b. stabilirea perioadei de recuperare a investititiel

Conform prevederilor legale "Limita minima 2 pretului redeventei (concesiunii) minime se stabileste, dupa caz,
prin hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel
incat sa asigure recuperareéa pretului de vanzareé al spatiului, in conditii de piata, la care s adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

In conditiile date se considera ca pericada luata in calcul pentru concesiune sa fie 25 de ani. Avand in vedere
faptul ca banii sufere modificari in timp, fiind influentati de inflatie, deflatie, riscuri economice, sociale si
politice, in estimarea redeventei (superficiei) minime se ia in calcul un factor de actualizare care inglobeaza
toti acesti fatori ce nu ar fi inclusi in cazul in care s-ar raporta in mod matematic valoarea proprietatii la cel 25
de ani.

c. estimarea ratei de actualizare (3)

Rata de actualizare s-a calculat pe baza modelulului Capital Asset Pricing Model (CAPM) extins. Rata de
actualziare a fost calculata folosind urmatoarea formula:

Rata de actualizare = Randamentul fara risc + Beta x Prima de risc specifica riscului de piata a
Romaniei + Prima de risc aditionala

c.1. Randamentul fara risc
Pentru determinarea ratei rentabilitatii fara risc s-au utilizat informatiile obtinute de pe website-ul
https://www.bnr.ro/Rata-dobanzii-de-poIitica-monetara-1744.aspx.

_ Luna - Dobanda de politicd monetard
nov.20 1,50%
dec.20 1,50%
jan.21 1,25%
feb.21 1,25%
mar.21 1,25%
apr.21 1,25%
mai.21 1,25%
jun.21 1,25%
jul.21 1,25%
aug.21 1,25%
sep.21 1,25%
oct.21 1,50%

e

MEDIA 1,31%
c.2. Beta
In continuare s-a utilizat Beta calculata de profesorul Damodaran pentru piata de real estate. S-a luat in
considerare - Beta neinfluentata de gradul de indatorare (“unlevered Beta”). Pentru sectorul Real Estate
(General/ Diversified), Beta neinfluentata de gradul de indatorare a fost de 0,76.
(sursa: http://people.stern.nyu.edu/adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html#discrate)
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Created by: Aswath Damodaran, ademodar @stern.nyu.edu

What is this data? Total Beta (beta for completely undiversified investor) |
Home Page: http:i!www.damodaran.com

Industry Name - Average Unlevered Beta _{
Real Estate (General/ Diversified) 0,76

c.3. Prima de risc specifica riscului de piata

Pentru prima de risC specifica pietei s-a folosit prima de risC calculata de profesorul Damodaran pentru Romania
care include si riscul de tara. Pentru un rating de tara de Baa3 stabilit de Moody's, prima de risc aferenta
Romaniei a fost de 2,13%. Aceasta prima de risc a fost calculata de profesorul Damodaran pornind de la prima
de risc pentru riscul specific pietei de capital pentru piete de capital mature, la care a adauga riscul de tara
cuantificat prin CDS (credit default spread). CDS se refera la riscul ca un stat sa nu isi poata plati datoria
suverana la scadenta si reprezinta pretul platit de investitorii care doresc sa s€ asigure impotriva riscului de
neplata. Riscul de tara a fost calculat pentru un CDS de 260 de puncte procentuale.

(sursa: http://people.stern.nyu.edu/adamodar/New_Home_Page/dataﬁIe/ctryprem.html)

Country Country Risk Premium Region

Romania 2,13% Eastern Europe & Russia

c.4. Prima de risc aditional

Am considerat luarea in calcul a unei prime de risc suplimentara pentru a tine cont de instabilitatea la nivel
economic, dar si a pietei imobiliare. Astfel desi piata imobiliara este una activa in acest moment, previziunile
depind in principal de evolutia intregii economii si de influenta factorului politic si a prevederilor legislatiei in
domeniul imobiliar.

Pentru aceste aspect i pentru a tine cont de faptul cd existd posibilitatea nerealizirii previziunilor a fost
asimiliat un risc aditional de 6,85%.

(sursa: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/dataﬁIe/ctryprem.html)

Country Equity Risk Premium Region

Romania 6,85% Eastern Europe & Russia

In concluzie, rata de actualizare devine:
Rf + B xPrp + Pra= 1,31% + 0,76 X 2,13% + 6,85% = 9,78%.

Intrucat costul capitalului de mai sus este exprimat in termeni nominali, pentru a-l putea exprima in termeni
reali este necesar sa fie ajustat cu rata inflatiei (rata medie a inflatiei la nivelul trim. 3 al anului 2021 a fost

prognozata 1a 3,60%).

Capitolul IV. PERSPECTIVELE INFLATIEI

Data 1IPC
T3 2021 3,6
N
)
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(1 + rata nominala) = (1 + rata reala)(1 + rata inflatiei)
rata reala = (1 + rata nominala)/(1 + rata inflatiei) — 1

Rata de actualizare reala = 5,97%

d. determinarea prin metode matematice a factorului de actualizare

n

1

(1+a)k
"=1

= 12,8241

e. determinarea cuantumului redeventei (concesiunii) minime

 Specificatie U.M. valori
suprafata teren mp 592,00
valoarea de piata unitara a terenului euro/mp 100,00
curs de schimb leifeuro 4,9486
valoarea de piata a terenului lei 292.957,00
pericada ani 25,00
rata de actualizare reala % 5,97%
2
factorul de actualizare aferent perioadei de recuperare a investitiei E C j—a?‘ - 12,8241
Fe==1

Redeventa (concesiune) minima aferenta terenului intravilan - Ploiesti, str. Apelor, nr. 1F, jud. Prahova,
N.C. 125722 (S = 592,00 mp)

Redeventa (concesiune) minima anuala_rotunjita 22.844,00 lei 4.616,00€
Redeventa (concesiune) minima anuala unitara/mp 38,59 lei 780 €
Redeventa (concesiune) minima lunara_rotunjita 1.904,00 lei 385,00 €

Redeventa (concesiune) minima Junara unitara/mp 3,2157 lei 0,6498 €

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.
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CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valoril finale

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului
supus evaluarii si valoarea minima a redeventei (concesiunii) minime acestuia, ce apartine domeniului privat al
U.AT. PLOIESTI, jud. Prahova, la data de 27.10.2021, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate,
sunt prezentate in detaliu in tabelele anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Specificatie Valoare estimata
Toren inwodan, NG, 125722 "l Py | 2057l | seame
Redeventa (concesiune) minina anuala 22.844,00 lei 4.616,00 €
Redeventa (concesiune) minima anuala unitara/mp 38,5878 lei 7,80 €
Redeventa (concesiune) minina lunara 1.904,00 lei 385,00 €
Redeventa (concesiune) minima junara unitara/mp 3,2157 lei 0,6498 €

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si respectiv valoarea minima a
redeventei (concesiunii) anuale si poate constitui 0 baza in vederea stabilirii cuantumului redeventei
(concesiunii).

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1
punctul 1.8. al prezentului raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd ca valoarea de mai sus este realistd si poate constitui bazd in vederea stabilirii redeventei
(concesiunii) minime a proprietatii, sub rezerva ipozelor i ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale
evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATLV ANEVAR

"’@mzt‘ d ‘.\\

membru tifsaf ANEWARNU
RIN %

’ V_ASIL\C%JP 083 £

/ alabil 2021
== \\%“;;}’zanni\.?\:ﬁ'

* o ANV

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autoriz
Director general
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI

ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa 2

Adresa Plojestl, str. Apelor, o, 1F, Jud. Prahova | pyect; zona Bereasca, jud. | - Plolest, zona Sp d Plojesti, in apropierea AFI PALACE
Numar cadastral - Prahova jud. Prahova PLOIEST], jud. Prahova
Carte funciara 125722
Pret de vanzare (euro/mp} 75,00 75,00 64,00
p pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
Ajustare valorica (euro) -3,75 -3,75 -3,20
Pret ajustat (euro) 71,25) 71,25 60,80|
Dreptul de proprictate transmis absolut absolut absolut absolut
Conditil de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Conditil de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluaril
Pret ajustat (euro) 71,25 71,25 60,80/
Ajustari pentru;
Amplasament Ploiesti, str. Apetor, nr. 1F, jud. Prahova mult mai slab putin mai slab mai slab
24,94 713 15,2

Ajustare valorica (euro)

Suprafata teren proprietate (mp)

Ajustare valorica (euro)

D

Ajustare valorica (euro)

Intravilan intravilan

Restrictii de construire

Ajustare valorica (euro)

fiber liber

0,00 0,00

Forma terenului

Mo e

Ajustare valorica (eurc)

Unilitati din zona similar similar

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,
Acces facil simllar similar similar

Ajustare valorica {euro) 0,00! 0,00 0,00/
Ajustare totala neta 24,94 29,17 38,06
Ajustare totala bruta 24,94 29,17 38,06'
iNum-r ajustari 1 2 El
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,333 0,389 0,595

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 125722 Ploiesti m 55 3

A, Partea l. Descrierea imobllului
Nr. CF vechi50732
TEREN Intravilan Nr. codastral vechiz102400

Adresa: Lac. Ploiwesti, Str 4 elor, Nr, 1 F, lud. P

'Nr.| Nr. cadastral
Crt |Nr, topag

rahava i —— —— X, — —

ISupvafaya" (mp) Ohservatll / Referinte

B. Partea il. Proprietari i acte
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4. OBLIGATI! ALE TITCLARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Prezentut certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de |2 data emiterii.
iei pentrn i starii lucrarilor de constructii - de PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN

ARHITECT SEF,

In scopul i
construire/de i - solici | se va adresa itatii pentru protectia mediului: ANDRE! LYIU,
LS

i~
Jn splicarea Directivei Consiliuhii 887337/CF, (Dircetiva EIA) privind evalusres efestelor saumitor prajeste publice si private asupra medil, 2, 1
dificatu prin Direstiva Consiliului 97/1 11CE: $) prin Dircectiva ConsiFilui i Psrlamentului Ewopean 200335/CE privind partciparsa pubbieuhi In < “Log
lahorrea avumitar pianal 5i programe in lsgans cu. mediul 55 modifizarca, ou privite la partciparca publicului si ocesul la justile, a Directives 3
B5/33VCEE si 96/61/CE, prin eertificawl de i icil i obligat 17 totea teriloriala de medin pentry -
o noéasta sm amalizeze a1 ka decids, dopa eaz, incadrarcaneincadrares profcetului investilied gublicelprivate in lists profectelor supuse evaluari impaciulut
asupra mediului.

In mplicarca prevederilor Dzreetivei Consiliuli B5133%CEk, pruccdura de emitere a acordului de mediu s¢ desfasoara dupa emiteres certificanului de
urbanism, anterivr dep i aitorizares execunarii lucreritor d i toritate inistratici publi

T vederea sslisfaceril cerimielor cu privire fa procedura de emiterc a acordulul de mediu, auoiate competenia peniru prolectia mediulus subi
wecanismul sigurarii consuttar ihlice, centralizarii opliunilor publiculun si al formularii unui punct de vedere oficial cu ‘privire Ju realizarea inves
acard cueaultatele consalarii publics.

In accsie condisii:

Achitat caxa de
SCUTIT CONI

din

[ Dups prmires preseniun urbanisi, itularul are obligatia de  se prezents I autorkiaica compelenta peniru prolectia mediulu
! invederea evaluaii aitile » invosti it necesilatii i efecielor acestei medului. In luari eitiale 8 inves:
i se va errite Ko administrativ o) aioritati) compelenlc peniny projecia mediului.

Prezentul certii s fost trensmis solicitaniului direct /prin pota Iz data de

\alca Gompeienta peniry prote
do 8 notif fapt autoritatis
executart lucrarilor de consiructli.

med oI B eRe TsesHares Evaluarh cfecteior javestiee saupra medi, 3
BECISIE Bbllc i e

In situatia in care, dupa ficatului de urbariism ori o i
‘mediul, solicitantul emunta I intents de realizare  invesite acesta are obligats de & notlfica scest upt scioritati wdvinisuaticd publice
lenie.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, cxtrasul de plan
cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in eazul in care
legea nu dispune ulifel (copie legalizata);

) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
JDTAC I1DTOE. OnTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). vize sj scorduri privind ufilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa gaze naturale Alle avizefocorduri
L canalizare . ) 0 telefonizare
w3 alimentare cu energie elecirica [ sahabritate
D alimentare cu energic termica [ transport urban
b -,_4) 8.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiun [ profectie civila [ senatatea populatiei

4.3) avizele / acordurile specifice ale administratici publice cantrale i / sau ale servieiilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate.

€) punctul de vedere/actul sdministrativ al autoritatii pentru p i diului (copie);
- este cazul

1) dovada inregistrarii proi i la Ordinul Arhitectilor din R ia (nn oste cazul);

2 de plata ale ur! taxe (copie):

Iuncet, DXL CARMEN CONSILIER, 23 0820

4 Intoemit DING CARMEN - CONSILIER., 23.08-20; 5
Verifict COCA-ELENA PATRASCL: - SEF SERVICR Ferifieat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVI h




. Cante Fuiars Ky

i Punct! Punet

{_inceput; _sfargit!
ut, sfacsith

[N
) .
il 9
L“L' g . 28.076,
elor sunt determinata in planul i
et Lol ae: B AT O 2 'in pldfinl de projectie Stereo 70 5 sunt rotunite la 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul inf ic i 5 il

3sul : ner £l ormatic integrat f AMCPI contine informatiiie din cartea
funcnbarra active fa dats ganerdrii. Acesta este valabil in concitiie pravizute de art., 7 din Lege‘a'nr, 455/2001
coroborat cu art, 3 din D.U).G. nr 41/2016, exciusiv in mediul electronic. pentru activitayi si precese '

administraty

ravizute de legislath Invigoae. Valabilitatea poate fi extinss si tn forma fizics a

fard semndtura olografs, cu acceptul expres sau procedurat al institutie) publice o entitat
3 es Of |
p instit uti t

Verificaraa caractitudinii si realitatii informatior

& b mat| cantinute de docum:
yww.ancpr.mlverlﬂcarg, folosind codul de verificare oniine disponi
valabil 30 dz e calendaristice de la momentul genersri documentului,

se poate facs Iz adresa
i antet. Codul de verificars este

Data gl ora generéri,
05/08/2021, 12:48

Dociment care conjine date cu caracter personal, proterate de prossderite Legii Ne. 57,2001

fomy i jimela air <3 epay.ancpire )
rrm i

receptie,testaurante-catering, cofetarii, caferele, barur, comert, cxpozilii, recrecre (cazino, dancing. cineina, centre de
recreere,sport in spati acoperite), sati de conferinte, spectacole si cinema de Giferite capacitati cu serviciile anexe,
Iocuirte o partiv spacial penty profesiuni liberale, invataran superior si de formare continus, unitati medicale;
amenajari comerciale tip ober;
Utihzari premise et conditi
- extinderite si schimbarile Je profil s admit o conditia sa . incoredeze prin poluare si trafic functiunile invecinate;
- 3¢ va Asigura in toatc Jocurile publice aceesu! per svanelor cu handicap motor,
Utihzari interzise:
- orice alte activitati caré nu erespund carscterul Zonci si Prin aceasta prezinta viscul indepartani investitonlor
Interesatic
~activitali praductive poluante, cu rise tehnalogic say incomede pnin traficul gencrat; eanstructii provizorii de orice
natura;
- dispunerea de panauri de afisaj pe plinunle fatadclur, desfigurand srhitectura si deferivrand finisajal acestord, stat
de intretinere auto cu capacilate de pesic § masin;
- curatatorii chimice,

depuaitari de matenialre folosibile,
- platforme de precalectare 2 deserilor ucbane,
_iuerar: de lerasament de natura sa afesteze wtilizarea terenurilor invecinate; .
- nrice lucrari de terastinent care prt sa provoace scirgerea apelor pe pareriele veoine sau care impiediea evacuorea si

culeolare apelur meteorice;

- orice fict de constructiy pe tererur catalngale ea necunsinnbile, oo excepliile precizate nterier,

Interdectsi temporare:

_ oricare dintre constructiils admise in zons interdictiilor cu restrictie temporara pana la amenajarca acestora
Interditen permaneate:

- arice fel e constructic i zoncle de servitute <1 dle prolectic 1 leranlor si retelalor tennico-
Regimui fiseal este roglementat de Legea 227/2015-Cod £ modificarile si completarile ullerioare
Terenul s¢ incadica za in 2oma valurici B, conform HCL nr, §53 /21 122011 st HHLE L 361 728092012,

3, REGIMUL TEHNIC

U BRN 2002; 13, BOT = 50% CHIT= 1 S{CONE PUZ APROBAT PRIN HC'L ar. 179/15.05 2013)

- suprafata teren = 592 mp,

_ mosedinta din dara din data de 1005 2021 s-a stbiht ca terenul are pusibilitales rucurdarn la gaze si electrica

Se cansidera constiibide parcelete sure au suprafats de minim 150 mp 51 12,00m front la strada in cazul regimul de
canstruire discunsing si & n front la strada pemu regini de vorsteaire contin (cladins itsirate) s pentn care
udancitmen parezlei trebuie 8a fie mai mare sau ¢l putin cgala cu labmea acesteid

- regsmul de aliniere 61 nil din ax ste. Apclor; 85 mi dir ar st Strandubui:

~terennl are acces direct din steada Apeior conform plan de amplasamert s delimutare vizat de 0 C.PTPhsi ofera
positulitarea racordarii fa wilitatile existeate in 7ana

Cunditi1 de amplasare, cehipare s1 conformare a construstiiiur

Reguh de smplasare 31 retrager obligatord

Cricntarea fata de punctele cardinal:

- se vor respects prevuderile R G.T

Amplasarea fate de drumurile publice:

- se ver respects pruspectele strazilor prevamite in regiementar uke S.UT R

Amplasarea in interiomul parceler:

-3¢ vor respecta prevedenle RG U

— pe u parcela sk pot amplesa una sau maf multe zomsiructis principule st constructi anexe; cludinle se vor amplasi Jo
regila in regnn izolat; pozitia lor este condiwnata do rgimal de aliniere fa de drumurile pubhce si fata de limitele
f = erioara;

& Imesnstructifle amplasate pe acciasi parcela sty ogali cu Jamatate din inaltinica cunstructis celel

L7 e g 3,00m penru & permite sntretincrea posstors, acces.l rjloacelor de stingare a
L5 ncdndiilor, pr:cumdfl 5% elor de salve
/ ) = Telragerea fata de limufé v eh 1) cta con mmpuse de Cadul Civii

Caracteristiei ke parcelglof (sud/i fete, forrae, dimensiuni) - e este sz
« ok flfrd ) fini

paslou \ 8

Eral iplasa la 11 distanta de cainim L0

‘egncivile Cod i |11, cand acestea sxista 31 eu respsctarae DMS,p
i = ¢

A

L e 4
Aﬂzf’-’L“)lle)Efz‘f ruﬁ{y 2
2o T 182 o - 2

it

ial fata de atinjanment, cand 2u sunt ferestre de ventlarel
nd (ot T

# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valosres 1 milimetru,

ROMANIA
JUDETUL PRAIIOVA
PRIM ARLA IGNMCIPILLUT PLOTESTT

Nr. Shedds i 06-08-202.

CERTIFICAT DE URBANISM
-8 207
. s pin, 16032008
In scopsl:
SCUPGT, SPECIFT AT DE SOLICITAST IN CLREREA PE~TRY EMITERE CERTIFICATZLUL DE URBANISY:
CONCESIGN ART TEREN

i v ceresii adiesate de MUNICIPIUL PLOIESTI

cu donsicitiul sedhol in judetul PRAHOVA Incalitatea PLOIEST]
satul N e Lswoteral =, cod pesai -
Srads __ P-Ta EROILOR :

PEECTRRNY | AN N - J 1o -fax -
inrogistrate e, . 30644 dm 06-08-2021

Ventny smabhil 1l — teren sissau coastrustii - situat in judetal Prahova, Municipial Plofests,
satul T R ysactorul -, cod postal: . - ~
strada APLLOR Loamn OF o h -
Joh o ap __*_,sauidentificat prin; —

nr. 209 ¢ 1659

6, -

in temeiud reglementarilor documentutici de arban’ R .
fazs UG aprobata prin Hotmale Constiuiui Local 1r. 2091972 5i 382:2409

in termeiul reglementarilus docuanentatiel de arbamsny ! F !
faza  PUZ aprobata pris FICL ne. 179415 05,2033 privind aprobarea PUZ « SCHIMBARE
FUNCTIUWE DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA INSTITUTII Si
SERVICH S1 MODIFICARE IWDICATORI URBANISTICE, str Dboruli
[ ey
10 confarmitate cu prevederile Legii nr50/1991, privind autorizarea executarii luerarilor de
coustructii, republicats, cu modlficarlle sl completartle ulterioare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC

Tmobilul cu nir. cadastral 125722 format din teren in suprafata de 592 mp, s¢ afla situat in intravilanul municipiului
Ploitsti si face parte din domeniul privat al Mamcipilur Plojesti conform HCL 267/2006 si a Extrasului de Carte
Funciara pentru Infomare eliberat ue O.7P.3 Prahova in baza cereni 1. 101905/05.08.2021.

Cunform Extrasului Ge Carte Funciara pentrus Informare mentionat mai sus s noteaza intabulare, drept de adminisirare
in favearen Consilului Local Ploiesti.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folusinta actuala & ferenului este : curti-canstructiy

Destinatia terenubui stabiliwa prin planunie urbanishee actuat zona msttatic st servieu de interes general cu:

- functiuni complexe compusa din: instttuln publice de interes general cu regim mixt de inaltime ;

- institutii publics aferente zonelor de fucuit;

- functiuni complementarc admise,

- activitati mie productive nepaluante;

- cai dg circulati pistonala;

- spatii verzl, scuaruri;

Ttilizari premise ale terenurilar din cadrul 2ongi st subzonelor.

_ institutii si servici publise munivipale, servich financiarbancare s de asigurari, posta si telecomunicatii {releu
infastructaray, servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedi de comparii st firme in cladics
specialicute; cercolore-dezvoliare, n, servicii pentru medis; centre de informars, bibliateca / mediateca; activinali
assuciative diverse, servicii profesionale, voleotive si persanale, huleluri penma turismul de afacen 3i alte spatii de

Telouris DINU G ARMEN O ELEZY
Vamficas, 7T |-FLENY PATERCG - SEF SER¥ICH

solstitul 3¢ iarna

Amplasatca constructilor fata de limitele latecale si pusterivare ale parcelelor canstructille propuse se vor amplasa de
reguln in regim izolat;

- extinderile constractulor existente vor forma cu accstea un 1ol 24 an segim fzolat

+ corstructiilz se yor amplasa fata limitele laterale posteriosre si laterale la o distanla de 2,00 ml

- 5€ GCCCPta AMY ilur Eate de limita joara Ja o distanta de 1,00 ml cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil

Ampiasarea constructiilor uncle fata dz altcle pe aceiasi parcala:

- cladirile vou respecta intre ele distante egale cu inaltimen la comisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate
reduce Ya jumitate din inaliinie. dar nu man putin de 6,8 mel i numat in cazul in care fatadele prezints ferestre carc nu
asigura Juminatea unor incaperi peniru klte activitati permanerile ce necesita laming naturala,

Circulatii i accese:

- parcela este construibila sumai daca are asigurai ur acces carosabil direct dintr @ circulatic public; estc obligaturi
asigurares accesului 1n spatiile publice a persoanelor hanaicapate sau cu dificultatt de deplasara,

Stationarea autovehiculelor:

- Slatiorirea auluvehiculclor se admite numiai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publics; locunie de
parcare s¢ dimensivneaza conform nutmelir specifice si se dispur in parcaje amenajate 1a so care vor fi plantate cu
fawnim on arborc 1a 4 masini s1 vor fi inconjurate eu gard viu de 1,20 u inaltime;

~ I cazul in care nu 5o pat asigura in limitele parcelei lovunile de parcare normate, s va demoasiva ( prin prezontarea
formelor legalz) amenajares pe un alt amplasament a snui parcaj Propriv sau in coaperarc, ori concesionarea locurilor
necesare wntr-un pareaj comun maitietajat, acests parcuje vor fi situate Ja distarta do maxim 150 metri.

- Inaltimea maxim admisibila a constructilor

- [naltimea maxina adrmisibila va ft 15,000

- regimul de inaltime va fi maxim S(D1 + P+ 2L

Aspectul exterior al constructiilor;

- aspectul exterir 4l cladinjor va exprimu curacterdl §i reprezentativitatea functivuit 5i va tine caini de caracteral
gencral al zonei &1 de arhilecturs cladirilor din yzeinatate cu care se afla in relati de co-vizibil tate,

(’onditii ce echipare edilitara:

- tonte cladirile vor fi racordate a reteleie tehmico-edihtare publice 3i la sistemele modeme de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fire oplice;

- se intes zive dispuncres antenchn TV -sateht In locun vizibife din circufatile pubtice si dispunerea vizibila a cablurilor
TV;

burlnzlor ls licace plaviala este obi ot 5@ fie facuta pe sub tiathale Peiiv ¢ be evita producerss
ghetil;
Spahi plantale

- spatule verzi plantale in ncinta se vor amenaga in liwls 8 minim 13,00%%;

- se recomandz apicnajares spauilor de parcare din inc:nta cu pavele zeolngice {dale Inierbate)

Tmiprejinzin,

- gaedurile spre stradda vor fi traspacite, vor avea mditined de .27 mein. vor avea un suclu vpac de cired 4,60 m,
porten swperiaara fiind realizata din fier forzat smu plasa metalica st vor Fdublate de gaud viu so ver repects
prospeciely straziior pravazuie in Teglementari

4 RREGIMUL D ACTUALIZARE
Orice a il b

nr 350-2001, cu mudificarile si completarile ultericare
Documentatia urbanistica PUZ s RLU afetent sunt valabine pana la dprubarea docineniatici noulw Plar Urbunistic
General al Muniicipitiuy Ploicsti. cenform HCL ar. 179735 022013

Pdi s, s va realiza in conrormitate cu prevedenle Legii

Presentul Certificat de urbanism poate M utilizat in scopul declarat pentru;
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CONCESIONARE - DIRECTA
CATHE ARTSANT S R.L PENTRU EXTINDEREA MAGAZINULUT COMERCIAL
FRTIFICATUL DE TRBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE COX,
AUTORIZATIE DE DESHINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXEC

AIRUIRE SAU
'A LLCRARI DE




COMPARABILE IDENTIFICATE

8GI1 . ref=VDO03LDMK_BBAISUIsa_fec i idviz=28. B ®R & &

@ imobiliare.ro B3 ndauga natite salveasd ° Contul meu ~

335,595 EUR + TVA - Vanzare teren 5163 mp in aproplere de AFl Patace Plofesti

Detalii

GLXE3PHOI4], Vanzare teren intravilan, 5163 mp, In apropiere de AF1 Palace Ploiesti, Prahova.
Terenul este situat stradal, intr-o zona usor accesibila; drum cu 2 benzi pe sens.

Suprafata 5163 mp, deschidere 4491 ml

Utilitati afiate langa teren.

Pret 335595 EURO. Aceasta oferta apartine companiei GALAXY IMOB PLOIESTL CONTACT NON-
STOP

Informatii eficienta energetica:

Caracteristici
5182 mp ¢ constructii
A5m | v intravilan
1 Nu

d: _vef =VOLO3LLIMUbBRsUrsa_rec: i 301 dviz=28.. & @ W &

@ imobiliarero

335,595 EUR + TVA - Vanzare teren 5163 mp In aproplere de AFI Palace Plolest] m
‘eziharta

Specificatii
Utilitati

» Apa

o Catd
« Caz
= Curent
Ahe detalii 20n3
« Amenajare strazi: asfaltate
Alte detalii

Oferta Exclusiva.




COMPARABILE IDENTIFICATE

C 6 meshallmobiiarecon

Copratag st totald= 399,54 mp Teren intravilan de vanzare, zona

Saheazs Bereasca, 399.84 mp
N

& P
ey e *r,___ 30.000 EUR e

A . i MSHOAT4MO
Alerta Prat

f Carscleristici

- L e 30984 mp an Intravtlan
ri E=d 24m

. Fronturi: 1 Jatues
Tip tesen Constructih

it

Uutifitati
Wnittate Apa, Canelizare, Gaz, Curent, Utititatl In 20ne

Alte Informatii
Alte caracteristici” La e0sza, Actes auto
Detah 20na. Strez] asfahiate, luminat stradel, Miloace de trameport

Mentiun Suprafetele s1 planurie afisate pe sie. sunt ou titlu orlentativ.
Pot sparea mict kierante in (salitate.

| nralizars

itahl-judet structy-d {hsta=2433125li SOAQTES6 QN &

e Adaugad rette

375,000 EUR - TIHUANA IMOBILIARE:teren de vanzare-zond spjudetesn m

Detalti

Caracteristicl

Nu

Specificatii

Ulizati

Alte detalii zond
e




INCLUDERL IMOBILE IN INVENTARUT MUNICIPIULUL PLOIES 11 Page 1 of 4

HOTARAREA Nr. 267
priving includerea unor imobile in
Inventarid bitnuritor care alctuiesc domeniul privat al Municiplulul Plolesti

Consiliul Local at Municipiutui Ploiesti:

vazind Expunerea de motive a Primarului Municipiuiui Ploiesti, domnul Emil Calotd si Raparul de specialitate al
Dircciiel Patrimontu, prin cure se propune includerea unor imohile in Inveniarul burmirilor care alcdtuiess domeniul privat al
MunicIpiniui Ploiestl;

its temeiut prevederilor Legii nr. 1871991, Legea fondului funciar, republi cu madificarize si pli
2] Legii nr. 5471998, privind circulatia juridica a terenurilor:

avind n vedere Legen nr. 213/1998, privind proprictates aublica st regimul juridic al acesteia

in baza arl, 38 alin. 2 [it. ¢ din legea nr. 215/2001, priviad administratia publica locala, cu modificarile si completarile
ulterivare,

ile ulterivare, si

Anexanr. 4

la H.C.L. Nr. 267/2006

HOT.

Art. 1

Conslatd ¢a imobilele identificate in Aqesa nr. | Y Aneag X .3, ce fac
parte iniegranta din ptezentz hatirdre. apartin domeniului privat al Muncipiului Ploicsti si se vor ‘nserie ca atare
n Inventural bunurilor care uleituiesc domeniul privat al Municiplului Ploiesti, cu inscrierea, conform legii, in
Cariea funciard provizarie.
Directia Administratie Publica, juridic Contencios va aduce la cunostintd celor interesati prevederile prezentei
houriri.

E PRIVATA

Arl.2

Datd in Ploiesti. astazi, 29 noiembric 2006
Contrasemneaza,
Secretar,
Maria Magdulena Mazilu

Presedinte de sedintd,
Paul Palas

TE IN REGIM DE INCHIRIERE

CONSTRUCTI PROPRIETAT

PRIMARIA MUNICIPIULU PLOIEST]

SITUATIA TERENURILOR DOMENIUL

XPUNECRE DE MOTIVE
la proiectul dc hotarare cu privire la includerea unoi imobile in
Imventard brnurilor care aledtuiese domeniul prival af municipiului Ploiesti

Domeniul privat al musicipiului Plojesti este aleatuit, potrivit prevederilor Legii nr.213/1998, privind proprietatca publica
“repimul juridic ol acesteia, din bunus’ aflate in proprictatea si. bunuri ce nu ac parte din domeniul public al localiatii.
Prin efeciul legii si prin alte acte normalive i patrimoniul municipiulei Ploiesti au intrat bunuri asupra carora mumicipivi
| drept de proprietate privata.
) In Anexele nr.1, nr.2. nr.3 si nr.d sunt identificare imobile atlatc in domeniul prival al municiptului aflate in folosinta,
inchiriere sau concesionare.

Avand in vedere faptul ca imabilele se afla in Circuitul ¢ivil se impune ca acestea sa figureze in Inventarul bunurilor care
wlcatuiese domeniul privat o} municipiului Ploicsti, pentru a putea fi intabulate.

Pentru a se pulea face dovada proprietatii este necesara emiterea unci hotarari de consiliu care sa ateste faptul ca imobilele
ce fac obieckal unor contraste. conform anexelor f prezentu) proiect de hotarace. se afls in domeniul privat al municipiului
Ploiasti.

Fata de cele expuse mai SuS. propun spre analiza si aprobare Consiliutui Local al municipiului Plofesti, projectui de
hotarare privind includerea unor imubite in Imventarul buiriler care alcdiniese domenivl privat al municipiutui Plojesti

PRIVAT AL MUNICIPTULUI PLOIESTI AFLA
PE CARE SUNT SITUATE

PRIMAR,

hl!p://www‘ploiesti.ro}Hotarari,/zUObi\ 7%20(29%2Onoiembrie%202006)/2674include... 03.11.2021

Oficiul de Cadastru §i Publicitate tmobiliard PRAHOVA
Birou) ge Cacastru si Publicitate Imabiliard Ploiesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 125722 Plojesti
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= — Carte Funciara Nr, 125722 Comunﬂras/nunicipiu: Pioiesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

[ Nr cadastral

125722 | =
*Tuprafata este determinatl in planu

A. Partea 1. Descrierea imobliulul

Nr. CF vachi:50732
Nr. cadastral vechl:102400

TEREN Intravilan

Adress: Loc. Ploiesti, St Avelor, Nr. 1 F, jud. Prahova
| N, | Nr. cadastral |

'cn] ok | supratata* (mp)

Observatil / Referinte |

Observati / Referinte =

proiectie Stereo 70,
_DETALII LINIARE IMOBIL

A | 125722 582 |Teren nelmprejmuit;
B. Partea Ii. Proprietari gl acte o =
’ Tnscrien privitoare la dreptul de proprietate sl afte dreptur] raal Referinte
©B185 /26/11/2007 == - 1
Hotarare nr. 267, din 29/11/2006 emis de CONSILIUL LOCAL PLOIESTY; . p
81 [itabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin 'ara titly, cota AL
\actyala 101 125722
_ | 1) MUNICIPIUL PLOIESTI
99327 7 25/10/2016 == . 3 J
et Administratiy or, 267, din 2977 L3058 ems ve IR Act Admumstraty nr. 501540
din 10/(15/2016 emis de MUNICIPIUL PLOIESTL, Y
se noteaza actulaizarea Informatillor cadastrale in senstl ca attuala A
B2 adresa postala 2 imobliului este ™ Plolest, strada Apelor, nr.1F, judetul
Prahova * =
C. Partea lIL. SARCINI 7 2
: et = V4 P i 124080
nscrierl privind de / ol
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