ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului — teren in suprafati de 413 m?,
situat in Ploiesti, str. Energiei nr. 24B, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazénd Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Stefan
Alexandru, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
5] SOOI la Directia Gestiune Patrimoniu, privind vanzarea prin licitatie a
imobilului — teren in suprafati de 413 m?, situat in Ploiesti, str. Energiei nr. 24B, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luénd act de faptul ¢ terenul in suprafati de 413 m?, situat in Ploiesti, str. Energiei
nr. 24B, se afld in domeniul privat al Municipiului Ploiesti conform Hotirarii Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr. 19/30.01.2020 privind includerea unor imobile —
terenuri in ,,Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti”,
fiind inscris in Cartea Funciard nr. 146109 cu numir cadastral 146109;

Avand in vedere procesele verbale din data de 07.10.2021 si data de 20.01.2022,
precum si avizul din data de 03.02.2022 ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii citre Populatie,
Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

In baza prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. 1, lit.a),
art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr. A.E.C. 464/22.11.2021 intocmit de citre
S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L. pentru imobilul teren in suprafati de 413 m? (Carte
Funciara 146109, numir cadastral 146109) ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Energiei nr. 24B conform Anexei nr.1 ce face parte
integranta din prezenta hotarare;

Art. 2 Aprobd vénzarea prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafati de
413m?, situat in Ploiesti, str. Energiei nr. 24B, inscris in Cartea Funciari nr. 146109 cu
numdr cadastral 146109, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului — Anexa nr. 2 ce
face parte integranta din prezenta hotirare, in urmitoarele conditii:

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral inainte de perfectarea
contractului de vinzare — cumpérare (la pretul adjudecat se adaugi cota legald de T.V.A.);

b) in cazul in care castigitorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare (inclusiv
cota legald de T.V.A.), In termen de 30 de zile de la riméanerea definitivi a rezultatelor
licitatiei, nu se va incheia contractul de vinzare — cumpdrare;



¢) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin
licitaie publica va fi incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la
care rezultatele riman definitive;

d) cumpdritorul (castigitorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectirii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare.

Art, 3 Preful de pornire la licitatia publicd pentru vanzarea terenului in suprafati
de 413 m?, situat in Ploiesti str. Energiei nr. 24B, inscris in Cartea Funciari nr. 146109
cu numdr cadastral 146109, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, este
de 102.189 lei (valoarea nu confine T.V.A.), conform raportului de evaluare nr.A.E.C.
464/22.11.2021 intocmit de citre S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Art.4. Aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publici a
imobilului —teren in suprafati de 413 m2, situat in Ploiesti, str. Energiei nr.24B ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, inscris in Cartea Funciari nr. 146109 cu numar
cadastral 146109, ce constituie Anexa nr. 3 ce face parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art.5. Aprobi constituirea Comisiei de licitatie pentru vanzarea imobilului-teren
in suprafatd de 413 m?, situat in Ploiesti, str. Energiei nr. 24B ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, inscris in Cartea Funciari nr. 146109 cu numir cadastral
146109, in urmatoarea component:

MEMBRI:

e Consilier local

e Consilier local

s Consilier local

Teirteersnat et e ranennantosarsens Consilier local

et sne et sessns Consilier local

Secretariatul comisiei de licitatie va fi asigurat de citre un reprezentant al Directiei
Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti, un reprezentant al Directiei Administratie
Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte a Municipiului Ploiesti, un
reprezentant/inlocuitor al Directiei Economice si un reprezentant al Directiei Generale de
Dezvoltare Urbana. Reprezentantii din aparatul de specialitate al Primarului vor fi numiti
prin dispozitia acestuia.

Art.6. Aprobi constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in urmitoarea
componenta:

mesierarereasestonansranenrnnarnnnnsnes Consilier local
e rerereaereerreseattaereerereransasasns Consilier local
et eeeeaereeesea e Consilier local

Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de citre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti si un reprezentant
al Directiei Administratie Publics, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte a
Municipiului Ploiesti. Reprezentantii din aparatul de specialitate al Primarului vor fi
numiti prin dispozitia acestuia.

Art.7. fmputernicegte Primarul municipiului Ploiesti si semneze contractul de
vénzare — cumpérare cu cAstigitorul licitatiei.



Art.8. Incepand cu data intrérii in vigoare a prezentei hotérari, orice prevedere
contrari isi inceteazd aplicabilitatea.

Art.9. Directia de Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd §i Directia
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Art.10. Directia Administratie Publics, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinti publica prevederile prezentei hotérari.

Datia in Ploiesti, astizi ........ .

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza

Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al unui lot de teren,
curte, cu N.C. 146109, inscris in C.F. 146109, in suprafata de 413,00 mp, amplasat in intravilanul Mun. Ploiesti,
Cartier Mitica Apostol, str. Energiei, nr. 24B, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al institutiei

dumneavoastra.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului

privat al Mun. Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Inspectia pe teren, actualizarea si documentarea informdrii cu date de piatd precum si intocmirea prezentului

raport de evaluare, s-au desfasurat in data de 27.10.2021.
Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 27.10.2021.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al
institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2020, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

t, membru t_i?hiar ANEVAR

)

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autori
Director general
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Evaluator autorizat:

Clientul evaluarii:

Proprietar:

Utilizatorul

desemnat:

Subiectul evaluat:

Scopul evaluarii:

Data evaluarii:

Curs valutar BNR la

data evaluarii:

SINTEZA EVALUARII
A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Arbanag — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI,
EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2021.

U.A.T. PLOIEST]I, jud. Prahova

U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

Teren curte, cu N.C. 146109, inscris in C.F. 146109, in suprafata masurata de
413,00 mp, amplasat intravilanul Mun. Ploiesti, in Cartier Mitica Apostol, str.
Energiei, nr. 24B, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti.

Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand
domeniului privat al Mun. Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau

negociere directa,

27.10.2021

4,9486 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a activului imobilizat ce face obiectul prezentului raport de

evaluare. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea

unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De

asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

TEREN INTRAVILAN — N.C. 146109, C.F. 146109, CARTIER MITICA APOSTOL, STR. ENERGIEI, NR. 24B, S = 413 MP  Pagina 2
U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA



- A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Al ™~ Evallian - Collillts

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al
U.A.T. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 27.10.2021, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate,

este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Specificatie Valoare propusa de evaluator

TEREN INTRAVILAN, N.C. 146109, S = 413,00 mp, Mun.
Ploiesti, Cartier Mitica Apostol, str. Energiei, nr. 24B, jud. 102.189 lei 20.650 €
Prahova

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in
vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA,

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1

punctul 1.8. al prezentului raport, urménd a fi corectat ori de cite ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat.
Orice imprecizie rezultata din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este
necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si

corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR e,

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autori
Director general

t, membru titular ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.i.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director

general, declara ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR -

editia 2020 si confirma ca:

prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are
niciun interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva
si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita
din partea utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2020 si cu cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 —
Verificarea evaluarii.

evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit
asistenta profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR >

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorizat, membru tiﬁu!ar ANEVAR

Director general
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C.
Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas — Mocanu Vasilicd — Dorin,
Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2021

1.2. Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.4, Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie un teren intravilan, cu N.C. 146109, inscris in C.F. 146109, in suprafata masurata
de 413,00 mp, reprezentand curtea unui imobil, amplasat in Ploiesti, Cartier Mitica Apostol, str. Energiei, nr.
24B, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti.

1.5. Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului
privat al Mun. Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi
utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor

aprecieri facute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si

cea de schimb in contextul general al pietei.

e Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu

va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile

de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor moadifica, concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Data estimarii valorii este 27,10.2021.

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plati integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la bazd estiméri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de
27.10.2021, respectiv: 1 euro = 4,9486 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-I folosi, de a-i
culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si
apartine U.A.T. Ploiesti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate
cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-I folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia
— de a dispune de bun.

Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate:
legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea
deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care
corespund celor patru atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi
expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului
evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client, care este si proprietar, urmatoarelle documente:

e HCL 19/30.01.2020 si Extrasul de C.F. NR. Cerere 23887/09.03.2020

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu N.C. 146109.

Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra
proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in
original'pentru proprietatea evaluata.
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At~ Eniarn - Conbilienls

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea
situatiei juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in
cele ce urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror
impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este
valabila, valoarea ar putea fi invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte
care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:

* evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a
fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor
de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

* locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele
proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund
documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

* informatiile solicitate si luate in considerare de cdtre evaluator sunt considerate a fi autentice, fir$ ca
acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor;

» evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile;

* se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al
acesteia;

e se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind
mediul inconjurdtor, reglementérile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in
prezentul raport;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii
sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

* Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul
neasumandu-si nicio responsabilitate pentru asemenea situatii;

* se presupune cd utilizarea proprietdtii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor
descrise in raport;

« din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor
analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietitii evaluate;
evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

* estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente
sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

* previziunile sau estimdrile continute in raport s-au fécut in conditiile actuale ale pietii;

* se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers;

 evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

* evaluarea s-a efectuat in conditjile unei vanzari cu plata integral3, cash;

¢ evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ultericara sau sa depuna marturie in
instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta
privinta;

¢ prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus Tn nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma,
faré aprobarea scrisé a evaluatorului;
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* acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asumé nici o responsabilitate dacd acesta
este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

* previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii
cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

* identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de
proprietar;

» Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele
de utilitati existe pe teren sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru
construire;

» documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor,
anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ:

* evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale
elementelor inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

¢ evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate,
false sau incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

» raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

* evaluarea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al U.A.T. Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut
in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra acestuia apartine in totalitate U.A.T. Ploiesti.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR — editia
2020:

e SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 - Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 - Anexa — Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

* elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte
documente (suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte

ale site-urilor de specialite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma

compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

* datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

* informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,

existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se

asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
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1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio
responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii
fara acordul scris si prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextului in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a
expertului evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei

valori au fost urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a

nivelului chiriilor/redeventelor;

» aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale
a evaluatorului;

e analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor,
preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de

catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietatii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 146109, inscris in
C.F. 146109, in suprafata masurata de 413,00 mp, amplasat in Ploiesti, Cartier Mitica Apostol, str. Energiei, nr.
24B, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al U.A.T. Ploiesti.

Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii:

e HCL 19/30.01.2020 si Extrasul de C.F. NR. Cerere 23887/09.03.2020

¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu N.C. 146109.

Conform Extrasului de Carte Funciara emis in data de 09.03.2020 cu nr. cerere 23887, proprietatea imobiliara
cu nr. cadastral 146109 din Ploiesti, jud. Prahova, este libera de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de
a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand U.A.T. Ploiesti
care se presupune ca au intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii
imobiliare.

2.3. Aspecte economico - sociale

Municipiul Ploiesti, resedinta judetului Prahova, este situat la 60 km de Bucuresti, pe coordonatele geografice
de exceptie, aria sa fiind strabatuta de meridianul de 26 grade, ce imparte continentul european in aproximativ
doua parti egale, iar partea de nord intanzandu-se pana aproape de paralela de 45 de grade, elemente ce
determina aspectul temperat-continental al climei. Localitatile cu care se invecineaza: la nord - orasul Baicoi si
comuna Blejoi, la sud - comunele Barcanesti si Brazi, la est - comunele Bucov si Berceni, la vest - satul
Negoiesti si comuna Targsorul Vechi.Aspectul solului si subsolului este determinat de asezarea sa pe structurile
vechiului con de dejectie al raului Prahova.Ploiestiul se gaseste in apropierea marii regiuni viticole Dealu Mare -
Valea Calugareasca si are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importanta zona de turism montan din
Romania. Este, de asemenea, un important nod de drumuri si cai ferate care il leaga de orasele Bucuresti,
Brasov, Buzau, Targoviste, Urziceni, Valenii de Munte, Slanic.Municipiul Ploiesti este capitala judetului Prahova,
judetul cu cea mai mare populatie din Romania (aproape 900.000 locuitori) care traiesc in 100 de localitati.
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Al Evcduan - Confieililits

Judetul este cel mai urbanizat din tara, avand doua municipii si 12 orase, cu un grad mare de industrializare si
diversificare a activitatii. Pe langa industria petroliera (cercetare geologica, foraj, extractie, rafinare) si utilaj
petrolier, mai sunt intreprinderi de mecanica fina, chimice, anvelope si produse din cauciuc, tehnica militara,
turism (Valea Prahovei), industrie alimentara, industrie usoara si agricultura.In judet se afla una din podgoriile
importante ale tarii (Dealu Mare) precum si Institutul National al Viei si Vinului.

In judetul Prahova sunt operationali 15.660 agenti economici, reprezentand circa 32% din numarul unitatilor
active ale Regiunii Sud Muntenia si cca. 3,3% din totalul unittilor din Romania. In ceea ce priveste distributia
intreprinderilor pe clase de mérime, in judetul Prahova, sunt predominante microintreprinderile (0-9 salariati),
detindnd o pondere de 85,8% din numarul total al unitdtilor active. Intreprlnderlle mici si mijlocii reprezinta
13,6%, iar cele mari (peste 250 de salariati) doar 0,6%. Structura economicd a judetului Prahova este
caracterizata de dominarea industriei. Complexa si diversificatd, industria este reprezentatd prin toate ramurile
ei insa ponderea cea mai mare in productia industriald o detine ramura prelucrérii titeiului, urmaté de cea a
industriei alimentare, a bduturilor si tutunului, masini si echipamente, chimica si prelucrarea cauciucului,
extractiva, textile si produse textile, metalurgie, constructii metalice si produse din metal (exclusiv masini,
utilaje si instalatii), prelucrarea lemnului (inclusiv mobilier), alte produse din minerale nemetalice, celuloza,
héartie, carton si poligrafie si alte activitati industriale.

Pozitionarea judetului in vecindtatea municipiului Bucuresti si ponderea ridicatd a personalului calificat au
determinat unele companii strdine sa realizeze investitii In conditii avantajoase. Datoritd politicii coerente de
atragere a capitalului strdin pe teritoriul judetului isi desfagoara activitatea firme precum: UNILEVER, TIMKEN,
COCA COLA, UPC, MOL, LUKOIL, OMV, LA FESTA, INTERBREWEFES BREWERY, BRITISH AMERICAN TOBACCO,
CRAMELE PRAHOVA HALEWOOD, YAZAKI, JOHNSON CONTROLS, S.C. CALSONIC KANSEI ROMANIA S.R.L etc..
De asemenea, pentru a corespunde celor mai inalte cerinte ale comertului modern si standardelor europene de
comercializare si expunere, si-au consolidat prezenta marile magazine comerciale de tip hipermarket: METRO
CASH&CARRY, PRAKTIKER, CARREFOUR, BRICOSTORE, SELGROS, KAUFLAND, INTERHOME de tip
supermarket: BILLA, INTERREX, PROFI, PENNY si de tip mall: WINMARKT si PRIMAVARA.

Judetul Prahova este situat intr-o zond in care legumicultura, pomicultura, viticultura si zootehnia reprezinta
activitati economice importante. Obiectivul fundamental care sta la baza desfasurarii activitatii in agriculturd il
reprezinta redresarea §i asigurarea conditiilor pentru relansarea agriculturii, in concordantd cu potentialul
natural, economic si uman de care dispune judetul Prahova, in scopul asigurdrii securitatii alimentare a
populatiei gi crearea disponibilului pentru export. Deoarece Ploiestiul era principalul producétor de petrol al tarii,
in Roménia el a cépatat porecla de ,Capitala aurului negru” sau ,Orasul aurului negru”. Desi in prezent
cantitatea de titei extras in zond scade continuu, cele patru rafindrii prelucreazd cantitati insemnate provenind
din importuri, produsele rafinate fiind transportate prin conducte spre Bucuresti, Constanta si Giurgiu.

Orasul a rdmas ancorat in aceasta industrie, cu preponderentd in industria extractivd de prelucrare a titeiului si
industrii legate de aceasta ramura (constructii de masini, echipamente electrice, intretinere, etc.). in raport cu
cifra de afaceri aceasta ramurd a industriei ocupa primul loc cu 39,6 % si este urmatd la mare distantd cu doar
17,7 % de industria alimentard a bauturilor si a tutunului si cu 14,5 % energia electricd si termicd, gaze si apa.
Urmeaza apoi industria de masini si echipamente, industria constructiilor metalice si a produselor din metal,
industria chimica si a fibrelor sintetice si artificiale, industria de prelucrare a cauciucurilor si a maselor plastice,
industria lemnului si a produselor din lemn, celulozei, hartiei si cartonului, industria altor produse din minerale
nemetalice, industria mobilei, industria mijloacelor de transport, industria pielariei si incaltamintei, industria
metalurgicd, edituri, tipdrirea, reproducerea inregistrarilor pe suporti si industria textild si a produselor textile.

In concluzie la 60 de kilometri de Bucuresti gasesti un oras care se poate lauda cu una dintre pietele imobiliare
secundare cu potential mare din sudul tarii. Marele sdu atu s-a dovedit a fi de-a lungul anilor pozitionarea
geografica ce a dus la dezvoltarea unui nod de transport important la nivelul sdu. Are deschidere atat citre
regiunea Moldovei, cat si catre Transilvania. Nu doar ca ajungi de aici in centrul Bucurestiului in mai putin de o
ora si jumdtate, dar faci doar trei ore péné la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre cele mai ambitioase
proiecte de infrastructura rutierd in constructie, care isi propune sd lege Capitala cu punctul de frontiera Bors.
Toate acestea au cantdrit greu in fata investitorilor din sectorul industrial si logistic, dar si-au adus aportul si la
dezvoltarea mai multor zone de pe piata imobiliard locald. In ultimii ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe
segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe zona de retail.

2.4. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenul ce face obiectul evaluarii este situat in zona periferica a municipiului Ploiesti, in Cartier Mitica Apostol,
str. Energiei, nr. 24B, jud. Prahova, in ZONA PLOIESTI VEST. Terenul supus evaluarii repezinta un teren care a
fost repartizat catre tineri sub 35 ani pentru construirea unei locuinte proprietate personala. Zona are caracter
preponderent rezidential si comercial.
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At~ Evadaan - Conlaiillism

Accesul pe proprietate se face pe latura estica direct din str. Ferigei, strada cu un sistem rutier asfaltat cu o
banda de mers pe sens. Zona este populatd, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri medii. Atat traficul
pietonal cat si cel rutier au un grad de intensitate ridicat.

Artere importante de circulatie in apropriere:

* Auto - str. Energiei, Mierlei, Ferigei;

o Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei:

e Imobile rezidentiale si comerciale.

e In zona se afla:

o]
[e]

O 0 00 o0

o]

Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente;

Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu
supermarket-uri;

Unitati de invatamant;

Unitati medicale;

Institutii de cult;

Cu sedii de banci;

Parcuri;

Muzee;

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei:

¢ Retea urbana de energie electrica

e Retea urbana de apa

¢ Retea urbana de gaze

¢ Retea urbana de canalizare

e Retea urbana de telefonie, cablu si internet
Concluzie:

Zona de referinta periferica. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa.
Ambient civilizat.

2.4.1. Harti relevante de schimbat

E
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| Teren, N.C. 146109, s
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At Coaduars - Conditilliats

2.5. Descrierea terenului
Terenul subiect, N.C. 146109, C.F. 146109, in suprafata masurata de 413,00 mp, face parte din domeniul privat
al U.A.T. Ploiesti este plan si are o forma regulata. Terenul reprezentand o curte a unui imobil situat pe str.
Energiei, dispune de utilitatile limitate zonei, respectiv energie electrica si apa. Accesul la proprietatea subiect
evaluata se realizeaza pe latura vestica direct din str. Energiei, strada de pamant.

GALERIE FOTO

TEREN CURTE, INTRAVILAN, CARTIER MITICA APOSTOL. STR. ENERGIEI, NR. 24B
N.C. 146109, C.F. 146109, S = 413,00 m

2.6. Analiza pietei

2.6.1, Fapte curente

Terenurile au fost considerate dintotdeauna o investitie care nu are cum s3 fie altfel decat profitabila, pe
termen lung. Dincolo de dezechilibrele economice, de fluctuatiile de pret, apetitul de achizitie si dezvoltare
rdmane. Astfel, un teren strategic pozitionat poate sd fie vandut avantajos, cu putind ribdare. Terenurile au
chiar un avantaj in plus, fiind unul dintre segmentele care si-au revenit cel mai repede dupa prébusirea pietei
imobiliare. Investitile in terenuri sunt cunoscute, in toatd lumea, drept cel mai sigur plasament n vremuri
dificile. Specialistii vorbesc chiar despre profituri de 800% intoarse in doar céfiva ani. Investitorii, fie ei romani
sau straini, mici sau mari, par s3 isi fi dat seama de acest lucru. Astfel, preturile pe acest segment s-au dublat

Y

Intr-o perioada de cativa ani, timp in care suprafata disponibil3 la vAnzare a scizut pana la jumétate.
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Al Eveliiani - Condlabililils

In privinta terenurilor trebuie ficutd o distinctie clard intre terenurile cu destinatie agricold si cele pentru
dezvoltdri. Tendinta fnregistratd pe segmentul terenurilor pentru dezvoltare a fost de crestere de crestere,
find o crestere de aproximativ 6% raportatd la ultimele 6 luni ale anului 2017-2020 si respectiv de 12%
raportata la 12 luni ale anului 2019. Tendinta inregistratd pe segmentul terenurilor cu destinatie agricola a fost
de crestere, evolutia la 12 luni fiind de aproximativ 10-12% pentru terenurile comasate in suprafete mari si de
aproximativ 15-20% la nivelul parcelelor individuale. Potrivit unui studiu realizat de compania de evaluare
Darian, in ultimii ani, agricultura a ajuns o miz3 uriaga pentru fermierii romani, dar si pentru cei strdini. In
aceste conditii, terenurile agricole au inceput s3 fie ciutate in ciuda faptului ca de la Tnceputul anului 2021
acestea s-au scumpit cu aproximativ 50%, inregistrand cea mai spectaculoas$ apreciere dintre toate
sectoarele pietei imobiliare. Investitorii stréini au, in Romania, in proprietate sau arendd, aproximativ un milion
de hectare de teren arabil, adic3 circa 10% din totalul disponibil local. Interesul striinilor a explodat odats cu
intrarea Romaniei in UE, in ultimii sapte ani fiind ficutd cea mai mare parte a achizitiilor.

2.6.2. Analiza sectorului imobiliar in Municipiul Ploiesti. Cererea si oferta pietei imobiliare
Pandemia COVID-19 a avut un impact vizibil asupra pietei imobiliare, insd, spre deosebire de episoadele
anterioare de crizd, nu se asteaptd efecte negative pe scara largd la nivelul sectorului imobiliar. La inceputul
anului 2020, piata imobiliard rezidentiald se afla in faza de expansiune a ciclului. Criza COVID-19 a determinat
oprirea acestei evolutii ciclice, piata imobiliaré inregistrand contractii ale activitatii. Moderarea evolutiei ciclice a
pietei imobiliare a modificat riscurile asupra stabilitatii financiare, pe de-o parte reducand presiunile de
Supraapreciere ale preturilor imobiliare, iar pe de cealalts parte majorand riscurile de lichiditate si solvabilitate
pentru firmele din sectoarele constructii si imobiliar, pe fondul decalajelor dintre ofert3 si cerere. Un important
factor atenuant, care a limitat impactul negativ al pandemiei COVID-19 asupra pietei imobiliare, a fost
posibilitatea de améanare la plat3 a ratelor pe o perioad3 determinats pentru debitorii ce au intdmpinat dificultati
financiare temporare, ca si oferirea de somaj tehnic pentru angajatii ale cdror firme si-au suspendat activitatea
pe perioada starii de urgentd. Interesul pentru achizitia de locuinte a scdzut in perioada stérii de urgents, insj s-
a redresat incepéand cu cel de-al doilea trimestru al anului 2020, astfel incat intentia de achizitie s-a situat la un
nivel superior celui inregistrat in aceeasi perioadd a anului precedent. De la inceputul pandemiei, in urm3 cu un
an, munca de acasd a devenit o normalitate pentru multi romani. Deciziile companiilor de a generaliza si extinde
modul de lucru remote si in viitor a influentat pozitiv intentia de achizitie de case si terenuri pentru constructii,
astfel incat distanta fatd de locul de muncs a devenit un factor mai putin important in achizitie. In judetele Iifov
si Cluj, interesul pentru achizitia de terenuri s-a dublat in ultimul an, in timp ce in Bucuresti si in municipiul Cluj-
Napoca, acesta a crescut cu pand la 30%. Cresteri spectaculoase ale cererii pentru terenuri si case au fost
consemnate, in primul trimestru din 2021, si intr-o zond turistici cum este judetul Prahova.

In ceea ce priveste loturile pentru constructii, datele Imobiliare.ro relevs c3 interesul potentialilor cumpératori
era, in ianuarie 2021, cu aproximativ 130% mai ridicat comparativ cu perioada similard a anului anterior. Pe
segmentul caselor si vilelor, diferenta intre cele dous puncte de referintd era mai redusd, situdndu-se la
aproximativ 70%. Cea mai temperat evolutie a cererii a avut loc pe segmentul apartamentelor: interesul din
partea potentialilor cumpdrétori se situa, la inceput de an, putin peste nivelul din ianuarie 2020, dar a coborat
usor sub acesta in lunile februarie si martie. La 60 de kilometri de Bucuresti gasesti un oras care se poate l3uda
cu una dintre pietele imobiliare secundare cu potential mare din sudul tarii. Marele siu atu s-a dovedit a fi de-a
lungul anilor pozitionarea geografici ce a dus la dezvoltarea unui nod de transport important la nivelul sju. Are
deschidere atdt cdtre regiunea Moldovei, cAt si cdtre Transilvania. Nu doar ci ajungi de aici ih centrul
Bucurestiului in mai putin de o ord si jumétate, dar faci doar trei ore pand la vama Ruse si ai acces direct la unul
dintre cele mai ambitioase proiecte de infrastructurd rutiers in constructie, care isi propune si lege Capitala cu
punctul de frontierd Bors. Toate acestea au cant3rit greu in fata investitorilor din sectorul industrial si logistic, dar
si-au adus aportul si la dezvoltarea mai multor zone de pe piata imobiliara locala.

In ultimii ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe
zona de retail. Aproape 650 de locuinte noi se aflau la vanzare in trimestrul al doilea aici, dintre care in jur de
20% erau case si vile, cele mai multe in proiecte aflate in constructie. In total, in proiectele rezidentiale unde
cumparétorii mai gasesc la ora actual locuinte disponibile, dezvoltatorii promit livrarea a peste 1.500 de locuinte
noi, atat in zona de nord a orasului, cat si in cea de vestul si de sud-vest. Apartamentele cu 3 camere din
Ploiesti, decomandate, construite in blocuri realizate dup& 1980, pleacd de la 50.000 de euro (ultimul etaj, zone
proaste) in sus. Pentru etajele mai bune (1 sau 2) se cer preturi cuprinse intre 60.000 de euro (apartamente
nemodernizate) si 98.000 de euro. Apartamentele de 3 camere, din blocurile nou construite (2016 — prezent) au
preturi cuprinse intre 52.000 de euro (ultimul etaj, zone periferice) si 175.000 de euro (bloc tip vild din anul
2016, finisaje lux, situat pe Bulevardul Independentei).
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Un apartament cu 2 camere in Ploiesti, care respectd conditiile de mai sus, nu poate fi cumparat astdzi cu mai
putin de 40.000 de euro si la acest pret gasiti doar la ultimele etaje si in zone mai putin dezirabile. In zona
centrald si in zonele apropiate (Bulevardul Republicii, Cantacuzino, Democratiei), un apartament de 2 camere,
decomandat, construit dupd 1980, este evaluat la 50.000 de euro minimum. In blocurile noi, situate fn zone
bune, un apartament de 2 camere poate ajunge si la 92.000 de euro.

Garsonierele decomandate din Ploiesti, aflate in blocuri construite dupa 1980, pleaca de la 25.000 de euro (zona
C) si ajung la 49.000 de euro (bloc nou, zona centrald).

Oferta cea mai variatd apare, asa cum era de asteptat, in cazul apartamentelor noi cu 2 camere, acestea
dispunand, in general, de suprafete construite cuprinse intre 57,5 mp si 92 mp, dar in ansamblurile in constructie
existd destul de multe optiuni si pentru cei aflati in cdutarea unor garsoniere sau studiouri, unele dispunand de
spatiu destul de generos pentru noii proprietari, de pand la 66 de mp. In cazul locuintelor cu 3 camere din
blocurile noi, suprafete se incadreaza, de cele mai multe ori, intre 85 si 135 de mp, iar cele cu 4 camere dispun
de 112-134 mp construiti, la care se adauga si spatii exterioare destul de mari, sub forma teraselor. Ansamblurile
rezidentiale care cuprind case, in principal cu 4 camere, sunt amplasate in zona de nord a orasului. Desi lista
facilitatilor puse de dezvoltatori la dispozitia rezidentilor este mai scurta comparativ cu cea de care se pot bucura
proprietarii din noile ansambluri construite in Capitald sau in alte orase principale din tara, de pe ea nu lipsesc
piscinele ultramoderne, acoperite sau exterioare, locurile de joaca pentru copii, parcarile subterane, unele dotate
inclusiv cu sistem multiparking, si magazinele. Siguranta este adusa, de asemenea, in prim plan, mai ales ca
achizitia unei locuinte este pentru romani una dintre cele mai mari tranzactii in care sunt implicati pe parcursul
vietii. Astfel, un dezvoltator ii asigurd, de exemplu, pe cumparétori cd ,locuintele sunt proiectate s3 reziste la un
seism de 9 grade pe scara Richter”. Nu trebuie trecut cu vederea nici faptul ca dezvoltatori cu proiecte de
anvergura in portofoliu si-au declarat, in ultimul timp, interesul pentru realizarea unor investiti pe piata
rezidentiald locald. Printre acestia se numara cei de la Speedweell. Reprezentantii companiei care detine proiectul
mixt Record Park din Cluj-Napoca ne-au mentionat in luna martie a acestui an ca, desi piata din Bucuresti
rémane prioritard pentru ei, analizeaza si oportunitati in Ploiesti, Ramnicu Valcea si Galati.

Viitorul segmentului rezidential local se anunta deja a avea perspective bune. Potrivit unui studiu realizat de SVN
Romania, Ploiestiul, aldturi de Craiova, Targu Mures si Pitesti, sunt printre putinele orase resedintd de judet in
care se pot preda anual mai mult de 500 de locuinte conform ritmului actual al livrarilor. Cat despre situatia
preturilor, datele Analize Imobiliare aferente intervalului aprilie-iunie 2019 aratd ca desi aici s-a inregistrat al
patrulea cel mai semnificativ avans trimestrial, cu 1,5%, acestea se mentin in continuare sub pragul de 1.000 de
euro/mp. Meritd mentionat si faptul ca Ploiestiul a inregistrat in T2 2021 una dintre cele mai importante marje
anuale de crestere, de aproape 5%, depdsind la acest capitol Bucurestiul, dar si Cluj-Napoca. Mergand mai
departe si extinzand analiza evolutiei locale pe sase luni si incluzénd segmentul vechi, observam cd in acest
interval s-au scos la vanzare 1.210 apartamente alaturi de aproape 630 de case, si au fost retrase din piata circa
750 de apartamente si 55 de case. Stocul pus la dispozitia cumparatorilor a devenit mai variat, numarul
apartamentelor vechi si noi, respectiv cel al caselor scoase la vanzare inregistrand un avans cu 20%, respectiv cu
26% fata de perioada iulie-decembrie 2018. Tot in acelasi interval de timp, pretul mediu solicitat de proprietarii
care au scos la vanzare apartamente in Ploiesti a crescut cu 2%, in timp ce casele si vilele s-au ieftinit usor,
ajungénd la un pret mediu de 690 de euro/mp. Cele mai ieftine apartamente cu 2 camere situate in cladiri vechi,
construite inainte de 2000, au putut fi cumpdrate in zonele Nord - Andrei Muresanu si Vest — 9 Mai — Ldméita —
Mardsesti - Baraolt, pretul mediu de vanzare mentindndu-se sub pragul de 40.000 de euro. Cele mai ieftine
apartamente noi cu 2 camere au fost scoase la vanzare, cu 50.000 de euro, respectiv 52.000 de euro, in zonele
Bulevardul Bucuresti — Sud - Democratiei si Mihai Bravu. Perioada in piata a ajuns de la 3-7 luni in a doua
jumatate a lui 2018 la 4-9 luni in prima juméatate a lui 2019 in cazul apartamentelor, respectiv de la 4-10 luni la
5-8 luni in cazul caselor. Unele modificdri s-au putut sesiza in ritm semestrial si la nivelul marjei de negociere
practicate pe piata din Ploiesti, aceasta crescand de la 3% la 5,4% pentru apartamente si de la 5% la aproape
7% 1n cazul caselor.

Pe piata terenurilor oferta a crescut semnificativ in perioada anilor 2019-2020. Astfel, pe parcursul primului
semestru al anului 2021 au fost puse la vanzare 477 de terenuri, in crestere cu aproape 40% fata de semestrul
anterior. In aceeasi perioad3, au fost retrase de a vanzare cu 23% mai putine terenuri. Preturile solicitate au
variat de la 10 euro/mp péna la 380 de euro/mp.
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In concluzie preturile cerute pentru proprietatile rezidentiale din Roméania au fost cu 4,6% mai mari in al treilea
trimestru fatd de anul trecut, in scidere de la 7,6% trimestrul anterior, iar preturile tranzactiilor au crescut cu
6,6%, comparativ cu 8,1% in al doilea trimestru. Cresterea medie anual3 a preturilor locuintelor in UE a fost de
4,7%. De mentionat este faptul c&, in primul trimestru al anului in curs, spre sfarsitul ciruia au inceput s3 se
resimta primele efecte ale pandemiei, preturile locuintelor nu erau afectate, acestea majorandu-se cu 2,7%. De
asemenea data fiind inertia pietei imobiliare, este semnificativ c& aceasta a revenit atit de rapid pe o traiectorie
(usor) ascendenta — chiar dac3 avansul nu a fost unul de proportii, el raméne, totusi, sugestiv.

Dintre cele 11 orase cu peste 200.000 de locuitori analizate, sase au consemnat cresteri ale sumei medii
solicitate la vanzarea unui apartament, in vreme ce in alte patru au avut loc scaderi, iar un centru regional a
fost caracterizat de o tendint3 de stagnare. Mai exact, pretentiile vanzitorilor s-au majorat in Craiova (+1,3%,
pana la 1.170 de euro pe metru patrat), Iasi (+1%, pand la 1.070 de euro pe metru patrat), Ploiesti (+1,1%,
pana la 940 de euro pe metru patrat), Cluj-Napoca (+0,4%, pani la 1.800 de euro pe metru patrat util),
Constanta (+0,3%, pan3 la 1.240 de euro pe metru patrat) si, respectiv, Brasov (+0,2%, pand la 1.200 de euro
pe metru patrat). Tendinta de crestere a fost, deci, mai accentuat in orasele cu un nivel mai redus al preturilor
medii (sub 1.200 de euro pe metru pdtrat), printer care se Numara si Ploiestiul. Pretul apartamentelor scoase la
vanzare in Ploiesti va continua s§ creasca, iar chiriile se mentin la un nivel destul de ridicat, in ciuda efectelor
generate de pandemia de Covid-19, care a condus, inevitabil, la sciderea veniturilor celor afectati de criz3.

Pe piata terenurilor oferta a crescut semnificativ in anul 2021 fata de anul 2019. Astfel, pe parcursul primului
semestru au fost puse la vinzare 477 de terenuri, n crestere cu aproape 40% fata de semestrul anterior. In
aceeasi perioadd, au fost retrase de a vanzare cu 23% mai putine terenuri. Preturile solicitate au variat de la 10
euro/mp pana la 380 de euro/mp.

Ploiestiul ramane un oras cu oportunitati atat pe segmentul residential cat si pe cel industrial si logistic, gratie
deschiderii sale la A3, care permite realizarea unei conexiuni rapide nu doar cu Bucurestiul ci si cu zona
portuard din Constanta. La finalizarea lucrérilor de constructii pe tronsoanele autostrizi, Ploiestiul va dispune,
in plus, de leg&turi cu unele dintre marile hub-uri business — Brasov, Cluj-Napoca — si de un nou punct de
frontierd, vama Bors. Mai mult, orasul raméne unul de reald insemnétate in industria petrolierd, aici fiind
localizatd una dintre cele mai importante rafingrii din tara — Petrobrazi.

2.7. Concluzii la analiza cererii, ofertei si echilibrul pietei

Proprietatea evaluata este de tip teren curte, situat in intravilanul Mun. Ploiesti, pe Cartier Mitica Apostol, str.
Energiei, nr. 24B. Aria pietei este una urbana si apartine unei zone periferice de tip rezidential, zona intens
populata avand un grad de construire de peste 85%.
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Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

» caracteristici cerere: redusa, sub nivelul ofertei de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari
alternative multiple, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica
monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

» caracteristici oferta: mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii.

* echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea
actuala, dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in
functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.

» tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct
stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si
administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

» cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 50,00 + 60,00 euro/mp pentru cele situate in
intravilanul localitatii.

Dupa scaderea consemnatd in T2 2020, pe fondul pandemiei, cererea/oferta pentru proprietdti rezidentiale a

revenit pe crestere in perioada iulie-septembrie 2020, respectiv primul semestru al anului 2021.

Vénzérile rezidentiale si-au revenit dupé declinul inregistrat in timpul perioadelor de izolare, iar acest lucru

poate fi atribuit ih mare parte faptului ca temerile initiale s-au diminuat, oamenii revenind la planurile lor pe

termen lung, cumpararea unei locuinte fiind privitd ca o investitie pe termen lung si chiar ca un tip defensiv de

investitie in contextul anului 2021,

Chiar daca specialistii se asteptau ca in acest an sectorul imobiliar si fie afectat serios de

pandemia de covid-19, datele oficiale arata cd piata imobiliara a rimas stabili in 2020-2021.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca “utilizarea probabila in mod rezonabil si
justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din
punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”. Analiza CMBU se realizeaza, de obicei, atat pentru terenul considerat liber cat si pentru proprietatea
construita, asa cum se afla ea la momentul evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare
la terenuri libere amplasate in loc. Ploiesti, jud. Prahova, zona in care este amplasata proprietatea imobiliara
supusa evaluarii. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber, tindnd cont in acelasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analizat utilizirile posibile ale propriettilor, dupd cum urmeazi:

Utilizare analizata = = Criterii C@BU " p :
Permisa legal | Posibila fizic | Fezabild financiar | Maximum productiva
Industriala nu nu nu nu
Comerciala da da nu nu
Rezidentiala da da da da

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este rezidentiala.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au
vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre
proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde
proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri.
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Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:
drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;
amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);
restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu
urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, str. Ferigei, jud. Prahova, in suprafata de 500,00
mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 50,00 euro/mp. Informatia este
credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona Vest, jud. Prahova, in suprafata de 1.488,00
mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 50,00 euro/mp. Informatia este
credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat Ploiesti, cartier Mitica Apostol, jud. Prahova, in suprafata de 500,00
mp, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 60,00 euro/mp. Informatia este
credibila, fiind preluata de pe site-ul olx.ro.

Explicitarea ajustarilor:

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-
a ajustat in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de + 5% + +15%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au
ajustat ca o diferenta de suprafata de + 500,00 mp afecteaza pretul unitar cu 1,0 euro/mp.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.
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CAP. IV ESTIMAREA VALORII FINALE

In baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului
supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al U.A.T. Ploiesti, jud. Prahova, la data de 27.10.2021, estimata
prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul
de mai jos:

Specificatie Valoare propusa de evaluator

TEREN INTRAVILAN, N.C. 146109, S = 413,00 mp, Mun.
Ploiesti, Cartier Mitica Apostol, str. Energiei, nr. 24B, jud. 102.189 lei 20.650 €
Prahova

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in
vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1

punctul 1.8. al prezentului raport, urmand a fi corectat3 ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd c& valoarea de mai sus este realist3 si poate constitui bazd in vederea tranzactionarii, sub
rezerva ipozelor si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale
evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorizat, membru titular :A'NEVAR

Director general
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ESTIMAREA VALORIT TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa 1

Elemente de comparatie Subiect: Teren Comparabila 1 Comparabila 1 Comparabila 2

e e -
Numar cadastral _ Ploiesti, str. Ferigii, jud. Prahova Ploiesti, zona Vest, jud. Prahava Plotesti Vesjz;a;tr 'ae':::::m Apostol
Carte funciara 146109
Provementa informatii carmparabile imobikiare.ro marshallimobiliare ro olx.ro
Pret de vanzare (euro/mp) 50,00 50,00 60,00
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare
|Ajustare (%) =510 A (0 5 e
Ajustare valorica (eurg) -2,50) -2,50) -3,00
Pret ajustat (euro}) 47,50 47,50, 57,00
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

J (%) 0,00%) 0,0
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala

) (%) 0,005 6,00% 1,00%)
Conditit de vanzare de piata de piata de piata de piata

\Jj (%) 00 0,00, 0, (1
ICheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare (%Y 0 00| A 0] (Wit
Conditit de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii
Austare (%) 10,0003, 0, 0P £, 0
Pret ajustat (euro) 47,50 47,50 57,004

Ajustari pentru;

Amplasament Plg::gig:ng;iﬁ:p::;:%;m putin mai slab similar mai bun
Atustare (%) 5,00 0,0 -15,60%
Ajustare valorica (euro) 2,38 0,00 -8,55¢
Suprefata teren proprietate (mp) 413,00 500,00 1.488,00 500,00
Ajustare [0, 00 2,15 1,508
|Ajustare valorica (euro) 0,00 2,15 0,004
Destinatia intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare (%) 0,00% 13,00 00
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,003
Restrictii de construire fara liber liber liber
Ajustare (%) 7 00% 0004, 1, a5
Ajustare valorica (euro) 0,00| 0,00 0,0
Forma terenului regulata reguiata regulata regulata

i (%) 0,00% 01,0 1,001
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Utiitati din zona similar similar similar
Ajustere (%) (00| 0, b 0,505
Ajustare valorica (euro) 0,00; 0,00; 0,00
Acces facil similar similar similar
[Ajustare (%) 11,005 1,005 i
Ajustare valorica {euro) 0,00 0,00| 0,00
TOTAL AJUSTARI 2,38 215 ~8,55
Ajustare totala neta 2,38 2,15 -8,55]
Ajustare totala bruta 2,38 2,15 8,55
Numar ajustari 1 1 i
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,048 0,043 0,143'
PRET AJUSTAT 49,88 49,65] 48,45
Valoare teren (euro/mp)_rotuniit 50,00

Valoare totala teren {euro)_rotunjit 20.650
Valoare totala teren (lei)_rotunjit 102.189
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COMPARABILE IDENTIFICATE
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CORSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI PLOIEST!

HOTARARLA NR. 19
priviog includeren anul Luobll - feren {2 patrimontid anaviciphutal Plaiests

Cousitiul Local of municipiniui Pleiegii:

Vicind Referatul de Aprobare nr. 10715012020 & consilierilor Stancin
Marilens, Viscan Robert-Torug, Mateesen Magius Nicolee, Vaduva Sorio gi Hodorog
Bogdan 31 Raportul de specialitate somun Inregictrat sub v, 10/08.01.7020 l Direetia
(restiune Patrirnoniy, sub ar, $/22.01.2028 Iz Direclia Administratic Publics, Jusidic
Contencics, Achizifii Publive, Comractz ¢ sub nr. $/6.81.2020 la Directia
Foonomicd, reforitor la includorea unai imobil ~ feren in patrimoniul mamioiphalnl
Pleiests;

CHITE TP e, COMBIY, A U Tk, REHICRIT, Footdvie St 3
Potrivit prevadesilor arh. 553, alin. 1 din Legen or, 287/2809, privind Codul
wivil, wepublicatd;
in temeint prevoderilor st (29, att 139, art. 196 abin. (1) Bt a), s 334 g
260,355 din Ordonangz de Urgenth & Cravernudii ur, 57 din 3 jubie 2019 priving Codal
administrativs

HOTARASTE:

Art 1 S aprobi inscrieres in “fventarsl bwmrilor care afcdtuiese domenidl
privat of municipinlul Plefesti” a towbiluhi <eren situat in str. Energiot, nr, 248,
identificat In Anexa nr. 1, oo face parle inleprant din prezeots hotirdre,

Art. 2 Ymobilul mentionat iz arl. 1 se identificd potrivit plamuivi de
amplesament g1 delimitace - Anexa on 2, care face parte integrantk din prezenta
hotidrire.

Art, 3 Dircctia Gestyne Patrimoniu §i THreciis Foomomicd din eadrul
raunicipiutel Plolegti vor duce la indeplinire prevederite prezentst hothrfni.

Art. 4 Directia Administrajic Publicl, Juridic—Coatencios, Achizitt Fablice,
Contracte va aduce ks conogtingd celor i ti prevedoriie prezeated hotirdrl.

Dats in Plojeyti, astiizg, 30 innusrie 2020

Contraserunenzi:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
Ceorge-Sarin-Nivulae BOTEZ {eana-Geaning SERBINOV

MUNICIPIUL, PLOIESTI
BIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

Anexs mk I FLOCL. nr. 1872820

Sitactis Imobilntei oe unmeazx 94 fie
domenitd prive

¢ Dnventaradd Sunuriior core eiodimiese
& weiniciiudul Plo,

Direetor Execuily,
s ar K g R Director Execntiv Adj
Patvicia Carmen RADU Amedeo Florin FKE%‘;?SE

SelS.LER,
Cigbizla MINDRUTTU
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Anexanr. 3la HC.L, nr.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului —
413 m?, situat in Ploiesti, str. Energiei nr.24B, ce apar
privat al Municipiului Ploiegti

teren in suprafati de
tine domeniului
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului - teren fn suprafati de 413 m?, situat in
Ploiesti, str. Energiei nr. 24B, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiegti

A. INTRODUCERE
Al. Denumirea autorititii contractante
Municipiul Ploiesti
Cod fiscal: RO 23828461
Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A
Numdr de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autorititii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti.

A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea imobilului - teren in suprafatd de 413 m?,
situat in Ploiesti, str. Energiei nr. 24B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti —
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 19/30.01.2020 — in conformitate cu
prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integrant3 a prezentei documentatii
de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de véinzare cumpdrare 1n
formd autenticd, pentru imobilul — teren in suprafati de 413 m?, situat in Ploiesti, str. Energiei nr.
24B, cu ofertantul declarat céstigator.

AS. Existenta reperelor disponibile
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire Ia licitatie
(fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicati
* licitatie publica

B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numir nelimitat orice persoand fizicd sau juridici roméana sau
strdind, in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de licitatie dupi analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitatie.

in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesari indeplinirea
conditiilor prevazute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetitenii strdini §i apatrizi, precum si de citre
persoanele juridice striine.

Situatia economica si financiara a ofertantului:

Autoritatea contractantsi are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie
situatia economici si financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitii in vederea calificirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie s3 cuprindd doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa oferta, cu
mentiunea “4 nu se deschide inainte de data de ... . ,orele ........... ". (Se vor nota data si
ora de desfisurare a licitatiei mentionate in anunful privind organizarea licitaiei).
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Plicul exterior va trebui sj contina:
I. Pentru persoanele juridice:

e

Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrogiri, stersaturi sau modificari.
Acte doveditoare privind calitdfile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
Copie de pe certificatul de Inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

Certificat de atestare fiscali valabil Ia data licitatiei, emis de citre Directia Generala
Regionala a Finangelor Publice care si ateste faptul c3 ofertantul are indeplinite la
zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul ci ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte cd
societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
Judiciard sau faliment;

Dovada eliberats de Primiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor contractuale Incheiate
cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obfine in baza unei solicitiri inregistrata la
Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr. 1, parter);

Imputernicire de 1a asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma
autenticd (notariald) daci este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaraie pe proprie rispundere, in forma autenticii (notariali), din care si rezulte ci:

2R Y

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumpérare;

in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumpdrare,

ofertantul isi asumi cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat, precum si starea tehnica a constructiilor (unde acestea exists)
$i In cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.
Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

8. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturi bancars in
lei sau valuti,
I1. Pentru persoanele fizice:

S

Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard Ingrogdri, stersituri sau modificari.
Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr, 2 — opis;
Certificat de atestare fiscal valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul are indeplinite la
zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil Ia data licitatiei, emis de ciitre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul ci ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Dovada eliberati de Primiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor contractuale incheiate
cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei solicitiri Inregistrati la
Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr. 1, parter);

Copie de pe actul de identitate al ofertantuluj say imputernicire legalizati pentru
participare la licitatie insotita de copie de pe actul de identitate al imputernicitului.

€. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariald), din care si rezulte ci:
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- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;
- nu se afld in litigii cu Primiria Municipiului Ploiesti;
- in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilulyj integral inainte de
incheierea contractuluj de vanzare cumpdrare;
- In cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumpdrare,
- ofertantul isi asumj Ccunoagterea prevederilor din Certificaty] de Urbanism emis
pentru imobilul licitat, precum si starea tehnica a constructiilor (unde acestea existd)
§i in cazul adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.
d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
€. Dovada achitiirii taxei de participare la licitatie.
f. Dovada constituirij garantiei de participare la licitatie.

8. Dovezi privind detinerea sumej ofertate prin prezentarea de documente de natur bancars in
lei sau valuty.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se Inscriv  numele say
denumirea ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acesteia, dupi caz.

Formularul de ofert va fi depus intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurj oferts.

OBS: Participantul va numerota si va semna fiecare fil3 cuprinsi in dosarul de participare la
licitatie si va inscrie pe ultima fil3 numarul acestora, sub semnitura proprie. Daci acest fapt nu este
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rdspundere pentru eventualele consecinte ce vor
decurge de aici si care vor fi stabilite de ciitre comisia de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta care
nu findeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi
descalificati,

B.2, Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertej (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiari a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjuritor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpirat (pondere 15%).

Oferta castigitoare este oferta care intrunegste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiestj are dreptul de a solicita
clarificari i, dupi caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie s3 raspundi la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacs in urma publicirii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin douii oferte valabile,

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
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B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitdri a fiecdrei persoane
interesate.

Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita
in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: prin posta, prin
fax sau prin ridicarea directs a acestora de citre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire
conform art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenti nr.57/2019.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau Juridica, romani sau striing,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate, in termene prevézute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local,

d. nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesars si indeplinirea
conditiilor prevdzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetdfenii strdini §i apatrizi, precum si de citre
persoanele juridice striine.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o
duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie,

¢ [ncompatibilitati
[nainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afld in situatii
de incompatibilitate, respectiv daci acestia sau rudele acestora pani la gradul al I1-lea inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participanti la licitatie.
Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in dous plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, la adresa si pani la data-limits pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

B.4.2. Garanfiai de participare

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea
contractului de vanzare cumpérare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie
(fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploiesti
sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la
Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.
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B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare
Garantia de participare a ofertantului declarat castigdtor si a celui clasat pe locul al doilea va
fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pana la momentul semnirii contractuluj de vinzare cumpirare de
catre cagtigatorul licitatiei, urmand ca dupd aceasta dati garantia si fie restituiti la cerere.
Celorlalti participanti declarati necastigatori li se restituie garantia de participare depus, pe
baza unei cereri de restituire semnate de acestia.
In cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.
B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia si Tnainte de
adjudecare si de desemnarea cstigitorului;
- ofertantul declarat castigitor nu se prezintd in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de
vanzare — cumpdrare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 300 lei.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 300 Iei si se achizitioneazi de la Directia
Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4,
cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, se
depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A (fosta cladire Petrom), parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritatii
contractante.

Plicurile trebuie si contind documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupd termenul limits de primire precizat in
anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilor firi a fi
deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii §i prezentirii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei
de licitatie, reprezentantii participantilor i, dupd caz, alti specialigti si invitati. Neprezentarea la
licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupi
sine excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de
forta majora invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludirii in ziua fixati
pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in
sedinta publica, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele
care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupd analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei.

4, Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte si intruneasci conditiile de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de
a solicita clarificari si, dupd caz,completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificéri este propusa de citre comisia de evaluare i se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
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7. Ofertantii trebuie s rdspundi la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia,

8. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal

intocmit dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, de citre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti.

10.  In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

11.  In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care fl transmite autorititii contractante,
12. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiej de evaluare,

autoritatea contractanti informeaz in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte ay
fost excluse, indicand motivele excluderii.

13. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicérii criteriilor de atribuire.

14. In cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

15. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

16. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

17. Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificiri de
retragere, dosarele de participare intirziate sau cele care nu prezint3 garantie de participare la licitatie
vor fi Tnapoiate deponentilor respectivi.

18.  Orice incercare a unor participanti sau actfiunile corelate ale acestora care au drept
scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si
descalificarea participantilor respectivi,

19. Dupé sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediu]
organizatorului licitatiei.

20. Raportul intocmit de citre comisia de evaluare in urma desfisurdrii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza ciruia este stabilit rezultatul licitatiei
publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidenti la dispozitia comisiei.

2. In raportul intocmit de cétre comisia de evaluare §¢ va consemna de asemenea faptul
cd rezultatele riman definitive doar in momentul solutionirii eventualelor contestatii.

22, Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

23. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua
lucrdtoare urmatoare depunerii lor, de citre o comisie desemnats.

24, Data rezolvirii contestafiilor reprezint4 data la care rezultatele rdaman definitive.

25. Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare Ja
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

26.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpdrare cu
ofertantul a cirui ofert a fost stabilits ca fiind céstigitoare.

27. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in formi autenticd, se face dupa
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului castigitor cy
privire la acceptarea ofertej prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la
care rezultatele riman definitive.

Pagind 7 din 14



28. Incheierea contractului de vénzare - cumpdrare in formi autentica, se face doar in
urma prezentdrii dovezii, de catre ofertantul castigator, privind achitarea integrala a prefului oferit.
Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de citre ofertantul céstigitor,

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344,
alin. 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata
daunelor-interese de citre partea in culpd.

2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.
3. In cazul in care ofertantul declarat cstigdtor refuza incheierea contractului, precum

$i In cazul neincheierii contractului in termenul prevazut la art.344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea
contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

4, Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritorial se afli sediul
autoritdfii contractante, la cererea partii interesate, dac pértile nu stabilesc altfel.
3. Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de vanzare cumpdrare determina

pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizati
de Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fort3d majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractants are dreptul si declare
cstigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. fn cazul in care, in situatia prevazuta la alin. S, nu existi o oferts clasaty pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

L. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevézute care ar putea si apéra cu ocazia
desfagurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al
licitatiei i notificate in mod corespunzitor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face tn
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea si
desfdsurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor
de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4.Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

3.Autoritatea contractant are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt Incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

6. In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura si si organizeze o nous
licitaie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie; in vederea desfasurarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. In
cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitagie publicd nu se depune nicio oferts
valabild, autoritatea contractant anuleaza procedura de licitatie.
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C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE SI
ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul — teren in suprafatd de 413 m?, situat in

Ploiesti, str. Energiei nr. 24B, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al prezentei
Documentatii de atribuire,

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpdrare.
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SECTIUNEA 11

CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilul —teren in suprafati de 413 m2, situat in Ploiesti,
str. Energiei nr. 24B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti - conform
Hot#rarii consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 19/30.01.2020.

Informatiile necesare desfiisuririi procedurii de licitatie:

Adresd imobil: Ploiesti, str. Energiei nr. 24B,

. Suprafati teren: 413 m?2,

- Cadastru si Publicitate Imobiliara: Carte funciari nr. 146109, nr. cad. 146109

- Pre{ de pornire la licitatie: 102.189.00 lei fara TVA

Taxa participare licitatie: 300 lei

Garantie de Participare la licitatie: 10.218.9 lei

- Certificat de urbanism nr. 58/26.01.2022 emis in scopul vanzirii imobilului (Anexa nr. 1 la
Caietul de sarcini)

e o oop N

NOTA:

* Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la pretul stabilit
in raportul de evaluare nr.464/22.11.2021, intocmit de catre A.E.C. CONSULTING
S.R.L.

3. Documentatia de atribuire se achizitioneazi de la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul
Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea
acesteia fiind de 300 lei,
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 300065 din 05-01-2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 58 Din: Zﬁ'ﬁ“ 2"‘22

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI -
cu domiciliulisediul in judetul PRAHOVA localitatea PLOIESTI :
satul o - o ,sectorul ___ -, cod postal - ,
strada P-TA. EROILOR ar. 1A bl S
sc. - et - ,ap. - , tel./fax (244516699 , e-mail - 1
inregistrata lanr, 300065 ~ din 05-01-2022

Pentru imobilul ---- teren si/sau constructii --—- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,

satul - ___,sectorul - , cod postal: - ,

strada ENERGIEI ___,or. 24B |y, - i

sc. _ - ,et__ - ,ap._ - _,sauidentificat prin: - nr cadastral-146109 ;
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr. 209 - / 1999

faza  PUG aprobata prin  Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr. cadastral- 146109 in suprafata de 413 mp este situat in intravilanul municipiului Plojesti si face parte din

domeniul privat al municipiului Ploiesti conform HCL nr.19/30.01.2020 si Extrasului de Carte Funciara emis in baza
cererii nr.6624/19.01.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale :

IS-zona pentru institutii si servicii de interes general

IScx-constructii complexe

Utlizari permise:

IS-locuinte cu regim mixt de inaltime, servicii profesionale, sociale; comert, turism; parcari publice si aferente
functiunilor admise

IS-Utilizari interzise:

-unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditii de
suprafata minima si front la strada; amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public;

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se incadreazd in zon# valoricd D, conform H.C.L. 553/2011 si 361/2012

3. REGIMUL TEHNIC

UTR-V-15a;POT 50%, CUT 1,5

- suprafata teren 413 mp;

- regim de inaltime mixt;

- parcela construibila;

- terenul are acces direct la str. Energiei si ofera posibilitatea racordirii la utilitatile existente in zona;
~~Tetragere minima obligatorie fata de axul strazii Energiei 19 ml;/

Intocmit: SAVU MARILENA - CONSILIER., 204/14022%

1
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU ___ ~
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- orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondulu; numai cu respectarea une; distante
minime de 60 de ¢m fata de linia de hotar (conform noului cod civil), orice derogare de la distanta minima se poate
face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

-locurile de parcare necesare realizarii obiectivului se vor realiza pe parcela proprie;

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor f decorative cu o inaltime de max 1,20 m si preferabil
transparente si dublate de gard viu,

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Orice modificare a reglementarilor urbanistice de mai sus se va realiza doar in conformitate cy prevederile art. 32 din
Legea nr. 350/06.07.2001, modificata si actualizaty

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana Ia aprobarea documentatiei noulu Plan
Urbanistic General al Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.1 1.2009

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE -

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOCDE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarij documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulyi:

In aplicarea Dircetivei Consiliului 85/337:CEE (Directiva EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor proiccte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11°CE sj prin Dircetiva Consiliului si Parlamentulyj European 2003/35/CE privind participarca publicului Ja
claborarca anumitor planuri si programe in legatura cu mediu si modificarea, cu privire Ja participarca publiculuj sj accesul la justitie, a Dircotjvei
85/337.CEE si a Directive; 96/61/CE, prin certificaty de urbanism se comunica solicitantuluj obligatia dc a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentry
€4 accasta sa analizeze sj sq decida, dupa cag, incadrarca/ncincadrarea proicctului investitici publice/private in lista proicctelor supuse evaluarii impactuluj
asupra mediuluj.

In aplicarca prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduluj de mediu se destasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarij luerarior de constructjj la autoritatea administratici publice competente.
In vederea satisfacerij cerintelor cu privire Ia procedura de emiterc a acordului de mediy, autoritatca competenta pentru protectia mediului stabieste

mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizari; optiunilor publiculu sj al formularii unui punct de vedere oficial cp privire la realizarca investitiei in
acord cu rezultatcle consultari; publicc.

In aceste conditi;:

; Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatca competenta pentru protectia medjuly;
i in vederea evaluarii injtiale a investitici si stabilici necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma cvaluarii initiale a investite
) s¢ va emite actul administratiy g autoritatii competente pentru protectia mediuluyi,
]—‘“ In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabjlosts nccesitatea evaluarti efectelor investitici asupra mediului,

f solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente cu privire la mentinerca cereni pentru autorizarea
[ executarii Jucrarilor de constructii,

,\\‘— == R —— R
In situatia in care, dupa emiterca certificatulur de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de cvaluare a efectelor investitics asupra
mediului, solicitanty) renunta ta intentia de realizare 5 investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice

competente.

S —

|
]
[
|
i

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

Intocmit: SAFU MARILENA - CONSILIER., 20-0)-2027 Ch’}\ b/

1Y 2
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERvICIL Q@’



b) dovada titluiuj asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la z{ si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfe] (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
LODTALC O D.T.OE.

ODT.AD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;
0 alimentare cy apa U] gaze naturale Alte avize/acorduri
LI canalizare ) ) [ telefonizare (7
(1 alimentare cu energie electrica [J salubritate
(1 alimentare cy energie termica (3 transport urban
d.2) avize si acorduri privind;

[ securitatea Ia incendiy [ protectie civila [ sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiej publice centrale si / sau ale serviciilor

d.4) Studii de specialitate

descentralizate ale acestora,

- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Ro

mania (nu este cazul);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterij,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDRE;ZT/{/IE*W@SEVICI MIHAELA-LUCIA/CONSTANTIN
/ T :

LS. 7w v C}Z
ARHITECT SE
VERONICA RADY/NA

n'ﬂ_
DIRECTOR GENERA /ADJ_UNCT,

RITA-MARCEY A/ EAGU
. . N . ' V. ie———
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. e dil L g
scutit conform art.476-codul fiscal

&) 2oL

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi direct / prin posta [a data de

Intocmit: SAVU MARILENA - CONSILIER., 2()«01-2022%
Verificat: COCA-ELEN4 PATRASCU - SEF SERV[CIg —_—

- IL;'
QA

— 1

L
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Anexanr. 1 g documentatia de atribuire

) CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUIL-TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, SITUAT IN PLOIESTT

STR. ENERGIEI NR. 24B

1. Persoane juridice

SUBSCHUIAUL e et » reprezentantul legal al
SOCIETA L. vovevvevevevsrvssseeeeeensnnssssseeneeenmsnsss s cusediulinjudequl , localitatea
...................................... Str,
Do, ) 2 SC. 8D . .codpogtal sCUL .
el sfax Ol s
CIF: e ,

2. Persoane fizice

SUBSSINBINL e , in calitate de solicitant, cu
domiciliul in udeul localitatea . .~~~ R
Sttt M. bl »SC. sap. . s
codpogtal O e stel R
fax Ol )
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

O R AN e ;
(denumire si adresi)
Nr. .. L e :
(ziua, luna, anul)
Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anuntului BPAVULTN e , privind

organizarea licitatiei publice pentru cumpdrarea imobilului ce apartine domeniului privat al

Municipiului Ploiesti, situat in Ploiegsti, str. Energiei nr. 24B, prin prezenta vi transmitem alaturat,
urmatoarele documente:
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DATA COMPLETARII OFERTANT,

_(zTue? luHa,EluF (semnétura autorizati si dupd caz, stampila
societatii)

Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

AN e ;
(denumire si adresa)
FORMULAR DE OFERTA
Clitre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerinele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd,
s& cumpdr imobilul ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str.
Energiei nr. 24B,

O SUMA AEE e

......................................................................................................

(suma in cifre si in litere)

Ma angajez si mentin aceasti ofertd valabily pentru o durati de
zile, respectiv pand ladatade

(durata in litere si in cifre) (zma/luna/anul)
si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

Péna la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpirare, aceastd ofertd Impreuna
Cu comunicarea transmisa de dumneavoastri, prin care oferta noastra este stabilitd cstigitoare, vor
constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARI OFERTANT,
_ (ziua, luna, anul) (semnitura autorizati si dupi caz, stampila
societatii)
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