ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren situat in Ploiesti,
str. Depoului nr. 6B, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiegti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Mihai-Cristian, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate comun
inregistrat sub nr. la Directia Administratie Publica, Juridic-
Contencios, Achizitii Publice, Contracte, sub nr. la Directia
Gestiune Patrimoniu, privind vanzarea prin licitatie publicd imobilului situat in
Ploiesti, str. Depoului nr. 6B, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luénd act de faptul cd imobilul format din teren in suprafai de 334,37 m%
situat 1n Ploiesti, str. Depoului nr. 6B, face parte din domeniul privat al Municipiului
Ploiesti in baza Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.
147/30.06.2003 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Ploiesti, pozitia 4 din Anex, , fiind nscris
in Cartea Funciard nr. 136833 cu numar cadastral 136833;

Avénd in vedere procesul verbal si avizul din data de 04.07.2023 ale Comisiei
de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare
Patrimoniu, Servicii cétre Populatie, Comert, Turism, Agriculturi, Promovare
Operatiuni Comerciale;

In baza prevederilor art. 129 alin. 2, lit. c), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. 1, lit.a),
art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

. HOTARASTE:
Art. 1. Insuseste raportul de evaluare nr. 399/08.05.2023 intocmit de citre S.C.

pinb

Evaluare si Expertizd Judiciara Olaru si Asociatii S.R.L. pentru imobilul teren in
suprafatd de 334,37 m? (Carte Funciard nr. 136833, numir cadastral 136833) ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti situat in Ploiesti, str. Depoului nr.
6B, conform Anexei nr. 1 ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. Aprobd vénzarea prin licitatie publicd a imobilului teren situat in
Ploiesti, str. Depoului nr. 6B, inscris in Cartea Funciari nr. 136833 cu numar cadastral
136833, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, identificat conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului — Anexa nr. 2 ce face parte
integrantd din prezenta hotirare, in urmitoarele conditii:



a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral inainte de perfectarea
contractului de vanzare — cumpdérare (la pretul adjudecat se adaugi cota legala de
T.V.A);

b) in cazul in care castigitorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare
(inclusiv cota legald de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la riméanerea definitivi a
rezultatelor licitatiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumpdrare;

¢) contractul de vinzare — cumpérare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin
licitatie publicd va fi incheiat in termen maxim 45 de zile calendaristice de la data la
care rezultatele raiman definitive;

d) cumpdratorul (castigatorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectirii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vinzare — cumpdrare.

Art. 3. Pretul de pornire la licitatia publica pentru vanzarea imobilului situat in
Ploiesti, str. Depoului nr. 6B, inscris in Cartea Funciard nr. 136833 cu numir cadastral
136833, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, este de 139.990,00 lei
(valoarea nu contine T.V.A.) conform raportului de evaluare 399/08.05.2023 intocmit
de catre S.C. Evaluare si Expertiza Judiciard Olaru si Asociatii S.R.L. .

Art.4. Aprobda Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publici
a imobilului teren situat in Ploiesti, str. Depoului nr. 6B, inscris in Cartea Funciari nr.
136833 cu numdr cadastral 136833, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, ce constituie Anexa nr. 3 ce face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.S. Aprobd constituirea Comisiei pentru véinzarea imobilului teren in
suprafatd de 334,37 m?, situat in Ploiesti, str. Depoului nr. 6B, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, inscris in Cartea Funciard nr. 136833 cu numir
cadastral 136833, in urmétoarea componenta:

MEMBRI:

et et e st eanebans Consilier local

ettt ettt eens Consilier local

ettt e e s aes Consilier local

et e e e e e s Consilier local

......................................... Consilier local

e e Consilier local

e Consilier local

Secretariatul comisiei de licitatie va fi asigurat de cétre un reprezentant al
Directiei Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Directiei Administratie Publici,
Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte, un reprezentant al Directiei
Economice si un reprezentant al Directiei Generale de Dezvoltare Urbani.
Reprezentantii din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi
numiti prin dispozitia acestuia.

Art.6. Aprobd constituirca Comisiei de solutionare a contestatiilor, in
urmdtoarea componenta:

b e s e s i se o e o a0 Consilier local

et Consilier local

e, Consilier local



Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de cétre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu §i un reprezentant al Directiei
Administratie  Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte.
Reprezentantii din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi
numiti prin dispozitia acestuia.

Art.7. Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentei hotiréri, orice prevedere
contrard isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.8. Directia de Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd si Directia
Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art.9. Directia Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinti publicd prevederile prezentei hotirari.

Dati in Ploiesti, astazi .....
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza

SECRETAR GENERAL,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII

Tel: 0725 482 395

‘E-mail: office@evaluareimob.ro

RAPORT DE EVALUARE

Pentru estimarea valorii de piata a terenului identificat cu nr. cad. 136833, inscris in Cartea
Funciari Nr. 136833 UAT Ploiesti, proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti

! Client:

| MUNICIPIUL PLOIESTL, CIF: 2844855

Utilizator desemnat:

MUNICIPIUL PLOIESTI

Evaluator:

Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM, Legitimatie Nr.
18400, EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L,,
Membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Imobil evaluat;

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 136833,
inscris in Cartea Funciard Nr. 136833 UAT Ploiesti, in suprafata de 334,37 mp, situat in
Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Depoului Nr. 6B, proprietatea privatd a
Municipiului Ploiesti.

Data evaluarii:

08.05.2023, curs de schimb BNR la data evaluarii 1 euro = 4,9256 lei

' Data inspectiei:

28.11.2022

' Tipul valorii:

Valoarea de piata

Valoarea raportata:

Valoarea de piata estimat, propusi 28.421 euro echivalent 139.990 lei

Scopul evaluarii:

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei
potentiale tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Data raportului:

08.05.2023

| Numar raport:

399/08.05.2023

Numar contract:

Contract subsecvent de servicii nr. 20767/25.10.2022

Semnat digital

Mai 2023 O | g a de Olga Olaru

Data:

2023.05.24
O | al'y o416

+03'00'




Scrisoare de transmitere

Luni, 5 Mai 2023

in atentia:  Client: MUNICIPIUL PLOIESTL CIF: 2844855
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIESTI. Alti utilizatori nu este cazul.

Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ref:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 136833, inscris
in Cartea Funciara Nr. 136833 UAT Ploiesti, in suprafata de 334,37 mp, forma neregulata, parcela
neconstruibila conform regim tehnic Certificat de Urbanism, avand posibilitatea racordarii la
utilitatile din zona, deschidere 4,22 ml la strada, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str.
Depoului Nr. 6B, cartier Ploiesti Sud. Accesul se face din Depoului Nr. 6B, strada asfaltata principala.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii. Topografia terenului este
plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati:
Gara Ploiesti Sud, Hotel Sud, zona spatii comerciale, zona rezidentiala case. Terenul este betonat.
Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul
deplin de proprietate.

in urma cererii primite din partea Dumneavoastra pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
identificate conform Contract subsecvent de servicii nr. 20767/25.10.2022, avem placerea de a va transmite
raportul de evaluare anexat prezentei scrisori si care este inménat in doua (2) exemplare originale, semnate si
stampilate, si in format electronic pe e-mail, cu semnatura electronica.

Obiectul raportului de evaluare este terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 136833, inscris in Cartea Funciara Nr. 136833 UAT Ploiesti, in suprafata de 334,37
mp, forma neregulata, parcela neconstruibila conform regim tehnic Certificat de Urbanism, avand
posibilitatea racordarii la utilitatile din zona, deschidere 4,22 ml la strada, situvat in Judetul Prahova,
Municipiul Ploiesti, Str. Depoului Nr. 6B, cartier Ploiesti Sud. Accesul se face din Depoului Nr. 6B, strada

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii. Topografia terenului este plana.
Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: Gara Ploiesti
Sud, Hotel Sud, zona spatii comerciale, zona rezidentiala case. Terenul este betonat. Terenul este evaluat in
ipoteza speciala liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din
urmi revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale
tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Tipul valorii — valoarea de piata, agsa cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia valorii de piati este: “Valoarea de piata
este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un
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cumpdritor hotdrat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere”.

Data evaluarii — 08.05.2023.

Data raportului — 08.05.2023.

Valoarea de piata a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméinia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazd cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Romaénia.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. In completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori, au
fost facute fotografii.

Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru valoarea de piata obtinutd prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este:

Nr. Referinta Adresa Nr. cad./ Nr. Carte Abordare prin piata, Valoan:e de piata propusa,
crt. Nr. topo. Funciara excl. TVA estimata, excl. TVA
euro lei euro lei
renintoen P L0n PO gy O anarie oo manie 13sow0e
- _ TOTAL S ~““28.421 € ’;3_9.990 lei 28.421 € 139.-69-0 lei
~ Cursvalutar BNR euro/lei 08.05.2023 | 49256 lei

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 3



L. INTRODUCERE......uttteettteiirreeerrecorteesirtessiaraisae et sbet e s b e et et s s e s b e e s e s s e e s s e n et e s saa b e aesar b n e s e ab s san e s e aaeees 6
1.1. SINEEZA FAPOTTUIUI vuevrurvereieirranritititrtse s cse sttt s bbb s e s s e s e e s 0 e s E SRS et S0 6
1.2. Certificarea evaluatorUlUl coeeeuecereiiiiiiiietieiiiniieicimniermestiiermeminissemeriissssttesssnmiressssiomessaanns 8
2. TERMENI DE REFERINTA AL EVALUARIL.....coevetriverrereenenmerersesesersassessensisssssessssssesssssnsssssssssssssssassases 8
2.1. Identificarea evaluatorului i competenta acestlia iieermienneriisiieinnssissnisnnnicniiincsseiiiio. 8
2.2, Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnagi «....oeeveeermrrnvisiensciissnninne 8
2.3. Identificarea proprietitii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate evaluate ....ccoeiivensnseinnisisisninnes 9
2.4. Moneda valorii definite.......oocvvvevenercnnncniissinssnnssnice erbeessasessrsesasareassbaasasstnesantiosetestanaeTsnetsstaTSaRLES 9
2.5. SCOPUL EVAIBATIT 1oveesiriesssiermrsernriersirestsmisesssstsssaresssmsnisnstisssaseirstssssstsasen i estontsnsatanssnssssnssssnnsssasstossansesssssanses 9
2.6. Tipul si premisa Valoriie. e covreesrsnsanessanenes 9
2.7. DAA EVAIUATT cveeersrrsrenrererssnrersssssnissorsrissssssssassansosssssntesiossssssssossansssssanssssssassessssssstessssssastsssesssnsetsosssnssssransass 10
2.8 Data raportulti de eVAIUATE ..ottt e e ss s s st sesases s et nes 10
2.9. Data INSPECHICI.veresirsrissesiisinssenereiiisisnrsessesestessssesnsstsstaststsserstsstistsstssienistissaesarestsresnsansssssnssntissssssssssastassss 10
2.10.  Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitdri ale acestora......cuceiiicsssscssisnsnsnaes 10
2.11.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul.....cocvcvvvicrennnnninininccninsssniseen 10
2.12.  Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale SemNIficAtiVe wiooverceresevencnnsiscscnnnnnnnnsnsssmssniiisisiie. 11
2.13.  Tipul raportullie e ceimieeessesnesseiniini i s s s s e SR s 12
2.14.  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului......cuciiniinie. 12
2.15. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare aplicabile in Roméania sau explicarea

cauzei NONCONTOTTIITALI . cevivrsresisrirernsirnrrsiestsesins st ssss ettt e s st e a e s s ns s s R s s e st s n s g b sa b s s R e 12
3. PREZENTAREA DATELOR ... ccciriieiirireriinenneieieinissssiasesssssananes s snns s s sesnanassssssssessssssssanensssantneasanans 13
3.1. Identificarea proprietitii imobiliare. Aspecte JUridice ....oceviiiniencniiienmminnrienennenn. 13
3.2. Localizare. ANALIZA ZOMEH.vvreeeeenteisrnierercsseresssesinassssssesssesssssssennssrasessnsasssstisssssssssnsssssssassasssssanssssssssanssssassssns 14
3.3. Descrierea amplasamentului - terenul ...cooosncensiienscccisiiiinneas wrreesssaensesennssseessannseses 14
34. Descrierea cORStIUCHIIOT cviciinsrissiisticsininioniiesaiereenimnisiionissiiss TR 14
4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ......coiiiiititiiiieir e sttt 14
4.1. Definirea piefel iMODIlAre ...coiviirvrernirecnnisti st cesvesanes 14

Cuprins

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 4



4.2. Piata imobiliard specificii proprietatii evaluate ... 14
4.3. ANANZA OFCITCI. cuereersssreersssersrtrssssssstriresssancesssnsanersntiissssnsasesssraressssssasssssssssntsrsssssssissessssassssssansssssssntssssnassssane 15‘
4.4. ANANZA COIEITiverrueeerersnereesarsrsensessssrrsssssssstessisnssessnsenesssnstesssssarsosesssstsrsesssnnsssesssstssasesssssnesassastessesasssssssassosons 15
4.5. EChiliDrul PIETel cevvecreirrnseersnniuniseisnestensensnsnossessiniisisiiiinnissisessnisesstisnsssnssseesassssisssssnsstsstesssssasssnssssssnsns 15
5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI c.vuvvevereririeireinresesassrsssesesesesesesssessssssssssenesesesescssnesesesessnsnens 15
6. EVALUAREA PROPR|ETATI| IMOBILIARE. ... e s e et et s s s s e naaen 16
6.1. Procedura e EVAIUATE . cuciiiircerisrreiessrasiriisniissesssssosssssssnessnnnisassssssossesssansessonss sebnssessasessnssssantsssassssesssaseses 16
6.2. ADOrdarea Prin PIAtA.....iiiiiiniiiseminiieeisesessss s s sas s s s s bt s R sa s e S see 17
6.3. ADOrdarea Prin VEMIt...ccuieiiimmnsiiniiisesimmmmseceninimmeesssmanstionssssiessseimmanitssestsissisnsssesniisissessors 18
6.4. Abordarea prin cost. ceaessssneeisans EeeeereisisEessesrstareasasEasanEre s tse s asesasat e NN ST RS SN S SRS SO ERO S ORUs SRR POERE 19
7.  ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIL......cocoviiriiriniinnirensitncsnie e 21
7.1. ANAlIZA YEZUILATEION .vvvereiiiiinniecismmnirisissrenissiscensssnsissiansiissnseisssssnserssessansesrssssnntssssssssrssssssnsssssnstssssansssssssenss 21
7.2. Concluzia aSUPIa VAlOT il erueiiiieiiiiniiiinieniniiiniiirssseseinisiseimmissssistssssseieensemessssasses 22
T - Y N (o U UL PPPRUOUPRRNRRN PR 23
Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 5



1. Introducere

1.1. Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare face referire la terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 136833, inscris in Cartea Funciard Nr. 136833 UAT Ploiesti, in suprafata de 334,37
mp, forma neregulata, parcela neconstruibila conform regim tehnic Certificat de Urbanism, avand
posibilitatea racordarii la utilitatile din zona, deschidere 4,22 ml la strada, situat in Judetul Prahova,
Municipiul Ploiesti, Str. Depoului Nr. 6B, cartier Ploiesti Sud. Accesul se face din Depoului Nr. 6B, strada
asfaltata principala.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii. Topografia terenului este plana.
Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: Gara Ploiesti
Sud, Hotel Sud, zona spatii comerciale, zona rezidentiala case. Terenul este betonat. Terenul este evaluat in
ipoteza speciala liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din
urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale
tranzactii. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliati in Anexe.

Raportul de evaluare, constind din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit
concluzia evaluatorului asupra valorii.

Tipul valorii — valoarea de piata, aga cum este definiti in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definifia valorii de piat3 este: “Valoarea de piati
este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data evaluirii, intre un
cumpdritor hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Data evaluarii — 08.05.2023.
Data raportului - 08.05.2023.

Valoarea de piatd a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alituri de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Romania.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinté ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. in completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EP1, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori, s-au
facut fotografii. Se presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit
modificari majore.
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Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este:

Nr. ) Nr. cad./ Nr. Carte Abordare prin piata, Valoare de piata propusa,
crt Rl aiees Nr. topo. Funciara excl. TVA estimata, excl. TVA
euro lei euro lei
Terenintravilan,  Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, 136833 ) :
curti-constructii Str. Depoului Nr. 6B 136833 UAT Ploiesti 28421€  139.990lei 28421€ 139.990 lei
TOTAL 28.421€  139.990 lei 28.421 € 139.990 lei

_ Cursvalutar BNR euroflei 08.052023 | 49256lei

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL

Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EP1, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietitii evaluate s-a facut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. In evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiet directe), alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica rezidualda combind metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combind cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandirilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuantumul ajustdrilor
brute si nete obtinute in aplicarea abordarii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, relevd un grad de
precizie considerabil si, respectiv, o acuratete a rezultatului privind valoarea de piata determinatd prin
aceasta abordare.

Cantitatea informatiilor
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Adecvarea si precizia influenteazd calitatea §i relevanta rezultatului privind valoarea de piata
obtinutd prin aplicarea abordérilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de
evaluare este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt
relevante, consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai buna estimare a valorii de piata a proprietitii
imobiliare evaluate.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

- adecvarea abordarilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimatd in valutd este valabild atat timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modificd semnificativ;

- valoarea in euro este valabild la cursul de schimb de la data evaluirii;
- valoarea nu {ine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

1.2. Certificarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de catre Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE SI
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr.
0600.

Evaluatorul si firma care semneazad prezentul raport de evaluare au incheiati asigurarea de
raspundere profesionala la Allianz-Tiriac Asigurari SA.

2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1. Identificarea evaluatorului i competenta acestuia

Raportul de evaluare a fost intocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are
incheiatd asigurarea de raspundere profesionald la Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul detine calificarea
si competenta de a realiza prezenta evaluare.

Prezentérile faptelor din raport sunt corecte, obiective, impartiale si reflectd cele mai pertinente
cunogtinte ale evaluatorului.

Nu exista niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenti legatd de partile implicate. Analizele, opiniile si
concluziile formulate in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale si sunt limitate numai de ipotezele
considerate. In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportats, evaluatorul nu a fost
constrans sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legétura cu
declararea 1n raport a unei anumite valori care sé favorizeze vreuna din pértile interesate si nu este influentata
de aparitia unui eveniment viitor.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi MUNICIPIULUI PLOIESTI, CIF: 2844855, in calitate de
Client.
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Utilizatorii (destinatarii) desemnati ai raportului de evaluare sunt: MUNICIPIUL PLOIESTL
Alti utilizatori desemnati: nu este cazul.

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau parti din acesta niciunei alte terte parti,
daca aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, si nu poate fi facut responsabil pentru eventuale
prejudicii aduse partilor in cazul in care un terf ar detine si/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este fati de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de alti terti.

2.3. Identificarea proprietitii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate
evaluate

Obiectul evaludrii il reprezintd terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 136833, inscris in Cartea Funciard Nr. 136833 UAT Ploiesti, in suprafata de 334,37 mp, forma
neregulata, parcela neconstruibila conform regim tehnic Certificat de Urbanism, avand posibilitatea
racordarii la utilitatile din zona, deschidere 4,22 ml la strada, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
Str. Depoului Nr. 6B, cartier Ploiesti Sud. Accesul se face din Depoului Nr. 6B, strada asfaltata principala.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii. Topografia terenului este plana.
Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: Gara Ploiesti
Sud, Hotel Sud, zona spatii comerciale, zona rezidentiala case. Terenul este betonat. Terenul este evaluat in
ipoteza speciala liber de constructii.

- Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliatd in Anexe.

in prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului. Actul de proprietate
este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.

2.4. Moneda valorii definite
Moneda in care a fost exprimati valoarea finala estimata este in euro, si respectiv lei.

Curs de schimb BNR la data de 08.05.2023 care reprezinta data evaluarii: 1 euro = 4,9256 lei.

2.5. Scopul evaluarii

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea efectuarii unei potentiale
tranzacti.

Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

2.6. Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este “valoarea de piata”, definita de
SEV 100 — Cadru general (IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,,suma estimati pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(&), la data evaludrii intre un cumpéritor hotérét si un vanzéitor hotdrét, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzd, prudent si fird constrangere.”

Valoare de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice, politice de la data
evaluarii. Daca aceste conditii vor suferi modificari, concluziile raportului de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in premisa utilizarii curent.
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2.7. Data evaluarii

Evaluarea s-a realizat avind la bazd informatii specifice proprietatilor similare valabile pentru
perioada Mai 2023. Evaluarea a fost realizatd in data de 08.05.2023. La aceasta datd se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

2.8. Data raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de 08.05.2023.

2.9. Data inspectiei

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EP1, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 28.11.2022. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. Se
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore.

Terenul evaluat este intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 136833,
inscris In Cartea Funciara Nr. 136833 UAT Ploiesti, in suprafata de 334,37 mp, forma neregulata, parcela
neconstruibila conform regim tehnic Certificat de Urbanism, avand posibilitatea racordarii la utilitatile din
zona, deschidere 4,22 ml la strada, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Depoului Nr. 6B,
cartier Ploiesti Sud. Accesul se face din Depoului Nr. 6B, strada asfaltata principala.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii. Topografia terenului este plana.
Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: Gara Ploiesti
Sud, Hotel Sud, zona spatii comerciale, zona rezidentiala case. Terenul este betonat. Terenul este evaluat in
ipoteza speciala liber de constructii.

2.10. Natura si amploarea activitiatilor evaluatorului si oricare limitiri ale
acestora

In vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces
la informatiile necesare.

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
informatiile relevante necesare.

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Sursele si tipul de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documente ce contin informatii privind cadastru, situatia juridica a proprietatii, ce au fost furnizate
de cétre Client, acestuia din urmd revenindu-le Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Preluate de la véanzdtori si cumpardtori imobiliari de pe piata localitafii in care este situata
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare.

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

Evaluatorul nu 1$i asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre Client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, putdnd exista si alte informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
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2.12. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative,

prezentate in cele ce urmeaza. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimati in contextul
acestor ipoteze si ipoteze speciale.

Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt

detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

Principalele ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in

elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Proprietatea evaluata este considerata a fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata se considera fard ipoteci
sau datorii.

Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusi la dispozitie, sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce contin informatii privind cadastru, situatia
juridicd a proprietatii au fost furnizate de catre Client, acestuia din urmd revenindu-le intreaga
responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

Evaluarea proprietatii s-a realizat In baza actelor puse la dispozitie de catre client si a faptelor constatate
in urma inspectiei vizuale a acesteia.

Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil.

Se presupune cd proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplicd un management competent al
acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, insd nu se acordad garantii pentru
acuratete.

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte.

Documentele si materialul ilustrativ sunt puse la dispozitie de catre client si informatiile continute in
acestea reprezintd responsabilitatea acestuia.

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale subsolului sau structurii
sale, care ar face ca proprietatea sd valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o riaspundere
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor i restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare.

Se presupune cd au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele de
ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii.

Se presupune cd utilizarea terenului se realizeazd in cadrul limitelor proprietétii descrise si c& nu existd
incalcdri sau violdri ale altor proprietéfi.

Se presupune ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea.

Nu s-au primit informatii legate de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau
a materialelor periculoase.

Nu s-a facut nici un fel de investigatie referitoare la activitatile trecute si prezente, atat pe proprietati, cét
si pe terenul vecin pentru a stabili daca existd vreo contaminare a proprietatilor analizate 1n aceste utiliziri
sau amplasamente si deci valoarea este estimata in ipoteza cé nu existd asa ceva.

Nu se asumd nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant, nici nu se stabileste un
angajament pentru o expertiza sau o cercetare stiintifici necesara pentru a fi descoperit.

Dacd ulterior se va stabili ca existd contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin,
sau cd mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea
din raport.
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- Orice estimari ale valorilor continute in raport se aplica intregii proprietati.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii, fiind posibild si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Evaluatorul nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sd depund mérturie in instant relativ la
proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil sau este
prevazut prin lege.

- Valoarea estimatd in valutd este valabild atdt timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modificd semnificativ.
Se are in vedere faptul ci pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu
trecerea timpului si variatia lor 1n raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism.

- Terenul este evaluat in ipoteza speciala liber de constructii. Terenul este betonat.

2.13. Tipul raportului

Raportul de evaluare este un inscris care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si
elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate,
existand de asemenea si rapoarte verbale.

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii
de referinti ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupra valorii, nefiind
necesari nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

2.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al Clientului, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Nici una din pértile raportului
nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cai mediatice, fira
acordul scris si prealabil al Evaluatorului.

2.15. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare aplicabile in
Romainia sau explicarea cauzei nonconformitatii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, precizez ca afirmatiile prezentate si

Sl g

De asemenea, mentionez ci analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale, fiind analize si concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, precizez ca nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire la proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care si favorizeze Clientul §i nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022. Nu au fost realizate abateri de la acestea.

Evaluatorul a respectat Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat al ANEVAR. Evaluatorul
indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, fiind membru titular ANEVAR, specializarea -
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Evaluarea proprietitilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM). Evaluatorul detine experienta
necesara in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este evaluata.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ciatre ANEVAR.

Standardele considerate in evaluare:

- SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general);

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102 ~ Implementare (IVS 102);

- SEV 104 — Tipuri ale valorii;

- SEV 103 — Raportare (IVS 103);

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230);
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Nu a fost necesari abaterea de la niciunul din standardele respective.
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL

Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

3. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietitii imobiliare. Aspecte juridice

Obiectul evaludrii il reprezintd terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 136833, inscris in Cartea Funciara Nr. 136833 UAT Ploiesti, in suprafata de 334,37 mp, forma
neregulata, parcela neconstruibila conform regim tehnic Certificat de Urbanism, avand posibilitatea
racordarii la utilitatile din zona, deschidere 4,22 ml la strada, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti;
Str. Depoului Nr. 6B, cartier Ploiesti Sud. Accesul se face din Depoului Nr. 6B, strada asfaltata principala.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de sud a localitatii. Topografia terenului este plana.
Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: Gara Ploiesti
Sud, Hotel Sud, zona spatii comerciale, zona rezidentiala case. Terenul este betonat. Terenul este evaluat in
ipoteza speciala liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urma revenindu-le intreaga responsabilitate n ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrala a proprietitii imobiliare este detaliatd in Anexe.

in prezentul raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului descris mai sus. Actul
de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.
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3.2. Localizare. Analiza zonei

Terenul evaluat este situat in zona mediana de sud a localitatii, Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
Str. Depoului Nr. 6B, cartier Ploiesti Sud.

Accesul se face din Depoului Nr. 6B, strada asfaltata principala. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Infrastructura rutiera prezenta: strazi asfaltate in
vecinatate. Vecinatati: Gara Ploiesti Sud, Hotel Sud, zona spatii comerciale, zona rezidentiala case.

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe.

3.3. Descrierea amplasamentului - terenului
Terenul evaluat este intravilan, curti-constructii, neimprejmuit, betonat.

Parcela de teren evaluata este in suprafata de 334,37 mp, identificata cu nr. cad. 136833, inscrisa 1n
Cartea Funciard Nr. 136833 UAT Ploiesti, forma neregulata, parcela neconstruibila conform regim tehnic
Certificat de Urbanism, avand posibilitatea racordarii la utilitatile din zona, deschidere 4,22 ml la Str.
Depoului, strada principala asfaltata. Relieful terenului este plan.

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezinta
in Anexele raportului de evaluare.

3.4. Descrierea constructiilor

Constructiile nu fac obiectul evaluarii.

4. Analiza pietei imobiliare

4.1. Definirea pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sdu este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzitori si cumpdritori care actioneaza este relativ mic, proprietétile imobiliare au
valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numdrul de locuri de munca, precum si si fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, madrimea avansului de plata,
dobénzile, etc.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de
reglementirile guvernamentale §i locale. Cererea si oferta de proprietdi imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si
ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel, ca de multe ori, si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii i
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

4.2. Piata imobiliara specifica proprietitii evaluate

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii,
situate in vecinatatea subiectului evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune
utilizari.

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de vanzare teren, situat in
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este relativ activa.
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4.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piaa datd, intr-o anumiti perioadd de timp. Existenfa ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei a vizat anunturile de vanzare teren, situat in zona mediana de sud a Mun. Ploiesti.

La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat se situeaza in intervalul 75,98 — 85,25 euro/mp, excl.
TVA, la care se poate aplica o marja de negociere rezonabila.

Informatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la
proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic.

4.4, Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numirul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumpirare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o anumitd piatd, intr-un anumit
interval de timp.

Referitor la activitatea curenta si tendintele pietei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare comerciala, industriala, rezidentiala.

4.5. Echilibrul pietei

Pe piata imobiliar3, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de
schimbirile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare, de conditiile economice locale.

fn ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu
subiectul, piata este in avantajul cumparatorului. Este o piata a cumparatorului. In prezent piata imobiliara
este in stagnare.

5. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de
ANEVAR, editia 2022, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdyi
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar §i
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdfii imobiliare.”

Analiza CMBU se face pe baza a doud ipoteze:
e Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber
o Cea mai bund utilizare a proprietdtii construitd

in realizarea celei mai bune utiliziri, se identificd mai intai utilizirile probabile in mod rezonabil ale
proprietitii, utilizdri care trebuie justificate adecvat.

Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune utilizari. Se presupune ca proprietatea se
conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare.

Cea mai buni utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta / existentd atunci cind activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate sa difere de utilizarea curenta.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, respectiv si
fie:
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- permisd legal — se analizeazd reglementarile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

Parcela de teren evaluata este neconstruibila conform Certificat de Urbanism. Proprietatea se
conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare, conform PUG al
localitatii. Terenul este betonat. Este permisa legal utilizarea curenta.

- posibild fizic — se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundafii), precum si
capacitatea si disponibilitatea utilitagilor publice (cum ar fi canalizare, apa, linie de transport, energie
electrica, gaze, agent termic), conditiile fizice.

Parcela de teren evaluata este in suprafata de 334,37 mp, prezinta forma neregulata, avand posibilitatea
racordarii la utilitatile din zona, utilitatile zonei fiind in vecinatatea proprietatii, front stradal 4,22 ml la
strada Depoului, accesul se face din Depoului Nr. 6B, strada asfaltata principala. Zona nu este
inundabila. Se considera posibila fizic.

- fezabild financiar — se considerd ci toate utilizarile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
fezabile financiar. Fezabilitatea financiard poate fi indicata fie prin activitatea pietei, unde vanzarile
recente aratd fezabilitatea financiard recentd (cu exceptia vanzarilor speculative); fie poate fi cuantificatd
prin analizi financiard, unde existd trei metode: analiza reziduala a terenului (diferenta dintre valoarea
proiectului si costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de
piati trebuie sa fie cel putin egald cu chiria fezabila); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea
actualizata a beneficiilor si valoarea actualizata a costurilor).

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile,
utilizarea se considera fezabila financiar.

- maxim productivi — dintre utilizdrile fezabile, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduali a terenului. Utilizarea curenta este maxim productiva.

Avand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale
acesteia se estimeazi cd cea mai buni utilizare este utilizarea curenta.

6. Evaluarea proprietatii imobiliare

6.1. Procedura de evaluare

Pentru estimarea valorii de piatd, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de ANEVAR,
prevad posibilitatea utilizdrii mai multor modalitdti de evaluare si anume: abordarea prin piatd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost.

Abordarea prin piati ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta in cazul in care exista informatii de piata
suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obicei rare, se pot utiliza
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare.

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate
impreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit.

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de inlocuire/costul de
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati
pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca
cea a activului care este evaluat. Aceasta metoda se aplica in general in cazul evaluarii bunurilor relativ noi si
in cazul celor individuale care sunt specializate.
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in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea
si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combini metoda
costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduali combind metoda capitalizérii cu metoda costului,
iar parcelarea combina cele trei metode.

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietdfii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. in evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare, Alocarea si extractia combind metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combina cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

6.2. Abordarea prin piata

Premisa majord a abordirii prin piata este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este
in relatie directd cu preturile de tranzactie / ofertele unor proprietati competitive §i comparabile. Aceastd
abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii / oferte ale unor proprietiti similare
(numite comparabile) si compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile i informatiile
referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemandri si deosebiri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile pietei (data
vanzirii), conditiile de finantare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafati teren, arie utild casd), zonarea
sau utilizarea, utilitatile disponibile, localizarea, finisajele, anul constructiei si alte elemente in functie de
proprietatea de evaluat.

Metoda comparatiei directe este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, in conditiile
existentei informatiilor cu privire la tranzactii / oferte recente cu date sigure si care si indice tendintele
pietei. Pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile referitoare la ofertele de imobile existente in zona, precum si la datele furnizate de o serie de
agentii imobiliare si la informatiile existente in publicatiile de specialitate sau care detin rubrici speciale.

Tehnica utilizatd pentru comparatia directd este analiza pe perechi de date, chiar dacd ofertele
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar intalnit in realitate, fiind aplicate ajustari mai
multor caracteristici de comparatie. Se determind ajustarile prefurilor de vénzare ale proprietitilor
comparabile in raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustéri ale preturilor de tranzactionare in ceea ce
priveste: dreptul de proprietate transmis, restrictiile legale, conditii de finantare, conditii de piatd, localizare,
dimensiuni ale constructiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje si utilitéti.

Ajustarile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie.

Datele colectate si analizate sunt ordonate intr-o grild a datelor de piata care reprezintd un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluatd, iar pe celelalte coloane,
proprietatile comparabile. Comparabilele utilizate in estimarea valorii de piatd a proprietétii, impreuna cu
Subiectul evaluarii sunt prezentate in Anexe.

Metoda comparatiei vanzirilor se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber
pentru scopul evaluirii. Aceasti metoda implicd o comparatie directd a terenului evaluat cu loturile similare
de teren, tranzactionate recent pe piatd si pentru care existd informatii disponibile.

Raport de evaluare proprietatea Municipiului Ploiesti 17



Conform GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile, prin informatii recente “se inteleg acele informatii
referitoare la prefuri de tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaluirii si care nu sunt
afectate de modificarile intervenite in evolutia pietei specifice”. Desi vanzirile sunt cele mai importante,
analiza cotatiilor si ofertelor de pret pentru loturi similare, care concureazi cu terenul evaluat, poate aduce o
contributie la 0 mai buna intelegere a pietei.

Metoda comparatiei directe, utilizata in procesul de evaluare a proprietatii, reflecti cel mai bine natura
imperfectd a pietei imobiliare si tipul datelor de piatd. Metoda se bazeazi pe valoarea pe metru pitrat sau pe
metru pétrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultatd in urma analizirii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri
libere in zona.

Avand 1n vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului.

Grila datelor de piatd, impreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de
evaluare. Localizarea pe hartd a proprietitii subiect si a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe.

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda compartiei directe se
prezinta in Grila datelor de piata.

6.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica
transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare.
Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de
exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

- fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

- diferite modele de evaluare a optiunilor.

In cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care o cladire este specializata numai
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri.

Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este

cunoscuta sub denumirea uzuala de ,,metoda profiturilor”. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru
a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.

Un flux de venit, care este probabil sa raména constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur
multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. Acesta reprezinta céstigul sau
»randamentul” pe care un investitor l-ar astepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta
sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensele proprietarului.

Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile incluse
(engl. all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, in
perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se modifice intr-o masura mai mare decat se asteapta pe piata sau in
cazul in care este necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite
modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea
unei rate de actualizare.
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Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului. Ca si in
cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de
numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si-.recompensele
proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul evaluarii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea valorii de piata, rata va proveni din
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare
tranzactionate pe piata, intre participantii pe piata.

Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piata. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare adecvata plecand
de la o ,rata fara risc* a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si oportunitatile aditionale specifice dreptului
particular asupra proprietatii imobiliare.

Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depinde si de faptul daca datele de intrare
utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri curente (termeni reali)
sau daca previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate.

Abordarea prin venit se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietatii imobiliare, din care
face parte cladirea evaluata, nu este in cota indiviza.

Aplicarea abordarii prin venit constd in doud etape: (1) estimarea valorii de piatad a proprietatii
imobiliare care include cladirea, precum si aportul terenului aferent acesteia; si (2) alocarea Valoru de piatd a
proprietatii imobiliare obtinuta in etapa (1), intre valoarea cladirii si valoarea terenului.

Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietatilor imobiliare inchiriate si pentru
proprietatile imobiliare pentru care existd o piatd activd a inchirierilor. Prin piatd activd a inchirierilor se
intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimarii valorii de piata.

in cazul unei proprietiti imobiliare inchiriate la data evaludrii, al cdrei nivel al chiriei este diferit de
chiria de piata, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piata. in cazul in care nu exista informatii de
piatd comparabile, abordarea prin venit nu se va aplica.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Conform recomanddrilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat.

6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele
pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Aceastad abordare se utilizeaza,
in principal, pentru evaluarea proprietitii imobiliare specializate, adica a proprietatii imobiliare care se vinde
rar sau chiar care nu se vinde pe piata.

Abordarea prin cost este 0 metoda de evaluare acceptata pe plan international si prin care se stabileste
valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu
aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de
constructie/adaptare).

In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piata,
se scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere cumulata (depreciere fizica,
depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care
reflecta aproximativ valoarea de piata.

Aceasta abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net. Acesta reprezintd costul de Inlocuire a proprietatii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaludrii.
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O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate imobiliard echivalentd sd fie o replicd a
proprietatii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant de pe piati, caz in care costul
de inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decat cel de inlocuire
cu un echivalent modern.

Costul de inlocuire se refera la suma de bani pe care o persoana se asteapta sa o plateasca pentru o
proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje.

Cost de reconstruire (de reproducere/de recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui
activ. In intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturile
curente de la data evaludrii, o replicd identica (copie) a constructiei evaluate, utilizdnd aceleasi materiale si
tehnici, aceleasi standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din
supradimensionare etc. ale constructiei subiect.

Abordarea prin cost presupune determinarea Costului de Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire
Brut (CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionala si economica. Se obtine
astfel Costul de Inlocuire Net (CIN) sau Costul de Reconstruire Net. Metoda costului poate fi reprezentata
dupa cum urmeaza:

Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) — Depreciere totala = Valoare/Costul de inlocuire
net sau Costul de Reconstruire Net.

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie
evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala.
Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate si a
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata.

Costul de inlocuire brut reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai
apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de reproductie reprezinta costul
curent de constructie a unei copii identice a proprietatii evaluate, utilizdnd aceleasi sau aproape aceleasi
materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara proprietatea in cauza cu una care ar putea sa o
inlocuiasca.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzind factori de natura fizica,
functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. Forme de depreciere considerate pentru calculul
CIN sunt:

1. Uzura (deteriorarea) fizica
2. Depreciere functionala

3. Depreciere economica
Deprecierea fizica

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.

Deprecierea functionala

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari
in insasi calitatea proprietatii cAnd aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o.

Deprecierea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului),
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie,
etc. In contextul evaludrii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustirile
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aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului
atunci cind se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat sa indice valoarea activului atunci cind nu existi
dovezi disponibile despre vanziri efective.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost nu s-a utilizat.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1. Analiza rezultatelor

In urma aplicérii aborddrii prin piatd prin metoda comparatiei directe a rezultat urmitoarea valoare de
piata a proprietatii evaluate:

Nr. . Nr. cad./ Nr. Carte Abordare prin piata, Valoare de piata propusa,
crt. R (R lreEE Nr. topo Funciara . excl. TVA estimata, excl. TVA
euro lei euro lei
Teren intravilan,  Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, 136833 ) :
curti-constructii  Str. Depoului Nr. 68 130833 AT ploiesti  28421€  139.9%0%el  28421€  139.990 lei
TOTAL 28.421€  139.990 lei 28.421 € 139.990 lei
| Curs valutar BNR euro/lei 08.05.2023 [ 492561 |

Datele utilizate in procesul de estimare a valorii de piatd a proprietatii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente.

Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata sunt in concordanti cu cea mai
buna utilizare a proprietatii.

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut pe
baza criteriilor: adecvarea, precizia i cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Aviand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului.

in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe),
alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si
extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind -metoda
capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combind cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarti prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustirilor brute
si nete obtinute in aplicarea abordarii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, relevd un grad de precizie
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considerabil i, respectiv, o acuratete a rezultatului privind valoarea de piata determinati prin aceasta
abordare.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului privind valoarea de piata obtinuta
prin aplicarea abordarilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de evaluare
este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai bund estimare a valorii de piata a proprietatii imobiliare
evaluate.

7.2. Concluzia asupra valorii

Avénd in vedere scopul evaluarii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru valoarea de piata obtinuti prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate este:

Nr 3 Nr. cad./ Nr. Carte Abordare prin piata, Valoare de piata propusa,
crt. Rt AuiEse Nr. topo Funciara excl. TVA estimata, excl. TVA
euro lei euro lei
Teren intravilan,  Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, 136833 . .
curti-constructii  Str. Depoului Nr. 68 136833 AT ploiesti  28421€  139.990lei  28.421€  139.990 lei
TOTAL 28.421€ 139.990 lei 28.421 € 139.990 lei
Curs valu@rl_BNR euro/lei 08. q5._2_023 ~ | 4,9256 lei ]

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

- adecvarea aborddrilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimatd in valutd este valabild atét timp, cdt conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflafie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifici semnificativ;

- valoarea in euro este valabili la cursul de schimb de la data evaludrii;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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8. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrald a proprietatii

Anexa2:  Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor directe
Anexa 3: | Comparabile, harta localizare subiect si comparabile
Anexa 4: | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Anexa 5: | Lista documentelor

Anexa 6: | Fotografii inspectie
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E-mail: office@evaluareimob.ro
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Anexa 6




INCLUDERE TERENURI IN INVENTARUL BUNURILOR CARE ALCATUIESC ... Page 1of1

HOTARAREA Nr. 147

privind includerea unor terenuri in
Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

vazand Expunerea de motive a primarului municipiului Ploiesti si Raportul de specialitate al
Administratiei Domeniului Public si Privat, Serviciul Urmarire si Evidenta Patrimoniu, prin care se
propune includerea unor terenuri in Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
municipiului Ploiesti;

in temeiul prevederilor Legii nr. 18/1991, Legea fondului funciar, republicata si al Legii
nr.54/1998, privind circulatia juridica a terenurilor;

avand in vedere Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

in baza Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala,

HOTARASTE:

Art. 1 Constata ca terenurile identificate in anexa ce face parte integranta din prezenta
hotarare, apartin domeniului privat al municipiului Ploiesti si se vor inscrie ca atare in
Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Ploiesti.

Art.2  Se insarcineaza Administratia Domeniului Public si Privat si Oficiul Public Proiect -
Ploiesti cu inscrierea in Registrul de Carte Funciara a terenurilor identificate in anexa
la prezenta hotarare.

Art. 3 Directia Administratie Publica, Juridic Contencios va aduce la cunostinta celor
interesati prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astazi, 30 iunie 2003

Contrasemneaza,
Presedinte de sedinta, Secretar,
Augustin Mitu Maria Magdalena Mazalu

Anexa

Terenuri ce urmeaza sa fie incluse in
Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Ploiesti

Str. General Ion Dragalina nr. 16 — suprafata de 1930 mp.
Piata Victoriei nr. 11, BI. CC Sud — suprafata de 14,62 mp.
Str. Neagoe Basarab nr. 4 — suprafata de 275 mp.

Str. Depoudui nr. 4 - suprafata de 334,37 mp e

Str. Gh.Gr.Cantacuzino nr. 57 — suprafata de 1595,5 mp.
Sir. Viad Tepes ar. 21 ~ suprafata de 2690,30 mp.

Str. Marasesti nr. 92 — suprafata de 316 mp.

Str. Gh.Doja nr. 225 — supratata de 1513 mp.

Str. Apelor nr. 1 -- suprafata de 810 mp.

Str, Micsunelelor nr. 25, lot 3 — suprafata de 286 mp.

e

S e S IR o

pam—y

http://www.ploiesti.ro/Hotarari/06%20(30%20iunie%202003)/147%20includere%20t... 11.02.2020
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ROMANIA

JUBETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOIESTI

NL 307067 din 14-09-2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 909 pin: 29 -03- 2022

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE TEREN
Ca urmare cererii adresate de . - MUNICIPIUL PLOIESTY —
cu domiciliuhsediul in juderul . PRAHOVA . localitatea : ?LOIESTI e :
satul . = come o sectorul - codpostal - .,
strada __P-TA. EROILOR Ar, 7 TS | S i )
8C.o ™ et T ap' PR .Y tel,{f’c’ix‘ = RS 8 SO, - it
inregistrata la nr. 307067 din 14-09-2022 ,
Pentru imobilul - teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul . - , sectorul - . ¢od postal: =
strada DEPOULUL . oo 68 bl )
se. T oseh T ap. - saw identificat prine R N :
in temeiul reglementarilor documentatiel de urbanismnr, 209y 1999 :
faza PUG  aprobataprin  Hotararile Consilivlui Local nr. 209/ 1999 si 382/2009 S
nfgmeivl reglementarilor documentatiel de urbanism nr. e Lo ,
faza pUz aprobata prin  Hotararea Consiliului Local nr.384/2009-Zona Garii de Vest - Artera de

legatura "Sud-Vest"-Ploiesti si Hotararea Consifiului Local nr.112/2015-
"Modificare PUZ zona Garii de Vest”
in conformitate cu prevederile Legii ar.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr, cadastral- 136833 in suprafata de 334 mp este situat in intravilanul municipiului Plolest si face parte din
domeniul privat al municipiului Plofesti, conform HCL nr.147/30.06.2003 si Extrasului de Carte TFunciara de Informare
gliberat i bazs cererii nr. [14826/07.09.2022.

Conform PUZ terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenulu: curti-construgtii.

Destinatia stabilitd prin PUZ

C5 - subzona cu functiuni comerciale si de servicii;

€81 - subzona cu regim de inaltime P+2, cu regim de construire cuplat,

Utilizdel admise:

-s¢ admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri: sedii de companii si flome in constiuctil
speciaiizate pentra biroun, servict financiar-bancare si de asigurari; servicii autonome avansate (manageriale, tehmoee
si profesionale); servicii pentry cercetare-dezvoltare; servicii de formare-informare; biblioteci; mediateci; posta si
telecomunicatii (releu ionfrastructura); edituri. centre media; activitati asociative diverse; hoteluri pentru turismul de
afaveri si alte spatii de receptie; expoziti; galerii de arta; servicii profesionale, colective si personale, servicii
specializate pentru comert si pgntru functionarea zonel centrale, pentru intretinere si grupuri sanitagg; restaurante,
cofetarii, catenele, baruri, terase; centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte
de arta; casino, dancing, cinema; centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite; mici unitati productive
matetfaciuciere si de depozitre mic-gros legate de functionarea zoner centrale; locuinte cu partin special avand incluse

~ 3
. e AT AR ENA T TT .v.v.f\{""ﬂ:"/@
Latpemit: SAVLZ TLENA - CONSILIER | 16452027 REY3 i
Verifecot: DQUA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIL! e
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spatil pentru profesiuni liberale;

Utilizar interzise:

-activitati productive poluante, cu risc tehoologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
natura; depozitare ep-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mard de substante inflamabile sau
toxiceiactivitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice san din {pstitutiile
publice; depozitari de materiale refolosibile; statii de intretiners auto; spalatorii chimice; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; stationarea si gararea awtovehiculelor in constructii multietajate; lucrarl de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice,

V- zona spaiilor plantate;

V2-fasii plantate publice inclusiv circalatii pietonale cu vegetatie medie si inalta:

Utilizari acmise: conform legilor in vigoare;

Utilizan interzise se interzic orice modificari ale spatiilor verzi publice si specializate.

Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se incadresza in zona valorica B, conform H.C.L. 31672002,

3. REGIMUL TEHNIC

UTR: €51, Conform PUZ, POT maxim 60%, CUT maxim 1,8:

~suprafatya teren- 334 myp;

-parcela neconstruibila;

Se considera construibile parcelele avand minim 800 mp si un front la strada de minim 15 m , in eazul constructiilor
inserise dintre doua calcane laterale si de minim 20 m in cazul constructiior cuplate la un calean lateral sau izolate;
-REGIM DE INALTIME: MAXIM P+2 : - i

-terenul are acces la str. Depoului si are posibilitatea racordarfi la utilitatile existente in zona

-distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela minim 6 m.,

-Tetragere minima obligatorie fata de aliniamentul strazii Depoului-5 m.L;

w1, de parcaie necesare obiectivului se vor asigura in interiorul parcelel, deci in afara circulatiilor publice; in cazul in
care nu exista spatiusuficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale amenajarea unui parcaj propriv sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv, aceste parcaje vor fi siutate la distanta de maxim 150 metri

-weranle de bransamente se vor executa in conformitate cu "Norma tehnica din 27.01.1 998, privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pornilor in localitatile wbana si rurale”

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalting de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri si
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi oapce si vor avea inaltimea de 2,50 metri,

~distanta dintre cladiri pe parcelele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celel mai
inalte, pentru a nu se umbri reciproc —conform O.M.S. nr. 536/1997, republicat {(in cazul in care nu se respecta aceasta
conditie se va intecmi, obligatoriu un Studiu de insorire, care se va analiza la faza de autorizatic de construire, in
functie de amplasamentul propus pentra noua constructie)

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Orice modificare 2 reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii

nr.350/2001, cu modificarile & completarile ulterioare.
Documentatia urbanistica PUZ si RLU este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al Municipiutui
Ploiest, conform HCL nr.382/24.11.2009.

Prezenitut Certificat de wrbanism poste £ atifizat ia scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOCTARTALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE -

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
_CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANI

SM:

g
fetgranly: SAVU MARILENA - CONSILIER., 16-08-2022 A\“‘\;\4\ {}j 2
Yerificar: COUA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU | C/b
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In scopul elaborarii documentatiel pentry autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construiresde desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

............................... Beeniuearcinanasesiiaies

In aplicarca Direetivel Consiliului 8533 %/CEE {Directiva EIA) privind evaluarca cfzctelor amunitor proiecte publice si private asupra modinlui,
modificats prin Divectiva Consilivlu 971 1/CE « prin. Directiva Consitiului si Paclameniniui Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului la
claborarea anwreitor planuel i progeame in legatura cu medinl si modificarea, cu privive fa pariciparca publicului si aceesul Ia justitie, a Directivei
B5/33T/CEE si a Dicectivel 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de 2 contacta autoritatea teritoriala de mediu pentry
Ga soeastm sa wnalizeze g1 w decida, dupa caz, incadrarca/neincadrarea projeemlni investitic publice/private in lista projectelor supuse evaluarii impacniiu
asupra nediu v

T aplicaren provederilor Divectivel Consiliulai 88/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiteres cortificarlui de
tbunism, anterior depunerii documentatiel pentra autorizarea exccutari] Jucrarilor de constructit ln autoritatea administratici publice competente.

Tn vederen satisfaceril corintelor cu privire la procedura de emitore a acordului de mediv, aworitates comprienta penitru protectia moediuld stabileste
mecanisaad asigurarii consaltarii publice, centralizerit optivaiior publiculud si al formularil wng punct de vedore oficial ¢o privire Ja realizaren investitiel in
aoovd cv rezulistele consultarii publice.

In nepste conditii;

IBapa privives prezenmbul cortificat
in vedorea svainanii inftisle o investitiel
26 Vi amite aend 2

u, fitudarul are obligatin de a se prezewta Lo sutositates competonta pentry protectia mediului
i evatuari efectelor acesteia asuprs mediului. In wrma evaluarii initiale a nvestitiol
raity ol autoritatii competente pentru protectia medivlul.

in situe

ATE AUIOTIEISE COMPEICata pentyy protectia mediviui stabileste necesitatea evaluarii efectelor imvostitics asupra yediului,
saiil pro obligada de a netifics acest fapt autoritatit adminiswatisl publiss sompeiente cu privire Ja mentinerea cererii PORry autarizarcys
executarii lucrarilor de construcsii,

T R LR i

In ainatia in care, dupa emiteres costiffcatului de urbamsm ori pe parcursut deralari procedurii do evaluare a efectelor investitis asupra
medintul, soliciantal renunes la intentia do realizare a investiticl, acosta arc obligatis de & notifica acest fapt autoritatii administraticl publice |
CO!H)’)CHEIHC.

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

aj certificatul de urbanism;

b) dovada titiulul asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat 1 zi si extrasul de carte funciara de informare actualizaf la zi, in cazul in care
tegea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢} documentatia tchnica - D.T., dupa caz:

3 TAC, (Z DTOE, ODTAD

4) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
L1}, avize si acorduri privind utititatile urbane si infrastructura:

I alimentare cu-apa Tl gaze naturale Alte avizefacorduri
- canalizarc i ) 7 telefonizare o
TS alimentare cu energie electrica [ salubritate

{Jalimentare cu encrgic termica [ transport urban
d.2} avize si acordur privind:
[, securitaiea la incendiu {Tprotectis civila (1 sanatatea populatiel

d3) avizele / avordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Swdin de specialitate

&) punctui de vedere/actul administrativ al autoritatii tompetente pentru protectia mediului (copie):
- niy este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania {nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Inacrit: SAVU MARILENA - CONSILIER., 15-09-2022’\’\;\}% . 3
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU o BH




Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDREI LIVIU VOLOSEVI(CIT MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN

H

LS.

i VERONIC Aff ADUNA
\ 4 : g /1 .
16 SEP. m“*{g?ﬂbﬁ
/ DIRECTOR GEs{t/RAL ADJUNCT,
_. RITA-MARCELA NEAGU
C ot
ata

Achitat taxa de ..... lei, conform chitantei nr, ..... din .......

e %, 25
scutit conform art 476- codul fiscal @ 2',\"
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de R . .
S

{

N\~
Itoemit: SAVU MARILENA - CONSILIER.. 16-09-2022 z‘,/ 4
Verificar: COCA-ELENA PATRASCY - SEF SERVICIU 7, o~

1 7 R



— Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda PRAHOVA

!_'-5' Biroul de Cadastru si Publicitate imaobiliara Ploiesti
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Y "“ e f PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 136833 Plpiesti

A, Partea I, Descrierea Imobilului

Nr. CF vechi:B195/8
TEREN Intravilan Nr. cadastral vachi: 10357

Adresa: Loc. Plojesti, Str Depoului, Nr. 8 B, jud. Prahova

g;;: fur. gg;ggfa‘%t Nt suprafata® (mp) Observatil / Referinte
AL 1 136833 334 S teren=334,37 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

14203 / 25/05/2005

Act Administrativ nr, 14? din 30/(}6/2003 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! PLOIEST! i

[ B1 ‘intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege cota actuala!

171

Al ) !

1) MUN!C!P!UL PLOIEST? {domeniul privat)

OBSERVATI! (provemta din conversia CF 8195/5)

31{}1.(31?.5 / 05/1072015

Act Administrativ nr. 147, din 30/06/2003 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI;

SR o R ]

/se indreapta ercarea materiala strecurata in prezenta carte funciara in

g7 sensul ca dreptul de progmetate al MUNICIPIULUL PLOIESTT (domeniul:
pr;vat} a fost inscris in baza hotararii nr. 147/30.06.2003 emis de
Consitivl Local al Municiphuilul Ploiest

Al

‘69203 / 02/08/2018

Act Administrativ nr. 307709, din 1271172075 émis de Primaria Plojesti; Act Administrativ nr. 55751 dm[

22/08/2018 emis_de OCPI Prahova;

se  noteaza actualizarea  informatilor  cadastrale conform;
84 documentatiei anexate in sensul ca adresa actuala a imobilului este
"Municipiul Plojestistr. Depoulul, nr.6 B, jud.Prahova" )

AT 5

29663 [ 01/04/2020

Act Administrativ nr. 69203, din 02/08/2018 emis de OCPi PRAHOVA

I Bé" se mdreapta ‘ercarea materiala strécurata in cuprinsul prezentéi carti
funciare in sensul ca sup rafata imobilului este de 33437 mp { i

“C. Partea ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini

Referinte

MU SUNT

Bocument care contine. date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1 din3
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o Carte Funciara Nr. 136833 Comuna/Orag/Municipiu: Ploiesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafét;a {mp)* Observatii / Referinte
136833 334 S teren=334,37 mp
X Suprafaté este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
B ) DETALH LINIARE JMOBIL

2 Th

189908

\ 134833

)

i L1202
| 3
| G
i y |
; 144517
o
Date referitoare la teren
inr | Categorie intra | Suprafata o X B .
Lore fo!a:?int,é ol (mp) Tarla Parcels Nr. topo 7 Observatii / Referinte
1) curti DAl 334 - - -
constructii | | i )
Lungime Segmente
1} Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
thceput sfargit . v {imy)
u o 28.707
2l .3 14.89
3 A 5 .. A83
4 5 0522
5 8 i 8.032]
Lo Sl 7] 5,604,
A N
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paging 2 din 3

Tanmic gt in ool endituin 52000 epay.ancpl.ro Foradar wovshows 1.1



_ Carte Funcias:é Nr. 136833 Comuna/Grag/Mus_’)icipiu;_‘_ﬁi_o:‘e;;rf

e it i

Punct Lungime segment

i Punct

| Inceput]  sfarsit e (m)
' 7| 8 0.744
I N 10984
A . A 25
L] O 1 4.217
| 11] d 0.039

# Linglmiia sagmentelor SURE determminates T planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
ek Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulsts ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la date generaril, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit3tii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitstii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentutui.

Data gi ore generdidl,
07/09/2022, 12:14

A y

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 722001, Paging 3 din 3

sdar varsiia 1.1

Pdtrase peatvu Infoomans on line a adresa spey.ancplro (%
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D

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
AL CORPULUI DE PROPRIETATE
(INTRAVILAN)

SCARA 1:500

Amplasament
Judetul : PRAHOVA ==
Unitatea teritoriald: PLOIESTI
Cod SIRUTA : |
Adresa corpului de proprietate : —

Localitatea : intravilan PLOIESTI
- Str.Depoului,Nr.4
Proprietar :CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

DUMITRESCU CORNEL

Saete: 334,37 MP. Conf. Hotararea Nr.233 a C.L.Ploiesti
Smasuratori teren: 334,37 M.P.

Numirul cadastral al corpului de proprietate : &850 | l , STAICU 1 >
v ‘ % 14
;o

Y

-5 - /
. Arevanr 2 fo s

£

. a2 2 o \
-. * * ' :
L% =

At .
g

=

jINInAnyY

1149

o~ T
g, NEGUCITA ©

} 174

CONCESIONA

— Ploiesti,Str. Depoului, Nr.4 - -

co—t N
= -Bengficiar:
ey

£t CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT PLOIESTI

e

“Nropet .| Uy
1 381.136,50 | 581.22401
2 381.136,63 | 581.223.61 0,43
3 381.137,01 | 581.21941 4,22
4 381.144,28 | 581.217,15 9,61
| s 381.141,19 | 581.206.61 10,98
|6 381.141,93 | 58120653 | 074
L7 381.146,51 | 581.203,96 5,60
8 381.154,65 | 581.201.85 8,03
3 381.155,18 | 581.201,89 1,54
30 381.159,74 | 581.201,09 3,50 gé:f'lﬂ Isn'g'[_fTAR
29 | 381.164,09 | 581.215.33 1547
| S =334,37 M.P. 28,68
Ny fna'egisiraréf}i@%ﬁﬁﬁ?ﬁ;éuﬁa‘é"#/faﬁ! eyt
Copie conforma tu exemplaryl din arbis
f:b?ra'; la C%@z?/ﬁ? L ‘fk
Taritulo gl e '
-Referen; ' Peraq%na_leca S /5”\/\,\\\
' . . ausTizad : )
b i i »:V Wgﬁiy Lungy Adrian - §-\"
' Lt Nr., 7
NOTA : _ PR142/03
Suprafete masurata se incadreaza in tolerante. .- 1
Se comcesionzezs susrafata dz 334.37 mo delimitata J-2o3-4-5-6-7.8-9-30. 2.1 i : - :
' ;o p 7 ! ¢« Concesiomar;
36 = QXS i i

S.C. PRAM S.R.L. PLOIESTI

, H i} N i~ /:,fv, £ Q\‘J; : {7" et /:n LS Y, e __-'.‘_ '_,:;rl? "
raro. M1 d= ol wir/n ey Loyt Vb (s

M



Anexanr. 3la HCL. nr. .....ccocvvve...

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publica
a imobilului teren situat in Ploiesti, str. Depoului nr. 6B,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Pagind 1 din 16



MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publici
a imobilului teren situat in Ploiesti, str. Depoului nr. 6B,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE

Al. Denumirea autoritiitii contractante
Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numar de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autorititii contractante — administrarea domeniului public si
privat al Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea imobilului teren situat in Ploiesti,
str. Depoului nr. 6B, ce apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti in
baza Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 147/30.06.2003
privind includerea unor bunuri in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul
privat al municipiului Ploiesti, din Anex3, pozitia 4 — in conformitate cu
prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integranti a
prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul 1n care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare
cumpdrare in formd autentic, pentru imobilul teren situat in Ploiesti, str. Depoului nr.
6B, cu ofertantul declarat castigator.

AS. Existenta reperelor disponibile
——-Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de-pornire
la licitatie (fard TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicatd
* licitatie publica

B. PROCESUL DE LICITATIE
La licitatie pot participa In numér nelimitat orice persoand fizica sau juridica
roméand sau strdind, in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de
licitatie dupd analizarea documentelor din dosarul de participare la licitatie.
In cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard
indeplinirea conditiilor prevdzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind
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dobandirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetiitenii straini
si apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice striine.

Situatia economicd si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita participantilor la procedura de
licitatie situatia economicd si financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea
sumei ofertate.

B.1. Documentele care se soliciti in vederea calificirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie sd cuprindd doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se inscriu numele sau denumirea deponentului/ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, si se va indica obiectul (imobilul
teren) licitatiei pentru care este depusa oferta, cu mentiunea “A nu se deschide inainte
dedatade ................. , orele ........... ”. (Se vor nota data si ora de desfdsurare a
licitatiei mentionate in anuntul privind organizarea licitatiei).

Plicul exterior va trebui sd contind: ™

I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de Inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, férd ingrosari, stersaturi sau
modificari.

b. Acte doveditoare privind calititile si capacitétile ofertantului:

- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa
nr. 2 — opis;

- Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre
Directia Generala Regionala a Finantelor Publice care sa ateste faptul
ca ofertantul are Indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat
al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre
Serviciul Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cd
ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile cdtre bugetul local al
Municipiului Ploiesti;

- Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si
rezulte cd societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de
lichidare, reorganizare judiciara sau faliment;

- Dovada eliberatd de Priméria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitari inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata
Eroilor nr.1, parter);

- Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei
juridice, in forma autenticd (notariald) daca este cazul;

- Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie rdspundere, in forma autentica (notariald), din care sé
rezulte ca:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt
conforme cu originalele;

- nu se afld in litigii cu Primdria Municipiului Ploiesti;
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in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
inainte de incheierea contractului de vanzare cumpdrare;

in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpérare,

ofertantul 1si asuma cunoagterea prevederilor din Certificatul de
Urbanism emis pentru imobilul licitat, precum si starea tehnica a
constructiilor (unde acestea existd) si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va
avea alte obiectiuni,

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire

Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de

naturd bancara in lei sau valuta.

II. Pentru persoanele fizice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard Ingroséri, sterséturi sau
modificari.
b. Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa
nr. 2 — opis;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre
Directia Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul
ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat
al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre
Serviciul Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul ci
ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul local al
Municipiului Ploiesti;

Dovada eliberatd de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza
unei solicitdri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata
Eroilor nr.1, parter);

Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau Imputernicire legalizata
pentru participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autenticii (notariali), din care sa
rezulte ca:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt
conforme cu originalele;

nu se afld in litigii cu Priméaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral
inainte de incheierea contractului de vnzare cumpdrare;

in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumpdrare,

ofertantul isi asumd cunoasterea prevederilor din Certificatul de
Urbanism emis pentru imobilul licitat, precum si starea tehnica a
constructiilor (unde acestea existd) si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va
avea alte obiectiuni,
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d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

e. Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie.

f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de
naturd bancara in lei sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se Inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia,
dupd caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre
ofertant.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

OBS: Participantul va numerota si va semna fiecare fild cuprinséd in dosarul de
participare la licitatie si va inscrie pe ultima fild numdrul acestora, sub semnétura
proprie. Daci acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o
raspundere pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite
de catre comisia de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii,
oferta care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare
la licitatie va fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 40%),

- protectia mediului inconjurator (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpdrat (pondere 10%).

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformittii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

In cazul 1n care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar n cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacid in urma
publiciirii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doué oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice
anuntul de licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
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B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi botinutd in urma unei solicitéri a fiecarei
persoane interesate.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa
se transmitd in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii $i in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalitéti: prin
postd, prin fax sau prin ridicarea directd a acestora de cétre solicitant.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese
e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd romand
sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate, in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor strdine pentru participarea la licitatie este necesard si
indeplinirea conditiilor previzute in Lega nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind
dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de cétre cetdtenii straini
si apatrizi, precum si de cétre persoanele juridice striine.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

e,

Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se
afl3-in-situatii de incompatibilitate, respectiv daca acestia sau rudele acestora pand la
gradul al TI-lea inclusiv, sunt asociati, actionari, administratori sau cenzori la o
persoand participantd la licitatie.

Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in
relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesat3 are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior, la adresa si pand la data-limitd pentru depunere, stabilite in
anuntul de licitatie.
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B.4.2. Garantiei de participare

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulati
pand la incheierea contractului de inchiriere.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractanta fata de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata
pana la incheierea contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire
la licitatie (fard TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria
Municipiului Ploiesti sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti
RO23TREZ5215006XXX 000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a celui clasat pe locul
al doilea va fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pand la momentul semnarii contractului
de vanzare cumpdrare de catre castigatorul licitatiei, urmand ca dup# aceasta dati
garantia sd fie restituitd la cerere.

Celorlalfi participanti declarati necéstigétori li se restituie garantia de participare
depusd, pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

In cazul anuldrii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va
proceda la restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare

Participantul va pierde garantia de participare daca:

- isi retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia si inainte
de adjudecare si de desemnarea castigitorului;

~ ofertantul declarat castigitor nu se prezintd in termenul prevazut la art. 344,
alin. 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru
incheierea contractului de vanzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazi de
la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata
Eroilor nr.1A, etaj 4, .cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, se depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A (fosta
cladire Petrom), parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba
roména.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritdtii contractante.

Plicurile trebuie si contind documentele prevdzute la cap. B.1.
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Dosarele de participare primite si inregistrate dupa termenul limiti de primire
precizat in anunful privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate
deponentilor fira a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentdrii
dosarului de participare la licitatie.

B.4.6. Desfasurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti
membrii comisiei de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupi caz, alti specialisti
si invitafi. Neprezentarea la licitatie a participantilor care au depus documentele de
participare in termenul stabilit atrage dupa sine excluderea de la licitatie si pierderea
garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de forta majord invocate si
demonstrate, In scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in
ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevdzuta 1n anuntul de licitatie. Dupa deschiderea
plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor
ce trebuiau depuse si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupéd analizarea de cétre membrii comisiei a continutului plicurilor
exterioare, secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va
consemna rezultatul analizei.

4. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca,
dupd deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte si intruneascid conditiile
de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractant3 are
dreptul de a solicita clarificdri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificdri este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie si rdspundd la solicitarea autoritdtii contractante in
termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori
completdrile solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea

procesului-verbal intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de cétre
toti membrii comiSiei de evaluare si de cétre ofertanti.

10. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor. de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

11. TInbaza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de
o zi lucrédtoare, un raport pe care il transmite autorittii contractante.

12.  In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

13.  Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de
ponderile criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigétoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.
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14, in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalititii in continuare,
departajarea se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

15.  Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

16. inbaza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

17.  Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis
notificdri de retragere, dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezintd
garantie de participare la licitatie vor fi Inapoiate deponentilor respectivi.

18.  Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care
au drept scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului
de participare si descalificarea participantilor respectivi.

19. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la
sediul organizatorului licitatiei.

20.  Raportul intocmit de cétre comisia de evaluare in urma desfisurdrii
licitatiei, impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza ciruia este stabilit
rezultatul licitatiei publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

21.  In raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de
asemenea faptul cd rezultatele rdmén definitive doar in momentul solutionérii
eventualelor contestatii.

22.  Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul
organizatorului acesteia.

23.  Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei In termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile
vor fi solutionate in ziua lucritoare urmétoare depunerii lor, de céitre o comisie
desemnatd.

24. Data rezolvérii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele riméan
definitive.

25.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu
de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

26.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de véanzare -
cumpdrare cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

27.  Incheierea contractului de vanzare - cumpérare in forma autentics, se face
dupd indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicérii
ofertantului castigétor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de
45 de zile calendaristice de la data la care rezultatele raiman definitive.

28.  Incheierea contractului de vanzare - cumpirare in forma autentici, se face
doar in urma prezentdrii dovezii, de cétre ofertantul céstigétor, privind achitarea
integrale a pretului oferit. Cheltuielile privind contractul de vinzare cumpérare vor fi
suportate de catre ofertantul castigator.
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B.4.7. Neincheierea contractului
1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul prevazut la
art. 344, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate
atrage dupi sine plata daunelor-interese.
3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzid incheierea

contractului, precum si in cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art.
344, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in
conditiile legii, documentatia de atribuire péstrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriald
se afld sediul autoritdfii contractante, la cererea pértii interesate, dacd partile nu
stabilesc altfel.

5. Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de véanzare
cumpdrare determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o
alta licitatie ulterioara, organizatd de Municipiul Ploiesti.

6. in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat céstigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o
situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul,
autoritatea contractantd are dreptul sd declare castigitoare oferta clasati pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. 5, nu existd o oferti clasati
pe locul doi admisibila, se aplicé prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea si apidra
cu ocazia desfdsurdrii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele
competentelor stabilite si In conformitate cu reglementérile legale in vigoare, decizii
care vor fi consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzitor
participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3.De reguls, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea
licitatiei se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii
intemeiate privind organizarea si desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea
concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor de licitatie sau au produs
discrimindri intre ofertanti.

4.Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii,
atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura
si sd organizeze o noud licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd
documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie; in vederea desfdsurdrii
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licitatiei fiind necesara depunerea a minim 2 oferte valabile. In cazul in care, in cadrul
celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabil,
autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.

C. INFORMATII  PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE
CONTRACTARE SI ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul teren situat in Ploiesti, str.
Depoului nr. 6B, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al prezentei
Documentatii de atribuire.

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpdrare.
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SECTIUNEA II
CAIETUL DE SARCINI

Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilului teren situat in Ploiesti, str.
Depoului nr. 6B, ce apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti in baza
Hot#rarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 147/30.06.2003 privind
includerea unor bunuri in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat
al municipiului Ploiesti.

Informatiile necesare desfisuririi procedurii de licitatie:

. Adresa imobil: Ploiesti, str. Depoului nr. 6B;
. Imobilul este format din teren in suprafatd de 334,37 m?;
. Cadastru si Publicitate Imobiliara: Carte funciard nr. 136833 cu numir

cadastral 136833;

. Pret de pornire la licitatie: 139.990,00 lei
. Tax3 participare licitatie: 500 lei
f.

Garantie de Participare la licitatie: 13.990,00 lei

g. Certificat de urbanism nr. 909/29.09.2022 emis in scopul vanzirii imobilului

teren situat in Ploiesti, str. Depoului nr. 6B (Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini)

NOTA:

3.

e Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la
pretul stabilit in raportul de evaluare i compararea acestuia cu valoarea de
inventar.

Documentatia de atribuire se achizitioneazi de la Directia Gestiune Patrimoniu

— Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4,
cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr, 307067 din 14-09-2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 909 pin: 19 -03- 2012

In scopul:
SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE TEREN
Ca urmare cererii adresate de o MUNICIPIUL PLOIESTI
cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA , localitatea PLOIESTT
satul - Lsectorul __ -, cod postal - ,
strada P-TA. EROILOR JIr. 1A ,bl._ - )
$€.... .= . ..,€l. -~ .. ..ap, . -~ . .  tel./fax (0244516699 -, e-mail - B
inregistrata lanr. 307067 _din _ 14-092022
iw/‘ Pentru imobilul --- teren si/sau constructii ---- situat in Jjudetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satul - , sectornl - ,cod postal; - ,
strada DEPOULUI o 6By, = ,
sc. = ,et.__ - _,ap.__ - ,sauidentificat prin: . ;
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr, 209 / 1999 ,
faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009 ,
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. R ,
faza PUZ aprobata prin  Hotararea Consiliului Local nr.384/2009-Zona Garii de Vest - Artera de

k]

legatura "Sud-Vest"-Ploiesti si Hotararea Consiliului Local nr.112/201 5-
"Modificare PUZ zona Garii de Vest"

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr. cadastral- 136833 in suprafata de 334 mp este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si face parte din
S domeniul privat al municipiului Ploiesti, conform HCL nr.147/30.06.2003 si Extrasului de Carte Funciara de Informare
RN eliberat in baza cererii nr,114826/07.09.2022.

Conform PUZ terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii,

Destinatia stabilita prin PUZ :

CS - subzona cu functiuni comerciale si de servicii;

CS1 - subzona cu regim de inaltime P+2, cu regim de construire cuplat.

Utilizari admise:

-se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri: sedii de companii si firme in constructii
specializate pentru birouri; servicii financiar-bancare si de asigurari; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice
si profesionale); servicii pentru cercetare-dezvoltare; servicii de formare-informare; biblioteci, mediatec; posta si
telecomunicatii (releu ionfrastructura); edituri. centre media; activitati asociative diverse; hoteluri pentru turismul de
afaceri si alte spatii de receptie; expozitii, galerii de arta; servicii profesionale, colective si personale, servicii
‘'specializate pentru comert si pentru functionatea zonei cenirale, pentru intretinere si grupuri sanitare; restaurante,:.
cofetarii, cafenele, baruri, terase; centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu. obiecte
de arta; casino, dancing, cinema; centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite; mici unitati productive
manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale; locuinte cu partiu special avand incluse

o
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spatii pentru profesiuni liberale;

Utilizari interzise:

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
natura; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; depozitari de materiale refolosibile; statii de intretinere auto; spalatorii chimice; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

V- zona spatiilor plantate;

V3-fasii plantate publice inclusiv circulatii pietonale cu vegetatie medie si inalta;

Utilizari admise: conform legilor in vigoare;

Utilizari interzise:se interzic orice modificari ale spatiilor verzi publice si specializate.

Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015-Cod fiscal, modificarile si completarile ulterioare.

Terenul se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. 316/2002.

3. REGIMUL TEHNIC

UTR: CS1, Conform PUZ, POT maxim 60%, CUT maxim 1,8;

-suprafata teren- 334 mp;

-parcela neconstruibila;

Se considera construibile parcelele avand minim 800 mp si un front la strada de minim 15 m, in cazul constructiilor

inscrise dintre doua calcane laterale si de minim 20 m in cazul constructuor cuplate la un calcan lateral sau izolate;
-REGIM DE l'NALTIME MAXIM P+2

-terenul are acces la str. Depoului si are posibilitatea racordarii la utilitatile ex1stente in zona

-distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela minim 6 m.1.

-retragere minima obligatorie fata de aliniamentul strazii Depoului-5 m.1.;

-nr. de parcaje necesare obiectivului se vor asigura in interiorul parcelei, deci in afara circylatiilor publice; in cazul in

care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea

formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj

colectiv, aceste parcaje vor fi siutate la distanta de maxim 150 metri

-lucrarile de bransamente se vor executa in conformitate cu "Norma tehnica din 27.01.1998, privind amplasarea

lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbana si rurale”

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimi de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri si

vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi oapce si vor avea inaltimea de 2,50 metri.

-distanta dintre cladiri pe parcelele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai

inalte, pentru a nu se umbri reciproc —conform O.M.S. nr. 536/1997, republicat (in cazul in care nu se respecta aceasta

conditie se va intocmi, obligatoriu un Studiu de insorire, care se va analiza la faza de autorizatic de construire, in

functie de amplasamentul propus pentru noua constructie)

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile-Legii
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUZ si RLU este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al Mumicipiului
Ploiesti, conform HCL nr.382/24,11.2009.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE -
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU |

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE |
CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

N

\
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In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

.................................. rareusessancisertasine

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin.Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitic, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, proccdura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

;\b’) Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului |
. in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acestcia asupra mediului. In urma cvaluarii initiale a investitici
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia-de a notifica acest fapt-autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
: B o o executarii ucrariloi de constructii. o o o '

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice |
competente. |

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
OD.T.AC. (0 D.T.O.E. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

0 alimentare cu apa U gaze naturale Alte avize/acorduri
U canalizare _ ) O telefonizare .

[ alimentare cu energie electrica ] salubritate

[ alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectie civila [ sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Ariitectilor din Romania (nu este cazul);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterti.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDREI LIVIU VOLOSEVICI MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN
LS. e -
&
RITA-MARCELA NEAGU
Achitat taxa de ..... lei, conform chitantei nr. ..... din ....... . 0.
scutit conform art 476- codul fiscal [ e - 5 ' 2o 2{'"

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuhii direct / pﬁn posta la data de

NN
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SECTIUNEA 11X

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI CE APARTINE DOMENIULUI
PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, SITUAT IN PLOIESTI

STR. DEPOULUI NR.6B

1. Persoane juridice

Subsemnatl , reprezentantul legal al
SOCICTANL e eeeeeeeeee e ee e , cu sediul in
judetul . . ,localitatea ... . o ,
or. bl . R | ,codpostal . sCUL )
tel. . Jfax ,eemail ,
CIF: )

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului-teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str.

2. Persoane fizice
Subsemnatul , in calitate de solicitant, cu

1 ,nr. ,bl. ,SC. ,
ap. ... ,codpostal s ONP e, ,
tel Jfax se-mail e, .

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului-teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str.
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:

(ziua, luna, anul)

Caitre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anunfului apirut in
privind organizarea licitatiei publice pentru cumpararea imobilului teren ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Depoului nr. 6B, prin
prezenta va transmitem aldturat, urmétoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semndtura autorizata si dupi caz,
stampila societatii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT: 3

(denumire si adresd)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________ , ma ofer ca,
in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, s cumpér imobilul teren ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Depoului nr. 6B,

CU SUIMA Q. 1.ttt ettt ettt ettt et et et e et et et et e eteren e ee e erreenenes

......................................................................................................

(suma in cifre si in litere)

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabild pentru o duratdide

____________________________________________________________________________ zile, respectivpandladatade .,

(durata in litere si in cifre) (ziva/luna/anul)
si ea va rdméane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

Pand la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpérare, aceasta oferta
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este
stabilitd castigitoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,

(ziua, luna, anul) (semnétura autorizata si dupd caz,
stampila societétii)
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