ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directa a terenului in suprafata de 6,03 m.p.,
situat in Ploiesti, str. Cameliei, nr. 11A, adiacent apartamentului nr.1 din bl. 60, sc. A,
parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:
Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-lonuf, Marcu

Valentin, Palas - Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc Mihai,
Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub nr.
- ~la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. la Directia
Administratie Publicd, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la proiectul de
hotdrare privind concesionarea directa a terenului in suprafatd de 6,03 m.p., situat in Ploiesti,
str. Cameliei, nr. 11A, adiacent apartamentului nr.1 din bl. 60, sc. A, parter.

Luind act de faptul cd terenul in suprafatda de 6,03 m.p situat in Ploiesti,
str.Cameliei, nr.11A, adiacent apartamentului nr.1 din bl.60, sc.A, parter apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti in baza Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.
211/29.05.2024;

Avand in vedere cererea domnului Dobre Florin-Dragos si a doamnei Dobre Alina-

Stefania, inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.9285/28.08.2024;

In baza procesului verbal si avizului Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local
al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre Populatie, Comert, Turism,
Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de 14.02.2025;

Luand in considerare prevederile art.13, alin.(1), art.15, lit.e), art.17 si art.36 din Legea

nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.139, art.196, art.297, alin.(1),
lit.b), art.303, alin.(5), art.306, alin.(1), art.362, alin.(1) si alin.(3), art.315, alin.(2) si
alin.(3), art.325, art.326, art.327 si art.354 alin.(1) si (2) din Ordonanfa de Urgentd a
Guvernului nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile

ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.2569/05.12.2024 intocmit de citre
S.C. Kido Advisors S.R.L. pentru terenul in suprafata de 6,03 m.p.,ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str.Camelieinr.11A, adiacent
apartamentului nr.1 din bl.60, sc.A,parter,care constituie Anexa nr.1,ce face parte integranta

din prezenta hotaréare.



Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul in suprafatd de 6,03 m.p., ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,situat in Ploiesti, str.Cameliei,
nr.11A, adiacent apartamentului nr.1 din bl. 60, sc.A, parter,la suma de 215,71 lei/an-
(actualizata cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica).

Art.3 Se aprobd concesionarea citre domnul Dobre Florin-Dragos si doamna Dobre
Alina-Stefania a terenului in suprafata de 6,03 m.p.,situat in Ploiesti,str.Cameliei, nr.11A,
adiacent apartamentului nr.1 din bl. 60,sc.A, parter, inscris in Cartea Funciard nr.151665, cu
nr. cadastral 151665, identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului,
care cosntituie Anexa nr.2, ce face parte integrantd din prezenta hotardre, in vederea
extinderii constructiei existente, prin edificarea unui balcon,in urmétoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire in conditiile
legii;

b) Domnul Dobre Florin-Dragos si doamna Dobre Alina-Stefania vor achita redeventa
stabilitd la art.2, pe toatd durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionatd, si fie
perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptérii prezentei hotarari;

d) Domnul Dobre Florin-Dragos si doamna Dobre Alina-$tefania au obligatia de a
suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectarii
contractului de concesiune;

e) Domnul Dobre Florin-Dragos si doamna Dobre Alina-Stefania au obligatia sa solicite
emiterea Autorizatiei de construire pentru extinderea locuintei si sd inceapd constructia in
termen de cel mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune a terenului.

f) In cazul nerespectdrii conditiilor prevazute la art.3, lit. d), contractul de concesiune
nu se va incheia si prevederile prezentei hotérari Isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicad si Directia Administratie
Publici Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.5 Directia Administratie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte
va aduce la cunostinta domnului Dobre Florin-Dragos si doamnei Dobre Alina-Stefania
prevederile prezentei hotdrari.

Data in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,

Mihaela Lucia CONSTANTIN
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RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

®
Teren intravilan in suprafata de 6.03 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Cameliei
nr 11A, bloc 60, parter, apartament 1, jud. Prahova

i

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI y
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

06.11.2024

.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate n parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientidlui si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de eva1uar€al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de mai jos: ’

- Teren intravilan in suprafata de 6.03 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Cameliei nr 11A, bloc 60, parter, apartament 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151665 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151665.
g L)
Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de res:trictii de construire.
' a
Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd est’e‘"vposibilé doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e »pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia” Precizim faptul ci in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, sd execute lucrarile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Cohstruire)-

L

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cameliei, la care are un
front stradal de 5.73 ml.
Evaluarea a fost realizata in ip8teza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIEST! (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

’

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu‘QStandardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

standardele de evaluare ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2022 9

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologiasde evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori:

Porting
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Numar COMPARKTIA DIRECTA # EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral S
fei euro lei euro S euro
151665  5.13039  1.031,13 Nusa  Nus-aaplicat  Nusa . Nus-aaplicat
| - aplicat ‘ aplicat *
, N
9
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEL  ANALIZA PARCELARII S|
. FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro e euro lei , €uro
151665 Nu s-a Nu s-a a‘plicat 'Nus-a Nu s-a aplicat * Nus-a | Nu s-a aplicat
» aplicat aplicat aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:

P ® -

Valoarea de piata = 1.03i,13 euro, respectiv 5.130,39 lei

Valoarea redeventei este de 41,25 euro/ an, echivalent a aprox 205,24 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

Lo

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valgbil pentru data de referinta a evaluarii, 06.11.2024.

Argumentele care au stat la baza e|aborérii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

>
>

>

Valoarea nu include tva;

Valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabil3 in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent I3 data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd ca pgoprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor

L2 3
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specifice, iar calitatea lucrarilor este %\ concordantd cu normativele in vigoare, urmadrita fiind de

organismele autorizate in acest sens;
> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofeftei, inflatia, evolutia cﬁ_sului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau de‘scendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;
Valoarea estimati se referd la o proprietate imobffiara: teren intravilan;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia précizaté in raport;
Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii; ' RO
Valoarea este o predictie;
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; ‘
Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare; i
Valoarea este subiectiva; . o
Evaluarea este o opinie asupra unei valori. *? o

{u

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor &utorizati din Romania.
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
CERTIFICARE T e

3

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

» Afirmatiile sustinute si prezenta;@ in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si synt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

» Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal i nu suntem partinitori fatd de vreuna din pértile
implicate;

» Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicaté cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de mgci un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliatgsau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evajuare; ’

> Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei; P

> Analizele si opiniile noastre au fost bazate. si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandsrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

> Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

» Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

> La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA N
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
G T
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2 MADAUNA R, G ’
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului ra&)rtului de evaluare

@
Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului. »
Avind in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatoru! nu-si asuma raspunderea decat fatd
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2  Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost
desemnata.

2.3 Identificarea activului {(identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 6.03 mp, cu@egoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Cameliei nr 11A, bloc 60, parter, aparﬁment 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151665 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151665.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directa este posibild doar in anumite conditii, in cazul de fatd fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul ca in cazul incheierii “contractului de concesiune _
directi, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucrérile solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cameliei, la care are un

front stradal de 5.73 ml. i
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate. w

» .
Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta: dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
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Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa Tum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare. '

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in rapor& de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR'(2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 06.11.2024.

La baza intocmirii evaludrj au stat informatiile privind nivelul pre;urilor si datele furnizate de client pana la
data de 06.11.2024, data la care sunt disponibile datele si informatig s la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare pregum si valorile estimate de cdtre evaluator. i
Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Mada.ij"n"a Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in-data de 06.11.2024 in prezenta unui repre;ér’tftant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluta, au fost analizate schite¢ existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat invgstigatii privind ‘eVeht ‘é‘{ele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascun'sef‘it'e' eladirilor. .

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declwararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului agsa cum este aceasta definitd n Standardele de Evaluare, editia 2020.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ squ o datorie ar putea fi

schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,

dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
e

constrangere. 5 "q
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de scokrul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandairile standardelor de evaluare aplicate: b

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general h ‘ o
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii !
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode deevaluare’

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022 .
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2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate e

5 L
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica?‘a proprigtatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client; %

Dimensiuni si suprafete care au condus le:identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului -

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute n cazut in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite. Y- -

i

Ipoteze si Ipoteze speciale S

»

La baza evaluarii stau o serie de jpoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipafeze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze '

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari- sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de groprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;
Informatia furnizatd e citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma3 nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtineregsstudiilor necesare pentru' a le descoperi;

Noi nu am fécué?\icio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnfcd a partilor neinspectate;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport; o '

Se considera caJ,dezvoItarea s-a ficut n concordanti cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmiritd fiind de organismele
autorizate in acest sens; B . ,

Nu s-au efectuat misuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala sifsau cele din
documentatiile avizate urbanistic; ) g

Se presupune ca proprietatea imobiliara se® conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietéﬁlor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ca nu existd asa
9
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ceva. Daci se va stabili ulterior cd exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
f

sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii.in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus c3 legislati#®h vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificdri care
pot s3 apara in perioada urmétoare;

Alegerea metodei de evaluare pigzentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezé®itul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a-utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informétfii defare evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicaté si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerad
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mésura si garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

A fost parcurs, terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care si indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care s& conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilit3ti care traverseazd proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dgeptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultantd sau s3 depuna
marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, n afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; ' .

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul ‘prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplici imobilului evaluat, luat ca intreg i orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, .in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport; ;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile ecqhoﬁ i
sale. Dac4 aceste conditii se vor modifica concluziile a

iscale, juridice si politice de la data intocmirii
ui raport fsi pot pierde valabilitatea:

Ipoteze speciale: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certigga( de urbanism pentru informare.-Evaluarea-

se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de corS

ruire.

' 10
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi s3 apara. Publicarea, partiald sau integrala, pgcum si-utilizarea lui de c3tre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa§ine incetarea obligatiilo; contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baga informatiilor furnizate de catre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopuluj si destinatarului precizati in ca‘ﬂrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio tesponsabilitate fata de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

“®0
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 6.03 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Cameliei nr 11A, bloc 60, parter, apartament 1, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr
151665 a loc. Ploiesti, avand nr cad 151665.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informd@: Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Conform Legii 50/1991 Concesionarea directd esteSposibild doar in anumite conditii, in cazul de fata fiind
aplicabile prevederile art.15, lit. e ,pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia.” Precizim faptul cd in cazul incheierii contractului de concesiune
directs, concesionarul are obligatia, ca pe terenul ce face obiectul contractului, si execute lucririle solicitate
(in baza unei Autorizatii de Construire).

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Cameliei, la care are un

front stradal de 5.73 ml. »
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata in vederea stabilirii
redeventei anuale a concesiunii - MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat) in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de probrietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 101907/09.07.2024;
Hotararea nr 211/29.05.2024

Referat de admitere

Extras de plan"?cadastral

Plan de amplésﬁment.

in ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridige disponibjﬂle).
1
s

L]
—3.2 —Descrierea-amplasamentuluisi aconstructiilor —

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul |o‘ca|iltati‘.|“Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
nord, pe Str Cameliei. :
Zona in care se afla imobilul este rezidentiala. In zona se afla atat bloc
Amplasamehtui se invecineaza cu blocuri de locuinte.
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Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str CdMeliei, lacare are un front stradal de 5.73 ml.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietite nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. " '

Lotul de teren are forma dreptunghiulara.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesut la proprietate nu este restrictionat.

Amplasament evaluat
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabili%ate).

L4 b ‘
O piata este un mediu in care se tranzagtioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupuné'ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai brobabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al ygnzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii.si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.
Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane,’h Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei N

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
‘anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. .

Oferta de terenuri cu destinatia de tgenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 185 - 200 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si_ tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentat® de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Anul acesta, piata imobiliara a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales,
cumpéritorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.
In zona analizata cererea de terénuri viﬁe din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri.i,n zona este medie cu tendinta de usoaraqfrestere etc.

ot
Echilibrul pietei ‘ . )

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
_la cresteri_sau diminuari-bruste ale-cererii-sau- asimetria -informatiilor detinute-de-participantii de pe piata—
Deoarece participantii de pe piaigs reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O-evaluare care ca obiectiv estimarea celui-
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflect® conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu

un pret corectat sau atenuat, b@'zat pe o presupusa refacere a echilibrului.

. e 'ﬂ*




- .

MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 2024

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII -

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

[

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezihta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornjre si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei.de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LBER m

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sauj W€ fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile

. %)
potentiale. Pl
\hr}ti in vedere localizarea

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT ‘ )

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarif si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
denumerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. e _—t

Alegerea metodelor a.depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evalyarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile 'pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.
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4.3 Abordarea prin piata 3

8

q - . .. 0 . .. .
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de

comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, ¢onditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1: ﬁ
Supratat teren « S40mp Teren intravilan de varizare, zona
Marasesti, 540 mp
2 7 :
=N
..‘. -\ . T ———— e
Na \ : 100.000 EUR L s !
ﬁ-\. N . 10 OFERTA MSHALBILQ = cmwr:_mw |
< Yy & > v o v
. A
“‘\QA\ Caracteristicl
= !
A 3 \ Suprafots foren 540 mp  Galegorier intravilan
\‘ From siradal 1058 m Honstrrets petenty DA
N, Frondun 1 Supratets constraita 126 mp
E ol teron. Constructit
o

] Utilitati

iikitai Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utllitat! In zona

Alte informatii
Ao seroeiedstion Acces auto, Teren imprejmuit

Localizare etabi rona; Strazl asfeliate, Huminat stradal, Mijfosce de transport

https:/;’www.marshall-imobiliare.ro;’teren~intravilan—de-vanzare-zona—marasesti-540—mp—msh4189ug

Mermiuni Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tiths orientativ.

Pot aparea mici diferente in realitate.

-2
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Comparabila 2:

Localizare

Google
This page cant ioad Google Maps correctly.

B yions ooy thiy weabsite?

Teren intravilan de vanzare, zona Albert,
818 mp

200 EUR/mp T |

FEHTA MESHIZISVIE CERE BETALR

Caracteristici
Suprafata terem LS dr\ Caleqoria intravilan
Front stradal IFIIm Caong -
A fgrniny ‘? Raaprad -
Wipderay Construgtii
-

] L
Desariere ¥

L] o
Op: de i itie - teren ‘ avilan de in zona de mare inmteres din
Ploidghi!

Tereiv intravilan in Albert in suprafata de aprox 808 mp.

"
Terenul prezinta potential mare de dezvoltare, filnd situat in proximitatea cartierelor
rezidentisle, spatitor comerciale st de servicil, mijloacelor de transport in comun,

Suprafata de teren se poate extinde pana la 3400 mp.

Terenul beneficiaza de toate utiliatile: apa, curent, gaze, inclusiv canalizare.

Litilitat

Uittt Aps, Canalizare, Gez, Curent, Utilitati in zona

Alte informatit

sseacteistioh Dportunitate de investitie, La sosea, Acces auto

yeom: Strazi asfaltate, Huminst stradai, Mijloace de transport

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-albert-818-m p-msh3335vm

iid
Comparabila 3: !

Suprafatd toran BG4 mp
B
|
< ) <
v“ "
I BO LG rp

Locatizare

e

Y

Teren intravilan de vanzare, zona Exterior
Nord, 364 mp

200 EUR/mp

B A MISHESBBNG

Caracteristici

Suprafute B 364 mp Qatvgnrie: intravitan
Frang strestal 25m Corestrugtle pe teven

Ky, Frontini 1 Sesprafute construia:

Tigs fraem Constructi

Utilitati

U i Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati in zonsa

alte informati
i aaractedsticy Oportunitate de nvestitie, La sosea, Acces auto

Detali zore:-Steazl asfaltate, llurninat stradal

4;«‘: Lo

Pot aparea micl diferente in realitate

;o Suprafetele sl planurile afisate pe site sunt cu titlu orlentativ.

httns://www.marshall-imobi]iare.ro/teren-intravi]an-de-vilu@e—zona-exterior—nord-364-m[.1-msh6488m;,

o
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Grila de calcul este urmatoarea: H
tlemente de comparatie Subiect Comeparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pretoferta € 100,000 163,600 72,800
Suprafata- m? 6.03 * k 540 818 364
Pret oferta €/m? ' 185 200 200
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 19 20 20
Explicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fostde aproximativ 10%
Pret ajustat 167 180 180
Drept de proprietate wsleplin similar similar similar T
Ajustare B 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 166.7 180.0 180.0
Explicatie ajustare Ajustarea _pentru drePtuI de proprietate. es.te 0 deo.a rece 'foate
comparabilele suntliberela vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 167 180 180
o Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tra nzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash bd similar similar similar
Ajustare . ' 0% 0% 0%
Valoarea ajustare i 0.0 0.0 0.0
Pretajustat N 167 180 180
[T Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nuam identificat
Explicatie ajustare s . . i X
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Nov-24 ..prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare ! 0.0 0.0 0.0
£ Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare % comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o

Pret ajustat : 167 180 180

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

c. Ploiesti, Str Cameliei

.nr 11A, bloc 60, parter, Ploiesti- zona Ploiesti- zona Exterior

Explicatie ajustare

Localizare apartament 1, jud. Marasesti Ploiesti- zona Albert Nord
Prahova
Ajustare -15% -15% -15%
Valoarea ajustare -25.00 -27.00 -27.00
e Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare e = = localizare. T
Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest elementde calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Deschidere 6 11 33 25
procentul laturilor ! 5.44 0.21 1.36 1.72
Ajustare ' 0% 7% 5%
Valoarea ajustare :6.67 12.60 9.00

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/
procentullaturifor.

LY
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Utilitati toate » toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare © 0 0 0
Retea de gaze Pe propriegt-e In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica Pe propriet%te In',a propiere In apropiere e In apropiere
Corectie £/m? 0 0 ’ 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare . Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 6.03 i 540 oy 818 364
Ajustare 5% 3 7% 5%
Valoarea ajustare 8.33 B 12.60 9.00

licatie ai Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari
se tranzactioneaza la preturi mai mici.

Alte ajustari liber constructie demolabila liber liber
Ajustare . 5% 0% 0%
Valoarea ajustare i " 833 0.00 0.00
¥
Explicatie ajustare Afostaplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilei 1, deoarece se vinde

cu o constructie demolabila.

Ajustare neta 8 -2 -9

. 5% -1% -5%
ajustare bruta 58.33 52.20 45.00

31.50% 29.00% 25.00%
Pret ajustat . 175 178 171
fad Euro Lei
Valoare adoptata | 171.00 850.81
Valoare teren 1,031.13 ' 5,130.39
Curs Euro 4.9755 3
¢

4.4 Metoda extractiei
Este 0 metoda prin care valoare§ terenului este extrasa din pretul de va%zare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei -constructiilor, estimata prin metoda ‘costului q inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. o

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului SI pe prmcnplul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii-nu este recomandata atunci-cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala ¢

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei e)'zistente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precmg g

b) venitul anual net din exploataﬁbgenerat de proprlemtea |mob|I|ara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat; { .

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata Wplicarea ratei de capitalizare

(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului di > proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. ® BN . R

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii -

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazur| i de evaltﬁre a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorlloksau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potentlal de parcelare SI (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF) :

Metoda parcelarii si dezvoltarii este uti&ata in studii de fezabilitate si insevaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

. . - . ®
4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

’ 'f
In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport ‘au fost obtmute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro - _ lei " euro lei euro
151665 5.130,39 1.031,13 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

aplicat . aplicat

g
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3
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZAPARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARI!
" ei euro lei euro e © euro
151665 * I\H,s-a ) Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a B - Nu s-a aplicat
aplicat aplicat - aplicat

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negoc&rea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiil& Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber. V4

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, ;\/aloarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata. *3

Astfel:

valoare de piata recomandata

. 151665 , ' 513039 1 1.031,13

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei este de 41,25 euro/ an, echivalent a aprox 205,24 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9755 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 06.11.2024.
i q
»
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et

ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A CONCESIUNII:

3 - . oo A . . . .
Redeventa reprezinta o'platd ficutd pentru utilizarea unui actiy, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale. f :

Potrivit art. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pré&lui de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala
1.031,13 euro/ 25= 41,25 euro/ an
Astfel,

Valoarea redeventei esté de 41,25 euro/ an, echivalent a aprox 205,24 lei/an.

on
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KN EXA 3: Documente

i

ROMANIA
JUDETUL PR HO“'FA
CONSILIUL: WQAL AL MURICIPIULUI PLOIESTI

privind foscrieres in dsm»miul riw: :5! mmiclpmiui Plodesti a imobilulyj teren
sitnat In Plolest!, str. Cameliel, 2. 1A, bloc 60 adiacent apartamentubel nr, 1 din
blot 60, 52, A, parter

Cansilint Local al municipluiuvd Plnjegtiz

Yazind Referstul de aprobare nw. 261/23.05.2024 51 consifierilor locali: Valentin
Maseu, Aurelian-Dumitr fudor, Gheorg® Popa, Costel Andreescu, Robert-lonut
Visean g Cristiap-Mihai *Ganen §i Raponul de specialitate comun Invegistrat sub

onr. 167/17.05.2024 Ia Direffia Gestiune Patrimonin §i la Directia Admiinistragie Publics,
JuridicSontencios, Mhm;ii Publice, Contenete sub ne. 786/23.05.2024 referitor la
Inscrieren fn domeniul privat el municipiului Plojegti a imobilubii teren situat ﬁa
Ploiegti, str. Cameliei, nr. 114, bloc 60 adiscent apartamentului nr. 1 din blocul
siA, parter, »

Avind in vedere Avien! Comisiei de specislitate nr, 2 8 Consibiulyj Locat. al
Mmmpmim Ploiegti — valorificarea patrimoniubul, servicil citre populstie, wnw,
turism, sgricultur, promovare operajiuni comerciale Incheiat n data de 16.05 202&

Vizind Raportul din date de 26.10.2023 af Comisici speciale de mmmete
deseomatd prin Dispozifia ne. 971/11.03.2020 & Primarului municipiulei Ploic3, o
modificheile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 6 din Legea nr. 213 din 17 nolembrie 1998 &lﬁmi
Burrile proprictate publics, en modificirile $i completinile uifamam,

B conformitate cu prevederile art, 553, art, 839, alin, 2 gi ale art. 1138 din [x:ge&
nr. 2872009, privind Codul civil, republicats, cu modificliriiesi complethrile
uiveriogre;

In temeiut prevederilor articolului 36 alin, 1 §i 2 din Legea nr. 18/1991 privind
fondul funcier, republicats, cu modificirile §i completirile ulterfoare;

In conformitate cu prevederile Hotrdrii nr, 25/14.03.1997 a Consiliului Local al
it ui Plodests;

n conformitate oy Ordinul nir, 60072023 privind sprobares Regulamentului de

mamiﬁ: §i toseriere in evidentele de nndm%gi caste fenciard, cu mudxﬁc&nlc i

eompletavile ulterionry;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) 3i alin, (2) lit. ¢), art. 139, art. 196
alin. {1} lit. 2) gi ale art. 354 din Ordonant urg;en;ﬁ a Guversului nr. $7/2019 wwmd
Codul administrativ, modificats 5i comples

ﬂ()'i%m’m' ; -‘.

Art, ¥ Se aprobll tnscrierea tn domeniul privat al municipiului P‘lmwn @i
atestarea apartenentei la domeniul privat al mundeipiulul Plolegti a imobilului teren in
suprafatd de 6,03 mp., sivet in Ploiegti, str. Cameliel, nt. 114, bloc 60, sdiscent
apartamentulni nr. 1 din bloewl 60, s A, parter, identificat amfarm Anexed ar. 1 gi
Mwmum 2 ce farparte integrants din prezenta hotdrfire, —  —  —

Septembrie 2024
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Art, 2 Directia Gegtivne Patrimoniu va duce [a indeplinire provederile prezente:
hmﬁr&:ﬁ
« 3 Direcjia Adminigtrafic Publief, Juridic - Contencios, Achizifii Publice,
Cam:w: va aduce I8 cunogtintd doamnei Dobre &m-mm domnulei Dobre
Florin-Dragos g Directiei Gestiune Patrimoniu prevederile prezentei hotliri,

.
#

Tratd Dn Ploiegti, axtiizs, 2% mai 2024
Com menu:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETA EE!'\fEHAL,

¢+ Nicolae-Viad mtssma w% i p«?‘m ‘Mihaeh-mcia {,.‘QHSTAN‘T]N
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@
Terenurl ce se tnscriu fo domeniul privat al municipiului Ploleyti
- S

8
o B— e ey e - ‘ e
! estinatia .
[Nrere | Adres i“’f‘*"“ ...iwﬂﬁiil%i&;...;,_x_}i.? Swratp) |
I T ;mwgu,  Tefen adiacent ‘Suprafapi = 6,03 mp,
: Strada Camelied, | apmtmﬂmlmnri g :
‘ jm' 1A, ¢ din blocul 60, scara | f
! |  bloc 60 : A, parter | [
BDIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,

H
‘ | Sef S.1B.,
Milddlin Negoyd
&
Iomscemi ol SIZE T Blons Doty °
Comslifer 318 Fpure Hlews Allow,
|
: 9
a I
:5
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e . . -
wr Oificial e Cudastoy st Pulblicitate imobiliard PRANOVE
” Birout de Cadastru 5l Publickate imebifiard Ploles
’I
NCPL # EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i‘?’ﬁi’"k?ﬁ‘;‘?"i\* A PENTRU INFORMARE
it A RO R "
! Carde Funclsrd Nr. 151665 Pioiegtt
A. Partea |. Descrieres imobilulul -
TEREN Intravikan ’ o
Adresa: Loc. Plofest, Str CAMELIE!, Nr. 134, B1. 60, Jud. Prahova, Teren adiacent apartamentidui hr, 1, Bloc 80
cara AP £ :
o F esit-Agle Suprafein® (mp) Observail  isteringe
STH . J Teren nefnsprel
i A » e aan i suprafota de 503 mp , aterent Raiconull adiacent!
R @ e BRSGAOERIEI, SOMEL B0, M, Plgiestl . 3ir. Camaliel o118 . _
4 8. Partea il. Proprietar gi acte
Wmmmummmmmmmmmmﬁm MW
101807 / 00f07/2024 T A
Art Adeinistrativ_nr. 211, din 28052004 emis de c&nmm LOCAL AL 1L mmuwl ?Lﬂlm ool
a1

TETATE (domoniul privat), dobandit p

gy [Intabuiare, drept de PROF
ikete, cota schuals, L. i o
[ .| 1) MUNICIPIUL PLOEESTI, CIF: zsams . -
£ Partes 11
fserier pﬁv&sd mmﬁmm@e cﬁrepméu! ﬁe pmam mm renbe
de garantle ¢ sarcini Reterinbe
?
o4
54
&
Ducusment cane canting diste cu canacoer persoRdl, probeiate di preveddW Lagy i, 6772001 Paging 1 din 5
* pyesoaiir vtk Lo

Evtraisa pontnu toemem oreling ke 2res apiy.aepis
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Carte Funciard Nr. Iﬁlﬁﬁiﬁmu ras;
Aneca N 1 La Partes | 4
Teren i
| Wrcadastral  Suprafits (mip) - Observatltf Refennie }
O {s386% & Terer antravlan B supeatata de 5.07 amp . alent bolconuie - sdlassht]
) . armentidei sifust i Bun, Molestt , Sir;,fgmﬁd wrils , Bl 80 . Ap 1
* Syupralals sste determinath In planul de prolectie Steree 70, i
T AR I I o e i
ol At
;“. E N \.

Lunghme Segmants .
) ﬁmmmmmmm obfinuts din prolectfe I plan.

Pumct]  Punct] Lunglime segrmant
Wceput: sfarglt e bpa}

1] 2 e 5732 °
2 4 1.08
B3 - i
4| 1 P 1.064

DUCETETS CANE COMIRG Bt {4 CHACIE persoral. proteiate ve prevevEnle Legl Sr GXIR00L

parceld® | Nr tope Observatii  Referinge
1] it | pal 6 = L . Teren mmalan i Supratits oe 6.0
Leonstructl| ' g F wp . afersnt baleoralal  sdiscen
o | spaitamantulu stvat ir{ i Pigless
J {5ty Comallet pr 1A B 60 A }

Paging 2 tin 3 _

Eairass pRISTH VTR o Hoe 1 Sdrst pBLALIS: «

Fapnmiur werskes 1.3
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Carte Funciard i, 151685 Comuns/OragMusiciphi: Plolesti
WW&FJ@&NM pinrd mmm F0 5 sunk robianiite ke 1 millmeiny,
ﬁmmm ‘formisth in segmente cumulate ce sunt vl micl declt valoares 1 et
ko

Certzﬁc oA peazentul axkias ‘Eorespund
eriras rie funciarh este valabil la autentificarss Ge citre Hotaril public & sctelor juridice prin

??é’i;“my ﬂrﬁwﬂﬁ“ reats precunt si pentru dexbatersa succesiunlior, lar informiatile prezentate sunt

susceptiblie de orice moditicare, i candigiile legil

Sa achitak tardul de & RON, -, pantru serviciud de publicste Imobiilark cu codul nr. 211

2 cu pozitiile in vigoare din cartea funciard ooiginals, plsiratd de soest

3 ! Azt Ragistrabor, Aedbrant,
Date sohutinbii. Asistent Registrator
e CLAUDIA CEAUSU
ata sliberdr, e i e gt e
: I iparara 5l SEMANGLRE) fpavals 3 SERVISLURE)
%
L]
‘_ ! .f‘,n
¥
a,
*
“
% !
: B
3
£e ’
o
PN %
R ;
4
Boturpat e smgon dute oy cacpcter prrsnnal, provafete s prevesiedle Lagh W, 87372001, Paging 3 gin3
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Referal de pomiters, corere oy, 301007 7 0072028

s R

y‘! . Oficiul dis Cadastry 51 Publictiate imobiliard PRAHCOVA T
I Biroul de Cadastru 3 Publickate Imobiars Pllest TRE
1 iousy: PLOKEST], Str. Uniril nr. 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 69, Fax: [ A | 208
iy Adreek L ibeemy g2 |
REFERAT DE ADMITERE

{Pyiena Inregistrare imobil)

BornnuluiDosmeel MUNICIFIOL PLIEST)
Diomicliyl Loc. Pisest, Flata ERCILOR, Nr. 34, jud. Prahova

Reteritor la cererea inreglstrath sub numsng| 101907 din data §9-07-2024, va informBm:

W utms soticharl dumnesvoasted piving recestls documentalfel cadastrale de piimd Ineegistrare, A
somunicim urmitoarele: g
Analizans documentsiis depusd spre receplie, s-a constatat of identificares 5l localizarea amplasamentulul &

foct ronlizaty ru respectares prevedidiior regulamentador in vigoare § In corsecint®, imabliul & Fost invegistrat
pronkenriy ineviderda OCPI PRAHOMA cu numbral cadastesl '

@ 1) 151665, Loc, Ploiests, Sty CAMELIE), Nr. 114, B1. 80, jud. Prahova, @aren adiacent apartamentului
o, 1, Bloe 60 , Scara A , Parter, UAT Plolegtl,  in suprafatd mésuratd de 6 mp i suprafath din acte

Cestitie o Informatille din prezentul exiras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCP| PRAHOVA la data; 16-07-2024,

Situatla prezentstd plate face oblectul unor modificdr] wltervare, in conditiile Lagi eadastrului §i a
publliciEs inabillare r. /1986, republicath, cu mogdificlrile g completarile ultenosre.

Inspector
MABLERA POPA
& ’
9: &
&,
ot
Dosumentut contive date s caratter personal, protajats de pravedetis Legt Nr. 6712001, T Paging 1kl

PRI M S e T B
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ﬁ

M&i Oficiil de Cadastry ¢ Publicitate Imobiliars PRAHOVA  ©
0 "“&:;;L.: Birowl de Cadastru 5l Publicitate imobiiars Plolagt :
Dosarul e, 101907 ] 09-07-2024

INCHEIERE Nr. 101907

Reglstrator; ALMA POPOVICH
Asistent: CLAYDIA CEAUSU =

Asupra cererii Introduse de MUNICIPIUL PLOEE:STE priving Prima inrggistrare a
imobilelorionitatior individuade Dud.) in cartea funciars, in baza:
<At ddiviniztratly nre 1128052034 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN%CINKJLUI PLOIESTY;

fiind indeplinite condjiille prevazute 1a art. 29 din L.egaa cadastrubui si @ mﬂaﬂcﬁm inobiliare nr.
111496, rephiblicata gou modificarile si completarile Mtedoare, tariful ac.hitat in surma de O lel, cu
docurmnentul de plata; :

peRtrs serviciul avand codul 231 %
Vazand referatut afsiss‘wimlm renistrator '

DIsSPUNE

Admiteres sererll ou privire ka: 9
= Imetilul cu Bf. cadastral 151665 "

» gecntabilesrs dreptul de PROPRIETATE {dameniul privat) mod dobandire Jeae in cota de 171
ssugre A3 e favoarea MURICIPIUL PLO!E%T?, sigh 8.1 din cartes funclars 151665 VAT Plolesti:

Propenis se va comunice plrjiion
MONICIMUL PLOIBSTI
ANCGHBLACHE GHEORGHE LAUKENTIV

*5 .0 drept e reaxaminane in tormen de 15 e de s comunicere, carg se depune s Biroul de Cadastm sl
Pubficiata imobitlara Flolest, se Inscie In cartea Funcizra 5i se solutioneazs de catie registratorubsef

Data sodutionsni, Registrator, Asistent Registrator,
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Amesa ms.z b 4.6, 7.

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Sc. 1:200

Suprafata masurata a
imobilului (mp)

Nr. cadastral

Adresa imobilului

151665 6

Teren adiacent apartamentului nr.1, Bléc 60, Scara A, Parter

Str. CAMELIEL Nr.11A, BLOC 60

Cartea Funciara nr.

Unitatatea Administrativ Teritoriala (UAT)

MUN. PLOIESTI

BLOC 60
NR.CAD.121680-C
3
4
th

38480015

AP.1 PARTER
NR.CAD.121680-C1-US

- z .~ =i

DOMENIU PUBLIC
MUN. PLOIESTI

7
/&

Executant: Ing. Anghelache Ghe. Laurentiu

CERTIFICAT DE AUTORIZARE
o seria RO-PH-F Nr. 0216; categoria B _-
onfirm executarea masuratorilor la teren,

orectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

corespondenta acesteia cu realitatea din teren.

.. Semnatura si stampila —————

Gheorghe-Laurentjy) ™"t igial de Gheorghe-
ata; 07.2024

rentiu Anghel;
Anghelache Dah:zozq,u;(,g ;;.';'3,32
300" s

DOBRE FLORIN-DRAGOS " 5 \‘fé* N /
DOBRE ALINA-STEFANI‘ﬁ)\ J‘::l() s % \\ DOMENIU PUBLIC
,,;\?’ .-) MUN. PLOJESTI
iV \\ PARCARE
rd !, <
3 :~1< 61:\\\
DOMENIU PUBLIC
MUN. PLOIESTI
L3
A Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata ‘oo
_parcela folosinta mp) Mentiuni
1 Ce il Teren intgavilan in suprafata de 6.03mp, aferent balconului adiacent
Total z spartamentului situat in Mun. Ploiesti, Str. Cameliei, Nr.11A, Bl. 60, Ap.1
== B.Date referitoare la constructii
Cod. Destinatic Supralata ((:glnstrulta la sol " Mentiuni
p)
otal
Suprafata totala masurata a imobilului =6mp
Suprafata din-act = 6mp
Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata -
sl atribuirea numarului cadastral.
Semnatura si stampila
tu digial de Pops Marlans.

Secvmal
ﬁPopa Marlena DO 1T

Dita

Stampila OCPI




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
fr. 69 | 1%.00. f4C

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 6,03
m.p., situat in Ploiesti, str.Cameliei, nr.11A, adiacent apartamentului nr.1 din bl.60,
sc.A,parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificdrile si completérile ulterioare, Consiliul Local administreazi domeniul public si
privat si hotaraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.211/29.05.2024, terenul in suprafatd de 6,03 m.p., situat in Ploiesti, str.Cameliei, nr. 11A,
adiacent apartamentului nr.l din bl. 60, sc. A, parter, apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti.

in conformitate cu contractul de vanzare-cumpdrare  autentificat  sub
nr.1203/22.05.2018, domnul Dobre Florin-Dragos si doamna Dobre Alina-Stefania detin in
proprietate apartamentul nr.1 situat in Ploiesti, str.Cameliei, nr.11A,bl.60,sc.A, parter.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.9285/28.08.2024, domnul Dobre
Florin-Dragos si doamna Dobre Alina-Stefania, depun documentatia cadastrald pentru
terenul In suprafata de 6,03 m.p., situat in Ploiesti, str.Cameliei, nr.11A, adiacent

apartamentului nr.1 din bl.60, sc.A,parter, in vederea incheierii unei forme contractuale.
Terenul pe care urmeazd sd fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciard

nr.151665 cu nr. cadastral 151665.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile aliturate ce
apartin domeniului privat al localitatii este posibild in conditiile art. 15, litera ¢), din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare.

In cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii céatre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd,
Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 06.09.2024, cererea domnului Dobre Florin
Dragos si a doamnei Dobre Alina-Stefania privind incheierea unui contract de concesiune
pentru suprafatele de teren solicitatd, a fost avizatd favorabil.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului in suprafatd de 6,03 m.p. apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti,pe
care se va edifica un balcon,in vederea extinderii apartamentului nr.1 din bl.60,sc.A, parter,
situat 1n Ploiesti, str.Cameliei, nr. 11A.

Conform Raportului de evaluare nr.2569 din 05.12.2024 intocmit de cétre S.C. Kido
Advisors S.R.L pentru terenul in suprafatd de 6,03 m.p.,ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str.Cameliei,nr.1 1A adiacent apartamentului nr.1 din
bl. 60, sc. A,parter,evaluatorul autorizat a concluzionat ci la data de 06.11.2024,valoarea
redeventei este de de 41,25 euro/an, echivalent a aproximativ 205,24 lei/an.

La nivelul anului 2025, valoarea valoarea redeventei actualizatd cu indicele de inflafie
comunicat de Institutul National de Statisticd este 215,71 lei/an.



Fatd de cele expuse, supunem spre aprobare,in regim de urgentd, in prima sedinta
ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotarare privind
concesionarea directi a terenului in suprafata de 6,03 m.p.situat in Ploiesti,
str. Cameliei, nr.11A, adiacent apartamentului nr.1 din bl. 60,sc.A, parter.

Consilieri:
Viscan Robert-Iom
Marcu Valentin
Palas - Alexandru Paul
Sandu Octavian Andrei
Popa Gheorghe
Tonsciug Mihai
A A

(
Neagu Daniel Puiu
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