ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract de superficie pentru terenurile in suprafata
de 4,70 m? si in suprafati de 5,00 m?, adiacente apartamentului nr. 2
situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-lonut, Marcu
Valentin, Palag-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc
Mihai, Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub numdrul
‘:\—‘3\\\,\ o .20 la Directia Gestiune Patrimoniu si la Directia Administratie Publica,
Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub numérul , pr1v1nd
incheierea unui contract de superficie pentru terenurile in suprafafi de 4,70 m? si in
suprafati de 5,00 m?, adiacente apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8,
bloc 3512, parter;

Conform prevederilor Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.
502/22.10.2024, terenurile in suprafatd de 4,70 m? si suprafatd de 5,00 m? adiacente
apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter, apartin
domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

- Avand in vedere cererea doamnei Moga Georgiana, inregistratd la Municipiul
Ploiesti sub nr.19179/15.09.2023, completatd in data de 22.02.2024;

Luand in considerare procesul verbal din data de 14.02.2025, precum si avizul din
data de 14.02.2025 ale Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agricultura,
Promovare Operatiuni Comerciale;

In baza art.548 pct.(4), art. 550 pet.(1) si art. 693-702 din Noul Cod Civil;

In temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin.(6) lit. b), art.354 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.2598/04.01.2025, intocmit de citre SC
KIDO ADVISORS SRL, pentru terenurile in suprafatd de 4,70 m*si in suprafatd de 5,00
m?, adiacente apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter,
care constituie Anexa nr.1, ce face parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.2 Stabileste valoarea sumei datorate pentru terenul in suprafatd de 4,70 m
numir cadastral 152713, Carte Funciard nr. 152713 si terenul in suprafatd de 5,00 m?,
numir cadastral 152711, Carte Funciard nr. 152711, ce apartin domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, adiacente apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr.
8, bloc 3512, parter, la suma de 659,62 lei/an (actualizatd la nivelul anului 2025 cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistic).

Art.3 Aprobi incheierea unui contract de superficie intre Municipiul Ploiesti si
domnul Moga Constantin-Citilin si doamna Moga Georgiana pentru folosinfa terenului
in suprafatd de 4,70 m?, numir cadastral 152713, Carte Funciard nr. 152713, identificat



conform planului de amplasament si delimitare, care constituie Anexa nr.2, ce face parte
integrantd din prezenta hotdrére si pentru folosinta terenului in suprafatd de 5,00 m?,
numir cadastral 152711, Carte Funciard nr. 152711, identificat conform planului de
amplasament si delimitare, care constituie Anexa nr.3, ce face parte integrantd din
prezenta hotarére, in urmétoarele conditii:

a) Durata contractului de superficie este de 49 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Moga Constantin-Catalin si doamna Moga Georgiana vor achita
Municipiului Ploiesti, integral, pand la semnarea contractului de superficie, suma de
627,61 lei, suma datoratd pentru ocuparea fara forme legale in anul 2024 a terenurilor in
suprafata de 4,70 m? si in suprafata de 5,00 m%, adiacente apartamentului nr. 2 situat in
Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter;

¢) Domnul Moga Constantin-Cétalin si doamna Moga Georgiana vor achita
contravaloarea folosintei suprafetelor de teren in sumd de 659,62 lei/an, pe toatd durata
contractului de superficie. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistic;

d) Contractul de superficie, ce are ca obiect suprafetele de teren sus mentionate, sa
fie perfectat la un notar public autorizat, in termen de maxim 60 zile calendaristice de la
data adoptirii prezentei hotérari;

¢) Domnul Moga Constantin-Catilin si doamna Moga Georgiana au obligatia de a
suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectarii
contractului si cele ocazionate cu perfectarea contractului de superficie;

f) In cazul nerespectarii conditiilor prevazute la art.3, lit. b) si lit. €), contractul de
superficie nu se va incheia si prevederile prezentei hotérari Isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economici si Directia Administratie
Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la 1indeplinire
prevederile prezentei hotdréri.

Art.5 Directia Administragie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd domnului Moga Constantin-Catilin si doamnei Moga

Georgiana prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,

Mihaela Lucia CONSTANTIN
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|_CERTIFIED) EVALUARE & CONSULTANTA

- Nr 2598/04.01.2025

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 4.70 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Splaiului

nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova si Teren intravilan in suprafata

de 5,00 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart
2, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

05.12.2024

Datele, informatiile st continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau In totafitate gi nu vor fi transmise
unor terti fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, ai clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1 SINTEZA EVALUARI!
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- Teren intravilan in suprafata de 4,70 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152713 a

loc. Ploiesti, avand nr cad 152713.

- Teren intravilan in suprafata de 5,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152711 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152711.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru wormare Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Splaiului, la care are un
front stradal de 1.20 ml- nr cad 152711, respectiv un front stradal de 1.20 ml- nr cad 152713.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este mformarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vedérea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr
30185/08.12.2023.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civils ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.”

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022: §

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
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SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii

prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral .
lei euro lei euro lei euro
152713 7.602,52 1.527,50 Nu s-a Nus-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
- aplicat | aplicat '
Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei euro lei euro
152711 8.087,79 1.625,00 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
: aplicat aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
. et W L el R W R S S
152713 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a | Nus-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
aplicat . aplicat | . aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREARENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
o FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
152711 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu sg Nu s-a aplicat ‘Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat aplicat '~ aplicat
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Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea meﬁodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata — nr cad 152713= 1.527,50 euro, respectiv 7.602,52 lei

Valoarea de piata — nr cad 152711= 1.625,00 euro, respectiv 8.087,79 lei

Valoarea redeventei — nr cad 152713- este de 61,10 €liro/ an, echivalent a aprox 304,10 lei/an.

Valoarea redeventei — nr cad 152711- este de 65,00 euro/ an, echivalent a aprox 323,51 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestg%binii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt: ]

» Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor gi a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

> Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinent3 valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

> Se considerd ci proprietatea s-a construit in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmdritd fiind de
organismele autorizate in acest sens;

» Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.

Pe pietele imobiliare valorile pot evolua aseendent sau descendent o data cu trecerea timpului si

variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabila numai pentru destlnatla precizatd in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului prlvmd valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se

prezinta la data evaluarii; %

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsablhtatlle de medlu

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de a5|gurare

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

VVV
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Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam cé:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesLonaI

Nu avem nici un interes actual sau de perspectlva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).
»

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia caz®®i in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul caré se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continui al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024

/ﬁ’ 3\uator auto, 4(,} L P
/-’ SIRBU ;.
MaDANAL N ()
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 2

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatwl desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
stabilirii redeventei anuale a concesiunii, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL
PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scoguri pentru care nu a fost
desemnata. :

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 4,70 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152713 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152713.

- Teren intravilan in suprafata de 5,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152711 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152711.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Splaiului, la care are un
front stradal de 1.20 ml- nr cad 152711, respectiv un front stradal de 1.20 ml- nr cad 152713.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu.este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr
30185/08.12.2023. e ‘ "
Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, Einand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.”
In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din -municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.
Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
8
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avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.12.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivedul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 05.12.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consider3 valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 05.12.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general @
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordadri si metode de evaluare
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SEV 230 - Drep'ari asupra pro?rieté;ii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului-raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client; i

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet sijpublicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite. '

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze®peciale, @ezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cé titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem sd exprimam
nicio opinie despre starea tehnicd a pdrtilor neinspectate;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare n raport;

Se considers ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrarilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrlerea Iegala §|/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic; ‘ T
Se presupune ca proprietatea imobiliara se confo:rmeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;
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>

Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate,cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazi valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c§ nu exista asa
ceva. Daca se va stabili ulterior cad exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerlle efecuﬁte la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii;

Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la diffbzitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare. o

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta cé locatia si limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile ‘(trasee de retele, guri de
aersire) care sd indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazd proprietatea evaluatd altele decét cele
indicate in raport

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu |mpI|ca dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este’ obllgat sd ofere in continuare consultantd sau sa depuna
mérturie in instantd relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeriin prealabil;

Nici prezentul raport, nici partl ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fdra acordul prealab|I al evaluatorului;

Orice valori estimate in'raport se apllca |mob|IuIU| evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe mterese fractlonate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport;

Raportul de evaluare este valabll in conditiile economlce fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste gondltll se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

11



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024
”» ‘9

Ipoteze speciale: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbamsm pentru informare. Evaluarea
se realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesf‘é nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza ifformatiilor furnizate de citre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fata de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.
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3  PREZENTAREA DATELOR
f

»

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Terenintravilan in suprafata de 4,70 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apg't 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152713 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152713. 2

- Teren intravilan in suprafata de 5,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situatin Loc.
Ploiesti, Str Splaiului nr 8, bloc 3512, parter, apart 2, jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 152711 a
loc. Ploiesti, avand nr cad 152711.

Observatii: Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism pentru informare. Evaluarea se
realizeaza in ipoteza terenului neafectat de restrictii de construire.

Lotul de teren are forma dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Str Splaiului, la care are un
front stradal de 1.20 ml- nr cad 152711, respectiv un front stradal de 1.20 m!- nr cad 152713.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea stabilirii superficiei, in baza Contractului de servicii nr
30185/08.12.2023.

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tingand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.” i )

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare Jin municipiul Ploiesti, s-a constatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei.

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar
avea influenta asupra valorii terenului.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie: )
e Extras de carte funciara pentru informare cu nf cerere 188075/04.12.2024;
e Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 188091/04.12.2024;
e Hotararea nr502/22.10.2024
e Extras de plan cadastral ’
e Plan de amplasament

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).
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3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii I@}Ioiesti, judetul Prahova, in zona
mediana, pe Str Splaiului, in cartierul Ghoerghe Doja. '

Zona in care se afla imdbilul este rezidentiala. In zona se afla blocuri de locuinte.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte. -

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Splaiului, la care are un front stradal de 1.20 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Lotul de teren are forma dreptunghiulara.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

ANz

Amplasament evaluat
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Amplasament evaluat- nr cad 152713

Amplasament evaluat- nr cad 152711

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
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L

Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acc;piata.ﬂa
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluariiy’la data evaluahiL®

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate. L]

Analiza ofertei

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. \

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este” in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 350 - 394 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un ‘anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anum‘_itgfpiata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe

o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelui,_si,";t_i‘pul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze

direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele

doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,

cumpdratorilor le-a revenit increderea si au reinceput achlzn;ule

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.

In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si

oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,

la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.

Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, l]a un moment dat, ca o

piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu

un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusaorefacere a echilibrului.
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza dexgornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in ®osar SEV- 2020 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, ‘a unui teren liber sau a u?i‘ei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selectea® informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate st comparate utilizarile aiternative.

o
CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER
CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face at® hci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.
In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai p;ptrivita avand in vedere localizarea

proprietatii. ) B;

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CON§TRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de redlizare a evaluarii-

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele; comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, ana"l‘iza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri-similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractizz de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. i} '

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile péntru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza. :
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4.3 Abordarea prin piata .

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile bfivind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie. kg

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea. .

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMB(J, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Aceasta abordare a fost aplicata.

Comparabilele folosite sunt urmatoarele:

Comparabila 1:

- » q
Teren intravilan de vanzare, zona
Republicii, 353 mp

g Suprafagh teren = 353 mg

134.140 EUR G __J

L

PRET negoembit —— =

L 8} CERE DEVALE I

) OFERTA MSHSD4G6TA

Caracteristicl

Supraeia teron 353mp  Catogotie ntravilan
Front stradal 26.7m Congtruntie pe teren;

By Fromur 2 Suprafata constiulis

RERRTAL N Constructii

{tilitati

Uiilitat Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatii
2die caracteriotici: Constructie demolabila, La susea, Acces auto, Teren imprejmult

Locatizare Detalit zona: Strazi asfaftate, lluminat stradal, Milloace de transport

Kdemivel Suprafetele si planurile afisate pe gite sunt cu titly orientativ.
Googl v . . .
DoFE L Fot aparea mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-republicii-353-mp-msh5046ta
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Comparabila 2: .

Teren intravilan de vanzare, zona
Ultracentral, 508 mp

200.000 BJR

i GFTRY A MSHZS18YM I CERE QETALR

Caracteristic
Suprafata teren 508 mp intraviian
Front stradal 2293 m Constractie pa teren DA
Ry Fropdurh 1 Suprafata canstouiia: 124.58 mp
Tip tevorn Constructii

-
Utilitati

Uilinsti Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren

Alte informatit

Al norag =i Constructie demolabila, Acces auto, Teren imprejmult

Localizare ‘
Pratalt zona: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

Hentiunt Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orlentativ.
r"
Gwmgﬁe ok Pot apares micl diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-508-mp-msh7918vm
=

Comparabila 3:
Teren intravilan de vanzare, zona
Supratat teren = 1063 np Ultracentral, 1063 mp

350 EUR/mp

W ORER A X2L813023

Caracteristici

Suprafata mren 1063 mp (e ? intravilan
From stradal 28.2m Long T pe lerevy DA
N Fronuuri 1 Suprafota conaraiia 200 emp
T toram Constructll

Utilitatt

-&. {hilivath Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utliitati pe teren

Alte informatit

Alte osranteristiot Oportunitate de knvestitie, Canstructie demoiabiia, La soses,
Localizare Acces auto. Teren imprejmuit

Latali zors Strazi asfaltate, Buminat stradal, Mijloace de transport

Cestirpue rezidential

Google

This page can't load Goople Maps correctly. sfentiuny Suprafetele si planuriie afisate pe alte aunt cu tithy orlentativ.

Pot apares mici diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-ultracentral-1063-mp-x21813023

e
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Nr cad 152713

Grila de calcul este urmatoarea:

Decembrie 2024

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 134,140 200,000 372,050
Suprafata- m? 4.70 353 508 1,063
Pret oferta €/m? 380 394 ! 350
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 38 39 35
L In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Explicatie ajustare comparabile a fostde aproximativ 10%
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 342.0 354.3 315.0
e Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
Explicatie ajustare X i N R .
comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% ¢ 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 342 354 315
o Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 342 354 315
. L. Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarece nu amidentificat
Explicatie ajustare D i . R .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Dec-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare . 0.0 0.0 0.0

Explicatie ajustare

Pret ajustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Ajustarea pentru conditii de piata este O, deoarece proprietatile
comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Loc. Ploiestil, Str Splaiului
nr 8, bloc 3512, parter,
apart 2, jud. Prahova

Ploiesti- zona Ploiesti- zona Ploiesti- zona

Republicii ultracentrala ultracentrala
0% -10% -10%
0.00 -35.43 -31.50

Afostaplicata o ajustare negativa compa rabilelor 2 si 3 pentru diferenta
delocalizare.

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 o}
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.068 0.00% 0.00%
0 0 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
1.20 27 23 28
0.31 2.02 1.04 0.75
-15% -5% -3%
-51.30 -17.72 -9.45

Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/
procentul laturilor.
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Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% . 0% ’ 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze Pe proprietate In apropiere tn apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Retea electrica Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie £/m? .0 0 0
Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 470 r 353 508 1,063
Ajustare 5% 5% 10%
Valoarea ajustare  17.10 17.72 31.50

o Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare . : . : . . .

suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari
se tranzactioneaza la preturi mai mici.

Alte ajustari liber constructie demolabila constructie demolabila constructie demolabila
q'

Ajustare 5% 5% 5%

Valoarea ajustare 17.10 17.72 15.75

Explicatie ajustare Afostaplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilelor, deoarece se vand

cu constructii denfolabile.

Ajustare neta -17 -18 6
5%, 5% 2%
ajustare bruta ‘85,50 88.58 88.20
22.50% 25.00% 28.00%
325
Euro Lei
Valoare adoptata 325.00 1,617.56
Valoare teren 1,527.50 7,602.52
Curs Euro 49771 _ 3
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Lok

Decembrie 2024

Nrcad 152711

Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1 Comparabila 3

Comparabila 2

Explicatie ajustare

Pret qjustat

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

|Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pret oferta € 134,140 200,000 372,050
Suprafata- m? 5.00 363 508 1,063
Pret oferta €/m? 380 394 350
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 38 39 35
o In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
Explicatie ajustare comparabile a fostde aproximativ 10%
Pret ajustat 342 354 315
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 342.0 354.3 315.0
L Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
Explicatie ajustare i X N R R
o comparabilele sunt libere la vanzare, similar subiectului
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 342 354 315
L Ajustarea pentru conditii de finantare este O deoarece tranzactiile se
Explicatie ajustare f :
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 342 354 315
T Ajustarea pentiu conditii de vanzare este O deoarece nu am identificat
Explicatie ajustare L L X X
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Dec-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 00" 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
comparabile érau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sauintr-o
perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Loc. Ploiesti, Str Splqiului
“nr8, bloc 3512, parter,
apart2, jud. Prahova

Ploiesti-zona Ploiesti- zona Ploiesti- zona

Republicii ultracentrala ultracentrala
0% -10% -10%
0.00 -35.43 -31.50

Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta
delocalizare.

bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% 0%
0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential rezidential rezidential rezidential
0.00% 0.00% 0.00%
0 o] 0
‘Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
1.20 27 23 28
0.29 2.02 1.04 0.75
-15% -5% -3%
-51.30 -17.72 -9.45

Au fostaplicate ajustari comparabilelor pentru diferenta de deschidere/

procentul laturilor

3 I
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%

Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0

Retea de gaze Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie £/m? 0 0 0

Retea de apa Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €£/m? 0 0 0

Retea electrica Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 d 0

Retea de canalizare Pe proprietate In apropiere In apropiere In apropiere
Corectie €/m? 0 0 - 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 5.00 - 353 508 1,063
Ajustare 5% 5% 10%
Valoarea ajustare 17.10 17.72 31.50

Afost aplicata o ajustare pozitiva comparabilelor pentru diferenta de
w suprafata. Din analiza de piata reiese ca terenurile cu suprafete mai mari
se tranzactioneaza la preturi mai mici.

Explicatie ajustare

Alte ajustari liber constructie demolabila constructie demolabila constructie demolabila
Ajustare 5"_/: 5% 5%
Valoarea ajustare - 17.10 = 17.72 15.75
Explicatie ajustare Afostaplicata o ajustare pozitiva de 5% comparabilelor, decarece se vand
cu constructii demolabile,

da da da
Ajustare neta -17 -18 6

-5% -5% 2%
ajustare bruta 85.50 88.58" 88.20

22.50% 25.00% 28.00%
2s T T
Euro Lei

Valoare adoptata 325.00 116u§6
Valoare teren 1,625.00 " 8,087.79
e s s s s s s s s . S S e o S i S i S S O it o B ) B S i S i S i S S O S o S S ot s
Curs Euro 4.9771 e 3

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estiniata prin metoda costului de inlocuire net.

:

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe pringipiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.
Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprletate as%ra terenulm arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune. : ;

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de 'proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. ~
o*
4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii .

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri-de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF). 4

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
"
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro lei euro
152713 7.602,52 1.527,50 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat

aplicat . aplicat
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Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro i euro lei euro
152711 8.087,79  1.62500 Nusa  Nus-aaplicat  Nusa | Nus-aaplicat
‘ ' aplicat . aplicat |
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
o
- - 2
lei euro lei euro lei euro
152713 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat plicat - aplicat
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
152711 Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
aplicat _ aplicat aplicat

'8

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:
25
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valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA
Numar cadastral ~ lei CLBUG ]
152713 . 7.602,52 1.527,50 ;
2711 8.087,79 “ | 162500

Valorile nu contin TVA

Valoarea redeventei - nr cad 152713- este de 61,10 euro/ an, echivalent a aprox 304,10 lei/an.

Valoarea redeventei — nr cad 152711- este de 65,00 euro/ an, echivalent a aprox 323,51 lei/an.

Metodologia pentru stabilirea redeventei se regaseste in anexa 1 a raportului de evaluare.

la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.12.2024.
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ANEXA 1: METODOLOGIE PENTRU STABILIREA REDEVENTEI ANUALE A SUPERFICIEI:

Conform prevederilor art. 697 din Codul Civil, ,titularul dreptului de superficie da'goreaza, sub forma de rate
lunare, o suma egala cu chiria stabilita pe piata libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta exista, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de
determinare a contravalorii folosintei.” *

In urma analizarii in detaliu a pietei imobiliare din municipiul Ploiesti, s-a"%onstatat ca piata terenurilor de
inchiriat se afla in faza incipienta, ceea ce duce la o imposibilitate de estimare a ratei. de capitalizare pentru
terenuri, rata necesara in estimarea valorii redeventei. :

Astfel, pentru a estima valoarea redeventei (superficiei), s-a facut similitudinea intre aceasta si redeventa
pentru concesiune, ambele fiind de fapt suma ce se va plati pentru utilizarea terenului, tinandu-se seama de
natura terenului, de destinatia constructiei de pe teren, de zona in care se afla terenul, si de alti factori care ar

avea influenta asupra valorii terenului. %
Redeventa reprezinta o platd ficuta pentru utilizarea unui activ, in special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale. »

Potrivit art. 22 alin 1 din'Lg'50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in confornfﬂ‘gate cu prevederile legii,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene, respectiv' de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, in functie de prevederile documentatglor de urbamsm si de natura constructiei”, iar
potriv. art. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului congesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucungestl sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului,. in conditii de piata, la care se adauga costul
lucrarilor de infrastructura aferente”. N

Nr cad 152713

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala

1.527,50 euro/ 25= 61.10 euro/ an

Astfel,

Valoarea redeventei este de 61.10 euro/ an, echivalent a aprox 304,10 Iei{an’"

Nrcad 152711

Valoare de piata/ 25 ani= Redeventa anuala ) il
1.625,00 euro/ 25= 65,00 euro/ an "
Astfel,

Valoarea redeventei este de 65,00 euro/ an, echivalent a aprox 323,51 lei/an.

-
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ANEXA 2: Fotografii .
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AEIEXA 3: Documente e :
& -

ROMANIA o

JUDETUL PRAHOVA o

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPEUTI PLOLESTE

o

2

HOTARAREA NR. 502
privind fnserierea in domeninl privat al municipinlui Ploiesti o lmobilelor
terenuri situnte In Plolegtl, str. Splatului, nr. 8, bl. 3512 adincente apartomentalol
nr. 2, din bl. 3582, parter

Consiliul Local al sounicighalnl Plolesti;

Vizind Referatul de aprobare ar, 568/15,10.2024 al domndlor consilieri locali
Valentin Mareu, Aurclisn-Dumitra Tudor, Gheorghe Pops, Costel Andresscu si
Cristian-Mikai Ganes st Raportal de  gpecialitate  comun  fwregistrat  sub
nr.356/11.10.2024 la Directia Gestiune Patrimonin $i sub nr, 1461715102024 la
Directia Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizifii Publice, Contracte
referitor la Inscrieres In domenial privat al muricipiadol Plojesti 3 imobilelor - tersaurd
situate In Ploiogti, str, Splafulul, or. 8, adiscente apariamentului af. 2, din bl. 3512,
parten;

Avind | veders Avizul Comisiel de specialitate or. 2 Consiliuhg Local al
Municipiului Ploiesti ~ valoriticarea patrimoniului, servicii clire populagie, comert,
turism, agriculturd, promovare operatiuni comerciale, incheiat in data de 11.10.2024;

In temeiul prevederilor art. 6 din Leges nr. 213 din 17 noiembric 1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu medificinle g1 completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art, 553, art. 8359, alin. 2 g ale art. 1138 din Legea
ar. 2872009, privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si  completirile
wlterioare;

In temeiul prevederilor atticalului 36 alin, 1 gi 2 din Legea nr. 1871991 privind
fondul fanciar, republicatd, eu modificiile si completirile ulterivany;
mmnicipbaini Plodesti;

- Vizdnd Provesu]l Verbal din date de 10002024 al Comisiel specisle de
inventarire desernatd pris Dispositia nr. 97171 1.03,2020 a Primarului municiptulud
Plotegtt, cu modificirile i completiivile ulierioare;

In conformitate ou Ordinul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de
receplie §i inseriere in evidinfele de cadastru i carte fonciardl, cu modificinile si
completirile wlterivare;

In temeiul prevederilor art. 129 abin, {1 9 slin. {25 1t o, get. 139, ant. 196 alin.
(1} lita) §i ale art. 354 din Ordonanta de Urgentd o Guvernului nr, 572019 privind
Codul administrativ, modificats i completaid; .

HOTARASTE:
Art. 1 Se aprobd inscrierea in domeniul privat al municipiului Plojestd gi

atestarca apartenentel la domeniok privat af municipiulod Plolestl a imobilélor-tereniri
in suprafaid de 4,7 mp ¢i 5.0 aup, adiavente apartamentalui wr, 2, situat In Ploiesti, sir,
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Splaiulu, nr. 8, bl. 3512, parter, identificate conform Anexel or. 1, Anexei nr. 2 g

4 Anexei nr. 3 ce fac parte integrantd din prezents hotiirre,
i Art, 2 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la indeplinite prevederile presentei
i hotirdri. ' '

Art. 3 Directia Adminstratie Publicd, Juridic - Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce s cunostingd celor interesati, prevederile prezentei hotiirdri,

&

Dati in Plolegti astizi, 22 octombrie 2024 |

, Contrasentenzi:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Radu-Alexandra SIMIONESCU Mibhaela-Lugia CONSTANTIN
R
e
]
31
¥



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024

,{)&simana;muiami T bu;zrafa;a (mp)

‘ T &uprata;é - 4 ?mp
;"Supr"fa;émiﬂm;:s

-.g"-:'apanmenmlm nr.2 dini| ;
§ i

S ??&&?Eiﬁ* '

‘ I)imtor Emcmh Adin

lihrector hmeutw, |
o mnﬁdm Florin TABIR ﬁx

C‘&z‘mw Darfiela BUCUR

$sefl‘ S.LE. B,
Gabrtela MIM)RU’“U

Sef S.P.V.P.AAL,
Blena GUZU

D —

= %

ﬁxmiwmmm " llm ’w{c lwm
| Couiier S _»MM ~ it Di



o kY e
MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024
s
Faiad i Dol oh R L g o xw‘:

btk s R 5

- ) s il saui
. Pt . Spimu, . 8, Hoe IS
i it s i o ot 5 w
£ [P an‘ miwalx‘s T ‘lxm AT
1
A :
i
H
R
i 39 ¥
§ 8 @{ %7 %
Biow FEH v Fa
T Bilyp 1
H :P b
¢ ;
‘ 3 d “‘“«M%
N i . S L
3 K Wecddr & S0 T .
{ » . —_
gmplagamel 1 oe
| c‘&"mmz -
$ EALOON ¥
!
H
!
! I
; Loweaie de
; fubision Mermuid
. ; T W”S?’m& g ?‘i‘mp aavert &ah:amutwi‘ ES CTr
i
H
il Lmsiegte
v v
ig . R =P - o . .
Buprafaty keala masurals 5 gebiwal 5=3 g
e e e et £ R - R
- . \M o . Do nipthastest imebiutil ¥ bazs e daie Enegras
it dmemm Gl ,,.»r‘!" & cashel g
i reaiates din Rven S . .,
B, \l Semaanen 51 paratk
Semusbors o slaespls ) - - ‘ Bt
{Iade; iatamie REE4 ;" §
i3 Slampits BLH
i - : ‘ B

*w

TR




MUNICIPIUL PLOIESTI

PLAN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE & iM&B!LULiJi

Decembrie 2024

'»JL '\a# [ S

< M.,E%‘ymﬁagg

ARE

A

&N

scars 1 ;600 {frgfamian)“

3;.[;mhm SRl 4

A '_gﬁm fmgE )

8 i

3

ISt ———

o, Sister Bag e

AT

N e s ik,

o A8H
By

T Supretay comrons |

T il i Ny j W e— e _mere—
H —— ; T e emsr o e termnrs oL PN T S P RS
! k1o, Ak ks, RS A ; e R e o R s+ R A e 00 Sanen ORI Db ks G -
:»é’gzrafmﬂ Joteie MesIren 8 ol “’5 fie)

TR sord il SRR |
U el G CTRBiAy Lateg
Gk ey e e

Sempahas % soneis

A

et ammare 200 LV

- Py PSS

" Encorant, AR TRAR

o P o e P

ST

LAEN

S 5y s iania]

ki

)
crdm xratiaonns imobluiu 1 bz be Date nwraas
: airbhoes Tumandel sedastned

34

Y



MUNICIPIUL PLOIESTI

T Oificiut de Cadastrs g Publicitate brebilleed PRARIAA
’ Biegut te Ceadastr of Publicitate bmobilieed Plelest

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU IFORMARE . Mﬁi‘ i %
Garbe Furchyd W, JEPRIE Aot I I Iﬂlﬁ

$ )
A. Partea b Descrierss imobiulu

TEREM fnfravilarn

Bdrese; Loo, Plowstl, St Splalutul, | Hr. @ R 397 Ay, 3, Jud Prabicus

ng; j"‘"fgg(,"“‘w"m""b Supratata® (mp) | Observatii / Hefaringe
:; . ) —
LR 15373 * sl din masucalart de 4.7 mp, sferent Bulconmul 1o

i L ApBY afead, siboms de o, Sojests, ste Splahdel e, 8 boe 382
i i m;w 3 Pasten. )

&. Parten Il Proprietari gi ar:te

l {nsarier pnmmare ta dmﬁmi de pmm«me si atbe sdmpmn reale 5 Keforiege I
;wsam 57 mm:zm T — ' i

Lo Pa-r‘ma iit, SA&CEN!

[inserier privind gezrembrbminisde dreptulul de proprstate, drepturt realp i Refi ﬁﬂﬂ; "
| " de garantle s sarcini N
.
L]
Dt 40 SO0 B £ CARATIRF DOTIOON, SOOI 58, Gt P ey Dk P e BN B LN 2 m.ﬂ tagie 1 i 3

vt APy MRPE DY

Decembrie 2024

35




4, g ‘*g’i’;; w _:; 1 ,_g
v ot | ] Decembrie 2024
_ v ¥ ¢ —~

Coste Furciard 8r 152703 om0 At Plolesty

Anexa Nr.'1 La Partea |

.

Teran '
Hrcadastral  [Buprafaty (mad"l i Ubservalu / Referinte ’ ]
18313 % | TERER SPITEY., 10 Bape «fa!a A RGUTATOr 08 & TAD, SIErEnT Dalres ulu- % adixcant)
&;za'xauﬁemulua sitlay i wry, Flowsth, st Miammi o, 8, Moo 382, ap, 2. Psrwn;

& CBTBITTITIALE I DIt 16 prosecie Steren 10,

GETALIF LINIARE iMOBIL

/T

#
J.I |l|
J. -’JI
/ .-'{
{ /’
} /
Biny /
t
i
!
1 M
t
¥
;
1 ;.
Date referitoare [a teren _
g;. L%g:gggrwf ': 3. S‘Ar;;eg?;a Tasa L PorcedB hir, Rup | {)hsm:wﬁi_ﬂ%wfenr*ge i
1 e TR 5 . ) Terure oimaw., WY SOpraTRER am
PR T ’ i ; serator e 4F omp.  atere
R [ balgnmﬂwa i P A a,_
: leoat in roum, G, sir, Splsagns
] i nv, 8. bloe 32, ap, R, Pater,
Luegime Segrmente
13 Waloriie lungimilor sagrrentaior sunt obitinuke din peobectie By plan.
‘ Pranict: Pty Lisnglene segrment
tnceput|  sflesit )
} 1 21 1.2

ROEUTRYTE VR LI ZATE I AR

. STRIAL 51 Lo SINPOIN Fagina @ din 3

Bgren g aowwrainne

fLairmge w2y PURCEPTRPTERUEE 1 P (TR



&

MUNICIPIUL PLOIESTI . Decembrie 2024

Cadte Funoars N, $52723 Comuna vag M il Flolesyy

 Lungienile mmeméléhf:;ms‘t deterinate T plasl de pesiectls Steren wﬁ st mmﬁﬁ&’n}s I 3 mmitevetri.
o Diskants dintre punchs este foematl din segments cumuiste ou sunt it recl declt valcares 1 mdmetr.

Lertific ob precentul exlras comspunde tu poslile in vigows din cartes funtierd oogingld, plstratd de acest
birou, ' K

Prezeniul extrss de carte funsierd este vaibit In aatg‘w"ﬁi”? chitre oot public s actelor juridics prin
s e sting drepturile regls precun ¥ pentng B2 Succesiinilng, e nfarmalile presertate sy
susceptibils de orive modific y S :

Seiy acheat tariful de 0 RON, -, pentng se

bhe tate imabiiard oy codul s, 213

Dada solubande, Refarast.

12323004

Drate elibecani, - L 5 i

= e, Tharats 57 SRRt TBATATE 5 SRS

&
J
.!”
14

i
i
5 - )
Dottt or IR R Gl CATIONT SOOOR PO O Paenier it NS I 7y, SARBILY o begt 298 00d Nw?’ﬂggﬁs ¥ i 2 -

LR SR RN TR 308 L

37



4
A
MUNICIPIUL PLOIESTI - Decembrie 2024
!
e Extras oo Plae Codastos de Gt F LT irmpbll n caciastral 152713 7 DAY Piniesti
oficiul de (®astru si Publicitate, Imobiliar3 PRAHOVA
Birgul de Cadasteu st Publicitate Imobllisrd Plolest
PLOIESTY Sty, 400 fir, 3, Cod postel LODUAS, Tel (0144 51 95 63, baw; (DB34) 59 22 55
Extras de Plan Cadastral de Carte Funcird
» _ pentru »
tmobll numéar cadastral 152713 / UAT Plolestl
i TEREM Intravifan ’ ) '
i Advess: Loc. Pipiesth, Sty Spdalul ui, br, 8, Bl 3512, Ap. 2 Jud,
< Pratwwosl s PP —— CormvnaOrssMunisipiy Plotest
Hr. cadastral | Suprafita masurets | Coservall f Referinie
L 152708 5 e Fbray ., B SUFATAER Hin masuctort de BT Wi Al

”””” ialeerii 1 Sdvent apartamentulll, situat in mun. Plisre
_str Solaivul, o, B blor 3512, ap. 2, Paner.

* Suprafats este debereninatil n plaol de proiechie Steren 70, 2
o e i " _—
4 S—
I — —
.'rl' ™
/ /
! /
I‘l.' L -:;
! J['I !
/ ! ¥
f
/ / .
/ / 4
/ /
!
/ , °
Illj /
Kot / -"I
. /
f
I ’_' ¥
/ /
XI )
— I.’ *
—— |
S — s -
”
.
"-
o o .
|
2
# - o
, & = : _—
Dorurent vars congine dade Cir Carcter PRSERAL pruelate de preledenie Lepi By, §772001 Pagina 1 din 3
. e
.
e

.‘t!, '



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024

Extros de Pen Cagasist de Carte Funtiard, imobil nr, cadastral 152718 / UAT Ploiegti

- T ineadrare i rong
.
;
!
i
i

st

Dicument care conping date cu caracter parsonal, protaiate de prevededie Lem( i, 6572001, Pagina 2 din 2




D

MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024

Extras ge Plan Cadastesl oe Carte Funciard, Imobi! o cadastral 1527137 UAT Plnlegt!

Date veferitoars ls teren
- Cotmpora de Jletra | Bups - 1
= et ..,,,ﬂ:i upratuta Taria Parcels | bservatil / Referinte |
Y B e : TRPEr TPRTa¥., 7 SUPTEIES D Thabisaton 38 |
A i ; &.7 wa. sfersnt bakonat 1 afiaoent f
apartamestii, st in mun, Piest, s §
- i = — < | P Splalulul, ne 5. bloe 3518, s 8, Paster,
POTAL: & ] !
: . e D 454050ttt g e o e
Date refaritoars la constructli
. e Destinatle VPR & Y . vt Erafariete
o § Burmsae eonstrueile Supraf, {mg) “Wdiﬁﬁi {hservatii f Rataringe l
. — TR - !
Lurwire Segrmenbes )
1} ¥lorile tungimilor eamsnteior sunt sheinute dry orolectie in plan.
Purick Puney Lungime segment]
inceput]  sfarsit e famls
2 1.2)
... S '
3 Al —t
Y 9 KE ]
= TR APt SURE HetRTRTRTe T8 Blarsl 3 Frinctie Stevne 10 3 sunt rotueiie fa 1 allietey.

o Dlsbante dintee puticte exte Tormath g Jepniente coimutate o sust mal mic) deckt veloares 1 mBinet,

Certific o informatite din prezentul extras surt confurme o datels din planul codastral de cate
funciard sl OCP PRAHOVA ke date: 05-12-2024

Situatia proventatd poate face obdectl anor modificdn wtesosre, in sonditite Legh cadastrulul 5
siblicibatl nobiliare nr, 71806, republiceti.

Consiierinspector de specialitate,
MIHAELS CORBY f]

Doranvent care corting dabe oo caracter personl, protelate di prevedenis Lepi t, SIRANIE. Paging 3 die 3

40



MUNICIPIUL PLOIESTI

Decembrie 2024

o

H
H
i
H
i
'
H
i

PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI

srara 10 500

{intravilan}

- S i
ARERANE §
H

B

[ W smimn | o & o e ) P —— i
L ’ifw‘”’s 3l 5 mp. o Piegt g S .8, blod I, Pranvs §
| Hr Tarte Puacias | . § Spbizie Adfisdeliv r:mm,x (AT o
S S S ;

e - e

Sor BN ¥
P {

i, }’

i
H

NS
1 126

Cabegori sj:% Jpaali |
et foge}

{”’Ta" i
 paegedn b
e

L

e & e
o ke

; — |
H

fereriaiuii,
B R mn B Paver

A DATE REFERITOARE L TEREN

ST

AT i
sdhant By e

Felntiuni

UR—

Cheskinii

B, DATE REFER]

l’#ﬂh s ('??‘c STRU(‘Y[Z

el tansionts ¢
fnset fmpl |

i

QPRSI STE A TR Trai an

Pt WLTL BN

(e

o

Sereat sligital o/
Tralars Desgisrivy

5 Dhba 20241233
Dragnmw YR21:55 +02 00

Linke,

Soramgrda G

RO SRk Pa A

womctn

Batie ‘.orhu S e

HH EA )

s

41



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024

Cifiviut de Casasivu g Publiciate o § FRANOYA,
Biroul de Cadaston o Publicitaby Inubifierd Plolest

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRI INFORMARE
- Carte Funciard W, 182713 Piolesti

&, Partea 1. Descrierss imabiiulul

TEREN intravilan
Adresar Loc. Moiestl Str Sesiulel, Br 8 Bl 3813, fud Prabows

B, ir. vadastesl Brg " i = i

bl topogranic | Suprafata® (mp} Dbservatil § Refaringe

%1 ¢ ! 3 TRIER GRImSTE MU
; 4 ¥l : 3 Teren srav., osupvetata e m\amvatmx’s(} i afePEnk batoaiaduw @
Lo i aiatent agumsactulil, 09k s e, Pluiesth. st Splalulul. . 8, b 3502,
bl 2. & Parter.

B, Partea H. Proprieter] 5l acta
Inscrier privitosre Is deeptul de proprietate 9 site dreptur] resle ; Heferints
wmm 7 GAJ127203% ’ '
i L 1 ‘?Z mﬁ 3"}19‘3325 s.&m:?a d& Cﬂﬁ‘liduL LDC&-‘-‘E. P*Lmﬁﬁ'ﬂ

1
TP PLOIEET CiF JadaEss Sa I—
&, Partea il SARCING .

Inscrieni privind dezmembramintele dreptulul de propitetste; dreptusl reate i . Weﬁ&é
de garantie 5| sarcint i " ks :
R SURT —————— s -
®
e
ramment oo cping Sl D Castes oI prtelil e prevainy bt ;‘,jé‘;‘.fv AP0 5 Lol JHOTONN Pagiow £ i 3

Comawe S, afh - O RS G el R RREHL W Froeades Ret- s LA

42



0
: 4
MUNICIPIUL PLOIESTI ¥ Decembrie 2024

Carte Funcised B 152713 Comura/Orag/Manicipit: Plofesty
Enowd W T TaParaal - ' '

Taren
[ Frcadastral jsupratats (mp)t Chiservat / Refennte
152711 1 5 Teran M., In Supralata 019 AsRIAn, 50 mp, el baconulul £, SdRcert
; spargarmentele, Stunl i tiun, Potests, str, Spleiutul, ne, 8, Moe 3552, ag. 2. Fatery

Fhlupratabs este delermimnatd 11 gt de proteche Lheren 3.
il CETALIL LINARE MO,
fasient

i
4 !
8
Witk
i’l J
/ /
/ /
f Fl R
/ [/ e
/ /
I !
i/ ,l'I
x "‘-_____‘_ f
T A
Date referitoare la teren
Wy | LEtRgoste piews | Suprafils o Pareali I P E—
i felpmirad fwlan  (mph L *l‘axjéa_ f_ Parceld _.L oibservalil f Reteriy
e Mot TS - —
sy —— -
rrie Sogimente ‘ _ o
13 Valorle ungimilor segreentelor sunt abiinute din profectie Tn pha.
Punct]  Punch Lunglme segment] =
Incep sFarsit s (o .
2 3 B 4.2 g
3 I ‘ ML
1 - = 4:{‘
LG R SEGMETVEOr IR GESENFITETE T DTaril 48 Briecile Steren 70§ syt rotniive DaghigRlimetr,
e Drigtane dintos puncie eshe formati din segments cumuiate oe sunt el tnic] el valoares m?&m&w
s
e @
st esten o AL Co AT R AL U e 208 2 BN SRSt  SLBS Y. BGENIE 57 Le . Paging 2 din 2
i ;x{'s:y@pm,mgp{m FrEar s smravines D1

43



MUNICIPIUL PLOIESTI

Decembrie 2024

o

»

$ Carte Fupnasd Nr 182710 ComunayOrag/Murdciplo. Pisisstd
LErNE €8 Pregentul exiras coraspunie tw pﬁﬁe T viguare in carea Tantiars G QUisiE, pRSale de ades
heou 2
Frezentol sxtras de carte funciard aste valabil 1a sutentficares de ciitre notarul public 8 actelor jundice orin
care se sting despturile reale precurn § periru dedbateres sonresiunilor, Jar wnkarmatite pegrurdate sunt
susceptibile de oros podificers, o conditlle tegh

Ty Aohivat Sariul ge 0 ROM, - peisad serdghl de publicitate eabillerd s todul v 213
Dara sehibonari, Suigterd Bagizivator, Raleiurd,
2ol P20 GECREE-ADRIBN SLEXANDRY
[rata silberdo, e )
S - TR St eE
®
®
E3
“b
b ]
@
LY
)
o Py
s
SO M GO L T DVICHET SRS ST O prmemibeis Agh ) dv, SIS Lol BRENGH Faging 3 dm,:;: s
Fripgen S, ¢ iR AR S RS AR M‘.BMpim Ferasing L ReIE N L
ad
¢

44



MUNICIPIUL PLOIESTI

Decembrie 2024

%

Extras de Plag Cadasirat te Carte Funniacd, imebi nr, cadastys 35T #1

Oficiul de Ca@®itru 5| Publicitate Imobiliar PRAHOVA
Biroul de Cadastru §l Publicitate Imobiliarg Plodesti
PLOMESTL Ste. Unied a3, T postal 10094, Teb (0244 8195 68, Fax: (D244} 59 gl

i N

Lk

¢

Extras de Plian Cadastral de Carte Funclard

_ pantri
imobil numar cadastral 152711 / UAT Plolesti
TEREN intravilan . ) P
Adresar Loc, Flolest, Str Splatubul, Nr. & 81 3512, Jd, Pramovs chrﬂunﬂ.ff}iz;%gfh1 nicink: Plokesti
[ Hir. cedestral | Supratata mosuratd | T Bseavalil { ReTerinte i
i - % C¥oren i, 0 SunralRa 0 masurabon, 5.0 mp, aferent

‘haiconuli 2, asiaoent apartarnentube, siuat nomun, Ploiestt,
stn Selaiulal, nr ¢ 352, ap. 2, PREIEL

i Breren 19, '

* Supratals asbe deterrrinokd in planul de probecy

DETALE LINWARE IMOBIL - -
(o — S S 2 - =
i
Yo
FY
b
-
.‘.
Duturpent vars confioe date oy caracter parsonal, protegste e prevederite Legi N 8772000, fagina X din 3

45



MUNICIPIUL PLOIESTI Decembrie 2024

e
Extras de Plan Ladastral de Carte Frngiard, Jmotl o, radasti! 1EZVEL 7 UAT Piolest
incadrafe in Zona
stare 1:500 -

o

LY

Bagina 2 93

CmcyirAE £ARe CONEUTE Bale BiF CATECTER JIETSINa) proteiate de prevederile Leait Nr, BIFRDOL.

n

46



MUNICIPIUL PLOIESTI

Decembrie 2024

s

ﬂﬂﬂﬂﬂ Exfr&a ¢ Ry §§§§’@ﬁf¢é§ de Carte Funciard ot o, codastral I52TLL S UAT Fiolest

Da’ta veferitoare 1a toren o
- R - : ) T :
it c‘at‘fgzn’g&m ’g{;gi u?;a;?é Tana Parcelh Ohservati] | Referfige
1 (wh \wﬂmrr [#5Y j ’-; = ) W
?@TAU 5( i
LI : _— - e s

mm referitoare ia cm‘astruc;z;

s . | Destinage oot oy | iREE [
{ Tl Tpaneria CHOREERRT T

o

Laingime Segrnente
1} Waloeile Wralmilor seamentelor sunt obtinute din profectie In plan,
Punict Pungt Lusghme segmant
dnwepur] stk ) )
. = = =

Jareermmmmters 2 - 3 e ” o H‘%mg
5.8 12
4 1 42

w ium?&ﬂe sEfERTENGe Sunt debermiate T paril 38 prdtectie Stevws 70 51 sk rotunjite [ 1 relieetes.
ok prorane it panche sto formatd din sepmiente sumidate or sunt msl migk decll valoies 3 milinebn,

Cartific ob informatile din prazectul extras sunt conforme oo detsde din planul cadastral de carte
furcsard of OCH PRANHCYA 8 data: D4-12-2024

Siustia prezentatd poate Yare obiectul wnay modificind wlteroare, in wﬂmmm Legh cadastrului gl
publicitati imoblliare or. W1B9E, republicets,

Corgilterinspector de spociaitate,

DIENIS VALUENTING IORESCU
-2
L4
Docoment are emaline date cu CATACer personal, proteiate ve prevederle Legii Nr, 677/2001 Poging Jdind
‘“i"
hod

47



MUNICIPIUL PLOIESTI

Decembrie 2024

%

o T T AR R L
PLAN DE ANPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULWY
— swara 1 500 {intravilan) )
e, cwdasal Supmfits g motdole fmp | l vy srobil il T
TE2711 T i — T ——
5 g ey, Priray, gie Smsusy o8 8, wioe 383 jed. PRaNs
sy P e —— e S e s
o M Gt Fuediam Ulnitane Sdsoaanitiy Tenboriok LEIAT)
i ) . PLOEST
;
; JO e 2l : . '
o ‘( Pt i ; |
7 e e i
i . A DATE BEFERITOARE LA TEREN
[ T Tl bgorst 48 | Supesials -
Pl gempl | Ddeiva gk - Mutil ! .
i ¢ e 13 R RS T AR R R D Fi
Sk pariarmentle Bl e o, Fiptesd, sl Spiiil e 8 g
T 5 N2, s L Parfer
i B. DATE REFERITGARE LA CONSTRUCTI
ATy S T
- _dmet el
— = |
e — S R i
Suprafata totai maw& & dpablilol: 825 g ‘
BEcwoatars; LRALOTAIR TRAN e I ' g i
Doeiiem qredalarsg rpsateor fa B, seomiiiinga SRR I OGS B Inilakilud e b e chube Hileyratiosk
ot ASwlo cosauinei 5 mespondenia suasieln | A SR vt |
g renibwian b bfan 5 sgial 4 STl st
- wmmal it de Saamwaphur 81 g
Binw saslurn 2 mrmiaTra"an . Teaor Dengornis et ‘
3o Dagn 25041203 i il g
Dt 111,208 D‘fagmmir RIS AR i
Searnp IR |
1)

48



Anery WL L W wey W

ANEXA NR. |

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
scara 1 : 500 (intravilan)

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp.) Adresa imobilului
152713 5 mp. mun. Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, jud. Prahova.
Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
PLOIESTI
8
- - B &
/
BIT00 T ©_ | 383700
Ty ™ ® I
/ I @ | ?[\ By
Ii s
bloc 36H / & ®_ * Sy,
P+q / $ T Yy,
. § {4
."J & ‘R‘“—-\_‘_\i ~
/ By () — :
{ ¥ ©® T ;
- 7 S Ty : é'/
~/ & bloc 3512 § T
& i P+4 R 1
3 ® IE 122368 N
[ / Ap. 2 N \e‘\ . |
{ 122368-C1-U9 /
© |/ / J/
. /
| [T~ 3 e |
. / ]
| /
|
| { i bloc 35H
| A -5 S
| IE 126793 | ‘\.\\/
I i L — —M\H_"tw-. E—
:
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categorie de | Suprafata o
parcela folosinta (mp.) Mentiuni
i Ce 5 Teren intrav., in suprafata din masuratori de 4.7 mp. alerent balconului 1,
adiacent apartamentului, situat in mun. Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc
Total 5 3512, ap. 2, Pariter.
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
Cod [Destinatia Suprafata construita

lasol (mp.)

Total

Suprafata totala masurata a imobilului: S=5 mp.

Executant: DRAGOMIR TRAIAN
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea

intocmirii documentatiel cadastrale si corespondenta acesteia
cu realitatea din teren

Semnatura sistampila Traian
Data: 10.11.2024

‘Semnat digital de
Traian Dragomir

: . Data: 2024.12.03
D rago mir 17:21:56 +02'00

Inspector:

Confirm intreducerea imobilutui in baza de date integratasi
atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

Semnat digital de Mihsels

Data: ; i
Mihaela Corbu fe o208 zom
40200

Stampila BCPI
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA NR. {

scara 1 : 500 (intravilan)

Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp.)

Adresa imobilului

152711

mun. Ploiegti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, jud. Prahova.

5mp.

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

Nr. Carte Funciara
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categorie de | Suprafata L
parcela folosinta (mp.) Mentiuni
1 Ce 5 Teren intrav., in supraiata din masuratori, 5.0 mp. alerent balconulur 2,
adiacent apartamentului-situat in mun. Ploiesti,” str. Splaiulul, nr.’8, blot
Total 5 3512, ap. 2, Parter.
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod |Destinati Suprafata construita
lasol (mp.)
Total

Suprafata totala masurata a imobilului: S=5mp.

Inspector:

Executant: DRAGOMIR TRAIAN

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea
intocinini documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia

cu realitatea din teren
Semnatura si stampila

Data: 10.11.2024

Semnat digital de
Traian Dragomir
Data: 2024.12.03
17:03:06 +02'00'

Traian
Dragomir

Confirm introducerea imobilului in baza de date integratasi

atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

lonescu
Denis- -
Valentina

Data:

Semns gl delonsscu

Dl 20241204 125320

_Stampila BCP!




JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
. Sof 13.02. 2085

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind incheierea unui contract de superficie pentru
terenurile in suprafati de 4,70 m? si in suprafati de 5,00 m?, adiacente
apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul Local administreaza
domeniul public si privat si hotdrdste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform- prevederilor Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.
502/22.10.2024, terenurile in suprafati de 4,70 m?* si suprafatd de 5,00 m? adiacente
apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter, apartin
domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Potrivit contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.160/27.04.2021 la
Biroul Individual Notarial Calin Mirela, Domnul Moga Constantin-Cétélin si doamna
Moga Georgiana au cumpdérat de la domnul Limboseanu Adrian-Roberto si doamna
Limboseanu Mirela imobilul situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, ap. nr.2,
neficandu-se nicio referire la balcoanele edificate pe terenurile ce au constituit obiectul
contractului de concesiune nr.14125/09.12.2011 (incheiat intre Municipiul Ploiesti si sotii
Limboseanu).

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub numérul 19179/15.09.2023,
doamna Moga Georgiana a solicitat Incheierea unui contract de superficie pentru terenul
aferent celor doud balcoane edificate adiacente apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str.
Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter.

Terenul in suprafatd de 4,70 m? este Inscris in Cartea Funciard nr. 152713, numar
cadastral 152713 si terenul in suprafatd de 5,00 m* este inscris in Cartea Funciard nr.
152711, numar cadastral 152711.

Potrivit art.693 alin(1) din Codul Civil, “superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia
superificiarul dobandeste un drept de folosinta.

In conformitate cu prevederile art. 694 din Codul Civil ,,dreptul de superficie se
poate constitui pe o perioada de cel mult 99 de ani. La implinirea termenului, dreptul de
superficie poate fi reinoit.”

Conform art. 697 alin(1) din Codul Civil ,,in cazul in care superficia s-a constituit
cu titlu oneros, dacd partile nu au previzut alte modalitéti de platd a prestatiei de catre
superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza, sub forma de rate lunare, o suma
egala cu chiria stabilitd pe piata liberd, {indnd seama de natura terenului, de destinatia
constructiei in cazul in care aceasta existd, de-zona in care se afld terenul, precum si de
orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinfei.”

Obiectul contractului de superficie ce va fi incheiat 1l va constitui exploatarea
terenurilor in suprafatd de 4,70 m? si in suprafatd de 5,00 m?, ce apartin domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, adiacente apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr.
8, bloc 3512, parter, pe care se afl edificate doud balcoane.

- In baza Contractului de servicii nr.30185/08.12.2023, a fost lansatd comandi cétre
firma selectatd sd presteze servicii de evaluare a bunurilor apar‘gmand domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, pentru evaluarea terenurilor In suprafata de 4,70 m? si in suprafatd
de 5,00 m? ce apartin domeniului privat al Municipiului Ploiesti, adiacente



apartamentului nr. 2 situat In Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter, in vederea
stabilirii cuantumului redeventei pentru superficie.

Conform raportului de evaluare nr.2598/04.01.2025, intocmit de citre SC KIDO
ADVISORS SRL, evaluatorul autorizat a concluzionat cé la data de referintd a evaluarii -
05.12.2024, valoarea redeventei pentru terenul in suprafatd de 4,70 m? inscris in Cartea
Funciara nr.152713, cu numar cadastral nr. 152713 este de 61,10 euro/an, echivalent a
aproximativ 304,10 lei/an (la cursul valutar de 4,9771 RON/EUR, valabil pentru data de
referintd a evaludrii, 05.12.2024) si pentru terenul in suprafata de 5,0 m? inscris in Cartea
Funciara nr.152711, cu numdr cadastral nr. 152711 valoarea redeventei este de 65,00
euro/an, echivalent a aproximativ 323,51 lei/an (la cursul valutar de 4,9771
RON/EUR, valabil pentru data de referintd a evaludrii, 05.12.2024). Ca atare, valoarea
redeventei calculatd la data de 05.12.2024, pentru cele doud terenuri este de 627,61
lei/an.

La nivelul anului 2025 valoarea redeventei actualizatd cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd este 659,62 lei/an.

Avéand in vedere cele prezentate, supunem analizei i aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti, In regim de urgentd, proiectul de hotdrare privind incheierea unui
contract de superficie pentru terenurile in suprafatd de 4,70 m? si in suprafatd de 5,00 m?,
adiacente apartamentului nr. 2 situat in Ploiesti, str. Splaiului, nr. 8, bloc 3512, parter.

Consilieri:
Viscan Robert—Ionug\
Marcu Valentin %
Palas-Alexandru Paul

Sandu Octavian-Andr

Popa Gheorghe |

Tonsciuc Mihai ,/

Neag& Daniel-Pu}u





