ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului inscris in Cartea Funciara
nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert — Ionu,
Marcu Valentin, Palas — Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe,
Tonsciuc Mihai, Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat
sub numadrul ~la Directia Gestiune Patrimoniu si la Directia
Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub numarul

, la proiectul de hotarare privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului
inscris in Cartea Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luand act de faptul ca imobilul format din teren in suprafatd de 192 m? si
constructii cu suprafatd construitd de 53 m* si 7 m?, situat in Ploiesti, str. Dorobanti
nr. 16, face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti in baza Hotdrarii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea
unor imobile in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al Municipiului
Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769, modificatd prin Hotararea Consiliulut Local al
Municipiului Ploiesti nr. 371/31.07.2023;

Tinand cont de adresa Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice
Ploiesti nr.7294/21.11.2023;

Avand in vedere adresa Directiei Economice nr. DE. 37/11.02.2025, referitor
la valoarea aferentd mijloacelor fixe pentru spatiul de locuit si constructia anexa.

Luand in considerare procesul verbal al Comisiei de specialitate nr. 2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data
de 09.08.2024, precum si avizul din data de 14.02.2025;

In baza prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. 1, lit.
a), art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr. 2499/12.09.2024 intocmit de catre
S.C. KIDO ADVISORS S.R.L., pentru imobilul (teren + constructii) situat in
Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
conform Anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2 Aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilului format d1n teren In
suprafatd de 192 m? i constructii cu suprafati construitd de 53 m? si 7 m?, Inscris in
Cartea Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, identificat conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului — Anexa nr. 2 si releveu constructii C1 si C2
— Anexa nr. 3, care fac parte integrantd din prezenta hotdrdre, in urmditoarele
conditii:

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral inainte de
perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare (la pretul adjudecat se adauga cota
legald de T.V.A.);

b) in cazul in care cAstigitorul licitatiei nu va achita preful de adjudecare
(inclusiv cota legald de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la riménerea definitivé a
rezultatelor licitatiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumparare;

¢) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin
licitatie publici va fi incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data
la care rezultatele riman definitive;

d) cumparitorul (cAstigatorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pana la data perfectarii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vinzare — cumparare.

Art, 3 Pretul de pornire la 1101tat1a publicd pentru vanzarea imobilului (format
din teren in suprafatd de 192 m? si constructii cu suprafatd construitd de 53 m? si 7

m?), inscris in Cartea Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, este de 186.807,07 lei (valoarea
nu contine T.V.A.), acesta fiind valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raportul de evaluare nr. 2499/12.09.2024 intocmit de catre S.C.
KIDO ADVISORS S.R.L. si valoarea de inventar a imobilului.

Art.4. Aprobs Documentatia de atribuire pentru vénzarea prin licitatie
publica a imobilului in Cartea Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti,
nr. 16, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, ce constituie Anexa
nr.4, ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.5. Aprobi constituirea Comisiei de evaluare pentru licitatia privind
vanzarea imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str.
Dorobanti, nr. 16, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in
urmatoarea componenta.

MEMBRI:

et e Consilier local

et b s Consilier local

et be e Consilier local

et Consilier local

- reprezentant din cadrul Directiei Generale Regionale a Finantelor Publice
Ploiesti

MEMBRI SUPLEANTT:

ettt et s are e Consilier local

e Consilier local

Secretariatul comisiei de licitatie va fi asigurat de cétre doi reprezentanti ai
Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti, un reprezentant al Directiei
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte a
Municipiului Ploiesti, un reprezentant al Directiei Economice si un reprezentant al



Directiei Generale de Dezvoltare Urband. Reprezentantii din aparatul de specialitate
al Primarului vor fi numiti prin dispozitia acestuia.

Art.6. Aprobda constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in
urmatoarea componenta:

MEMBRI:

ettt ettt Consilier local

ettt Consilier local

et et Consilier local

MEMBRI SUPLEANTI:

ettt Consilier local

Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de cétre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu a Municipiului Ploiesti $i un
reprezentant al Directiei Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte a Municipiului Ploiesti. Reprezentantii din aparatul de
specialitate al Primarului vor fi numiti prin dispozitia acestuia.

Art.7.Directia de Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd, Directia
Administratie Publici, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte si Directia
Generald de Dezvoltare Urbanid vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

Art.8. Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta publicéd prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astazi ......

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Secretar General,
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RAPORT DE EVALUARE
a proprietatii imobiliare ce consta in
Teren intravilan in suprafata de 192 mp si constructii situate in Loc.

PIoiesti, Str Dorobai nr 16, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI .4
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

w. 2 03.09.2024

o »

Datele, informatiile i céfw;ihutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau 1n totalitate si nu vor fi transmise
unor terti féré’,acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si at utilizatorului MUNICIPIUL PLOIEST!.
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1  SINTEZA EVALUARII
b
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra ‘proprietatii imobiliare

de mai jos: e

- Teren intravilan in suprafata de 192 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Dofobanti nr 16, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150479 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 150479.
o
Observatii: Pe teren este edificata o locuinta unifamiliala in suprafata de 53 mp si o anexa in suprafata de 7
mp, construite in anul 1977. La momentul i_nspectiei,,acg.stea se aflau intr-o stare avansata®e degradare si
avariere structurala avansata ' )
Conform Raportului de expertiza tehnica din iulie. 2015 intocmit de TUDOR ARHCONS imobilele au fost
propuse spre demolare.
Asadar, constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in |poteza t%enulul liber, fara a
se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor
rezultate in urma acestui proces.
Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Dorobanti, la care are un
front stradal de 8.42 ml, care dupa aprox 10m apoi se lateste la 13.25 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accgul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare est}le"-informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIEST!
(in calitate de utilizator desemnat), in ‘vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. oy

@t
N T

S-a evaluat dreptul integral de proprietat_e’,@'%bil si matketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate'. <1p

. " Q;
Valoarea proprietatii imobiliare a fost dé ermmata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tindndu-se cont de.scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii o
SEV 102 - Documentare si conformare 1
SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare - .

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARIi

cadastral
lei euro lei euro lei eure
150479  186.219,07 37.440,00 Nus-a Nus-aaplicat ~ Nusa | Nus-aaplicat
3 | aplicat  aplicat
®
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI ' ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro
150479 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nus-aaplicat Nus-a  Nus-aaplicat
aplicat aplicat ~aplicat

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:

Valoarea de piata = 37.440,00 eurg, respectiv 186.219,07 lei

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea nu include tva;

> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

> Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin metoda reziduala;
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Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori. -

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

rrr-g Ao b,

Qlo
3,
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE *

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certifi

>

»

v "

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt
posibilitatilor din mai multe surse. g

Ca
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt.limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional. '

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de

finalizarea tranzactiei; i

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerin;eior din standardele,
recomanddrile si metodologia de Iucrtarecomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic.al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului“de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesional3 continud al ANEVAR gi are competenta necesara intocmirii acestui rapyt.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024

%3
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

KR
o

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare b

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul désemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. .

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avénd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumé raspunderea decat fata
de client si fata de utilizatorul lucrdrii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietaté evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

- Teren intravilan in suprafata de 192 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Dorobanti nr 16, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150479 a loc. Ploiesti, avand nr
cad 150479.

Observatii: Pe teren este edificata o locuinta unifamiliala in suprafata de 53 mpsio anexa in suprafata de 7
mp, construite in anul 1977. La momentul inspectiei, acestea se aflau intr-o stare avansata de degradare si
avariere structurala avansata.

Conform Raportului de expertiza tehnica din iulie 2015 intocmit de TUDOR ARHCONS, imobilele au fost
propuse spre demolare.

Asadar, constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenului liber, fara a
se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor
rezultate in urma acestui proces.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Dorobanti, la care are un
front stradal de 8.42 ml, care dupa aprox 10m apoi se lateste la 13.25 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piatg libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULU! PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
7
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ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.

2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei *3

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinta o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile {Ju actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietétilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drei’)‘tt_j'f‘iv asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evélu}s\rea b‘unur'i.fbif imobile

Glosar 2022
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>

2.7

Natura si sursa informatiilor utilizate

H

b,

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasan?i;éﬁului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre 'ﬂ'ent;

Dimensiuni si suprafete care au condus Ta identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a.f_evaluatorului, de la vanzatori, cfmparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii ca’fé au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului e

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel dé. rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt vithite de date incomplete
sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

2.8.1
»

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv:pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este \}alid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizata de citre terti este‘i consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratete; '

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (@rtilor ascunse) care sa _i‘nfluenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate peritru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; o

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile i s-a presupus astfel cd aceste parti sunt in stare tehnica bund. Nu putem sa
exprimam nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ci ar valida integritatea structurii sau sistemului clédirilor si instalatiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in .deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considera ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantad cu normativele an vigoare, urmaritd fiind de organismele
autorizate in acest sens; ,

Nu s-au efectuat masuritori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic; '

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun _indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea

proprietatii evaluaté sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea
' 9
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga
ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate; 9

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimata este valabild la data evaluérii. Intrucat piata si conditiile de piatad se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzdtoare la un alt moment;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sa apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tlna,s\ﬂ seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile; - %

» Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite ‘de la client si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mésura si garanta cé locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

> A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s3 indice prezenta unor traverséri de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitdti care traverseaza proprietatea evaluatd altele decét cele
indicate in raport

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau s& depund
mérturie n instant3 relativ la proprietétile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri‘in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport;

> Raportul de evaluare este valab|| in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacé aceste conditii se vor modlflca concluzule acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

-
Ipoteze speciale: Pe teren este edificata‘:b locuinta unifamiliala in suprafata de 53 mp si o anexa in suprafata
de 7 mp, construite in anul 1977. La momentul inspectiei, acestea se aflau intr-o stare avansata de degradare

si avariere structurala avansata.
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Conform Raportului de expertiza tehnica din iulie 2015 intocmit de TUDOR ARHCONS, imobilele au fost
propuse spre demolare.

Asadar, construdlia a fost luata in calcul cu valoare '..Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenului liber, fara a
se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor
rezultate in urma acestui proces.

2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazi si apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3  PREZENTAREA DATELOR
s,
3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica '
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 192 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, situat in Loc.
Ploiesti, Str Dorobanti nr 16, jud. Prahova , inscris in Cartea Funciara nr 150479 a loc. Ploiesti, avand nr

cad 158859.

Observatii: Pe te_rén este edificata o locuinta unifamiliala in suprafata de 53 mp si 0 anexa in suprafata de 7
mp, construite in anul 1977. La momentul inspectiei, acestea se aflau intr-o stare avansata de degradare si

. e
avariere structur!ala avansata.

Conform Raportlillui de expertiza tehnica din iulie 2015 intocmit de TUDOR ARHCONS, imobilele au fost
propuse spre demolare.

Asadar, constructia a fost luata in calcul cu valoare 0. Evaluarea se realizeaza in ipoteza terenului liber, fara a
se aplica costuri de demolare a constructiei, acestea putandu-se recupera din vanzarea materialelor
rezultate in urma acestui proces.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Dorobanti, la care are un
front stradal de 8.42 ml, care dupa aprox 10m apoi se lateste la 13.25 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu.este restrictionat.

Scopul prezentdltxi raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat drept_ﬁl integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate. '

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 137894/06.09.2023;
Plan de amplasament

Hotararea nr 371/31.07.2023

releveu -

Raport de expertiza tehnica

e o o o o

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii propriétar si documente juridice disponibile).

12
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s

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetl%;gat%va, in zona de est,
pe Str Dorobantu, in cartierul Mihai Bravu, in imediata apropiere a Maternitatii Ploiesti, '

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla spatii rezidentiale- locuinte
unifamiliale. -

Amplasamentul se invecineaza cu case unifamiliale.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat- Str Dorobanti, la care are un fronf’st»_'r‘adal de 8.42 ml, care
]

dupa aprox 10m apoi se lateste la 13.25 ml.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Terenul este neamenajat, fiind acoperit cu vegetatie. Categoria de folosinta
este curti constructii.

Forma este neregulata. Este imprejmuit cu gard din lemn.

Amplasament evaluat .
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%. Amplasament evaluat

*

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatofii torii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele Ia‘glata Edg SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piatd terenurllor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata deﬁmta ia . (2 2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei :

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dlntr-un tlp de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anymit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii comerciale este in crestere, atat pentru terenuri
cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre.vanzare la preturi cuprinse in ‘intervalul 145 - 223 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

_Analizacererii. . _

Pe pietele |mob|I|are cererea reprezmta numarul dintr-un anumlt tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumlt‘a p|a a, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata |mob|I|ara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tlpul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze

. : : 14
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direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si 0 tonfirmé cererea tot mai mare. in Ploiesti, mai ales,
cumpdrétorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile thcd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumparatori au din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si Tsi
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie c3 e doar pe planséa sau la nivel
de fundatie.

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdratori care au avut economii si au vrut sa dobéndeasca o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa/refacere a echilibrului.

3y
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4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZH

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

<

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) repjrezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata.adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluf;ﬁ, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, séffecteaza informatiile comﬁ»’rabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la dét‘é"evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER : -

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat ‘prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea comerciala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea proprietatii.
x

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT .

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. A

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile;;,

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia)-si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. -

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza. :

16
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4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Bravu, 382 mp

85.000 EUR

SUNA
PRET noguestalit 5 S

i (-4 crmeosTALY

1 GFERTA MSHOB2B4A

Caracteristicl

Supraiata teren: IR2mp  Categorie: Intravilars
Front stragial: 1476 m S&rs&ir’uszti&%man:
. . e
Ny, Frongic 3 Supeitata conginging
Tip Yeren: Constructii '
Utilitali

{ilitatt Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utllitati pe teren

Alte informatit

Derall zone: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

Lovatizare

Meniiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt ou tiths orlentativ.

- H Pot aparea mict diferente in realitate.
https:/fwww.marshall-imobiliare.ro!teren—intravila n-de-vanzare-zona-mihai-bravu-382-mp-msh06284a
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Mihai
Suprafatd boren» SEO mp Bm‘lu, 358 mP

80.000 EUR

FRFT seqomin —

CERE DETALYH

1 QF R A MSHBIRDTW

< Caracteristiol
Supratals teren: 360 mp Sutegorie intravitan
Front stradal: 1989 m  Denshuctie pe terery DA
Ny, Fropdur 2 Suprafaty construita: 155 mp
Tigtaren Constructii
Utilitati

tibtesh Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teven

Alte informatil
Alte caradteristint Constructie demolabila, Acces aute, Teren imprejmult

focalizaie Detalii zona: Strazi asfaltate, luminat stradal, Mijloace de transport

- h pdentio Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tiths orlentativ.
P2 den P

https://www.marshall-imobilia re.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-mihai-bravu-360-mp-msh8380jw

Comparabila 3:
¢ Tnapoiia tistd of Distributa ) Satveazd Agentia imobitiara Vigaton

Anent agentie

R, 722595679
Hume®
- Emai®

“q0. Numdrde telefon ‘

A nevoiede mal multe informatit N

Sunt interedat{3) de acest tereride
vahzare §iag vrea sh facoviziansre.
Agtept cuinteres rdspunsul dvs,
Multurmgsct

¢ dlate auli B QLR Dt

Trimite mesajul

Agentia imobitiara VIGAFON vinde teren intravilan Stadion ui Petrolul

1“‘5€ 0 &fm? , Ratafupard dela SRON D ‘i

£X vaihai Bravy, Plolest], Prahoua
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~ ?"
Teren de vanzare
Tip teren: intravilan
Locatie: urbana

Suprafatd utild:

Dimansiuni:

Gard: Fard informali )
Tip scces: asfaltat

imprejurimi: fard nformaty

Medias : 88 informati

Tip vénzitor: agentie

Descriere

Aventia imobiliara VIGAFON ofera spre vanzare teren intravilan situat in zona Stadionul Petrolal-
Carpenulul intre case,cu o suprafata de 2250 mp,cu deschidere e 26 ml la straca Carpenulul.Regimul tehnie
potrivit certificatuiui de urbanism de informare este: POT- 50%:CUT- LEreaimul de inaltime Pel-2Pret 145

Mai mult 9

Actualizat: 1LO9.2024 : F:z Raporteazd
Pubticat: 6.08. 5524

1T 8832684 R

https://www.storia.ro/ro/oferta/agentia-imobilia ra-vigafon-vinde-teren-intravilan-stadionul-petrolul-
IDB3MO.html p
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Grila de calcul.

| Elemente de compar?t ie Sublect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 85,000 80,000 326,250
Suprafata- m? 192.00 382 360 2,250
Pret oferta €/m? 223 222 145
Ajustare pentru negociere 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 33 33 22

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie aj r . .
plicatieajustare comparabile a fostde aproximativ 15%

Pret ajustat

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 189.1 188.9 123.3

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare . - . R .
) comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectujui

Conditii de finantare la piata similar deplin N deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat . : 189 189 123

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tra nzactiile se

Explicatie ajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat . 189 189 123

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deoarecenuam identificat

Explicatie ajustare L . . 2 .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o
pericada apropiata de cea a datei evaluarii.
Pret ajustat 189 189 123
, Loc. Ploiesti, StDorobanti  Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Mihai Ploiesti- zona Stadionul
focailzare nr 16, jud. Prahova Bravu Bravu Petrolul-Str Carpenului
Ajustare 0% 0% 30%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 36.98
o Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilei 3 perQru diferenta de
Explicatie ajustare . :
localizare.! )
Acces/ Vizibilitate bun/buna buri/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% . 0%
Valoarea ajustare " 0.00 0.00,@:’,'. 0
Explicatie ajustare Nu au fostnecesare ajustari pentru acegmment de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidentﬁaT o rezidential
Ajustare 0.00% 0.00%- 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 ; i 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acestelément de calcul.

1
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Deschidere 13 15 19 26
procentul laturilor 0.91 0.57 2 104 0.30
Ajustare 3% 0% 5%
Valoarea ajustare 5.67 0.00 6.16
o Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 1 si 3 pentru diferenta de

Explicatie ajustare .

deschidere.
Utilitati toate-in apropiere toate-in'apropiere toate-in apropiere toate-in apropiere
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 192.00 r 382 360 2,250
Ajustare 0% 0% 20%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 24.65

S-a aplicato ajustarei?ozi tiva comparabilei 3 pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari suntmai

greu de tranzactionat.
Alte ajustari liber constructie demolabila constructie demolabila liber
Ajustare 3% ' 3% 0.00%
Valoarea ajustare 5.67 5.67 0

Explicatie ajustare Afost apliqafa o0 ajustare pozitiva comparabilelor 1si 2, caresevand cu
constructie demolabila.

Ajustare neta . 11 6 68
¥ 6% 3% 55%
ajustare bruta 11.35 5.67 67.79
5.10% 3.00% 55.00%
s 191
Euro Lei Foow
Valoare adoptata 195.00 969.89
Curs Euro 4.9738
Valoare adoptata teren 37,440.00 186,219.07

4.4 Metoda extractiei
Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul%vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. .

4.5 Metoda alocarii
Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe prmcnplul echlllbrulm si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau hormal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
-3

4.6 Metoda reziduala

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;
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c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat sif’bfeﬁtru constructie;

"!:

d) daca exista autorizatie de construire. in

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna,# prezent exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentry terén:si, respectiv, numai pentru
cladiri. A

K

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare i o

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capltallzare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenulw arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune. . f

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estlmata prin apllcarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptulun de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori:

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral ’ .
lei euro lei euro lei ¥ . euro
150479 186.219,07 - 37.440,00 Nus-a Nus-a apllcat Nusia | Nus-aaplicat
‘ - aplicat ap.ljfat
% . F
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARI!
lei euro lei euro e euro
150479 Nus-a -~ Nus-a aplicat Nu s-a Nus-a aplicat ' Nus-a - Nu s-a aplicat

. aplicat aplicat |  aplicat
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Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului ('éé en liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata. ‘

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

ul COMPARATIA DIRECTA
1 150479 - | 186.219,07

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 03.09.2024.
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Fotografii
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MUNICIPIUL PLOIESTI
ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA ,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FLOIESTI
HOTARA r 37

privind modificarea pozifiel 858 referitoare Ia imobiltul sttuat in Ploleyti, str.
Darobangi, nr. 16 din Anexa or. 1 Ia Hotldrdrea Consitlulul Local ol municipiului
Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in ,Inventaral bunurilor
care alcituiesc domeninl privat ol mynicipivlui Ploiesti”

Consilivl Locu] al sundeipiulul Plofegth:

Viwand Referatul de aprobare nr. 451/24.07.2023 al dompilor consilier: Valentio
Maren, Gheorghe Popa, Costel Andreesou gi Cristian-Mihai Ganclg gi Raporml de
speoialitate comun Inregistrat sub nr. 222/24.07.2023 la Directia Chestiune Patrinsoniea i
sub nr.1169/24.07,2023 la Direefia Administrafic Publicd, Juridic-Contencios, Achizifii
Publice, Contracte, prin care se propune modificarea pozitiei 858 (referitoare la imobilyl
situat in Plofesti, str. Dorobanii, nr.16) din Anexa nr. | la Hotdrdrea Consiliului Locul al
municipiului  Ploiegti nr.267/2006 privind includerea wnor imobile n |, loventory!
bunuritor care alcituiese domeniul privat al municipiulu Plojegti";

Tindnd cont de Raportul de specialitate nr. 313/25.07.2023 al Directiei Economice;

fn conformitate cn Avizul din data de 17.07.2023 al Comisici or. 2 a Consitinlul
Local — Comisia pentru valorificarca patrimoniului, servicii citre populafie, comert,
turism, sgriculturd, promovare operafiuni comerciale;

Avind in vedere Raportul din data'de 13,03.2023 al Comisiei speciale aviind ca
atribufii intocmirea §i actualizaren | Jnvemtarudii bumurilor care alcdituiese domeniul

public 5i privat ol municipinll Plolegti ™,

Ludnd in considerare faptul ci imobilul situat in Ploiegti str. Dorobanli or. 16 care
face obiectul prezentei hotdrdri se afli in domeniul privat al municipiului Ploiesti
potrivit pozitiei nr. 858 (veferitoare la imobilul sitwat in Ploicgh, str. Dorobanti n1.16) din
Anexa nr. | la Hotdrdrea Consilivui Local al municipinlui Ploiesti nr. 267/2006 privind
includerea unor imobile tn ,inventarul bunurilor care aledwiese domeniul privas al
munﬁ*?ﬁf*m Plolegti; v -

s baza art. 28 slin. (5) din Legea nr. 771996, a cadastrulul §i 8 publicieitii
imobiliare, cu modificirile si completirile ulterioare;

[n temeiul prevederilor art. 129, alin. {2), Ht. ¢), alin. {61 Jit. b, alin. (7) hit. q,
art.139, art. 196, alin. (1), lit. a) ¢ art, 354 din Ordonanta de wgentd a Guvernulyi
nr.57/2019 privind Codul administrative, modificatd yi pompletat®;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobil includerea terenului in suprafats totals de 192 mp 5l a
Tnciperii nr. & (terasd acoperitd) situate In Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16 in , aventarul
Bunwrilor cave alcdtuiesc domeniul privas al municipiului Ploiegti"si actualizarea
pozitiei 858 (referitoare 1a imobilul situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16) din Anexa
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nr.1 la Hotdrirea Consiliuhe Local al municipiului Plofesti nr. 267/29.11.2006 privind

: includeren unor imobile in |, Inventarad bunurilor care alcituiesc domeniul privat af

municipiahi Plotegti "conform Anexel nr. 1 care face parte integrantd din prezenta
hotdrare.

{2) Imobilul situat in Plolegti, str. Dorobanti nr. 16 se identificd poirivit
planului de amplasament gi delimitare i releveulul Intoomite de 5.C TOPO HANS
IMPEX SR.L, care constituie Anexele ne. 2 gi nr. 3, care fac parte integrantd din
prezenta hotirdre.

Art. 2 Dirpctie Gestivne Patrimoniu 5i Divectin Economicd vor duce la
indeplinire prevederile prezented hotlrin.

Art. 3 Direciia Administratie Public, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Cuontracte va aduce la sunpgtingl publicd prevederile prezentel hotiedin],

Datd in Ploiesti astiz, 31 inlie 2023

o Contrasemneazd,
PRESEDINTE DE SEDINTA, /. SECRETAR GENERAL,
Alexandru-Dragos MACHITESCU Mihaela-Lucia CONSTANTIN
5
; .
-
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PRIMASIA MUNICIPIULUI PLOIESTY
DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

TABEL

privind modifieares poeiticl 858 (referitoare la imobitul sitmat in Plolestl, str.
Dorobanti nr.16, din Anesa nr.l la Hetdrdrea Consiliulul Locol ol mupicipialui
Plolesti nr.267/29.11.2006 privind includerea unor imubile In ,Invensarul bunurilor
care alelitibese domeniul privat al mopiciplulul Plolesd®
b - T T U S S — i ol g g b e B
TN TADHESA | NUMESI | DESTINATIA | SUPRAFATA. | OB |
; ! D IMOBIL | PRENUME | SPATIDLUL . . |
3 POZITIE | L CHIRIAS ’ {op} g ;

i ié i

i S S i Bl o o B ;

858 Strwia ‘ Dormueeds | Imobdl sfla in
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

Privind staves febdea o cladirii existente

in Stradu Dorobanti, ur, 16, municipiul Plojesti , judets! Prahova

1}
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CUPRING

INTRODOCERE. O8IBCTUL EXPERTIZER
RORMATE CARE BTAU LABAZA EXPERTIZEL
Regiementar bebnice in vigoare ln dabs realivdinti constructiel. ...
Trorestigabil pe boyen e s R
Prinaipabeie noomaltive,
CORDITH DE AMPLASAMENT .
Zomares din punct da-veders o acfiund selsmice ..
Zomarea din pund de vedeor o afieni] vindul .
Zonares din prrect de vedere af acfiuol] sipert ...
OESCRIREA CLADIRIL BIN PUNCT DE VEDERE STRUCTURAL
DESCRIEREA STARH CLADIRI LA DATA EVALUARTE

Trierventit anupre iovobilalul pe dursts exdstented
Avarii tn wrma seisrelor s o slter evenimenie, St tihariol 2 elementeloe de construciie, RO, |

Wk o o B ot A b R W e

AMALIZA PRELIMINARA, A CLADIRIE S pli]
Cod de evaluare scsmbch & Cidbilor existente INDICATIV PI0H-32008 " i i
Babilires sivelulel do cuncaheor, s ' . were 13
BVALUARE CALITATIVA A CLADISR e i 13
Considerprae grenke s ; T
Amalbza teaseulvd fopdrelistloe B p— . -
Pralaares calitabivi detaliahs ~ odicarorul RE 1
Foplnares calitativd dotaliath - indbcnmeed B2 i 17

SEerEZA EVALLARE, INCADRAREA CONSTRUCYIEL I CLASA D RISC SEISMIC et 1%

PROPUNERT DE BNTERVENTT TINAND CONT DB REZULTATELE INVES uﬂgmmmw 18
4,‘.»6

CONCLUZN . B
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Lpom ARMT NS Forik endemaeRiSasdigmall comm
1. INTRODUCERE. OBIBCTUL EXPERTIZE] ,

Prepents expertiza tehnics s efectuat ;igwiémmv bencficigrahel — Primarly srcdeipiului
Pledest], care esbe proprietarsl jmobilolut din sitdda Dorobantl, arlf, swnicipinl Plojesti, jadetut
Prahova, care solicits stabilices starii teheior 8. cladirii. Bupertiza vireazs punerea ih, siguranta a
fmvobilului analizat, in scopul demararii in conditii legale din punct de vedere tehmic @ Benavilor de
srterventii de consolidare san demolare in functe do raroliatele pregenbed expertize.

- : - 3

Figurn 1. - vedere dint qurlen infrrionm ‘
Clidizen supush expertiziril ni epte inclusi pe Jisks rocrasmeniplof
Fxpersize w4 efectet cu soopul: : C

- Toaminari starfi tehnice a cladidii existente, din punct ge vedere
stabilitatil, ca vrmare a uzarli in top s o seismedor precedente

- Avalizei calitaive si prin caboul & structiri de revistenta a cladirl existerbe
Procizarli interventillor necesare In nivelal de ansambiu si de detalin, penbi
satisfaceres cerintelor de rezistenta o siabilitate daca s va considera a fi necesar

Prezentul maport de expertiza prociBash mesyrile necesare pentn prolsjarna conpleuchin
exipbenie si a celor hwveciate, frpul of dupa execuiia locragilor de consolidare san

densiare a conetructiel din strada Dotobantt, ne16, municipinl Plokesti, daga se YAAPE ,';Lii? fi

THERAL é,i«' . S
2. INFORMATI CARE STAU LA BAZA EXPERYTEEY 1 MG £
'% -%fbd"d‘ .i'e"k

21, Reglementiiri tehadee tn wigoare T data realiziell constructiel “logn
3

L 4
o

37



MUNICIPIUL PLOIESTI

Septembrie 2024
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Attt din amaliza gl examinarva documentafiel avale la dispozifie frilawael, oft 58 din inspectia
vizualt Ia fota boculud, concluzia generalll care se posbe brage ou privire In alciituires de ansamblu gi de
detalin a srrocturk cl¥dvd cornstraite In anil 19551958 este o To momentul conceperi structutl de
et & clidinh o existan incd provedert regulamentase de cordormare gi projectare antisesmics .
il ormatly seispyic 13763 fiind publicat in anul 1963, T alfel sistemul gteuciimal gl conoeptia
simnplisth a comparumentirli dovedese o i yealizaren constructiilor 2u s-a finut cont de norme gt
replementivi de profectie antissismich s nici materiale 5 tehnokagii adecvate. Die asemenes, sbactira
de rezistents este alcatuite Jin persl postank de 2idiele ou Pundati din betn,

Nis au fost puss la disposita Expertiful docsanente din care o8 reiast eventualele interventii
asupra nomstreckiel,

2.2, Tovestipatil pe leven

T scopul verificieil dimensioniion 5 netarii slemeatsior de vezigtents gi pankis 4 determin
tpurile s gravitatea svariilor structierd] an fost realizate mai evull tnvestigalit pe teren.

S8 replizat un releven fotografic af cladinii o identificarea zonelor degradate. So wexificat pin
sondaje dach elementele de recistonfl {prreti, plangee) corespund ca dimensiond redoveslor roallsate.

2.3, Principalele normative
Raportul intoemit a avet in vedere urmatoarele reghementari Segivtative st telinion, Hista neffind
Bavitariei:
» SE TG0 #1 - 1993 Macrowonares s2i910icl a eritoriuhst Bonsdeiel
 PHB -1 7 006 Cod de prodectase soipmicd pentog citdir - Parbea a Fa « Preveden de
prodectare pentrs oladiel fhegt Ia data de ULOLI0A 2 dntrat in wigoare 80 -1 f ﬁﬂiv
provaderile acestuls ou se aplick fa expertizres eonstrucliilor, paabre acestes fiind
valabil In contimeare normatbvad mentionat] ‘
» P~ 3/ 2008 Cod de projectare selsmich - Partea a Wi - Prevedert pontru evaluaras
selamics 4 iidizhior existernde o
& SR TN 19960004/ NAN06 Burocod: Bazele profectini] strncturilor. Asexs afionadl
interpretat Bnpreund cu CR 4/ N2 Bamede projectind sbructuriie o constractii -
Clagificaea g groparen aciuntlor _ )
o ER EN J9ULLA0004 NA2008 Euwromd T Achiund asuprs eometrimtitlor. Gmueﬁ;;
upexifics, greutati proprii, fritrodrl din exploatare pnton construchii. Anexs @mm _
o SR EN 1901-1.3:2005/ NA:2006 Burocod 1: Aciuni asupra structurilor, Incizcani date de
alpadi. Anexa rojiceall interpretat CR 113 /3012 Evaluares aciiuni zipes] spupra
eopsipuctiilor ) .
«  GIEEN 1991140008, N8R0 Buroced 1n Acthund ssupra strochurtior. Incireinl dabe de
vint, Awexs nafionals inferpretet CB 114 / W2 Bwvaluares sl vl asupra
constencyitior o o
o BIS0 7 TS00 Nogmativ penir wessslirisea comportick n mp 2 @msmcﬁﬁiur
CR 6 [ 2005 Cod de projectars pentrs structurd din widicle (Desi a data de 113204 2
inteat &y vigeare (RS J 2013, prevederile scestula pul se aplich _!a experizaTes
ponstructiilor, penine aeestes fiind valabil in continare normatvi] menfionat)
NE 012 / 2010 Cod de practich pentrs executaren lucririlor de beton # Detpn armat
Kok 132 bis Consolidares cu e
14087 Mormativ de tepamit ) ‘ )
NPO9S.2005 Proiectares elemerttelor compuse din betoane de virste diferite si s
 conectotilor pentr It de chmaguieli si suprabetonare ' ‘
e P 11272004 Normativ penkeo profectires atpurtiridor de fundare directh aprobat co
Od, MTCT nie. 275/ 23022005 o .
o Lepea nr 10/ 1995 privind calitabes in somsteuchl ou modificrile gl comgleticie din
e . 498 / 2001 5i Legen v 123 / 03062007

&

% 3 &

4]
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» HG. ne 766 S 1997 R&ﬂeﬁw&&ﬁ?@%i&m la asigurerea calitifii constructiilor pi
urmrieen comprriir e explostare a acestors fmprouni ou completiclle sl modificinile
din HAG. oe. 675 /- 03.072002 s,

»  Logoanr. 50 / 1991 privind autorizeres executiinii ucrisilos de construckil republicat in
2004, tmprennd eu Normele ﬁsﬂ@éﬂgﬁm de Aplicare Od. MICT no, 1430/2005,
tmpreund ce OUG nr. 21472008 ph Modificares ¢ completarea Lagit n. 5071991
tmpreunt cu Od. MDRL ne. 119726022008 privind modiicans 5 completaa
Normelor Metodnlogice desplicare

s O ne. 20/ 1993 Misuri b, Reducerea risculwi seisnic al constructiior existante
republicats pein Legea nr, 195 2007, modificati 5i completatd e OG. nr. 83 7 2009 i
et O, o 14/ 2006 Cpy

* HG ne 935 /1995 Regulomeaph de vesificors gi expertizave hoicll de calitate a
protectelar, o sseoid lucirilos gla cormiracilor,

3. CONDITII DE AMPLASAMENT
[ ]

© 33, Zonares din punct de veders al actiundi selamiee

Pondorm norrativsdul FIKLI2003 i vigoare la ncoast dath, acesta se poate utiliza doar [
prodectuesa construchilbor nol, clidinile existente flipd evaluate conform. F100-3/ 2008 5i p103-1,/2006.
Conform hirgilor de ponare seismick (P100-1/ 20065, imobitul sste situat St 2008 oo corespunde ol
acceleratil la nivelul terenului de ay-0.28g cu o perioadi de colp a spectriiiul sedsade Te=1.0 sex -
Ploiesks, peivkre un seism cu perivada medie de revendoe de T8 and, care este cotresnsirul o esbe lual tn

comsiderare 1 Stare Limits Ultnd (SLU). Coeficlentul de amplificare dinamich este, oonform cu
norenatival PLODS 12006, f.=2.75, pentra trstervabsl TB-IL

:
Y AR B

Sienrad: Zonarea teritoriul Ronvinies i termini di vwlovi de vief ale acceleraici heneilis d prodectare g peniv
== mr‘;‘;:umMmmw wifi de recuren i I 100 and ponfir codadut P100-2006

m' S, Plicidae Bodommon rr, 45, Chitils, Mow
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¥

] Figume 2 Zonasea tesitoriulu Reiméniei in fermerd de perioada de conrol {eol), TC s speciralui de. o
Vv chspians ' £

o

3.2 Zonareadin pum@m al ackivoli vintolul
Doy punct de vexierﬁ?' slicithivitor din v, amplsamentul corespunde unet preosiung def
referiati a vankubi de que 0/ kPa, mediats pe 10 min s 10 m cu inervel avedin de peeurents de 50 ani
{2% probabilitate anuald de deplgine .

g

iy e i Bt e e

H

g

33, Zonarea din panet de veders al ackiey ezl -

. il o rr.c tnl corespusde maed valon

Din punct de vedere al fnchecirilor din sfpaghe thplasamentul oo sl
mmmisﬁnf  incredri din zipads pe sol 62,0 KN/ mPgiod interval mediu de recurentl de 30 ant
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Pipwe . Fooarea valoribor catateristive ale ool din sipadl pe s

o el
4 DESCRIEREA CLADIRIE DIN PUNCT DE VEDERE STRUCTURAL

Constructia de pe strada Durobant], ned6, Flosesti este aleatwita din perdtd portantt din zidare
di paramida de 10 de cie s exterior sl 20 de om la inbetice.

Tundatiile sunt realizate din beton de slaba ;ﬂiﬂ%l‘m ce s continua sub peseiil pod@hti din
sidarie. Placa de la cota $0.00 este realizats din scandurd de lemn, peste un strat de pamant biakut cu
wovieid.

Steuchura de rexistenii & imobilulul este din zidicie de cavbmidd plnd presatl prinsa cu
amestec de pamutnt 8i mwortar, neanmath §i neconfinath o stilpisort i centuri din beton armat.
Timensiurile perediior sunt de 2em pe perimetn] copstructiel, vespectiv 2o in interior. La nivelul
ubilor 5i foregtrelor i S-a0 dentificat buiandoug diz beion armst.

Plargeul de peste parter este realizat din dulapt sl scanduri de Jemn. Acoperigul construciiilor
este de tip Sarpanid din lemn o eiprioed nclinal, care pespord divect pe peretl podimetrali g
invelitoare din carton asfaltst, Tavelitoarea vorpurilor are o singuss pants, realivate prin tclinases
ciiprineiioe, spre sirade, iar la strenginll are ur jgheab irs tabl, oo beerdan pentra colechives gi soprgeres
apelor ploviald.

Prdul isnobilelor este neciroalbdl ¢ reslizat, 1a paries superioani de amtereals tavelitordl, iar «
la prartes infericard, de un avan din scandur] de lemn, sub care 54 a;ﬂic,a’km‘ﬁmt Je tencuialh.

8. DESCRIFREA STARN CLADIRII LA BATA EVALUART

51, Dnberventil asupradoobilulul pe durata existentet
Apa sun redeye din inapekia wizaakh, este clar fapiul o imvobilel oa A el fost Intrefinut o
{ e wreme, fagt oo a dus I degradares elementelor aipuctorale §1 nestruchube ale acestuis,

sub arivnea intemperitior. ‘
Degradarile obeervabe ks fatn Joculud sant fn wivell toncuielit exvenioare, la widuribe de
caraevids & la mivelul Hantului de prindere al zidariei. Be observa infilbratii de ape Ia nivedul

=

acoperisului, datorate calitatil Foarte proaste a inveliporii care este grav deteriorata. Asupra imobilubui

o1is s4 evasd vk Boc abbe Tacraed pe durida existonid.

71
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Wi au foet idenlicate alie inlerveotll sivacturale aving scopul precis de copsolidare St punere
i shgurardil a bnobitulsl

Starea tehnicd a constructiifor nn este bun, Sunt oheervabile vizial ¢ constatate prin cocinire,
fisurl gl crspiitur ale peretilor, deformidii (burdsgeli) acoentuate ale fencuielilor de la peredi i tavane.

Datorits pericadelor tndelungate de exploatare, invechiri si degradiirii matoriafelor apreciem
it structural, constraciitle nu i posedd un grad de protectie andiseismicl corespunziitor 5w ol
comespurd cevingelor de calitate impuise de reglementBeile In vigoare

Constructiile existente se afla fndr-o stare avanseta de degradare, prezentand un risc de
prabusiee.

e
-

Eigusn . Tencuinla exterioars poexistents

8]
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Fygure 8. Flenente degradate la nivelul invelitorii

»
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aﬁmuﬂ ARHE ONS

Figurn 9. Alipirea cadiri la dous calgane vesingts &

52 Avarli in vome seismelor sau 3 altor evenimente. Staren behmich » elementelor de

potwteuckie,
In pericada trevuta de b executis, cladires a fost soliciteia dre o serie de sefane de infensitate
gedie pum aw fost avelen Sin: ¢

17 B3, 1977 - ivteomitate B prade MBS magrdtudine 7.2

£l 30 06,1996 - intensitate § grade MES, magnitudine 7,0

0V D - intnsitate 8 grade MKE, magrdtadine &7

. 131,06, 3990 - intensitate B grade MKS, magritudine 6,4

o1 7 102004 - ntensitate 8 grade MKS, magnitadies 64

Ags onp sm menfionat oai o8, imobilul s¢ aflf indro stare avansats de degradave,
observandu-se degradari majors ale peretilor Je xiduarie, datoeate neevecutarit Tn timp o reparatiilor sl
datorite actiunil seielor ssupra constrackisd,

Practic principala causs 8 degradarii zidartel este proasta eslitate & Hantalu, alcatult din
peomant & R

6  ANALIZA PRELIMINARA A CLADIRIN
51, Cod de evalusre selsmick a ciidirilor existente INDICATEV FLO03EN08
Codul n wigows do evaluae » vonsiraciiilor existente . eske P03/ 0008 pentrs toabe
pontrachele sempate dupa 01.01.2016,

Didectul plistil 2 Bla 2 cotufut P 100-3/ 2008 este de a ginbili critortt pentry. evaluares
perforimangel seinmice  cladiritor exigtents, considerate individoal,

1|

-__-ad
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ﬁ_ i Tl EBINAT 7 Fae Y8
sl ARTions - i:mmk ~$mf£ﬁ2§} gmmkmmmm

» Evalusres salsmicl se reford atit fa constructii degradate de activnes acteriosl o cutremuredor,
cit g b constenclii exisbonts valnerbile seismic, core Inck o an fost supuss unor aciiund seistice
setdicative.

Beflectind cerintele de bnzd stabilite de I 16017 3006 peatry. profectasea cisdirilor ned, P 100
372008 avopeck pmbﬁmmm consiruciifor existente exectitste din materialele strucherale oheprsite
{heton, ofel gi zidirie), precumn 5i ces 3 componentelor nestracturale (CNS) ade chidirilor,

) Crnstructifle a chror projectare 91 execufie 8 benefiviat de aplicarea unor corchieri de profectase pi
practict moderme au nevesitl evaluares sefammtcd decht in condifiile In care proprictarii scestore doresc
sii sporeasch performantele Tor fai de cele initiale. in sonest cateporie se Includ toate constraciiile
profectate pe baza F100/92 {Nerwatly pentry projerisres antiseiamich a conatructifior de toouinge,
scntal cultweale, agrozootehnice §i industrisle, reglementare tehedcd abrogatd), cu molificisile g
completirile ulterioare, precum § constructiile avind cel mult 5 niveluri supraterane, indiferent de
istemul constrictiv, profeciite pe bags normativalui P T00/81 {reglementare tehnicl abrogats).

E%’fzbam@ seistnich & stroctusilor gi o CNG div clidind const dintr-un apsemblu de operati care
trabuie " Stabileasch  vuloersbilitatex arestora I raport <o culremurele caracheristion
amplassmentutui. In mod concret evaluarea stabilogte misura i care © chidice indeplineste corinfele
de performangs asbiate acgiunil selsmios considerate i sidrile Hmith, Evaluares este precedatd de
cobectarea informatiilor peferitoare ka peometria structuril, calinates detaliffor constructive gi calitabon
maderialelor utilizate tn constrocie.

Codul P I00-3/2008 urmiregte evaluares ciidirior individuale, pentru 2 decide suoenibatos
intefuetHict structurale gi afsurile de consolidare eare se imputs pentre o anuits contrscie.
Evaluares valnerabilitsgii populatiilor sen grupsriior de clidie peniri stabiliren imculul weisonic M
diferife scopuri (de exempli, pentm determinares visculud de asigorare a cladirilor pentra stolbilives
prioritgilor in vederes reducprli risoubs seisamie) s constitube oldectul cosdlubud 1 1003/ 2008,

. Autivpen de evaluare esle, 1 mid mecesar, precedatd de culegerea informaliflor necesare u
meest moop viehind calitates conceptisi de realizare & consbruciiel W 2 profectulol pe beza citula s
comirasit <Jdien, calitabes exorntiel 8l @ mstpriglolor puse tn operd 5t starea de afeciire flxked a
constructiet,

 Spabilirea risculul sekemic pent o anumith cungiructie seface prin tncadrares scesteis int-una
din uremitoarele patra chase de rise
. Clasa RS 1, din care fac parie construciite cu risc sidicat de pribugire la cubrem wrul de
projectare coTespaEator stited] Bt altion
- Clasa RS T, In care se Dncadieagd conatricyile care sab efectu i cupresnuralol de
ioctate pot auferd degradan structurale majore, dar b care pierderea atabilitifh onte
~ pufin probabil; .
- Clasa BS TL care caprinde construciiile care sulbr efectul cutremarculul de probectare pot
pregents degradin struciurale care T afecteazs semuificatlv sigurinfa sirncturald, dor
18 care degradirile nestructaale pot frs mptande
. Claga RS TV, eorespungitoare constracsiior i core rispunsal seismic agtepbat eate
simnitar celui ohijinut b constructille protectate pe baza presoripfiilor in vigoare,

- S&Mmea clased de rigc seisnic pento o anumi constructie se face pe bazs ndicatorilor BY,
R2, B3

m@mw

p Vom0 om [ N
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e
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an N | sem 1 ese

Tabedil 1 slord ade indicatorint K1 fheidiestona conformdril) asociate chreelor fe pist seismic, comform F100-
oo

i

Clasa de :imc wuipmls |

4R

i 2&&%1 b T o Tmiieatonn T i
Jaons

: Clasa de rise selsmic
" T s z e meace
1 u j W W

i

- ‘ Valowi Ry (%)
I s T mess | e v %
Tabelul 3:Valori ale inlictovidas B3 {iidiontoral STebHFE prit calcal) asocate DHeRos i 1EC seismiie, oonfors
PR30
Casa de rhse in care este incadrats coratnuctia, irpreand cu chisa de importanfi g de expuoens
I costrenr, confoem P 100-1/ 2008, determind necesitaten intervergiel de cunsolidare gi nivelul wdnism
de sigurants pe cave trebyie s i asigure masurile de corgolidare.
Infrventia structuralll este necesard dack valoares graduluf de asigurire stroctond selsauled,
vare repultd prin calowl, este:
R 065, periru suesa selumbl Vianoes st
Ry = 070, pentru stesa seismich Ranst,

g

5 St

62, Stabilirss nivelulud de cumoagtens
Cordorm codulel de profectare PI0D-3) 2008 sunt definite 3 sdveluri de cunosglerm, core depind
. de geometria stractarii, de sloinires dementelor struchursbe gi nestruciurade gi do materiaiele utiftzate.
Aceste ivelurt de conoaghore sunt potate
¢ KLI:Conoagters liovitath
o XLE Cunoaytzre nonsil
o KL% Camwaghere comyplt
I functie de nivelul de cunoagtere se stibilese metodele de caleul sdmis precurs 5§ valoars
factorilor de incredere. In tabelal de o jos suns indicate sivelurile de cunoaglere ¢ metodele
covespunziioars de oboul conform P03/ 2088, ‘ R
T Riivend T Geometoe | Aloituires de detalin Chdsterials | Cakal | CFIT
o B Damn prolestili | Valori stabifite pe baza -
simulate tnanord cu. | stamfardebor valabile
prastics b duis n periosda peatlshreit i
KK peatkets] conmteustiel @ | constractiel of din beste | LEDMBS
i pe baza unel inspectii | T Rerem ifmitate
BT ST L —

ey p——T

iz

_____—-d

46



MUNICIPIUL PLOIESTI

Septembrie 2024

- St Nieolie Haioesen o, 45, Chitils, ffov
3 . N vt P Teb PEI007 ¢ Tan 033 =
.&unmm ARHDDNS pEe e oy

E So S ] " ’ =

Prin prdoctul de I3t projechl de  Din specificabile de
ansamble’ ewrenfie astpinad prvivciare oniginade gl | (e
priginel g imcomplet g dintro. | din beste limitafein. | metodd, |
¥iz Ev&iﬁcwmﬁ et Ty e fomtitadll | eren i

o peinsonds] In st B
teren dintr-o inspectie pe | dindro bastare exfingi »
e teren cpprinafioare | culitagH asteridlelor In
R I T— TS it
: 1 comple? 6 clbdisit m’“ﬁ;ﬁgﬁ s aten
: pamplet gi dinees |
ORI g Hemiwtd @ din besde Bowiale pe
| s b 1 teren ;

HEe .
i | dinroinspecfieps | o | P
o e terencymitowe | oo L
¥ ksl £Tvelurile de cupoibere s rhetodsle covespumaiitonne she cakil )
LF - metonda Torpei laterale echivalentes MBS - caloud modal cu spectre de sispans
Pentru clidizen studiats, considerian ot din informatiile disponibile nivelul de cunagtere &l
siructurii de rezistents nate KEA {sunoagtere Hmitath) CF1 35,

7. EVALUARE CALITATIVA A CLADIRI

7.1, Considerente generale

Eualuarea colitativi ave olul de a stabili misura e care vegulile de combormmars: generald R»
styucturii 5i de detaliere a elementelor striturnle $inestracturale sunk sspectatt. Mibure deflcienfelor
i alidibuire 35 ntinderca avestora reprosinkd criterii esentiale pentru decivia de fntervenbie stoncterald
51 stabilizen solubiiior de corpolidare.

Trebuie memforat o evaluswea clidini se faoe  compurativ cu  prevederile
reglomentirilor tehndce tn wigoare, in special aormiatiil PHOG-1)/ 2008 *Cod de profectare sebsmick -
Parten 1 - Provederi de prodectare pentru clidiel® i normatival CRE-2008 ,Cod de poviectare pentbng
shructari din sidide”,

Conform pormativais P1O0-1/2006, din cruea capacitifil scizute de a disipa energla sebsmich,
datorid rosistontel mici la ntindere gi & ductiititli reduse. se recomandl rs utifizares shuctorilor nol
din pidarie nesrmaty ss fie evitstl, Yo

Wumaral mixim de niveluri peste secliunes de Incastrare {Niniv} péntru cdixi cu perefi
struchurali din iddvie neartmatd (ZNA), cu clemente din argila arsg din gropele 1 ¢i 2, si valoares
sninim constractivi ssocisth a densitifii peretitor stroctrali « interiori + exterior - {pk). pe tiecare
diry diseggiile principale, n funcie de aceeleratin seismich de prolectare {agh supt clate in tabelud de
vk st : i

N o s i -'mm]i:'a mismiéédé pm* W_;;ﬂ.m,wm B

=y WW el T + ...M.W e i mw.. BT
A S B wE

|

A

i
d
T S| RACTTONAL NA
e e e Prcaripyi petrt A £t FAdArie neasTOAR!

% Pumai ek mottar MI0 3 C10
¢} Numei cu mortar M10 g C1 pentra sg=0.168

s

W - — s T
Now g T Gagoieg | 0dg TedghiEghaly |
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Pentrg utilicanes mb@ﬁlui de inai sus, mansardele sunt considersde nivel.
 In normativel CRE ¢ 2006 se pevomands, pentra zonele on acceleratin seismich de projectare
agi20g, alegerea offfPurafiilor de plan gi volumetrie care conduc la cliidin cu regularitate
structural¥ tn plan g pe yeiticali.
Acensts mndi;ié@i& ponsiderats respectat de oliidinl care :

< punt aprogimativ simetrioe in saport o 2 direclii artogonile;

- sk oompy . i oorkered seplate gl ou wn seonde ciEmad redis de colbfuri inkrdnde;

- aveninalele rewigert/proeminents In raport <u eontiral corent al plangendal e
depligesc, florare, cea wal mare dintre valogile 1% din avia Plangeulni sau /5 din
dimensiunes ntoerii vespectives
rigiditaten plangeelor tn phan srizontal este suficient de mar IncBt s fie asigurath
compatibilitates deplasiivllor laterale ale peretilor sirocturali sub efectul fovlelor

arizontale;
- indltimile nivelurilor adiacente sunt egale sau variazd cu sl el 20
- perefii struchurali aw, tn plan, acelenst dimensiund la nivelurile supraterane sau prezints

variagii Hmitate ks 2% din arie de s un nivel Ia aliul penkos un perese gi de 2% bn tobsl
fat# de aria pevetilor din parter peatrn ¢lidirl ou Rt

Acelagi nommativ recomandd evitares sencturilor de zidade nearmatl, dutoritd resistendal mkd

Is intindere §i la Sofecare gi a duchlitifii reduse, In vonditiile In care shideile din zidire nearmatl
rospectl condigiile din pormatival P00 fabelul de mai sus, pot i foloaite dacs sunt deplinite toate
- clidiren'prezinti regularitste in plan sf in elevagie
~  cliddives se Sncadseasd In clasele de imsportangd T saw IV
- sigtemul de ppezare d pereiilor este de tip Jpereti dlegt®™ {sistem fagure)
- indlimes nivebudui hesS 00m;
< supbrespeciale materialele gi conidipile de alottuire o gidiried 5i plargeslor,

in ceen e privete hogimen ainimé & spalepiior de vidlicie nearmat adiscentt podurdior de wgl
gt ofe lerestre, arvasty se limiteasl, functie de cod mai mare indifime a golurilor adiacente {hgol) Ja
Imin=0.6hgol2t 20m  pentra  gpalefil  marginali o peretlor intedor g de fafedd # Ja
Tninel Shgox1.00m pento gpalefii intermediar ai praretiion.

7.3, Analiza trageulud tncirciritor

Conditille privind traseul Incireirilor #u In vedere existonta w sistem structi! continau, §i
safichont de poternic care su asigure W, trased nedntrorupt C&f il scurt, In orice dinectie, ol foreloe
graviagionale sau seisenice din orice punet al sttuctpdi pénk la tereand de Funaare,

Forbele spismicé, care ipn nagbent i ipabe ehmentele vk ca forfe musice, trebuie bransmise
prin intermediul disfragmelor arkzontale {planges) a shanerdede structuril verticale, care la randul Tor
1o trannfer B fundalil 5 oven.

7.5 Evaluaren calitofivh detalinti - inwlicatored Ri
Evaiuares ralitaiivi detaliats se face Hinand seama de:
. privcigifle de aletituite constrictiva favorabilt cave, conform  experienfel
cutrenurelor frecute au influentat favorabil comportanss sebmic & cadirllor din
aidirie;

|
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Crlieely evientativ panclaf rosxdn. |
| = Hipaa elemertbe sau wsig
1 simbilititi lor cond, PTOO-L ‘ ;
Punctaj seaxim: W pusite 10 [T _ 4-8 B 4
* Fajstente elements di zidarie .
oo {eaonre, frontoene,
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Puncta mealizat

Panstat total

74, Evaluares calitativh detaliats - indicatoru] R2

Indicatoral Ry penteu evelouren calitatindl detaliaid xemim!mw mrelafia  K2vAw+AD

Tabetut 6WM Mmmfm W poniri nmmcdimm &Mmﬁ
i
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% SINTEZA EVALUARIL, INCADRAREA CONSTRUCTIEI IN CLASA DE RIBC

SEISMIC '

Stabilivea clasel de rise sefeode peleza celor 3 indicatort prexinti ormiitoarea situafie ©

’memm ARHCONS

Tabelul 7:¥abori sk indicatondd BL ssociae laselor de risc sesmic
R e e
i u mo W
e e

Comform tabelului § pentre o valoare a indicatorlud Bi= 39 puncte, clidiren poste fi Incadrati
o idasa Hea de risc pedsmic,
%

Tabdul B Valoriale Snlcstorulid B2 aoctate claselos e vl wiisini

. . Vdg;m:mmﬁym ‘ 0 /. - S [T

iy
P T e T e

Confors, beiulini 9 pentrs o vakoars 8 indicatorslui 2= 38 puncte, didires poste & incadraty
im elasa e~ T de fisc pelsmic, »”

Investigatiile efectunts au avat soopul dea identifica verighe slabe ple sistomulol steactural §i
deficierdele semmificative ale elementelor nestructurale. Ddati identificate, aceste deficienje trebuie
lerarhizate din punctol de vedere ul efectalor potentiale asuprs stabilitifi stractirlt i cazu atacului
vk cuteemyy puternic g al rigeuld de plerdere o vi 1 comendlor g8 de vAtSmee 8 SCRSIOT, BAN &
paguibelor makeriate.

T luares deciziei de ncadrare n clase de risc seisic, expertul 2 avut In vedire sona welimicl
i care este amplasatl construchia, precum g alie criveril privind alcituires constroctied, comporiana
in exploatare si la actiurd seismice, cum sunk

@ - rogimul de tngltime: P+pod;
- vechisnos constrostiel {ooa, 60 de anil;

X

- sistenml sksctural - zidsrhe simpl,
. conformanss steachural - gradul de indeplinice eorlifiilor de aleltuire - R1;
- gradul deafectare ptracturald ~ B2

. sisres slemenilor nestracturale.

Diin pumct de vedere al risculul selgmic, In sensul efectelor probabile ale wnor cotremire,
corcteristioe amplasamentubu, aspos copstructiel  existente analizate i acest caz, expertl
tcadreazs ciiditea In clasa de risc seiomic Rs 1 - din cape fac pacte constractiile cu dec vidicat de
prafvugive Ta cotremumnl de profeciare corespansdios s Nt ultime.

5, PROPUNERI DS INTERVENTIl TINAND CONT DE REZULTATELE
INVESTIGATIILOR !

¥

1% |
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I st avtusla consiructia se mendesaza in .cdasa de risc selemic Rs 1 - din care fac pasie
congtructitle ou rise vidicat de poibugine Is cartremaral de profectars corespusdtor siledi Hmits
ultizoe”. .

Diatorits perivadelor indelungate de exploatare, nvechinil i degradiirit materialelor apreciom
o structure], constructiile nu mai posedd un grad de profectie antiseismich sorespunzitor ¢ nu mal
corespund covinfelor de calitate inpuse de reglementiviie in vigoare,

Constrectile existemde ze afla inteo siove svansata de degradare, prezentand wn risg,_de
prabusire. B &
Rezulia ca, in stares sctudla, constroctla nu poate £ reabifitata sau consolidata. Prin wrnibiee
experiul considera ca aceste constructil aflate pe strads Dorsbant, e, 16, muenddpivl Plelegh
jladetil Prabovs rebudese demalate. R4 T

.
v

10, CONCLUZIT
“Tn wrma investigatiilor directe efectuate si a analize dutelor gi rerulintelor obfinete se pot

desprinde orfadtoarele copclusil _ :

. &) constructit affate pe sirada Dirohardi, ar 18, ssaniciptul Plolestt , judetu! Prahove

trebuies: demolate )

B Lucrisile de demclare se vor pealiza glodind. comt de toabe tehmologiile do execatie a
tucruilor de desBintare {(demwlare) - NP 3588 - Normatival cadru privied  dentolanes
ponstroctiilor”, toate adisirile de migwrants conies Iendiiloy - © 300 - 1994 - Nommatty de
prevenire 5 stingeee 8 incendifior pe durata executied luesirlior de construchil 8i toate masurile o
regulile de behnics 9i peokectie a mundli - Legea nr. DO - privind peotectia twnctl, I vigoare.
De asemenea se vor respecta si permele de protecile a mediuhud, Construcgitle fiind de imporkudd
rormala, et impact deceebit asupra mediului, demolares se i mesesith masurd speciale de protecia
caediului, Rvacnares degeurilor resultate din huerlrile de demolare se va whectng de cites prestutoril de
servich de salubritate awtosizngi, pe bazd de contract

¢ in cxeul i care constriciiile existente sunt pozitionste pe limits de proprietate, avand
strctara calcanwlul proprie, i se va actiona pe latura de pe limits de proprietates oo mijleave
' pectarea misucilor precheate, prire demwolare, nw se vor afecta
ko vecinate.

ki -

oy, Petru €. Stelizn

|
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Amera ms 25 He) 9

1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp)|  Adresa imobilului
150479 192 Strada Dorobanti nr. 16, Municipiul Ploiesti, Jud. Prahova
Nr. Cartea Funciara Unitate administrativ teritoriala (UAT)
PLOIESTI
[ [=]
S 8
& o
s} s}
NC 136283
26
3,73m =3 2
8
NC 136283
» 582640 }_ 382640
&
o
g
¥
NC 142958 )
g
Y
o
w0
~
o
o0
A0
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata I
parcela folasinia mp] Mentiuni
1 Cc 192 Teren Imprejmuit cu gard de lemn intre pct. 1-2-3-4-5, gard metalic intre
11-12-13-14-1 si calcan constructie intre 11-10-9-8-7-6-5, S=191.60mp
Total 192
B. Date referitoare la constructii
cgr%gr. Destinatia Suprafata ci%r;)s]truita la sol Mentiuni
1 CL 53 P, Scd=53 mp (52.57mp); An construire; 1977
2 CA 7 P, Scd=7mp (7.02mp); An construire: 1977
Total 60
Suprafata totala masurata a imobilului= 192 mp
Suprafatadinact = 192 mp
Executant:

S.C. TOPO H.A.N.S. IMPEX S.R.L.

Serie RO-B-J Nr. 1995

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

Data: 09.2023 pihaj-Alexandr
Hruza

. Digitally signed by Mihai-Alexandru Hruza

(J ON: cnmMinai-Alecandry Hruza, sn=Hruza,
givenName=Minai-Alexandru, c=RO,
seriaiNumber=HMA11, 0=TOPO HANS,

- IMPEX SRL, 2.5.4.57=R03823176

Cate: 2023.09.05 16:58:31 +03'00"

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si

atribuirea numarului cadastral

Semnatura SNL?J}LU 5

Data.......Vilsanescu

Semnat digital de
Marius Vilsanescu
Data: 2023.09.06

Stampila BCP!

09:51:02 +03'00"
*In situatia in care exista numere cadatrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastral, iar in lipsa
numarului cadastral numarul topografic sau numaru! administrativ. Suprafetele se rotunjesc ta metru patrat.




Amane 3 @& 17-¢L un.

RELEVEU APARTAMENT =
Scara 1:100 14
I Nr. cadastral Suprafata terenutui [mp) Adresa imobilului L
192 Ploiesti strada Dorobanti or. 16 \%11'; \L- “gmﬁ__ S
Cartea Funciara nr. UAT Municipiul Ploiesti, Judetul Prahova

3,05
©
2,99 )
® i

33

5]
2,87 . [
Recapitulatie
- Nr.crt. Denumire Suprafata [mp]
i & *'/ 1 Baie 3.0
2 Bucatarie 9.9
3 Dormitor 9.8
J 4 Dormitor 9.5
X @ — 5 Dormitor 9.2
Suprafata utila 41,4 N
6 Terasa Acoperita 6.7
Suprafata totala 48.1
Executant Data

S.C. TOPO H.ANN.S. IMPEX SRL  27.09.2022

Digaally signed by Mihal Alaxandit: Hruz
Ing. MIRALALEXANDRL HRUZA ON: rimMihokAlexardry Hruza, snHeusa,

a0,
HOFQ HANS. IMPEX SRL, 2.5.497R03823)76
AUTORIZATIE SERIA RO-MB-F nr, 0422 5=I0P0HANS M7 s 254

Receptionat Data




Anexanr. 4 la HC.L. 1F. ...ueeeeeeivininnies

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului, inscris in Cartea Funciara nr. 150479
situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI

SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului, inscris in Cartea Funciara
nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE

Al. Denumirea autoritétii contractante

Municipiul Ploiesti

Cod fiscal: RO 23828461

Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A

Numir de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritifii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti.

A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea imobilului inscris in Cartea Funciara nr.
150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce aparfine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti — conform Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006
privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
Municipiului Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769, modificatd prin Hotarirea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.371/31.07.2023 — in conformitate cu prevederile prezentate in
Sectiunea IT — Caietul de Sarcini — parte integrantd a prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumparare
in form3 autenticd pentru imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 150479, str. Dorobanti
nt. 16, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, cu ofertantul declarat castigator.

AS5. Existenta reperelor disponibile

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitafie
(fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicata

* licitatie publicd

B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa, in numar nelimitat, orice persoana fizicd sau juridicd romand
sau striind, in situatia in care sunt declarate calificate de cétre comisia de licitatie dupd
analizarea documentelor din dosarul de participare la licitaie.

fn cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor prevazute in Legea nr.312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de catre cetdtenii strdini si apatrizi, precum si de catre
persoanele juridice straine.

Situatia economici si financiard a ofertantului:

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie
situatia economica si financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitd in vederea calificirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie s& cuprinda doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior.
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Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusd

oferta, cu mentiunea “4 nu se deschide inainte de data de ....................... , orele .......... ”. (Se
vor nota data si ora de desfasurare a licitafiei menfionate in anungul privind organizarea
licitatiei).

I

Plicul exterior va trebui sd confind:
Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosdri, stersdturi sau

modificari.
Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2
— opis;

Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul
Registrului Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generali Regionali a Finantelor Publice care s3 ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul cé ofertantul are indeplinite
la zi toate obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca
societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;

Dovada eliberati de Primdria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul
Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei solicitari inregistratd la Registratura
Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in
forma autentica (notariald) daca este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autenticii (notariald), din care s rezulte

® e e

ca:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afla in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecirii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte
de incheierea contractului de vanzare cumpadrare;

in cazul adjudecirii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vnzare — cumparare,

ofertantul i5i asumi cunoagterea stirii tehnice a constructiilor si in cazul
adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.

Chitanta privind achitarea Documentafiei de atribuire.
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.
Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancara in lei
sau valuta.
Pentru persoanele fizice:

Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari, stersdturi sau
modificari.
Acte doveditoare privind calitifile §i capacitdile ofertantului:

- Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2

— opis;
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- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia
Generali Regionald a Finantelor Publice care si ateste faptul ca ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul
Public Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul ca ofertantul are indeplinite
la zi toate obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

- Dovada eliberati de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate catre Municipiul
Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei solicitdri inregistrata la Registratura
Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatd pentru
participare la licitatie insofiti de copie de pe actul de identitate al
imputernicitului.

c. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autenticd (notariald), din care si rezulte
cé:
- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;
- nu se afld in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;
- fin cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte
de incheierea contractului de vanzare cumparare;
- 1in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind
incheierea contractului de vanzare — cumparare,
- ofertantul isi asumd cunoasterea stirii tehnice a constructiilor §i in cazul
adjudecarii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.
Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.
Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.
Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd
bancari in lei sau valuta.
Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

OBS: Participantul va numerota i va semna fiecare fila cuprinsd in dosarul de
participare la licitatie §i va inscrie pe ultima fila numarul acestora, sub semndtura proprie. Daca
acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rdspundere pentru
eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de catre comisia de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta
care nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va
fi descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului Inconjurétor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumparat (pondere 15%).

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii

criteriilor de atribuire.
Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita

clarificri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea

conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
Ofertantii trebuie s4 raspundd la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile lucratoare

de la primirea acesteia.

e e
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fn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitiitii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia sa publice anunful
de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald i intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinutd in urma unei solicitéri a fiecarei persoane
interesate.

Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se
transmita In scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul
primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalitéi: prin posta,
prin fax sau prin ridicarea directd a acestora de catre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire
conform art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, roména sau
striind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate, in termene prevazute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului i cétre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesara si Indeplinirea
conditiilor previzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de catre cetitenii strdini §i apatrizi, precum si de catre
persoanele juridice straine.

Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cagtigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

e Incompatibilitati

fnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afld in
situatii de incompatibilitate, respectiv daca acestia sau rudele acestora pand la gradul al Il-lea
inclusiv, sunt asociafi, actionari, administratori sau cenzori la o persoana participantd la
licitatie.

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.
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B.4. Derularea procedurii de atribuire
B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, la adresa si pand la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul de
licitatie.

B.4.2. Garantia de participare

Garantia de participare protejeazi autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea
contractului de vanzare cumparare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din preful de pornire la licitatie
(fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului
Ploiesti (daci valoarea este mai micd de 5.000 lei) sau prin virament in contul Municipiului
Ploiesti 'RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.
Aceasta poate fi constituitd si prin instrumente de garantare emise in condiiile legii (ex.:
scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din alt stat, etc.).

Garantia de participare poate fi constituita i prin combinarea modalitatilor enumerate
mai sus.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare
Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor si a celui clasat pe locul al doilea
va fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pdnd la momentul semndrii contractului de vanzare
cumpdrare de citre castigitorul licitatiei, urménd ca dupa aceasta data garantia sa fie restituitd
la cerere.
Celorlalti participanti declarati necastigatori li se restituie garantia de participare depusa,
pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.
fn cazul anulirii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.
B.4.2.3. Relinerea garaniiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- 1si retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia si inainte de
adjudecare si de desemnarea castigitorului;
- ofertantul declarat cstigator nu se prezintd in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea
contractului de vinzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie

Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazd de la
Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare
Agenti Economici(Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior,
se depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A (fosta cladire Petrom),
parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roména.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul
autoritafii contractante.

Plicurile trebuie si contind documentele prevdzute la cap. B.1.
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Dosarele de participare primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat
in anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilor
fard a fi deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii i prezentarii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfisurarea licitatiei publice

L. La data si ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei vor fi prezenti membrii
comisiei- de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupd caz, alti specialisti §i invitati.
Neprezentarea la licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in termenul
stabilit atrage dupd sine excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de participare la licitatie.
Exceptie fac cazurile de forta majora invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de
la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziua
fixatd pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor
exterioare in sedinta public, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse
si va elimina ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dup# analizarea de cétre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul
analizei.

4. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sd intruneasca conditiile de eligibilitate.
5. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul

de a solicita clarificiri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificiiri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.

10.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

11.  In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora
din urm# de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii
comisiei de evaluare.

12. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

13.  In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanti informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

14. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

15. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face In functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdfii in continuare, departajarea se va face In
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functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

16.  Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

17.  In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care 1l transmite autorititii contractante.

18.  Dosarele de participare apartindnd deponentilor care au transmis notificari de
retragere, dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la
licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi.

19.  Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au
drept scop perturbarea sedintei de licitafie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de
participare si descalificarea participantilor respectivi.

20.  Dupd sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

21.  Raportul intocmit de cétre comisia de evaluare in urma desfasurarii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza céruia este stabilit rezultatul licitatiei
publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

22.  In raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea
faptul ci rezultatele rimén definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor contestafii.

23.  Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului
acesteia.

24.  Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei In termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi
solutionate in ziua lucritoare urmétoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnata.

25.  Datarezolvarii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele riman definitive.

26.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertanfii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

27.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a Incheia contractul de vinzare - cumpdrare
cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

28.  Incheierea contractului de vanzare - cumpirare in forma autenticd, se face dupa
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului castigétor
cu privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la
data la care rezultatele raiman definitive.

29.  (incheierea contractului de vAnzare - cumpdrare in forma autentica, se face doar
in urma prezentirii dovezii, de cétre ofertantul cistigator, privind achitarea integrald a prefului
oferit. Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de cétre ofertantul
castigator.

B.4.7. Neincheierea contractului
1. Neincheierea contractului de vAnzare - cumpdrare in termenul prevézut la art.
344, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.
3. In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului,

precum si in cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art.344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se
anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia de

atribuire pastrandu-si valabilitatea.
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4. Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza teritoriald se afla
sediul autorititii contractante, la cererea pértii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

5. Refuzul ofertantului cAstigitor de a semna contractul de vanzare cumparare
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie
ulterioara, organizatd de Municipiul Ploiesti.

6. in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de for{a majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa
declare cAstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.

7. fn cazul in care, in situatia previzuti la alin. 5, nu existd o oferti clasata pe locul
doi admisibil, se aplica prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea si apira cu ocazia
desfisurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si
in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul
verbal al licitatiei §i notificate in mod corespunzitor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alfi participanti infelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se
face 1n cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind
organizarea si desfisurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat
transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4.Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

5. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anulirii, atat Incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

6. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
dous oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si sd
organizeze o noui licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobatd pentru prima licitatie; in vederea desfagurarii licitatiei fiind necesara
depunerea unei singure oferte valabile. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publici nu se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleazd procedura

de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE $I

ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul (teren + constructii), inscris in Cartea
Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al prezentei
Documentatii de atribuire.
Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pref in contractul de vanzare - cumpadrare.

Pagind 9 din 13



SECTIUNEA II

CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 150479,

situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti
_ conform Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 privind
includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
Municipiului Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769, modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr.371/31.07.2023.

2. Informatiile necesare desfisurdrii procedurii de licitafie:
a. Adresd imobil: Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16,
e Constructii cu suprafafi construitd de 53 m* i 7 m?. Pentru constructiile existente
a fost intocmit un raport de expertiza prin care expertul a concluzionat ca acestea
trebuie demolate. Conform datelor prezentate in raportul de expertiza, la data
verificarilor efectuate in teren, constructiile se aflau in stare de degradare si avarie
structurald avansata.
e Teren in suprafatd de 192 m?
b. Cadastru si Publicitate Imobiliara: CF 150479
e Constructie - nr. cadastral: 150479-C1, nr. cadastral 150479-C2
eTeren nr. cadastral 150479 (teren)
¢. Pret de pornire la licitatie: 186.807,07 lei
d. Taxi participare licitatie: 500 lei
e. Garantie de Participare la licitatie: 18.680,7 lei

NOTA:
e Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, este valoarea cea mai mare dintre

pretul de piafd determinat prin raportul de evaluare nr.2499/12.09.2024, intocmit
de catre S.C. KIDO ADVISORS S.R.L. si valoarea de inventar a imobilului.
3. Documentatia de atribuire se achizitioneaza de la Directia Gestiune Patrimoniu —
Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu si Autorizare Agenti Economici (Piata
Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea acesteia fiind de 500 lei.
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SECTIUNEA 111

FORMULARE
Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA PRIVIND IMOBILULUI INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA
NR. 150479, SITUAT IN PLOIESTI, STR. DOROBANTI NR. 16,
CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

1. Persoane juridice

SUDSEMNATUL e , reprezentantul legal al
SOCIETALL cvvvvvererrerererereniiererees e cusediul injudetal . ... ,
localitatea
...................................... o1 5 STTTTT TSRO P ORI SUITSPPTOR PP PP
nr. , bl , SCo N ,codpostal . . ... ... .. , CUI
Jtel Jfax SeMaAll ,
CIF ,

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului inscris in cartea funciara nr.
150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al municipiului

Ploiesti.
2. Persoane fizice

SUDLSEMNAtUL e , in calitate de solicitant,
cu domiciliul in judetul localitatea ,
L CTUTTTU T USSP PO PSPPNPR ar. ,bl. ,SC. . , ap.
,codpostal ... s ONP e el ,
fax ALl e .

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului inscris in cartea funciara
nr.150479, situat in Ploiesti, str. Doroban{i nr. 16, ce apartine domeniului privat al
municipiului Ploiesti.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd si dupd caz, stampila
societatii)
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OF R T AN S et r et esnnen ,
(denumire si adresa)
Nr. Lo .
(ziua, luna, anul)
Cétre,
MUNICIPIUL PLOIESTI
Ca urmare a anunfului aparut 0 e ,

privind organizarea licitatiei publice pentru vanzarea imobilului Inscris in cartea funciara nr.
150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al municipiului
Ploiesti. Prin prezenta va transmitem aliturat, urmédtoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
—(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd si dupd caz, stampila
societatii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

(0121 23 23 N N oo OO PP ,
(denumire si adresd)

FORMULAR DE OFERTA

Cifre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinand documentatia de atribuire,
subsemnatul.........ccoeeiiiiiiiiiien /reprezentant al ofertantului,

m3 ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionati, s3 cumpdr imobilul Inscris in cartea funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str.
Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al municipiului Ploiesti., cu suma de:

......................

......................................................................................................

(suma in cifre si in litere)
Valoarea nu contine TVA
M3 angajez si mentin aceastd ofertd valabild pana la implinirea unui termen de 90 de
zile calendaristice de la data comunicirii privind acceptarea ofertei prezentate §i ea va rimane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptatda oricdnd inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.
Pani la incheierea si semnarea contractului de vénzare cumpdrare, aceastd ofertd
impreund cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) ) (semnitura autorizata si dupa caz, stampila
societatil)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Nk 90/ 1. 0. 035

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului
fnseris in Cartea Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. 6, lit. a) si lit. b) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul public si
privat al municipiului Ploiesti §i hotdrdste cu privire la modul de valorificare a bunurilor
proprietate publicd si privatd a Municipiului, in conditiile legii.

Imobilul format din teren in suprafatdi de 192 m? si constructie cu suprafatd
construiti de 53 m2 si 7 m?, situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, face parte din domeniul
privat al municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr. 267/29.11.2006 privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcatutesc
domeniul privat al Municipiului Ploiesti, Anexa nr. 1, poz.769, modificatd prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 371/31.07.2023.

Conform Raportului de expertizd tehnicd din iulie 2015 intocmit de TUDOR
ARHCONS, imobilele au fost propuse spre demolare. Conform datelor prezentate in
raportul de expertizd, la data verificarilor efectuate in teren, constructia se afla in stare de
degradare si avarie structurald avansatd fiind incadrata in clasa de risc seismic Rs L.

Pentru imobilul situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16, sunt indeplinite formalitéfile
de publicitate imobiliara acesta fiind Inscris in Cartea Funciari nr. 150479, cu nr. cadastral
150479 (teren), nr. cadastral 150479-C1 (constructie), nr. 150479-C2 (constructie).

fn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art.363, alin.1,
vinzarea, se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile legii.

fn cadrul sedintei din data de 09.08.2024 Comisia de specialitate nr. 2 a Consiliului

Local al Municipiului Ploiesti — Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie,
Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, a analizat situatia
imobilului fiind avizatd pozitiv valorificarea prin vanzare a imobilului sens in care a fost

lansati comanda pentru o firma selectatd s presteze servicii de evaluare.
Conform raportului de evaluare nr. 2499/12.09.2024 intocmit de cétre S.C. KIDO

ADVISORS S.R.L., in baza contractului de prestdri servicii nr. 30185/08.12.2023 incheiat
cu Primiria Municipiului Ploiesti, pentru imobilul situat in Ploiesti, str. Dorobanti nr. 16,
ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, evaluatorul autorizat a concluzionat
ca valoarea de piatd propusd estimatd, excl. TVA este 37.440,00 euro / 186.219,07 lei.



Avand in vedere cele prezentate, supunem analizei si aprobdrii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti, in regim de urgentd, proiectul de hotarére privind vénzarea prin
licitatie publicd a imobilului inscris in Cartea Funciara nr. 150479, situat in Ploiesti, str.
Dorobanti nr. 16, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Consilieri:
Viscan Robert-Ionut
Marcu Valentin
Palas - Alexandru Pau
Sandu Octavian — Andr
Popa Gheorghe
Tonsciuc Mihai /',

L.
Neagu Daniel - Puiu





