ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea terenului in suprafati de 20,30 m?, aferent apartamentului
nr. 1, situat in Ploiesti, Aleea Arnéuti nr. 2, bl. T13, sc. T13, coti indivizi din
suprafata totald de 199 m?, identificat cu numar cadastral 136731,
Carte Funciara 136731

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri Viscan
Robert- Tonut, Marcu Valentin, Palas- Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa
Gheorghe, Tonsciuc Mihai si Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate
inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu sub nr. _ /. .2025 si la Directia
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, ~Achizitii Publice, Contracte sub
nr. /. 2025, la proiectul de hotarére privind vanzarea terenului in suprafata de
20,30 m? aferent apartamentului nr. 1, situat in Plo1est1 Aleea Arnauti nr. 2, bl. T13
sc. T13, cota indiviza din suprafata totald de 199 m? identificat cu numar cadastral
136731, Carte Funciara 136731,

Luand act de faptul ca terenul in suprafatd de 20,30 m?, situat in Ploiesti, Aleea
Arnauti nr. 2, este proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti, in baza Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 232/31.05.2012, privind trecerea unor
locuinte pentru tineri din proprietatea publica a municipiului Ploiesti in proprietatea
publica a statului si pentru reglementarea juridica a terenurilor aferente, modificata
prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 321/27.08.2013;

Luand in considerare adresa doamnei Grigore Oana-Daniela, inregistratd la
Municipiul Ploiesti sub nr. 9917/2024 si confirmarea acesteia privind cumpararea
terenului, transmisa prin e-mail in data de 20.11.2024;

Avand in vedere avizul din data de 14.02.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2
a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

In temeiul art. 129, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. b), ale art. 354 si art. 364 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Insuseste raportul de evaluare nr. 2497/11.09.2024 intocmit de catre SC
KIDO ADVISORS SRL pentru terenul in suprafatd de 20,30 m? aferent
apartamentului nr. 1, situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2, bl. T13, sc. T13, cotd
indiviza din suprafata totald de 199 m? identificat cu numdr cadastral 136731, Carte
Funciard 136731, conform anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Stabileste valoarea de vanzare a terenului in suprafatd de 20,30 m?, cotd
indivizd din suprafata totald aferentd blocului situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2,
bl. T13, sc. T13, identificat cu numir cadastral 136731, Carte Funciard 136731, la
suma de 19.708,98 lei, la care se adaugé cota legald de T.V.A.



Art. 3. (1) Aprobi véanzarea citre doamna Grigore Oana-Daniela §i domnul
Grigore Cristian a terenului in suprafata de 20,30 m?, cotd indivizd din suprafata
totald de 199 m?, situat in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T13, sc. T13, identificat cu
numir cadastral 136731, Carte Funciard 136731, in urmétoarele conditii:

a) achitarea integrald de cétre doamna Grigore Oana-Daniela si domnul Grigore
Cristian a pretului de vanzare a terenului sus mentionat, in suma de 19.708,98 lei, la
care se adauga cota legala de T.V.A., in termen de maxim 60 de zile calendaristice de
la primirea notificarii privind adoptarea prezentei hotérari.

b) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect terenul sus mentionat, sa fie
incheiat in termen de cel mult 60 zile lucritoare de la data la care cumpératorul face
dovada platii;

¢) cumpiritorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii
raportului de evaluare pand la data perfectdrii contractului si cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vnzare cumparare.

(2) In cazul nerespectirii conditiilor prevazute la art. 3(1), contractul de

AAAAAA

aplicabilitatea.

Art.4. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd si Directia
Administratie Publica, Juridic — Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Art.5. Directia Administratie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd doamnei Grigore Oana-Daniela si domnului Grigore
Cristian prevederile prezentei hotarari.

Datd in Ploiesti, astdzi

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL,

Mihaela Lucia CONSTANTIN
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a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp cota indiviza din suprafata totala
de 199 mp situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter,
apartament 1, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI -f’"i
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

03.09.2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau'th totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.
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1 SINTEZA EVALUARII W .
In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de propriétaté;asupra proprietatii imobiliare
de mai jos: . - e

v

- Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnautinr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-U1 a‘loc. Ploiesti, avand nr cad 136731-C1-U1.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. .

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism. 1
Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drd‘m public- Aleea Arnauti.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este rest"ric'g‘ionqt'.-_

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra ’v?Iorii de piafz‘- MUNICIPIUL PLOIESTI

(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranZactionari p piataa libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. : :

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIYLUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate .cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare {inandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general ‘ %

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii S
SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaluarii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

. o

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARIL
cadastral

lei euro lei euro lei euro
136731- 19.708,98 3.962,56 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
C1-u1 aplicat aplicat
(20.30 mp-
cota =
indiviza
din
suprafata
totala de
199 mp)
Numar cadastral | METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI

FUNCIARE ‘ DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

136731-C1-U1 (20.30 mp- Nus-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicét Nu s-a Nu s-a aplicat
cota indiviza din suprafata aplicat aplicat aplicat
totala de 199 mp)

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel: -4

Valoarea de piata = 3.962,56 euro, respectiv 19.708,98 lei

la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 03.09.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
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>

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

>

A\

VVVVY VVYVY

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate n raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atagamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinenta valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimati se referi la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imabiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Va|oar%§ nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima, t

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt hmltate‘: pmal la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in gcest raport si sunt analizele, opiniile si con,cluzule noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra propnetatu 3mpb|||are ce face obiectul acestui
raport de evaluare i nu avem niciun interes personal si nu suntem partmltorl fata de vreuna din partile
implicate; o

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliat3 sau implicatd cu.beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici_un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare; '

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor? din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asouaha Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale; l

Toate informatiile furnizate de catre benefitiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazultii'in care sunt date considerate in
mod curent publice.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai‘jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii_acestui raport.

S

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI .
Legitimatie 18106/ valabil 2024 htS
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare Pl
Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si (itilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI. :

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului. ot o

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asyma réspunderea decat fata
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:
: ?

- Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-Ula Ioc?PIoiesti, avand nr cad 136731-C1-U1.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023. P

S-a evaldat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.,
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaluérii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 03.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 03.09.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cétre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 03.09.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat siin exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cym este aceasta definitd in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzgpprudent si fara
constrangere. '.'

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtilor si de
recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi.asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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2.7

& —

Naturasi sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

2.8

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe mforma’;nle si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fard a se mtreprmde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifici altfel;
Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acord garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt'in stare tehnica bund. Nu putem sa
exprimdm nicio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate Tn considerare in raport;

Se considerd cd dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrérilor este in concordantd cu normativele dn vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat mésurdtori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea™

proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
9
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa
ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimati este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

» S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate n calcul eventuale modificari care
pot sa apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

> Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

» Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea Tmpreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a
mésura i garanta c3 locatia si limitele proprietdtii agsa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

» A fost parcurs terenul si evaluatorul a cdutat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care si indice prezenta unor traversdri de retele magistrale de utilitdti. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii Evaluatorul nu a obgervat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ipoteza existentei unor re’gele de utilitati care t ,;%'fseazé proprietatea evaluatd altele decat cele
mdlcate inraport.

> Intrarea in posesia unei copii a acestw raport nu |mpI|ca dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale nu este obligat sd ofere in continuare consultanté sau sd depuna
marturie n instantd relativ la propnetatlle in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil; . ¢

» Nici prezentul raport, nici par§| ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordulgrealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului évaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si

economic care-ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.
w
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare',alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazad s& apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea Iui de c3tre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

~3

Doess
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3 PREZENTAREA DATELOR &

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 20.30 mp, indiviz din suprafata totala de 199 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti nr 2, bloc T13, etaj Parter, apartament 1,
jud. Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136731-C1-U1 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136731-C1-U1.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametfii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

k1

Documente de proprietate avute la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 23189/15.02.2024;

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 165563/19.11.2023;

Hotararea nr 468/29.11.2013

Hotararea nr 112/20.04.2018

Hotararea nr 579/08.08.2019

Hotararea nr 87/28.03.2024

Contract de vanzare-cumparare pentru locuinte ANL cu plata integrala a pretului cu Incheiere de
Autentificare nr 1489/17.05.2024

Foaie colectiva

Releveu

Plan de amplasament

Act de dezmembrare cu Incheiere de Autentificare nr 1543/17.06.2015

Qe ¥

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente: juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Mahova, in zona de

vesr, pe Aleea Arnauti, in-cartierul9 Mai, in-apropiere de Spitalul CFR.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente, spatii
12
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bancare, magazine, spatii comerciale.
Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.
Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Aleea Arnauti.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este aproximativ dreptunghiulara.

Amplasament evaluat

%82

13



MUNICIPIUL PLOIESTI Septembrie 2024

Amplasament evaluat

3.3  Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurilée si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate. ‘

Analiza ofertei o

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate. .

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 230 - 302 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

14
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Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nous®uraj si o confirmd cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpératorilor le-a revenit increderea si au refpceput achizitiile incd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumpdratori au din nou ihcredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si isi
asuma plata unui avans pentru achizitia apartamentu|u1 in faza de proiect, fie cd e doar pe planséd sau la nivel
de fundatie. .

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdrédtori care au avut economii si au vrut sa dobandeascd o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cti tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectlunlle obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asnmetrla informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza’ Ia aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si hu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de.pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportulw CMBU este definita in Glosar SEV- 2022 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”:
Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca® etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selécteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul da;éle si concluziile reézultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proptietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. m

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezndentlala este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva. :

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii @

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, e);tractla de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si csa mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica co'nif;paratia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la;,randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actuallzaru — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii. v

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

4.3 Abordarea prin piata | 5

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparétie includ: drepturile de proprietate®®ansmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea. )

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone s_imilare ca atractivitate:
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Comparabila 1:

Locatizare

Gaogle

This page cant load Google Maps correctly.

B you o this websiie?

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,
1745 mp

230 EUR/mp SUNa

D OFERTA MSHZLG6GF 1 cereDETAL

Caracteristic

Suprafuts teren 1745mp  Categorier Intravilan
Frov stradal 34.085m  Oonstruntie pe leeen:

M Frontud 2 Buprefsta constulta:

Tip teran: Constructi

Descriere

Opurtunitate de investitie - teren intravilan de vanzare in Ploieetil

Teren intravitan in zona $ Mai cu suprafata de 1745 mp, avand acces la dous
drumusrl,

Terentil are destinatie rezidentiala.

Regim inaitime: P+4+M

POT: §0%
CuT: 1.2

Utilitati

{silrat Aps, Canalizare, Baz, Curent, Utiitat] in zona

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-9-mai-1745-mp-msh2156gf
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Comparabila 2:
Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Suprafati totald teren = 456 mp Vacarescu, 458 mp

o

130.000 EUR suna |

.%93{:9‘

FRET segiemald

CERE BETALN |

BUFERTA MSHISTIT

Caracteristici

Seprafata teren 458 mp  Calegorie: intravilan

> Frant sivadal 1648 m  Donstruetle pe terem DA
Ny, Froete 1 Supeofats vorstastta -

5 Utilitatl
"
Vo {hilari Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
St
Alte informati '
Al varactesisioh Opoq&nitate de investitle, Constructie demelabila, La sosea,
Locglizare Acces auto, Teren imprejmuit

Detall zona: Strezi asfattate, luminat stradal, Mijloace de transport

Gﬁog’e Mantiuni: Suprafeta!e si planuelle afisata pe site sunt pu tRlu orientativ

This nase can't inad Soovale Mans sorrectiv, Pot aparea micl diferente in realitate.

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-enachita-vacarescu-458-mp-msh15722t

Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
e o Buprafats teren s BT mpo. 557 mp
S-SR T Y. WO

168.000 EUR

PRET negocianl

H GFEATA MEHORBIRV

< 8
&
Caracteristici
Supradnia leren 8§57 mp Categuoris: intravifan
Front siendal: 21.06m {20 & {38 TRt
N1 Fromu. 1 Suprafata constreita:
e Tip dmeed Construstii
i R
p— Litilitati -
Lutitali Apa, Canalizare, Baz, Curent, Biilitati in zona v
- ‘Q
Alte informatii
Alte cavanteistich Oportanitate de investitle, La sosea, Acces auto, Teren imprejmult
Localizare Dnalit zona; Strazt asfaitate, lluminat stradal, Mijloace de transport

rMeriuni: Suprafetele i planunile afisate pe site sunt cu titfu orientativ,
6009!*’ L Pot aparea mic diferente in realitate,

https://www.marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-central-557-mp-msh9283kv
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Grila de calcul

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta €/m?

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Elemente de comparatie

Ajustare pentru negociere

Subiect

199.00

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

401,350 130,000 168,000
1,745 458 557
230 W, 234 302
15% L 15% 15%
35 ca a3 45

In urma discutiilor telefdnicé}- marja de negociere pentru proprietatile
comparabile a fostde aproximativ 15%

Explicatie ajustare

Pret ajustot

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

y 3
Drept de proprietate deplin A similar similar similar
Ajustare . 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 195.5 _ 2413 256.4
L Ajustarea pentru dreptul de proprietate este O deoarece toate
Explicatie ajustare . ) L . .
comparabilele suntlibere |la vanzare, similar sublecéglm
Conditii de finantare la piata similar deplin Q’ ; deplin
Ajustare 0% 0% »" 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 : 0.0
Pretajustat 196 241 J* 256
o Ajﬁstarea pentru conditii de finantare este 0 deoaréce tranzactiile se
Explicatie ajustare . .
bazeaza pe capital propriu.
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% . 0% 0%
Valoarea ajustare ' 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 196 241 256
T Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 deocarece nu am identificat
Explicatie ajustare . . L. . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile
Conditii de piata Sep-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% . 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea peghru conditii de piata este O, deoarece proprietatile
comparabilé erau disponibile pentru vanzarela data evaluarii sau intr-o
perioada ai')ropiata de cea a datei evaluarii.

- 196 241 256

Ploiesti, Aleea Arnauti nr
2, bloc T13, etaj Parter,

'

iesti ©. Ploiesti- zona Enachi
Ploiesti-zona 9 Mai~  Enachitqa

Ploiesti- zona centrala

apartament 1, jud. ) Vacarescu
Prahova st
0% ' -10% -10%
0.00 . -24.13 -25.64
Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta
delocalizare;
bun/buna .- bun/buna bun/buna bun/buna
0% 0% oL 0%
-0.00 0.00 0
Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
rezidential o rezid'ential rezidential rezidential
! 0.00% 0.00% 0.00%
0 0 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 17 34 16 21
procentul laturilor 1.49 0.66 ... 059 0.80
Ajustare 10% 1 0% 5%
Valoarea ajustare 19.55 L4113 12.82
L Au fostaplicate ajustari tuturdr{‘.df'ﬂpara baelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare v . B . ! -
. deschidere. :

Utilitati toate toate toate
Ajustare 0% . 0%
Valoarea ajustare 0 5 , 0"
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pet tru acest element de calcul.
Suprafata 199.00 L4 1,745 . 1458 557
Ajustare 15% 0% Q . 0%
Valoarea ajustare 29.33 ~ %000 - 0.00

S-a aplicat o ajustare poziti"v_a"cdr‘npara bilei 1 ‘pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata i2renurile cu suprafete mai mari suntmai

greu de tranzactionat . '
Alte ajustari liber liber cogistructie demolabila liber
Ajustare 0% S 5% S 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 % 12.06 P 0

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabiléi 2, care sevindecu

Explicatie ajustare
constructie demolabila. - .

Ajustare neta 49

25% 5% ° -5%

ajustare bruta 48.88 g 38.46
21.25% 15.00%
244
Euro Lei
Valoare adoptata 244.00 1,213.61
Valoare teren 48,556 241,507.83
Curs Euro 4.9738
Ajusta re-dlfep'F d.e proprietate- 20%
teren cota indiviza
. [ ]

Valoare unitara adoptata 195.20 970.89 e
\rfpl oare adoptata teren 20.30 3,962.56 19,708.98

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categd®ii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru‘teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta 0 metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
&

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utiizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)déﬁvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF). h

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei eury lei euro
136731 19.708,98  3.962,56 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Ru s-a aplicat
(20.30 mp- aplicat aplicat
cota
indiviza

2 ° 2
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din
suprafata
totala de
199 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

Nus-a Nus-aaplicat Nus-a  Nus-a aplicat
plicat | . aplicat

136731 (20.30 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat
totala de 199 mp)

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai

pretabila abordare este prin abordarea prin piata. e

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pen%fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
. .. » . . - . oS . . . “",,‘( . .

inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprletatllol;ﬂnd foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numefO‘é,ke avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber. ig

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA

- 136731-C1-U1 (20.30 mp- cota indiviza din

| suprafata totala de 199 mp) e i

Valorile nu cc.mtin TVA

. @ ‘
la cursul valutar de 4,9738 RON/EUR, valabil pentru data dé referinta a evaluarii, 03.09.2024.
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ROMANIA
JUDETUL PRABOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY PLOIESTY

HOTARAREANR. 468
privind modificarea Hotardrdrii nr. 32172013
2 Consiliulul Loeal al municipiulol Plolesti

Cousilivl Local al municipiniui Ploiesti: v

Viziind Expuneres de motive o domnilor consilieri Cristien Dumitry, Cristian
Ganea, Constantin Popa, Gheorghe Popa, Julisn Bolocan si Raportul de s jinte
al Dirsctie de Gestiune Patrimoniy, prin sare se propune modificares Hothrdi nr,
321/2013 a Consiliului Local al municipiului Plojegti; ]

In baza prevederilor art. 9 alin. (2) din Legee nr.213/1998, privind bunuiile
proprietate publicll, cu modifichrile si completiirile ulterioare; ;

In temsiul art. 36, alin. (2), Jters (c) din Legea nr, 215/2001, privind
administratia publics localk, republicats, cu modificirile g completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Artl: Aprobll inlocuires Anexel nr. 1 si Anexel nr 2 la Hotdrfirea
Consiliulvi Local al municipivlel Plolegti nr.321/2013, privind -modificaren
Hotdrdril Consiliului Local al muticipiuhd  Plolegti vir.10¢/2004, nr.70/2000,
nr 194/2006, nr. 18172007, nr.123/2010 31 w.232/2012 referitor la datele tehmice
wle imobilelor (constructii gi teremuri) cu destinagia de locuinge, situgte in Ploieyt,
Alega Arnitufinr.2, bLT1-T16, cu Anexanr, 1 si Aniexa nr. 2 In prezents hotlirfire,

Art2: Celelalte prevederi ale Hotararii Consilivlui Local nr, 321/2013,
raman neschimbate, f

Art.3: Directia de Gestiune Patrimoniu gl Directia Economicl vor duce la
indeplinire prevederile prezentel hotiirdei. '

Art4: Directla Administratie Publich, Juridic-Contencios, Confracte va
aduce la cunogtingii celor interesali prevederile prezentel hotirir.

Data in Plolesti, astazl, 29 nolembrie 2013,
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.-1:3 » )
ANEXA Nr.1 g&gm@ a8 o ?3

DATELE DE IDENTIFICARE y i
ale blocurilor de locuinte situate in Aleea A“" m-m, Y _ oo
4l

. “Amplasament T Elemente de iden&iﬂmm i

N, Tnitati locative: 16
I | Regim de tnaltime :P+2E+M
4 b | Alees Arndiufi ne2 bLT1, T2 - Sesol =325 mp =
, Scd (P, E1, B2, M) = 1301,68
mp dig caee fogii s balcosne
80,56 mp ,
Sc subsol = 336,80 mp (mbm{ ;
Yehnic) . =
ﬁmWWMZSme i
| Teven aferent = 393,16 omp
® ] ' | Nr.unitati locative: 8 '
: Regim do insltime (P+2E+M |
& | Aleen Arndiag arl bl T3  Bosel = 164 mp K
- Scd (P, BI, B2, M) = 652,38 |
2 | mp din care logii si baleoane
0,28 my
8¢ subsol = 16840 mp {auhmi
tehnic)
' Se scari + rumpn. =14,56 mp
Teren aferent = 204,17 mp -
| Nr. unitsti locative :16 k
Rzgmm de maltime : PA2E+WM ;
' 3. | Aleea Arnduli nr.2 bL T4, T8 So 50l = 325 &8 mp
; ; mp cim care k}g}i 8 balmzs
® 1 80,56 mp,
Se subsol = 336,80 mp (subsot
tehnic) ‘-
Se scaxi + rampa =28.09 mp
Teren aferent = 391,97 mp
' N, uniteti locatave © 16 :
. Regim de inaltime : P2E+M 3
4. | Alees AruBuil nr.2 bLTS, F7 ' Sc sol = 324,47 mp
Sed (P, Bl B2, m = 130115
| mp din care logil s %:mimms: '
80,56 mp
Be subgol = 336,80 mp {auﬁanl
: tehnic)
K v So scari + rampa =28,17mp
> | Teren aferent = 392,13 mp
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@
‘ ANEXA Ne.2 la HC.L or, F65/204
?
mm DE IDENTIFICARE

Mr, ‘ - Numar
ot Adresa teremulul cadastral
1. | Aleea Amuinr2 bLT1, 12| Toren aferent = 393,16mp
2. (Alees Amdutinr2bl T3 [ { Teren aferent = 204,17 mp
3. iﬁméw&%ﬁmﬁhiﬂ%i‘s Tcmmf%mnz‘w!?’?mg ‘
4. | Alces Amiuti nr2 b1.T6, T7 Teren aferent = 392,13 mp _
18 Almmmxzxmz%i?sw “feren sferent = 39 SSmp
6. |Aleca Amiufi nr.2 &z*rm,m Teren aferent = 585,96 mp
_ ma2 R o
® 7 AieesAmmminrabitis L Teren aferent = 199,37 mp
"8, | A%ea Ambuti nr.2 bLT14, T15, [“Teren aferent = 579,95 mp
‘iT!ﬁ | i |
b .
® heod
» .
)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIOLUL PLOIESTT § - 502

HOTARAREA NR. 112 -
privind actoslizares wnor eavactoristiol telinice ale imobilelor # unithitor
locative componente situate in Plolegtl, Slees Arnduli, nr. 3,
Blocurile T1-T1s

Consitind Local a1 maiciplulal Plojessi: ;

Vazind Expuneres de motive a dommlu; Prievar al munieipiufu Plojesti, Dobre
Adrate-Florin 51 2 consifierffor Asdref Gheorghe, Boloean lulian, Botez Ceorge-
Seri-Mienlae, Cosma Marghan, Dineson Stefan, Dion Marius-Andrei, Diragulen
Sands, Drtgngtn Paolica, Ganes Cristian-Mihsi, Maren Valentin, Minea Constantin.
Gabeiel, Matessey Martus-Nicolse, Neagu Daniel-Puin, Palas-Alexandr Papl, Pani
George, Popa Gheorghe, Sirbu-Simton Gheorghe, Staiou Zods, Stanciu Marilena,
Suresen FlotnaAling, Tudor Avrelian-Dumitrn si Vaduva Sorin prin care se propune
actualizarea unor caracteristicl tehnice ale imobilelor gi uniiilor locative compangnte
sttuate In Ploiegti, Aleea AmBugl, oy, 2, blocurile T1 - T

Ludnd ner de adresa sy, BR98/16.06.2015 o Agentiel Nationale pentry Locuisge,
prin care comunich  faptul o8, din annlize datelor cuprinse tn Anexs la Hotérfeen
Consitiului Loval al Municipivlui Ploiegti nr. 180/23.04.2015 rcies o serie do
meeoneordante:;

Tindnd cont de Motdririle Consihivhi Local mugicipivlul  Ploiesti
ne 042004, nr 7002006, ar 1942006, nr18172007, nr 2340160 5 ne 232082,
modificate 31 completate prin Hotirirea Consilivhi Looal al municipinlu Plotesti ne,
32172013, modificats ¢ completata prin Howrdres Consilivlui Local al sunigipiuis
Floiesti nr. 46872013, modifiont § completat? prin Hotirdrea Consilivin Local al
mussicipinlui Plojesti ne. 2amr,

Aviind In vedere prevederile art, 10 din Legea nr, 1521998 priviod Inflinparen
Agentici Najionale pentry Locuinge, tepublicaty:

' Potrivit prevederilor an, 55 3, alin.l & ant. B39, alin, 2 din Leges ur, 2872009,

privind Codul civil, republica; ,‘

Avind in vedere prevederile arcd din Legea nr213/199R, privind bunurile
propristate gablic, cu madificirile §i completdrile ulterivare;

In temeiul prevederilor att38, afin2 live) din Legea ne2132000 privind
administratia publics localg, republiecatd, cu modificrile §i completirile ultericare,

HOTARASTE:

Art. 1, (1) Aprobd modificares Anekei nr. | Ja Hotlrdea Consiliului Local al
mwmicipiulul Ploiegti ny, 46829112013 eu modificdrile ulterioare in sensul ci:
= La pozitia or. 1 suprafaja construit destlisuratd este 131941mp In Joc de
- 130,68 mp,

Do
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-~ La pozitia nr. 2 suprafiga construits des Msurats oste £65,94 mp in oo de 552,38
mp;
= Lz pozifia pr. 3 suprafara construith desfisuratd este 132151 mp I loe de

302,36 myy,

- LaPpozigia nr. 4 suprafits constraity desfisurtd este 132591 mp In loe de

3115 sy

= La pozitie or. 5 suprofata construlid destiyaratd este 1324,94 mp i log de
1302,13 oy

- Lapozigia pr. 6 suprafage constraitd desfisurats este 1979,38 mp oo de 19351
L3

- Lapozifia nr. 7 suprafafa construitd destliguratd este 665,72 mp B do do 631,87
g

< L& pozifia nr. B supralals construbid desfiguratd este 1961,53 mp i doe de

1946,94 my,

{2) Suprafosele menfionate mai sus se idemifics potrivis Anexchor nr, 1-8
care Tac parte integrantd din preventa hotirire.

Art, 2 Aprobi modificaren Hotirdrit Consitivlel Lecal nr, 524220122017 prin
inlocuirea Anexelor nr, 8 — 15 cu Anexele %16 care fao parte integrantit din prezents
htiirden,

Art. 3 Restul prevederiior Howirdrilor Consiliutui Locs! al Municipiuld Plojeyti
nr 46829112013 gi ne. 524/20.12.2617 rimin neschimbite,

Art. 4 Direcia Gestiune Porimoniu §1 Direclia Feonomich din cadrl
municipiulul Plolegti vor duce la indeplisice prevederile prezentei hotbrari.

Art. 5 Direciia Administratie Publictl, Juridic-Contencios, Achizith Publice -
Contracte va aduce la cunogting celor intaresayi prevederile prezenter hotdnie,

Datii bo Ploieyti, astiizi, 20 aprilic 2018
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siesra BIHINIS MOK, ST b SO E%

HOTARERE nr. 879 din B pugust 2019 pentry stabllives regimuly; Juridic al woor Moot de
Inculnte din municiplul Floless, judetal Prabove, tonstryite prin Programul de Langtructl
leculnie pertes tiner, destinate fnchivieril, afists In sdministenres Consillubul Locat i
Musbcipinlei Plolesil, precum g & mEsuriler nucessrs in waderss aplicke prevederiioe: Legh
ne, 1537 1988 priviag Inftintaenn Agengie: Mationale puntry Locpinte, refuritosre i L2 15 TR
BEmakiy

A r
I tammeldl a5t 108 din Covatingin Ramini, republcaty, sl s, 11 ain, {4 ey Leges ne 892008 pantre i cicaras g
Lamnpitares Legi nr L53/I998 privind fiktares Agentei tationale pertry Liveinke, ol 4rt, 10 alks, {1} din Leges re
ERIFIG9E prong infirtares Sgentie: Natbmak BeRt Listuinte, republieatl, o moddelri 3l somplelivie ukerioare,
pretum ¢l gt 361 k. £1) o Ordnnanke de wrgent¥ s Savernuhd or, BFE20T9 orleng ol sdministrane,
Toearid Romdaial adopt prazenta b,
At ¥
{1} Su apeobd Joncrerns & oventand bumniior dis doeandl poble w stsvh & Blozsetior de lodnte din BN T
Plolegtl, fuetul Fratovs, previrute ¥ anews cove face priE nhegrunkd din prevests hotBrkee, pfiate I admimatrarng
Coraulis Locat al Municipihs Plalsgtl, brucube, B conckile B, B domenid puble 8l statuls pin HotErires Consbby
Loscal sl Mumicpin Poimstl ng ABOI2015, asthel vum & fost noliontd, completaty sin Hothrirea Covesiub Lonst o
Munkisils Plowstl he 172 din 30.0% 1B, prie Hothidres Constkike Lousl Al Moncige Pholestl o 380 din
FLORI0IE 51 prin Hotirdesa Consbulg Losal o Muniopll Ploiesti ne 471 gim 31102018, pon HotSrlves Erris kit
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Py Hotfidhra: Consiul Locat o) Hunkiphohd Piowsti or, 48 dis 37 A32.201%, ®
{7 S munbd treceres bivewrker do fovuinge pevdizute b il (1] o propestates pubBed b sttubg in proggietates
DIVatE 8 acestile,
{3} Maoredite publice weaky care admivetrens 8, b wuie Legh nn 15241098 privid Iofinfsres Agropal Napooak
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al micistrobsl delgst pentru buget s BERI2NIA peste; Apeobeses SrecuBrior privid Ttogrires § avtialiores
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4
ROMANIA
JUBETUL FRABOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIVLUL PLOIESTI

HOTARAREA NE 87
jrivind vilnzarea loculntel pentru tinerd, construith prin Ageniis Natlonsli
penira Locuinge, situats In musleipie! Plodesti, siv. Aleea Arniiufi, ard, B TIS,
ap. 1, Cavie fnncleed ar. 6730000,
1. chdasiral 135T3-CLUL, elitee Btdaryl contractobal de ichiriere
@

Conritint Local 8l municipiuing Plolegti:

Vizind Refersto] de eprobave v 133/15.03.2024 al domniler consihiert Jooatt
Aurelisn-Tiomites Tudor, Cheorghe Popa, Costel Andreesen, Robert-Topug Visean, precum
i Raportul de speciatitsts taregisteat To Directia Gestiune Patrimoniu sub or. 22033034
51 ls Dircetia Adminisuae Public, Juridic-Contencios, Achizijii Publion Contracte sub
A 3561 4.03,2004 ¢ Raportul de specialitets nr. 111/15,03.2024 al Directiel Eeonomice,
privind vinzares locuingel pentry tinert, vonstruith prin Ageotia Nationali peutru Locvinie,
situath in municipial Ploiesti, sie. Adeca Amseti, nr. 2, bl. T13, ap. 1, Carte fnciarf ar.
PIET31.C U1, n, cadastral 136731-C1-U1, siites titwlanad contrctubil de inchiriers;

Lulind T considermee avizul din dota de 16.02.2024 ol Comisiel de specialitaie ne.2 8
Consitivlui Local al Municipiul Plojesti — valorificare pattimontu, servici cbire populatie,
comery, tarism, sgriceltord, promoyire operatiuni comerciale;

Tn conformitate su prevederie i 10 din Leges ox. 15271998 privied infiinjarce
Agentie Marionale pentrs Locuings, republicath, ou modifichrile ¢ senpletieile uiterioas

Tindnd cont ¢ art. 19%din Hotarres Guvernulul o, 962/2001 pentru punerea in
aplicare & prevederilor Logli ne.d 52/1998, cu modifichrile §i completirile ulterioare;

Powivic k., 1650 #lin. 1 9 st 1652 din Codut Civil, republicat, en modifichieile 5i
completiirile witsrionre,

Avind in vedere Hotirdvea Consiliuis  Local al Mumicipiuhi  Ploiegt
neRE8.02.2029, prin cars su aprobut modificarss Reguluoentalnl de vinzare &
foeninpelor eonstruite pentru tinerd prin Ageniis Natiotald pentm Locuinte afiste pe raza
municipitlui Plojesti aprobat prin Hotirgren Consitiulul Losal al munieipiuil Plobegi
ar 42552049, cu modificlrife 5t completiriie ultericare; _

Tubnd in  considersre adress fnvegisiad la  Municiphl Ploiegti  sub
nn AR 6/08.11 2023,

Avand I vedere Procesul verbal pr. 26076/07.02.2024 al Comisiel de vinzme 3
focuintelor construite prin inermediul ANL, aflate in proprietiica privats 2 stetutui §i
administrares municipidhi Plolesti, constiuitd in baza Dispozifiel nr. 1447115.06.2020,
modificatd prin Dispozitia nr. 1350/15.03.2023, winise do ciro Primarut Municipiohi
Piniean;

" 4§ temeiul art, 196, afin. 1, lit. a) din Ordonanta de Urgenls & Guvernulod ar. 5772019
privind Codul Administetiv, cu modificsieile g eornpletinile viteriooare,

HOTARASTE:

Art, § Se aprobd vinzarss spartementulul ne, 1, Inserls tn Certes Smwelagd v, 136731
©101, or. cadastal 136731-01-U1, construit pein Agenjia Wagionall pestra Lowiings,
situak To mrmicipiul Plotesth, s, Aleea AmBufi, nr. 2, bl T13, ohtre doamna Grigors Cunie
Diiela, in calitate de titalar 2l conteactulul de tnchiriere nr. 1109671 £ 06,2607,

41
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g Al Aprobé ca preful de Virzars  locvinjei pentns tinerd, construitk prifiAgentis
D NKationala pentry Locuinge, jentificats s ant, 1, 58 fic caloulat conform ansxel tir. 1 oare
face patte integrunt din prezenia hotiske, Pretul final de visare al lodpiniei 8
 sctuslizenz’ ia data incheierii contractubul de vinzars-cumplraie, wonfiorm net, T0fm Leges
f, 18271098, Died & mal fi pooesand modifivares prazemot hotteded § este stabibil pe basa
 docamentsior puse s dispozitie de Directia Boononicd prin Servivial F snaneiarContatdl 5l
" Directia Gestiune Patrimoniy pein Compantimentul Bvideni ¢ Administoare Yond Locativ
$ Berviviul Intabulac Bupugd,

Art, 3(1) Doamns Grigors Osna-Daniels va achite avanaul de minim 15% din

 yalosrea de vieuare, actuslizat Is duta wiinzlird: Tosuingel pestes tineed, idenificatd Bt 1,
precon g Sume oe eprezintd comisionul de 1% din valouren apartamentubii, dotorstd
murieipiulyi Ploiesti. Suma va i achitat In axim 30 de zile de 1a primirea notifichei
privind adoptarea prezentehotiad.

(2} Contractul e vinzare - ounparare corespunzBtor so va incheia In maxim
60 de zile de I dovada efoctufinii pliy.

- on. {3 T cazul hevespecilisii condigfilor provizutela alin, {1} atin. (2) contractul
_ %Mﬁ - cumphrard o se va incheis,
| {#) Driferents de pref rarmash, va £ gehizatt i rate hisare egale pe o perioadi de

- v 20 and, condorn graficulul e rambursare, ancxi o comtractul do vinzane-oumplirare.
: Art & S aprobll transmiterea dreprulul de tolosintl gratuits, clire sumpiriion, po
rosts dunata existeniel constructier, ssupra coled indivize de teren de 20,30 wh, aferentl

gpartamentofui ny. 1, situer In municiphel Ploiesth, ste. Aleea Asnduil, nr, 2, Bl T13, din
“eranal in suprafiil de 199 m?, o care este consliuil blocul de Jocuinge, intabulat in Cartoa
funeiad v, 136731, ne. codasrsl 136731 & munjcipinlul Floiegti,

Art. 5013 In cawl B cavy cunpiritorut dorsgte 54 transmith dreptod g propricuss
aswpra locginjel provizuid la an. 1 din prozonts hotlekee, dupl fertoemol stabilt prin lege.
prin orice modalitate (vinzare-cusmpindd donie, rontract do ntrefinere, 16}, dreptul de
Tolosingi grawith asuprs coted plrgl indivize diny terenad aferent construciict se stinge. Acesty
va soliciss obligntotiy, in prealabil, Consiliolsl Looal 81 municipiull Flojesti, viage
cummplrarea wrerlol aferent logningsl.

{2} Pretul de vinzare al wrenulus aferent locuinges, se stabilegle prin mpott dn
evaluare, tntoemit de un evalugtor autocizat si aprobat witerior de clire Consitinl Lonal ok
Muniipinlul Plofogtl.

Art, 6 Se aprobd fnseriorca In evidengele de carts funciard a interdicticl de nsilinace
& focnintel dobdndite Tn pandititfe Legii o 15371998, en modificleile ¢ wonmpletirile
uliecioare, n favosrea Muniviphulul Plolegti, pied 4 chizitiomaren terenmivi afbvent
phesicis. .

‘ Art 7 Divecgia Gestiung Patrimoniv, Divestia Beonomich i Directia Administwaic

o Publics, heidie-Contensios, Achizigi Publice, Contracle vor duce e indeplinie
prevederils prezentel hottiedirt.

Art 8 Directis Administrapic Publics, Jusidic-Contencios, Achizifii Publice, |
Confeacte va aduce la cunogtingt dosmeet Crigore CenaDhanitls prevederile prezerist
T iBrarl.

Trati in Rlolesti ?éxi, 98 martis 2024

: s Contrasembeazd,
PRESERICM DE SEDINT) g{_%;ﬁ,}\‘ir}&&  SECRETAR GENERAL,
Tl BOLOCAN %/ PyMihaels-Lacls ﬁﬁNﬁT?Nm
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. DUPLICAT

Ben verut suteatifivares wrmatoralud act el
ACT DE DEZMEMBRAY
MUNBCEFIGE, PLOIESTY ou sedivl in Ploiest, B0t Ropubiieti we, 2, judemd
Prabuwva, eod do invegisteare fiscaln 2844855, prin imputernicit TEODORESCH FULIAN-
LIVEL, cotfiean romde, donsiciiiat in Bun.Ploleat], strMarasesti, ardd, fudesal Prshova,
posesor al O serla PX, nr 1 54594, sliberata de SPCLEP Ploiesti b Jata de O7002013, Uhe -
ISS6703293180, vicepeimarul Iunicipiulul Plolesti, In baes Botarsrl Consiialud Loca) of
Municipfubal Ploiesti nr 89713.09,2005 si Hotarseii Consitislui Local al Munisiphulut Plojest
o 2328012015, wm hotarat dezmembrares (spartsmentsresy imobilubel situst in
Mun.Plobesti, Aleea Arusuti, min2, BLTL3, judesmi Prafuova, compus din constroetia ©1-
Bloo Locaine, In regin de PH2E+M, in sogratnte construita la sof de 163,53 wp., suprafata
construits Jesfisusata de 65187 wp, din cars Jogh sl baloosne 40,723 rmp, subsol tebnis in
suprafata coustuita de 168,40 mip, suprafits oonstrults scas + remips 163 mip, o we
cadagtral 13673101, fnservis peovieori In Cortes Tumcburs e, 1307001 5 loewiitetii
Ploiestl, conform Mchelerdi mr, R20805.02.2014, elihersta de OO Poahova, Birout de
Cadnatrw sl Publiciiste Towobiliara Plolest, dobdndiy prie coustruing, sonform Avtaizatitlor de
Comstruire e 356/10.002002, ard7426.06.3005 & Procesulyi Veral de revuplic la
woninores Jucrarilor ne QY26 5 052007, eliberate de Primaria Mun Ploest, trecute in
domeniul peblic 3l Mus. Ploiesd, conform Hotararii Constlinll Local ol MunPlofesti nr,
H4028.07 2004, Hotnaril Consiliuled Local al MunPlowstd or. 1/22.03.2006, Hokrarii
Consiltahi Local o MunPloiesti o P94 083008, - Hotwearll Consilivlel Logal &
MunPlolesti nnl8L24072007, Howrdi Consilinhdl Lotsl ol MunPloiest  an
12328042000, moditicats  pdy  Homgsren  Consitivid Local aof  MunPlokess
e 2U2T08.200 %, modifioata pin Hotwares Comsitiohsi Local sl MunPloiesi ne.
46R29.11.2013, trecut din domeniut public ol Mun, Plolestt in domenial public of stnidid, in
wederee. trocent] O domsniul privel al satuled, confirms Howndi Consitiulal Local s
Mun Blotestl mr, I3 LUSIITD e =e o ot et e nr 00 o st it s it st s st e
Tepenul aferont constivctiel, in suprafi de 19 st s i earten funeineg
ae 136731 & localitatli Plodestl, wumar cadssteal 138731, este proprictatex privats o
Mumicipiali Ploiesti 5f on faee obiectil desmemBranii, ~ « o re s - v = me ot s s et
Dezmentbrares (spactamentares) se face pe Totarl, astfaly o oo o s e s oo s m s
Latel 1~ - apurtmentul 1 st in Mo, Plolest, Alesy Arnsath, 502, BLTE,
5 TL3, parter, judetu] Prahova, compus din hol, baie, bucatatie, hol, camara, living, in
supratate wils de 40,01 mp., Yogie in soprafata de 3,57 mp. impreuns oy ¢ cota indiviza de
10,20% din suprafata de folosinta pomvms o imobihulud st dreplul de propeietate asuprs
tevenului afivent apactameniulud, in suprafate de 20,30 mp., indiviz din suprafate totala de
199 o, o nr, caduatend I3ETBEUTEIL, oot mue st s ams mr it it s s st e v
Lotul 2: « apartamentul 2 situst i Mun, Plolests, Aldes Arpaut), nr.2, BLTIS,
3. T13, parter, judetul Pradove, compus din hol, beie, bucstarie, bol, camara, tiving, in
suprafila wils de 40,01 mp., Togie in suprdils de 3,57 mp, imprsans ou o cote indiviza de
10,209 din supeafata de folomta cormuua o imobiiulyl 51 drepol de propristase asuprs
terenulul aferent aportamentului, iy suprafits de 20,30 mp., indiviz din supemfats sotala de
U949 pop, e e, odnstral DIETFL-CLAZ, o i s ot e o0 s it s i vt g et i st s v »
Lomt 3 - apurtamentsl 3 vitust fn Mun, Plolestl, Alees Arnand, w3, bLT13,
s TL3, otuf &, Judeiul Prabova, compus din hol, bale, bucstarie, ol, comorn, Hhing,
dormiter, it suprafita wiile de 5267 mip., Yogle in suprafita de 3,57 mp, bakeon fn suprafats
de LAS mp woprevna cu o ooty indivizs de 13.27% din suprafhia de folosinby comum o
fraobifului & dreptal de propietate asupra teresuhi afrent spartamcentului, in suprafat de
2640 g, indivie din supratbio winkn de 199 mp, ¢o #r. eadastval LBTIACLTIE, ~ ~o

L e .
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Lotul 4. - apartamentul 4 situat In Mun, Plotesti, Aleen Aronut, ae, BLTIS,
. T13, etaj 1, judetul Prahova, compus din hol, baie, bucatarie, hel, cumars, living,
dpmiter, in supratata viila de 3207 mp., logie in suprafits de 357 mp, baloon by supvaists
de 245 mp imprevna v o cota indiviza de 13,275 din soprafats de folnsint mmumﬁ ,
imobilulol s dreptul de proprictate ssupra terenuliul aferent apartameniulul, in suprafula Joy
26,40 mp., Indiviz din saprafars totala de 199 mp, o ar, exdadtra) 136731-CLUS, ~ - =~

Lotnl %« spsriamentel $ sifuat in Mus, Pleiest], Aees Arvouti, srd, t;i;"rz‘zw
o

s 113, eta) 3 fudetul Prahova, compus din hol. bale, bocatarie, bod, camara, Hving,

¥
s
SRR R

dormitor, in suprafata wtile de 52,07 mp., logie in suprafats de 3,57 mp, baleos in seprafithe s
de 2,95 mp impreuna v o cots indivize de §3,27% din suprafats de folosinte comune ok

imobibalai si drepial de proprietate asupra terennlol afbrent apertamentulud, it suprafte de
26,409mp., indivie din suprafits totela de 199 mp, en ar. cadsatral 1673LCL08, - ~-

Lotul 6 - apartamestul 6 situst in Mun, Phiesti, Alecs Ammanti, nr.2 BLTL,
8 T3, #iaj 2, judetwl Prabove, compus din hol, bale, busatarie, hol, camars, Hving,
doemisr, in suprafats wils de 52,07 ., Jopie in suprafiets de 3,57 mp, baloon in supralsta
de 245 mp bnpreuns ov o oota indiviza de ¥327% din supeafats de folosins comma 2
imobitubul 51 dreptol de propriviate aswprs tevernlid aferont apurtamentulut, by suprafita de
26,40 mip., indiviz dn seprofuts totla de 199 mp, cu nr, codasinal 136731-C1-U6 ~ « «

. Lotul T - aportamentsl 7 situst i Mun. Pleiesti, Aleen Arnauti, ned, BET13,
30,713, mansarda, judetal Prakovs, compus din hol. boie, bucstarie, hol, camara, Hiving.
dormitor, in suprafive wiita de 32,07 wp., loghs o suprafate de 3,57 mp, bapreuns cu 0 cole
sliviza de 13.27%% din sopradfate de Solosints covna s Imobilelud 5i deeptul e proprictate
asupre ferenulul afersnt apartamentulud, in supeafais de 36,40 mp., ndiviz din supratite wotala
de 199 mrap, ou o cadastral IBETRLCTAY, s v oo v o s o ot smt s it s s it e

Lotul & - aparfamente) 8 sitoat in Mun, Ploiestl, Aleca Arnuuti, w2, BETLY,
56,713, mansarila, judeinl Pyaliovs, compus din hol, bale, bucawele, hol, camara, living,
dompiter, in suprafata wiils de 83,07 mp., logie in soprafuta Je 357 mp, Tpesena ou o cola
indivizn de 13.27% din suprafots de folosiosa comunn & bnobibuivi 81 dreptad de proprictate
asupra terenulut aferent apartamentulul, in suprafats de 26,40 mp., indiviz din suprafive totals
de 19 mp, o e 2dastrsl IBFTERCLUB, cov no s moromes mo o i i o st s s ot 4

Configuratia si vecinmile Jotarilor desorise mai sus se identifien oo schitele de plan,
vigmte de Oficinl de Cadastrn o Publicione lmobilarn Pabown sub nn J12R001 3042015,
part integrante ale prezeniofad BeEos s G e s

Imobilel care se Jotizeazs mu are sarcind conforn Extiasulul de carte funciam o
SRYETAO4.06.2015 eliberat de OCPT Prolova, Bireul de Codastrs & Poblichate Imobilisra
PHOSEELE, = < e o v 7 o 7 o € € 7 5 o o 8 % e 3§ o e e g ® e e e

Inserieren in canes funcinem 8 prezentibi act se fice prin grijs birowhd notarial, ~

Redootate s dectilogesfiots 1o birod noterisl, sstazi, data sutentifiewsii bedram
exemplar neiginal, pento ybive Meowlul notardal, ~ s m e e

FROPRIETAR,
MUNZCIPIUL PLOIESTY
Prin imputerioit
@g:mmnmm THLIAN-LAVIT

i M e e ¢ Sed 4 Ko @
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MUNICIPIUL PLOIESTI
ROMANIA
. UNIUNEA NATIONALA & NOTARILOR PUBLICT IN ROMANIA =
% Birouw Individes! Notarial MINEA OCTAVIAN 7"

pdinl: Plofestl, str. Ton Maioresou, bl 1IN}
Seletoay A48 L]

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1543
17862013

Minen Octovin, Motar Public, I ceverss pacdl, menm deplasar Ja Peimatin
Mundeipiului Phoiestf, unde Tam gasit pe Viseprinsm! Mo, Plojesti Is ora 1220, progedand
b ddentificarsa za;
TEODORESCU JULIANLYVIN, cetilean romdn, domiciliat Jo Muon.Ploiess,
. steMasests, ond4, fudetud Prabova, CNP < 1350703293180, cunesci personal de notar, tn
- caliiate de vicoprioar of MUNICIPIULUN PLOIESTE cu sedind n Musd, Ploiesti,
Bulevardul: Repoblicli a2, judetul Prahovs, CIR- 2844855, in buza Howrarli Coosiliulu
Local ul Municipiatul Plolesti ar 89/03.03.201 S 5§ Hotaraei Consilinlui Locsd al Musicipiulu
Plotesti ar. 23728012015
care, duga e u eitit actul, » deckarat o 2 tnfeles congital actulu gt consecingele sale
juridics, ol cule cuprinse in ot roprezintd vointa 58, este de avord cu acests, 2 shnsiotit la
aaterificarea prezentulul Toseris 51 o semnat wrdeol exemplar originad.

S percoput onorrhu it valosre de 725 tel 5 TVA 174,00 prin Factura nr, 7436418 3
dig 17060015
S-a peroepil tixs de publicttate imobiliar fn valoare de 480 lei pris OB,
I remeial artieslnlui 13 e b din Legen ar. 3671995, republicats ou modificrils
ufecionrs, ) { _
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,
NOTAR PUBLIC
Mines Octivion -7 -/
v S
LT
b ,~h»' »"r
*\f»’
Preventul duplicat s-a Intocwmit in 6(sise) 2avmplace, de Minew Octavien notur
pablic, axifici duta watentificdvii actulid 5i aré-ateenys forgd probautd e eriginalnl,
NOTARFPUBLIC 5,
e
. ,
i
( T - o
v
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S-a solicitat mientiﬁearea prevent uiiﬁ imem&

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA INTEGRALA A PRETULUL

LPARTILE CONTRACTULUY

Anbres

STATUL ROMAN prin Municiplul Plolesti, cu sediul v mun.
Plotesti, P-ta Broflor, nr. 14, jud. Prabova, JIF - 23828461, reproeental legad
de Primer VOLOSEVEICT ANDRET LIVIL, ndscut la data de 26.03.1976,
domiciiiat Tn mon, Plojest, str. Brou Ciilin CSt8lin, ne, 10, B K5, ap. 2, jud.
Prahova, CNP - 1760326293161, in calitate de VAN%&”I‘QR denpmit in
sontisuare VANZATOR

Doamus GRIGORE OANADANIFLA, nisoutd la data de
16.05.1978, domiciliath In soen. Plodegtl, Alsea Amfiwtl, or. 2,80 113, ap. 1,
jud, Prabova, CNP - 2780516292071, identificadt cu CF soria PX o, 538513
eliburnty do SPCLEP Ploiestl, 1a data de 21.0%.2618, tindlar al contractolul de
inchiriere ar. 11096 din 15.06.2007, astfel cum 8 fost modificst prin actels
aditionde ulttrioars, vlitimul svand nr. 17, Ioregistrat o Primaria mun. Plotest!

- Pivectia Gestiune Pattimonty sub nr, 958823.08.2023 ¢

Dompsl GRIGORE CRISTEAN, nfscut ln datn de 08101975,
domiciliat In mun, Plolegt, sir. Alees Arpdnti, ne 2, BL 713, ap. 1, jud
Praluvp, CNP - 1751008293141, idemtificat cu CF seria PX e 602835
sitherata de SPULEP Ploiegtl, Ja duta de 28002018, soll, cisfrorifl sub
regimul matrimonisl al comunitdfil fegale de bunuri, denumiti Impreund
CUMPARATORI

avind in vedere:
* Legea nr. 15271998 privind infiinjaren Agenticl Nationale ppatre Tocuinge,
repablicat, cu modifictrile gl completiiniie uliorivare;
« Ordonanga Je Urgenta 8 Guvernlut nr, 992006 privind institutiile de credit
g1 adecvarea capitalulod, v modificiriie st complesirile uberioars;
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» Legea nr, 22772007 pentro aprobarca Crdomantel de Urgenta & Guvernului
nr, BO006 priviad iostimiiile de érﬁmt si adesvaren copilalalul, cu
modificarile si completirile ulteripars; .
» Legea ur, 49372003 pentr apmhamx ‘Ordonaniel Guvernulai e, 8172003
privind reevaluares § amortizarea activelor 'Jgsg allate In patvimonhd
ingtitufiitor publice, aprobmd, cu modificirile si-completirile ulteripar;
s Ordinu! ar, 347172008 pentru aprobarea Normelor zxmxm}og;w privind
recvaluares si amortizarea activelor fixe corpomale aflate in patrimoniul
institugitlor publice, cu modificrile §i completirile uherioare;
» Hotararen Guvernului Romaniel nr. 387/2009 privind stabilives mgimulm
foridic sl vnor Jocuinte pentru tineri destinate fnchirierii, construite prin
programe de investitil la nivel national si aflate v sdministearen consiliilor
locale, 51 a moswrilor neceswe v vederes aplicarll prevederilor Legii s,
152/1998 privind inflintarca Agengiei Nagionale pentru Locuinge, referitoare
10 adendnistraren si vanzarsy acestors;
» Ordonanta nr. 22/24.08.2022 pentry modificerea Legit 15271998 privind
fnfliniares Agm;m Mationale pentnn Locuine.
« Legea nr. 318721112022 pentra modificarea Legil nr. 152/1998 privind
nflintares Agendiel Najlenale pentru Locuinge.
« Hotirdren Guvernulyl nr 8130002023 privind medificarsa sl completares
Wormelor metodologics peatro puneres In ggﬂ%»sgm a provederilor Legl
Br. 152/1998 privind inflinfares Ageniicl Natiorale® pentru Locuinge, aprobate
prin Hotirfrea Guvernuiui pr. % 22001, cn modifichile ¢i completarile
niterivars,
= Hethrdren Consilivhii Local 3 munidipiulul F“m;ml nr, REZRO2.2023 prin
care s-a aprobal modificarea Regulamentulyp jﬂ&&m a 1%1511*&:101’
consirnite peatrn taeri prin Agentia Naﬁmﬁiﬁ:’ﬁm Fointe aflate pe raza
Whanicipihul  Plotegti, aprobat  prin Hots Consiliulyl Locad 2
municipinlui Plolesti nr. 4252019, cu modificltiist complairile ulterioare;
+ Hotirfrea Consifinlni Local al mepmm{ F%mem nr. 87/28.03.2024
privind vanzares locuinfel pentry tinerd, construith prin Agenjia Nationald
pentry Locuinge, situatd n ssemdicipind Ploieyt, ,«ﬁem Arndug, ur. 3, bl T13,
se. Ti3, parter, ap. I, jud. Prahove, inscrisé in cartea fum@m & mun.
Plotesst wy, P367H-CHUL, wolind rumidr mdsmmi 1IS7RE-CI-L7F, cltre
titelur] comtractului de tachiviere;

pa Incheist prezentnl contract do v;mxam - gennpirars, dupd cum
wrmeari

I, OBIECTUL CONTRACTULUL

Art, 11} Obisctul prezentalui contraet il constituie vinzares locuingel
sxmmﬁ o youn, Plolesti, Aleen Arniiugi, mr. 2, bLTES, se. T13, parier, ap.
1, jud. Prahove, avind suprafata construith efectiv inclusiv plirfile comune de
'?2 10 m* proprietaten privatd a Statului Romwén, compusd dintro camisrd §i

! r‘ —-
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dependinie, cu wupmﬁsgﬁ congtruitd de 58,23 m® g supratatd wils de 40,01
tranamitdndu-se gi cota de 10 2088, reprezentand mwafwa constntd de 13,87
e din pirfile comuse de constriibgi, ex}ﬁi&i;ﬁ;n presunn si asupra dotarilor care,
prin naturs lor, ng se pot folow docdl ia eounan op cmlaigi mpmpmmn,
identificata cu wumirel eadistral 136731-C1-U1, inscrisii i Cartes
Fapelard nr.  136731-CLUL, prin dochelerile pr. 772172618 & up
180037/2019 eliberate de Qlidiul de Cadastru si Publichtate Tmobifiari
Prabova — Biroul de Cadastre 9 Publicate Imobilierd leegn!,

() 0O datd cu dobindies dreptulol de proprictate  asupra
LOCUINTEL CUMPARATORIY dobindese dreptul de folosintd gratoitd
asupra suprafefei indivize de teren de 20,30 w’, din suprafals totald aferentd
fmn&fmﬁ;;m pe durata existentel oladill, in confonmitate cu prevederile legale
in vigoare.

Teveaut sferent Blocwlul In s&pk‘nfaﬁ de 199 mp, are numic
vadasteal 136731 g exte Inscris In Corter Funclars s mun. Plolesti nr.
1367318,

Art, 2. VANZATORUL vinde {“if’%’ii’m&’l“ ORILOR, iar
CUMPARATORII achizifionears de la VANZATOR dreptul de proprietate
asupra proprictifil imabiliore deserive la gyt

Blocul din care face parte LOCUINTA a fost edificat de VANZATOR
prin Agentia Naponals peatra Locutme (ANLY, T conformitate cu prevederile
Legii 15271998, republicats, vy modificlrile s completfiviie vlterioars,
LOCUINTA are regimml juridic previzut de aceasts lege, filnd in proprietates
privath a Statuled sl i adminiorares Consiliviyi Local al mun. Plojesti,
conform Hotirddi Guvernulul Roméiniel 1. $79/2019.

Blocwl din mm@ﬁe parte Yovuings a fost dobindit prin edificare In baws
“sutorizatiilor de conskdire nr, S56/2002 si nr. 474/2006 eliberata de Primiris
wan, Ploiesti 51 o procésulud verbal de receplie In terminares lucrdrilor nr.
09256/15.05.2007, agartanentul find detetminat ca unitate locativy de sine
stitiioare Tn wrma Iochelerii actului de dezmembrare autentificat sub nr.
1343,/201 5 de Netar Public Minea Octavian cu sediul biroului fn mun. Ploiesti,

Terenel afermst phkmxui din care face pane LOCUINTA este
proprietatea mun, Cloitgti si face purte din domeniul privat al scestel unitigi
administrarty teritorisle, conform Hotiefcler Constlinlel Local al mun
Ploiesti pr, 2322012 si nr. 46872013,

115 PRETUL, MODALITATI $I CONDITI DE PLATA

At 3 Protul de vinzare al locolnte! ANL, descris o art. 1. este de
150,516,25 fel 5 este caloulat conform Legii vy, 152/1998 privind nfiinjarea
Ageniiet Nafionale pentru Locuinge, republicatd, cu modificinle i
completdnle ulterioare,

Art, 4. Preful de viinzare al Joeuingel ANL, Insumas de 150.116,25
ei, a fost achitat njegral, In dats do 25042024, din surse propeil ale

-
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cumpliritorilor, prin vivament bancar, in comtul vangitovalui, mun. Plodegii, g»";

BAN ROBSTREZSZIZINOMMNICONK, CIF 28448355, deschis la
Trezoreris Prahiovs,

2 &_,

IV, TRANSFERUL DREPTULUY DE PROPRIETATE
Art5. ii} l}rﬁ:;ms% {ic pmprue’me cat $1 pﬁ;rseﬁxa mﬂbziulm case fam

mx;hmma g}remmlui wmmc&, n em? in ¢m pkm‘a B faf;m mtt:gra!

(5 Compliritortt s obligh, In condifiile legh, s& fscrie In Cartea
Funciard, pe chelfuiald proprie, drepiul de proprietate, asupra imobilubu
identificat Ia arLl

Art. 6. De la data transferulnl dreptului de proprietate, sarcinile si !
risgurile tree asuprs CUMPARA TORILOR, cu obligatia acestora de a declara
proprietiitile imobiliare in vederea stabiliri obligatiilor fiscale, in termen de
30 de e de la dats seyonlidi prezesdulng cordract,

¥, GARANTIY

Art. 7. Vinziorol garanteazi Cumpifitonii, contr evicjinndl si viciilor
aseunse, conBrm art.1695 i art, 1707 din Noul Cod Civil, referitor la drepiul
de proprietate transforat care este efectiv $i inatacabil,

Art.8, Cumpiritorii au obli uga;m de a veritica starea in care sc ofld bunul
imobil la momental pr&dém pentre descoperirea viciilor aparente, pe can
véinzitors] are obligatia 88 lo remodicze de tndatd, procum yi eventualelor vicl
aRCunse.

Art, 9, Imobilal Bpuresed In z‘;mimin..l@ fiscale ale Primfiriel mun,
Ploiesii pentru care vinzftorul nu deforeaydl fmpozite conform Legii nr
22772015 - Codul Fiscal ~ g cum rezultd din certificatal de atestave fiscald
nr. 4S389407.05.2024 cliberat de Serviciul Public Finante Locele din cadeul
Poiranied Mundeipdobel Plolest,

Bunul mmobil are achitate cotele de mnmbum in chelhsdelile Asociatiel
de pm;wsm , situmiie ce rezultd din adeveringa nr 67/24.04.2024 eliberatd de
Aspciatin de Proprictant din mon, ?immﬂ, Al Ao, ne 2, LT3, fud.
Prahova, iar cumspiritorii se obligh s8 preia debltele aferente In furnizorii de
wtiliti (apa, canal, gaze natarale, encrple electrica, ete.)

Axt. 10, Vinzitory], declarih sub sanciunile prevarute de wt. 326 Cod
Penal, privind falsul in dm.iara;%tg ol my este i nichma dintre sitvagile
previzate de lege care atrag incapacitatea deo a vinde §i 3 bunul imobil ce
formeard obiectul prezentulud Inscris wu este clasat ca monument {utorie,
ansambhi sau sit arheologic, mu face obiestul wnor litigi sau unor procedird
admirdstrative de retrocedare 8 proprietitll In baza legilor speciale sau
proceduri de expropriere §i nu face oblectul wnui patrimoniu de afectatinne,
este proprietatea se, mu o fost Instriinat, pu we fost constituite drepmm realein
favomrea sltor persoane sau incheiste pacte do opliune san promisiond de
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vhnzare cumplirare § acested bun, nicion tert nu are deept de preemypiune in-
ceca ce privegte imobilul sav parti din acesta (sau orice drept asupra acestora,
in tot s in pantel, bu este sechestoat, grovat de sarcing 3l wrmdrird de orice
naterd, nu a fost scos Jdin oircubul chell simo ese grevat de veeo el de
inalienahilitate sun irsesizabilitate logalll sau somventionali.

Art, 11, Imobilnd nu este grovat de sercing §i oy s-a0 comstitolt deepturi
reale in favomres affor persoaus, dupd cum reeultd din extrasud de Cartea
Funciard pentrn autengificare v, TODBY 10052004 cliberat de Oficiul de
Cadastru gi Publicitate Imobilianh Prahove - Bivoul de Cadasiro st Publicitate
{mohiliard Plodest,

Art L Penirp aceasia locuinl® -5 ntoemit certiffcatel de performanii
energeticd x olidin nregistrat sub nr. 260/2017 de Inginer avdibor energotic
SBorokin Radu, sonfuem odruia irmobilul este clasificat in clasa energeticd £,

Art, 13, Cheltwielile ocarionate de Inchelerca prezentolui coutract,
inclusiv cele pentru Snscrieres prezentulul contract In cartea funciard 9 a altor
documente necesare porfectiicil contractulul sunt suportate de cumpiinitor,

V1, DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULLY

Artdd, (1) VANZATORUL jsi d¢& acodul explicit ca in bazs
contractului de vinzare - complivare s fnscoic dreptal de proprictate in
favoarea CUMPARATORILOR tn Cartea Funciard a localitiiii Ploiesti pentru
imuobilul siteat in s, Plofesti, Aleea Avndutl, or. 3, Bl TI3, se. T13,
purter, ap, 1, jud. Prabove, sviind supraligs construitd efectiy inclusiv pirtile
comune de 72,16 w proprictates privatd 2 Statulnd Roman, compusd dingr-»
camera §i dependings; ou supralagh construitd de 58,23 m” §i suprafapd utils de
4001 m?, wansmitindese 51 eola de 1020 %, representind suprafta
constroits de 13,87 m? din piriile comune de constructii, instalagii, precuns gi
asupra dotarilor care, prin naturg for, nu se pot folosi deedt In comun ou cellaljt’
soproprietar, identificata cu numdrul eadastral 136731-C1-U1, foserbsd in
Cartes Fonviard ne. L36731C3-01, ‘ &

(1) Pirtile contractante se obligd reciproo, explich i In sords, &4
transmits toate obligatiile ¢ drepturile rezulidnd din scest coutract asupra
sucegsorilor Ge diepm.

OBLIGATIILE CUMPARATORILOR

Art15, CUMPARATORII se obligh s3 dea toate declarafiile, si
Imocmeascd gi 8 depundl toate documentele carg sunt necesare pentru
inregistrares prezentului contract In Cantea Funciard,

Art36, CUMPARATORII se obligh sa achite, i conditiile logh, toate
obligatiile fiscale care decorg din transferul dreprului de propristate, conform
preszentulul condract,
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Art.1?. D s dats tanstoruled (}mpm}iué de proprietate, cumplirdiorii 17
datoreazd impozitul pe proprietate, stabilit 51 caloulat, }%f}mimll&? previzute Q
de legislatia T vigoare.

Art.ig. Rﬁsmnmhziuﬁtea penirn Beclarares imoilului in de& i
stabifici ebligatiilor Hecale revine in fotolitate gmmpﬁrﬁmmm inclusiv pentry
virarea acestora in termen sonform legislaticl in vigoare, :

VILINTERDICTH ' !

Art)9, CUMPARATORIE care doresc 88 tramsmitd dreptul de ;
proprietate asupra locuinged ce face obiectul contractulud prin orice modalitate,
au interdicie de incheiere a unor acte de dispazitie intre vii pAnd la cumpirares
cotrei pirgi indivize din terenul aferent aflati n folosingd pratuitd.

" Apterior Instriindci, mm;}&ramri( v obligatia si solicite, nwun, Plolesti -,
cumplrares ferenull definut in mf@smﬁi pratuid. Prepul de vénzare al
terenalod aferent lmmmzsl se stebilegte prin vaport de evaluare, Intovmit de
evaluator autorizat gi aprobat ulterior de Consiliul Local al muun. Plolesti.

Aceasti interdictie t‘;’ﬂfiw&ffoﬁﬂiﬁ de instriinare a locuingei pini lo
data cumpiiriri tevenului se v wota in carfea funciand odani cu Intubwlaren {
dreprudu de propricsate, pe cheltwinly cumpdritor dm

VHL AUFE CLAVZE )

Artab. Premd locuinged s-a schitat integral, din sursele proprii ale
cumpiritorilor, In modul ardtat.

X, REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUL

Art21. Incheierea prezemtului contract de vanzare-cumplirare, cu
ncilvaren dispozitiior art. 10 din Legea nr. 15271998 privind infiinfarca
Agentigi Nationale pentrs Locuinte, republicatd, ou modificlirile ¢
completirite cherioare, steage dupa sine nulitatea aotulul,

X, FORTA MAJORA

Arhm Foria majord Tegal invocatil si {I;wedua apird de sispundere
plrtile, cu oblgajis instlim@ril W wmen de 3 zile de la producerea
evenbmentului.

X1 nmwﬂ*m FINALE

Art. 23, Woi, piri declordm of Inaintea e, am citit personal actul,
@m constatat oF -exprimd voinfa nosstrd, am inteles si accoptim efectele
apestuia si solicitim incheleren §m

Prozentul contract a fost redactat confirm contractulol eadrn ﬁpmba‘
prin Hotararca Consiliulni Loal al mun. Plofesti nr.425:2019, modificata prin
HOL 672022 g HOL 88/2003 5i swentificat la SPN “Hoaites™ din Ploiest,
astizd, 17 muai 2024, intrap singur exemplar original care  ramas in arhiva
hiroutui notarial, 8-au intoemit sase duplicate, avand aceeasi forta probanta ca

51
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st originalul, din care unul a ramas in adhiva birouli notarial, anul se va
depune la Oficiul de Cadastra ¢i Publicitate Imobiliard Prabova ~ Biroul de
Cadastra 51 Publicitate Tmobiliaed Ploiestl, lar patry s-au eliberat partilor,
consim{fimdntul reprezentantului legal al vanzatorului ludndu-se la sediul
P‘mﬁﬂnm o, Ploiest] din mun, Plodesti, Pin Eroflor, ne, 1A, jud. Prahova.

VANZATOR, CUMPARATORI,
CONSILIUL LOCAL AL
MUNICEPTULUE PLOTESTY 8s- Grigore Dans-Duntela
PRIMAR,
S5~ Andref Livin Voloseviel 85~ Grigore Cristian
HOMANIA
BOCIETATE PROFESIONALA

NOTARIALA « EGUITAS
e, Plodesti, sor, Vil e 30, Jnd. Praboss
M LICENTA: 3003 L 1200
Telubon: B244-5192600 244513 164
Paoi G445 15260
semrafoffcelieguitasio
INUHEIERE DY AGTENTIFICARE NR, 1459
Dragaz 17 MAS 2024
Pa, POPESCH YVIORICA, Nowr Public, % cerema few® de represatntal fegsl
MUNICIPICLET PLOTESTY, meam deplast fu sediul Primariel eoan Flobestt iy mus. Pledesth, Pls Brollos,
o, 1, Jud Prabiovs, unde s fost et
©VDLOSEVICL AKDRED LIVIL, nlsd In date de 25031976, domiedling fn o, Bloisgti, sin,
Erwu Chlin Chflin, or. 16, B X5, &p. & Jjud. Prabova, UNE - 1760326293181, identificat ca pz:mm
carosmuty personi de potasd public ebrinentator, (i colitete de veprependen lepal 2 vinefteesivd, s
dumd oo o cititaetud - pontiictde vingses, adeciirat £a b8 Inpehes vongnuial, of oole cuprinse i adt repratingd
g s, & oonslti b mrtentificares prevestulad Bseris 5o samona uniog essmplar si coreres, T Peps me,
I orele 1000,
o mecliog) irontad sutarial ou S prevonti:
Doames GRIGORE OANADARIELA, niscns ia data de 16.05.1978, domiciliatd In mun.
Ploiegi, Aloes &enfiugl, o 2, bl TE3, sp. £, Jud, Praliova, CNP - 2780516292071, dlentifionai on CF seris PX
ne. 358515 eltberald de SPCLEF Ploiest, la duis de 21032018, in nume propriv 5t
Damnut CRIGORE CRISTIAN, wisout la datn de 085501978, domisilint fn e, Plojegl, str.
Adses Arnliatl, az. 2, BL T13,ap. Ljud, Prehove, ONP - 1751608293142, Mestifeat cu Clyeria PX o 502835
elilsermts do BPCLEP Pioleyrt, 15 dita Jo ZRO8.203E, by nse pengis, B culitaty de sumpBriton
care dupd oo s citl sol] — conteact de vBneare, au declarst ca b Inpeles mximﬂul o ok
supring Tn, aex poppesingd wolngs Tow, s conainnit Ta mutestifieores presemdalel Snserts & su acvanat aniend
wpplar o coveres, i fapamen, fe ovede BHOH,
U b towanl et 12, HE b b Lepises 361005 republiedta SR DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL IRSCI0E.
Ko pesita tpd? ANCH f vl 2% el 4 78 T, pehviitng-ca ownal fscnl e R SORAB00024.
St percepat anoerinl de R0 b, dik care TVA s suem de 447 A8 b, ach_ g rerar? Sued g
Ll

b NOTAR PUBLIC,
Ss - POPESCU VIORICA

Septembrie 2024
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
Hre YY) 14 o2 00

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind vinzarea terenului in suprafati de 20,30 m?,
aferent apartamentului nr. 1, situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2,
bl. T13, sc. T13, cota indivizi din suprafata totald de 199 m?, identificat cu
numir cadastral 136731, Carte Funciara 136731

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ¢), coroborat cu alin. 6, lit. b) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul Local administreazi domeniul public
si privat al municipiului si hotdraste cu privire la vanzarea, concesionarea sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a municipiului, in conditiile legii.

Intre Statul Roméan prin Municipiul Ploiesti si doamna Grigore Oana-Daniela si
domnului Grigore Cristian este incheiat contractul de vanzare-cumpérare pentru
locuinte ANL cu plata integrald a pretului nr. 1489/17.05.2024, cu dreptul de
folosintd gratuitd asupra suprafetei indivize de teren de 20,30 m?, din suprafata totald
aferentd constructiei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

Terenul in suprafata de 20,30 m?, cotd indiviza din suprafata totald de 199 m’,
situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2, bl. T13, sc. T13, este proprietatea privata a
Municipiului Ploiesti, in baza Hotarérii Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr. 232/31.05.2012, privind trecerea unor locuinte pentru tineri din proprietatea
publici a municipiului Ploiesti in proprietatea publici a statului si pentru
reglementarea juridicd a terenurilor aferente, modificatd prin Hotdrarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr. 321/27.08.2013.

Prin cererea inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr. 9917/2024, doamna
Grigore Oana-Daniela solicitd cumpdérarea terenului situat sub constructie aferent
locuintei proprietatea personald din Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, bl. T13, sc. T13, in
suprafati de 20,30 m?.

In cadrul sedintei din data de 03.07.2024 a Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii
citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale,
solicitarea doamnei Grigore Oana-Daniela a fost analizata i avizata pozitiv.

~ Conform Raportului de evaluare nr. 2497/11.09.2024 transmis de-S.C. KIDO
ADVISORS S.R.L. pentru terenul aferent apartamentului nr. 1, bl. T13, sc. T13,
situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2, in suprafata de 20,30 m?, cotd indiviza din
suprafata totalda de 199 m?, identificat cu numdr cadastral 136731,
Carte Funciard 136731, evaluatorul autorizat a concluzionat cd valoarea de piata este
de 19.708,98 lei/ 3.962,56 euro (195,20 euro/m?). Valoarea nu include TVA.



Avand in vedere ca prin valorificarea terenurilor situate la adresa de mai sus, se
vor atrage venituri la bugetul local supunem spre aprobare, in regim de urgentd, in
prima sedintd ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti proiectul de
hotarére privind vanzarea terenului in suprafata de 20,30 m? aferent apartamentului
nr. 1, situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2bl. T13, sc. T13, cota indiviza din suprafata
totald de 199 m?, identificat cu numdr cadastral 136731, Carte Funciara 136731.

CONSILIERI:
Viscan Robert- Ionut

Marcu Valentin
Palag-Alexandru Paul
Sandu Octavian-Andrei
Popa Gheorghe
Tonsciuc Mihai

Neagu Daniel-Puiu
<





