ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea terenului in suprafati de 9,33 m?, aferent apartamentului
nr. 5, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, cota indivizi din suprafata
totalii de 387 m?, identificat cu nr. cadastral 136925, Carte Funciari nr. 136925

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare __al domnilor consilieri Viscan
Robert- Ionut, Marcu Valentin, Palas-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa
Gheorghe, Tonsciuc Mihai si Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate
inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu sub nr. /. 2025 si la Directia
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub nr.

/.. .2025, la proiectul de hotirdre privind vénzarea terenului in suprafatd de
9,33 m? aferent apartamentului nr. 5, s1tuat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85,
cotd 1nd1v1za din suprafata totald de 387 m?, identificat cu nr. cadastral 136925, Carte
Funciard nr. 136925;

Luand act de faptul ca terenul in suprafatd de 9,33 m?, situat in Ploiesti, str.
Domnigori nr. 95, este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti, in baza Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 14/30.01.2014, privind includerea
imobilelor — terenuri aferente blocurilor de locuinte A.N.L. 85 si 86 situate in Ploiesti
str. Domnigori in ,Inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al
Municipiului Ploiesti”, modificata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti nr. 253/30.07.2015;

Luénd in considerare adresa domnului Sfetcu Andrei-Mugurel si a doamnei
Sfetcu  Ecaterina-Madalena,  inregistratd la  Municipiul  Ploiesti  sub
nr. 8849/2024 si confirmarea acesteia privind cumpararea terenului, transmisd prin
adresa nr. 17859/14.10.2024;

Avénd in vedere avizul din data de 14.02.2025 al Comisiei de specialitate nr. 2
a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale,;

In temeiul art. 129, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. b), ale art.354 si art 364 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Insuseste raportul de evaluare nr. 2477/20.08.2024 intocmit de citre SC
KIDO ADVISORS SRL pentru terenul in suprafati de 9,33 m? aferent
apartamentului nr. 5, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, cotd indiviza din
suprafata totald de 387 m? identificat cu numir cadastral 136925, Carte
Funciard 136925, conform anexei nr. 1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Stabileste valoarea de vanzare a terenului in suprafata de 9,33 m?, cotd
indiviza din suprafata totala aferentd blocului situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95,
bl. 85, identificat cu numar cadastral 136925, Carte Funciard 136925, la suma de
8.839,52 lei, la care se adaugd cota legald de T.V.A.



Art. 3. (1)Aprobd vanzarea catre domnul Sfetcu Andrei-Mugurel si doamna
Sfetcu Ecaterina-Madalena a terenului in suprafatd de 9,33 m?, cotd indiviza din
suprafata totald de 387 m?, situat in Ploiesti, str. Domnigori nr. 95, bl. 85, identificat
cu numar cadastral 136925, Carte Funciard 136925, in urmétoarele conditii:

a) achitarea integrald de cétre domnul Sfetcu Andrei-Mugurel si doamna Sfetcu
Ecaterina-Madalena a pretului de vanzare a terenului sus mentionat, in sumd de
8.839,52 lei, la care se adaugi cota legald de T.V.A., in termen de maxim 60 de zile
calendaristice de la data aprobdrii vanzarii de catre Consiliul Local al municipiului
Ploiesti.

b) contractul de vanzare — cumpdrare ce are ca obiect terenul sus mentionat, sé fie
incheiat in termen de cel mult 60 zile lucritoare de la data la care cumpdaratorul face
dovada platii;

¢) cumpdritorii au obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectuarii raportului
de evaluare pani la data perfectarii contractului si cele ocazionate cu perfectarea

contractului de vanzare cumparare.
(2) In cazul nerespectérii conditiilor prevazute la art. 3(1), contractul de

AAAAA

aplicabilitatea.
Art.4. Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicd si Direcfia

Administratie Publica, Juridic — Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce.la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.5. Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd domnului Sfetcu Andrei-Mugurel si doamnei Sfetcu
Ecaterina-Mi#dilena, prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astazi _

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL,

Mihaela Lucia CONSTANTIN
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Nr 2477/20.08.2024

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp cota indiviza din suprafata totala
de 387 mp situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 1,
apartament 5, jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

01.08.2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris §i prealabil al evaluatorului, al.clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL PLOIESTI.

1
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 1, apartament 5, jud.
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI

(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR, 2022:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022
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fn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente.

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei euro lei euro lei suro
136925 8.839,52 1.776,43 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
(9.33 mp- aplicat aplicat
cota
indiviza
din
suprafata
totala de
387 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII S|

FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei auro lei euro

136925 (9.33 mp- cota Nu s-a Nus-aaplicat Nus-a | Nus-a aplicat  Nus-a  Nus-aaplicat
indiviza din suprafata aplicat aplicat |  aplicat :
totala de 387 mp) 3

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii
imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in
urma abordarii prin abordarea prin piata.

Astfel:
Valoarea de piata = 1.776,43 euro, respectiv 8.839,52 lei

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 01.08.2024.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
3
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exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind scopul evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si
pertinentd valoarea rezultata prin abordarea prin metoda reziduala;

Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimat se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea estimata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva; _

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificam ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate n acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectivd asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din pdrtile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoan3 afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana
afiliatd sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicaté cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de catre beneficiarul raportului de evaluare in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate in

mod curent publice.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA-ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2024
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIESTI si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru scopul clientului.

Avénd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumé raspunderea decat fatd
de client si fata de utilizatorul lucrarii.

2.2 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata, in vederea
tranzactionarii pe piata libera, ca si scop al evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii MUNICIPIUL PLOIESTI.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

2.3 Identificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare imobiliare de mai jos:

\
- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 1, apartament 5, jud.
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.
Valoarea estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in

ipotezele si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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2.4 Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2022).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei o

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 01.08.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 01.08.2024, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de cdtre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 01.08.2024 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia proprietatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului asa cum este aceasta definit3 in Standardele de Evaluare, editia 2022.
Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si de
recomandirile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2022:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2024

2.7 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

= Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

= Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

» Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

=  Baza de date a evaluatorului

»  Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ipoteze si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele:

2.8.1 Ipoteze

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;

> Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu igi asumd nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

> Noi nu am ficut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile gi s-a presupus astfel ci aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu putem s
exprimdm. nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat c3 ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

> Se considery ci dezvoltarea s-a ficut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucririlor este in concordantd cu normativele dn vigoare, urmdrita fiind de organismele
autorizate in acest sens; ‘

» Nu s-au efectuat mdasuratori suplimenta.re,vfiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic; ’

» Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea

proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
9
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unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezen{a contaminantilor sau materialelor periculoasé
si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt’estimate in ipoteza c3 nu exista asa
ceva. Daci se va stabili ulterior ci-existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata si conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimaté poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot si apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate- din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum
sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta
valoare rezultata dintr-un proces de evaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea impreund cu
reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele proprietétii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale

A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care s indice prezenta unor traversari de retele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conducd
la ipoteza existentei unor retele de utilitati care traverseazi proprietatea evaluatd altele decat cele
indicate in raport

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluat‘c:i’_r_u_[, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanté sau si depuna
mérturiéj_n ihsjtanté_‘lrelgti‘\\/" la propriettile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeriin prealabil; .~

Nici prezéntul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publica.te sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in_afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a-folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care-ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

a3 10
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd si apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de céitre alte persoane decat cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza ‘informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

11
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

- Teren intravilan in suprafata de 9.33 mp, indiviz din suprafata totala de 387 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, situat in Loc. Ploiesti, Str Domnisori nr 95, bloc 85, etaj 1, apartament 5, jud.
Prahova, inscris in Cartea Funciara nr 136925 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136925.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma neregulata. Accesul la imobil se face din drum public- Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL PLOIESTI
(in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 30185/08.12.2023.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute la dispozitie:

e Contract de vanzare-cumparare pentru locuinte ANL cu plata integrala a pretului cu Incheiere de
Autentificare nr 3970/16.11.2023

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 88563/08.10.2018;

Extras de carte funciara pentru informare cu nr cerere 65084/17.05.2022

Hotararea nr 503/28.09.2023

Act de apartamentare cu Incheiere de Autentificare nr 3578/29.11.2018

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata (conform
informatii proprietar si documente juridice disponibile).

3.2 Descrierea amplasamentului si a constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
vesr, pe Str Domnisori, in cartierul 9 Mai, in apropiere de Spitalul CFR, Lidl, Carrefour, Altex.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente, spatii
bancare, magazine, spatii comerciale.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.

Accesul la imobil se realizeaza din drum asfaltat-Str Domnisori.

Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este neregulata.
12
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3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluariil.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru
terenuri cu suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare
sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 230 - 302 euro/mp, in functie de suprafata,
deschidere, localizare.

Analiza cererii ]

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirma cererea tot mai mare. Tn Ploiesti, mai ales,
cumpdrétorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile incd din faza de proiect.

Din ce in ce mai multi cumparatori au,din nou incredere, angajeaza un avocat sau un consultant comercial si T5i
asum3 plata unui avans pentru achizitia apartamentului in faza de proiect, fie ca e doar pe plansa sau la nivel
de fundatie. ‘ o

Cresterea interesului pentru achizitii a fost insd stimulat de programele de creditare in lei, dar si de
cumpdritori care au avut economii si au vrut sa dobandeascad o proprietate.

In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

14



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2024

4  ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:
“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea-ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala,."t:apitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randu! lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a
fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce
urmeaza.

15



MUNICIPIUL PLOIESTI Mai 2024

4.3 Abordarea prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate
in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Au fost prezentate cateva oferte de vanzari terenuri in zona analizata sau zone similare ca atractivitate:

Comparabila 1:

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,
1745 mp -

230 EUR/mp

0 OFERTA MSH2ESHGF

Caracteristici

Ruprafats teren 1745mp  Ostegoticn intravilan
Frort stradalr 3408m  Sonstruciie peleren

Ny Fiopriarss 2 Supratata construlta: -
Tip terem Constructit

Descriere

Oportunitate de investitie - teren intravilan de vanzare in Plolestil

Teren intravilan in zona ¢ Mai cu suprafata de 1745 mp, avand acces la doua
drumuri,

Localizare Terens] are destinatie rezidentisla,

Regim inaltime: P+4+M

Geogle POT: 50%
This page can't jnad Googlz Maps correctly. CUT: 1.2
£3c you oven this wobsite? : Utititali

Utifitaid. Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utiiitati in zona

https:ﬁwww.marshaIl-imobiIiare.ro/teren-intraviIan—de—vanzare-zona—9-mai-1745—m p-msh2156gf
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ana rabila 2:
Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Supratatii totald teren= A58 mp Vacarescu, 458 mp

130.000 EUR

PRET prgariabd

I OVERTA MSHLISTZIT

Caracteristicl
Auprafata toren 458 mp Categorie intravilan
Frorit stzadol 1648 m  Lonshuctio pe terew D&
Ny, Frontur 1 Ruprafats convtruita: -
Tip teren Constructil

= Utilitati

o

¢ ,‘% I._;%ﬁ".m?x: Aps, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitati pe teren
- -
Alte informatii
ale caresteriotion Oportunitate de investitie, Constructie demolabila, La sosea,
Localizare Acces auto, Teren imprejmuit

Detalii zona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

Google : : Mérntiunt: Suprafetele i planurile afisate pe site sunt cu tithu orlentativ,

This naoe can't luad Seocle Maos careectiv. Pot aparea raict diferente in realitate.

https://www.marshall-imobilia re.ro;‘teren-intravilan—de-vanzare—zona-enachita-vacarescu-458-mp—msh15722t

Comparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona Central,
o duprafayl teran » SETmp 557 mp
i 168.000 EUR

PRET spgocsabl

. W) OFERTA MSHO8IRY

&
w2
A4

B

B Caracteristici

&
Suprablas terew 587 mp Uategoyis: intraviian
Frant wiradat 21.06m Dunsirciie pe teren
N Frontuth k| Suprafata construtal -

g Tigtgren Constructil
it 18 3
e s
LHilitati
Utilitets: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Utilitatt In zona
Alte informati
Alte caractensnot Oportunitate de Investitle, La soses, Acces auto, Teren npyejroit
Localizare Dutalit zonw: Strazt asfaltate, lluminat stradal, Miflosce de transport

; stenant: Supraferele sl planurile afisate pe site sunt cu Uty orientativ.
Google L Pot aparea raicl diferente i realitate.

httDs:ff'www.marshall-imobiIiare.ro,’teren-intraviIan-de-vanzare—zona-central-557—mp—msh9283kv
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Grila de calcul

Subiect

Elemente de comparatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Pret oferta € 401,350 130,000 168,000
Suprafata- m? 387.00 1,745 458 557
Pret oferta €/m? 230 284 302
Ajustare pentru negociere 15% 15% 15%
Valoarea ajustare 35 43 45

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile

Explicatie ajustare . . .
P } comparabile a fostde aproximativ 15%

Pret ajustat

Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 195.5 241.3 256.4

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare X . Lo R .
comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 196 241 256

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deoarece tranzactiile se

Explicatie ajustare bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 196 241 256

Ajustarea pentru conditii de vanzare este O deoarece nuam identificat

Explicatie ajustare . . . . \
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Aug-24 prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustarea pentru conditii de piata este 0, deoarece proprietatile
Explicatie ajustare comparabile erau disponibile pentru vanzarela data evaluarii sauintr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii.

Pret ajustot

Ploiesti, Str Domnisori nr

95, bloc 85, etaj 1,

e . Ploiesti- zona Enachitga
Localizare Ploiesti- zona 9 Mai q

Ploiesti- zona centrala

apartament5, jud. Vacarescu
Prahova
Ajustare 0% -10% -10%
Valoarea ajustare 0.00 -24.13 -25.64

Afost aplicata o ajustare negativa comparabilelor 2 si 3 pentru diferenta

licatie ajustare .
Explicatie ajusta delocalizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 . 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 20 34 16 21
procentul laturilor 1.03 0.66 0.59 0.80
Ajustare 5% 5% 3%
Valoarea ajustare 9.78 12.06 7.69
o Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor pentru diferenta de

Explicatie ajustare .

deschidere.
Utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 387.00 = 1,745 458 557
Ajustare 15% 0% 0%
Valoarea ajustare 29.33 0.00 0.00

S-a aplicat o ajustare pozitiva comparabilei 1 pentru diferenta de
Explicatie ajustare suprafata; din analiza de piata terenurile cu suprafete mai mari suntmai

greu de tranzactionat.
Alte ajustari liber liber constructie demolabila liber
Ajustare 0% 5% 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 Y 12.06 0

Explicatie ajustare Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilei 2, care se vinde cu

Ajustare neta 39 0 -18
20% 0% -7%

ajustare bruta 39.10 48.25 33.33
17.00% 20.00% 13.00%

Pret ajustat 235 241 238

Euro Lei

Valoare adoptata 238.00 1,184.29

Valoare teren 92,106 458,319.46

Curs Euro 4.9760

Ajustare-dlrep’f d.e proprietate- 20%

teren cota indiviza

Valoare unitara adoptata 190.40 947.43

\ﬁploare adoptata teren 9.33 1,776.43 8,839.52

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata. .

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiUI echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7 Metoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8  Analiza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

in urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei - euro lei euro lei euro
136925 883952 177643 Nusa  Nusaaplicat  Nusa | Nusaaplicat
(9.33mp-  aplicat _aplicat |
cota
indiviza
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din
suprafata
totala de
387 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARH
; lei euro lei euro lei euro
136925 (9.33 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a  Nus-aaplicat
indiviza din suprafata aplicat  aplicat | . aplicat
totala de 387 mp)

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber), cea mai
pretabila abordare este prin abordarea prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate comparabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca imobilul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea

rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
COMPARATIA DIRECTA
lei

| 136925 (9.33 mp- cota indiviza din
| suprafata totala de 387 mp)

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 4,9760 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluérii, 01.08.2024.
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Fotografii
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Documente

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI PLOIESTI

HOTARARES NR. 503
privind viinzares locuinjel pentre tinerd, constriits prin Agenils Nationall pentra
Lucuine, shtuatd i municiplul Plolesti, str. Domniveri, nr. 95, b, 85, ap. 8, Carte
Bamciard nr. 136925.C1-U6, nr. cadaviral 1368250106, giites tinlarnl
vordractulul de Inchiriore

Consiliul Local sl municipiuiui Plolesti:

Vazind Referatol de aprobare ar, §04/2709.2023 ! dommilor consilies: Valentin
Marew, Aureling-Tiumites Tudor, Nicolse-Viad Frusing, Costel Andreescy, Robort-Jonu}
Viscan i Cristion-Mihal Ganes, precum gi Raporad de specialitate comun fnvegistrat fa
Directia Gestiune Patrimoniu sub nr, 30727.09,2023 5i fa Direcjia Administeatic Publicd,
Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub nr, 1508/27 09 2023 gl Raportal de
specialitate ar, 437/28.09.2023 al Dirscpei Broncmics, I projectul de hotirire privind
vanzares locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Mot pontre Lossinge,
situatl fn municipiul Mlojegti, str. Domnigori, nr.95, bl 85, ap. 8, Cate fnciard nr.
136925-C1-1U6, nr. eadasteal 136925-C1-U6, oitre titelary! contractulii de inchiriere.

Ludnd in conssderare avizol din data de 22.09,2023 al Comisiel de speciatitate nr.2
piukul Plofesti ~ comisia pentre valogificare patrimonin,

a Coasitiulis Local sl ounicd
servicil citre populagie, comery, turism, agricultusd, promovare wprmration cormureinle;

I conformitate e prevederile art, 10 din Logea nr. 1521998 privind infiintarea
Agentiei Nagionale perira Locuinte, republicats, eu modificirile st complstinle
nlterioare.

Tindnd cont de art. 197 din Hotirdres Guvernului nr. 962/2001 pentra punierea in
aplicare a prevederilor Legii o, 152/1998, cu modificirile §i completfirile ulteripares;

Potrivit agt. 1650 alin, (1) 3i art, 1652 din Codut Civil, tgpublicat, en modificirile
# completicile uliericars;

Avind In vedere Hotdrirea Comsilivhi Local al municipiuhui Plojesti
arBB28.02 2023, prin care 59 sprobat medificarca Regulamentolui de véneare a
loeuingelor construite pentru tinerd prie Agentiz Nationali penten Loeuinte aflate pe mzn
Munfcipinlui Plojesti aprobat prin Hotfichesa Consiliulei Local al mmnicipinhg Plolegt
nr. A25/2019, cu modificdrile §i completirile ulierioare;

Ludind fn copsiderare  adeesa  Inrepistraldl la Munjciplu!  Plodegti  sub
B B4 103052022 ‘

Avind Tn vedere Procesul verbal nr, 8941/22.00.2023% ol Comisiei de vinzae 5
lovuintelor construite prin intermedinl ANL, aflste in proprictatea privath & statulod g in
adutitistraren mumicipiului Plofegti, constitultd in bass Dispozitici me. 1447/15.06.2020,
mudificati prin Dispositia ar. 1350/15.03.2023, emise de ciite Primarul prrreipiulyd
Plojesti;
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In temeiul art. 196, alin, (13, 1it, 2} din Ordonsnta de Urgentd & Guvernalol
rir, 57/2019 privind Codul Administrativ, ou moditiclrile g1 conapletinile ulterivare;

HOTARASTE:

Art, 1 Se aprobd vinzares apartamentulod or. 5, inscris in Carten fancierd
e, 1360250106, nr. cadastral 1369254C1-U8, construit prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situst in Municiphal Ploiest, str. Deomigor, nr. 93, bl. 83, cltre domnd Bteu
Andrei-bugurel, in calitate de tiutar al eontractlind de incldriere nr, 1998014112012,

Avt. 2 Vanzares loculngel pentru tinerd, construitd prin Agentia Nationald pentru
Lovuinte, identificatd la srt. 1, se va face [a prejul stabilit eondorn anexel oz, 1 care fice
pirte integranth din prezenta hotirdre. Propul final de vinzare u! Tocuinget so aetsatizenrd
fa data Tachelesti contractulud de vinzere-cumplraes, conform art. 10 din Leges
nt. 15271998, Fird 5 mai i necesard modificarss prezentei hotlirri i este stabifit pe baza
documentelor puse la dispozific de Direetia Eeonomicl prin Servichd Financlar-Contabil
§i Directia Gestiune Patrimonit prin Compartimentul Evidenii §i Administrare Fond
Lovatiy g Serviciul Intabubiic Bunai.

At 3D Domml Sfetou Andesi-Mugueel va schita avensol de mindm 15% din
valoares de vinzare & loouinted peatau tineri sus mentionad, precum g suma ce veprezind
comisionnl de 1% din valonres spartamentului, datocatd wenicipiutul Ploiest], cvnforn
Anexed nr. 1 care face parte inteprentd din prezenta hotiire. Suma va i mchitatd Tn
maxim 60 de zile de Ta primirea notificirii privind adoptares prezentef hotirdri,

(2} Contraciul de vimzare - complrate corespunziior se va Tncheis fo maxin
60 de zite de la dovada efectulirii plitii. ‘

(3 In cazul nerespectiirit condifiiior provizute la alin. (1), vontractul de
vizare — compdare uu se va incheia

{4} Diferenta de prej ramasih va fi achitatd io rate hunare egale pe o perioadd
de maxim 15 ani, conform graficului de mmbursare, anexd la gontractunl de viszare-
oumplrare, ’

Art, 4 Se aprobid tansmiterea dreptulel de folosingd gratuiti, cire titwlan
contractului de Inchiriere, pe toath durets existeniel constructiel, asupra woted indivize de
tesen de 3,33 1, aferenth apartamentulul situst fn municipivl Ploiest, sir. Doenmiged,
15,95, bl 83, din terenul In suprafagd de 387 ¥, pe care este construit blocul de loeuinge,
intabulat in Carten funciard nr. 136925, nr. cadastral 136925 a Municipiului Ploiegti.

Art. 5(1) In cazul in care tindanol conteactului de inchiriere doregte <& transmith
dreptul de proprietate asupra locuiniei provizats ta art.l din prozents hoticdre, duph
termesul stabilit prin lege, prin orice medalitate (vinzare-cuimpérare, domatio, sontract
de Intrepners, ete), dreptul do folosintd gratulti asupra cotd péri indivize din terenul
aferent constructiel se stinge. Acesta va soficita obhigatorss, i prealabil, Consllulol
Local sl municipishi Plojesti, vinzarcs-cumpdracea terenulul aferent Tosuieel

o (1) Protul de vieuare of tecenulul aferent locuintel se stabilesto prin rapon
de evatuare, intocomit de tan eveluator sutoriza g sprobat ulterior de ofire Consiliul Logal
al mupicipiuini Ploiegt.

Art. & Se aprobll inserierea In evidentele de carie funciarh & interdictiel de
instriinare & locuingei dobandite In condifiile Legil ar. 152/1998, cn modificlirile 5t
completirile ulterioare, in favonrea municipiului Ploiesti, pink la achizifionarea terenulul
aferent acodicia,
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Art. T Dirsetla Gestivne Patdosoniu, Directia Evonomicd g Directio Administratic
Publicd, Juridic-Contencios, Achizith Publice, Comtracte vor duce lo Indeplinice
prevederdle prezentel hotisdn,

Art. 8 Direcfia Administapie Publicl, Awidic-Contencios, Achizii Publice,
Contracte va aduce Ja cunogting domuulal Sfeten Andrei-Mugure! prevederile prezented
hotdriri,

Datd in Plotesti, nsthzi, 18 septembrie 2023

4 o Centrasemneazi,
PFRESEDINTGE DE $§fzmm& SECRETAR GENERAL,
Anrclian-Dumites TUDOR Mibaela-Lucls CONSTANTIN

Mai 2024
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- DUPLICAT
S #Act de Apariamentare

Buberrigis MUONICTPILE, FLOTERYE, prin CONSILIE LOCAL Ab SUNICIB LT
PLINESYE, ot medns fn My, Botesti, Bedid Ropubfici w2, Ludegut Prafgva, aving Co e
Inragistrare Fisvals pr, HUBE, repeeventst fegal de goemrd Primar DOBRE ALERIARFLORY,
dordleilist i Muw, Pl SR strade  Ferpviarilor DR, Judetul  Prabows, aving Chp
17601 31293052, In calitabe de Propristar, am Rotirdr apartamentares blacilul de focyinte
sftwat in Municipiul Plojesti, strada Dommisged B85, bloc BS, judetul Frabovs, svind
BUdr cadastng JIRBIE-0E Cartn Furclars deschisy fa focalivates Bioiests sub o SRENIE,
silust pe un teres fn EUprafald misuretd e anv M fhreisoteaplasoisiapte} in Acts 396 g,
DEAE DCMET TR ATORIE, ~rmm s s s S

fact se face in baza MHotdrde

T ———

i
T

CID20LE & Consiioll Locs) @i M

g:},’:;m«st,; o= - wn 3 » 5 o, 2 o R e

In bty ot 20 stineat 3, AL A4 alinuat 1 o art. 4% gin Legen Y1096 petvind cedasteg
& pusficitates nobiiera, am FotheRe spartamentares Blscedsd e focuinge dup com wmeszd:

et i, ~ AdSpost BLA, oy ey ostdastral IIELIXCHU Y, situst fo SubSHS, cormpuy
st brod fncliowne soi8post PIOTRCEE clvile, B0 suprsfard i3 ge PEET mrp., supratat¥ coostruins
e BO.80 m.g., cobe indiviad e ZBI% e pdetie s deperiingels cnmune gle st s
Leenng aierent sdipostulyi ALA in supralsrd de 19,27 mup, indiviy pin BUDIERES fotmd
FIREBIT CORSIIUTIINN. vornsomn i msnmnisarmeg om s s :

- Ay~ Apartament ned, cu PRTAE cndestnal IXBPIE-CE-LD, mitust b parter,
LRHYPUT i hol camers de &y hol, bals, doroviber chnars, debars, Bucltsrie, WAL, dormiitor,
B SUDrBrars g o 53,48 mup., logie in Supratad de 1,95 m.p., SUpralald ol torald e
8543 mup., suprafald constries e BEL4 mg., cots ingheiad e ZO08% oin plrtie e
dependiniele comune she ConStucled 57 beremt aferent ARAAIBN ity supratal¥ de 11,90
0, 0 idocil dins supratats totels aferentsd CONEIIRIOT i s st o e

wly -~ ApRetament pr2, o e cagankral ABBOIECHUZ, sltuat o parter,

COMpUS diry Bl WG, cEmars, bdthrie, comery o 2, dormiter, debars, deborn, baie,
durmmtor, bol, 0 Sumralos wnis de BLIE e, foge in BURFSTELE WiNE & 3,37 M., Suproterd
UERE totaid de 5635 m.p., suprafatd construfy de 59,57 Mfh, COE dncdivizd de 3.00% din
Bdiile s gependintels comune ae constructied si terer aferent Apartamenliiu in supeates
o8 1188 mup. indiviel gin BUprAiats tote'd wfereris KOS T w mmosrer s e mopmn s 0 mm o
Lold, - Apariemen? BEZ: wir e castystenl AICHLI-CLLME, situst parter,
wompls din: hol, camers de 2, dormitor; Bade, WG, darrmitor, debars, clmerd, buckt¥ve, in
Supratatd ot de 62,82 i, G N SLipraterE uid de 23S mp. . suipratord ot toteid e
5531 m.p, SupratatE  consinuts de BB.2¢ m.p, cote indivind o 208 din pine m
dependingels comure ade COnStruehiey 87 terenui afe
R, dndieits din supeatats totald afrents CONGEELIIING, . .
Pulle ~ Apgrtament Bed, tu pumdy sadastral AIBSIWLX LI, siUBE In etaful §,

rempus i el camerd de duorrnitor, bok, W sarensior, debacs, buchtdre, in Suprafat
UG gy B33 mp., fogie in suprafaid utde ofe 2,53 T, dalon in suprafeld il e 3,87
Th ity SUgratard oty toteld e 9,77 Bh B, SURrAlEl construits pe 81,45 vrp., cote Indhviek ge
A08% oin plinde st dapendinteld comiume pis constructiel s terenud aforent apariarsentolst in
suprateld o 11,92 mp. fnoiviz tin Sapraliagy toral¥ sforensd A e o NP,
Lotd. - Apartament BeB, oy numds rRUAShal LIBVIE-CI-LE, situar o ebaiud 1,

COMBUS i buw), bate, dormiter, sebara, chmank, bucltine, camens gt 2 IR supealatk wiiE de
462 mup., baton in suprafald uhild e 12,28 mup,, Suprafats wnitd dotaid oe &1,90 .,
stprafald constritd de 78,50 Mefbe, L0 IEEVIZS o 3 90% tin slirtile w1 dependintele comune
dle onsteuctiel § terengl afersne aparismentulil in suprafats de B33 mop. Indivied oin
SUpraiale totaid aferenty COVIBEIUICTIEE wsn ittiins s o s s s e A
Lotz - Apartament a8, cu nomdr codastrs IIEYRECAAEF, situar Jy L H N

LRmnpus ding ol camerd de 2, hol, bae, dormirar, clmard, vebars, Muciine, W dormitor,
M Suprafald utilh de 53,24 o, Baleon ) supratatd wis de 249 m.p., baleon in supesfars
il e 2,53 m.p., baleon s Suprafatd utitd de 5,05 B SUpratats uid botel¥ de 7731 i
Suprafets construitd de 98,30 f.ph, GO indlivizd de 3.00% din piriie 5f depsndingels LRI
Se corstrctiel & terenol alerent apartanentulul in suprafard de 188 mp. indiwy din
Suprafats fotgld sferents construcliel, Asupra spertsmentolyl eodsts aptaly tacity relocstiune
pening o perivada siedeterninets, heopdnd ¢y 10,4 D.ROT0 in favoares recismantiiu flfe B,
Lik.B, - Apartament np,7, L umdy caciestral AICHRZ-CXLIB, sitat Jo etajul 2,

compus din: hol, WC, chmard, bucktrie, ERMeS de 2l durmiter,  debars, gebars, baig,
dpremibor, Sl i Fupraraltd ¥ oe 82,88 i foghe i supratan utile de 2,36 m.p., Bafvos in

et B supratald ge 11,80
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stid]

sunrafotd ol de 250 g, supreferd g rotald e AT mup., suprsfald constaned «‘:f{
87,85 mup, vt Godvid e T06% it plite & dependinjels comung a constrashed 3
erenul aferpl aparementii 1 Supa 38 de 11,64 pp. indivizd din supeatishe totald sferent
gﬁr;sggu&yﬁ, ’"”“f”fv' e ~»-':~‘-- - e e - N RS e PP E—— Sy
o hetd - Apartament ard, cu hamdr cadastesl JIEVRB-LP-L0, siuat s SOl 2,
sompiis . bol, camerd de gt donpitery bais, WO, darmitor, sdrnard, debars, busdtSnie, v 5
sunrafol oY de 638E . p., luge in supmaletl viile de 2,59 m.p., Balcon in wuprafatd vt o

(3,08 ip., suprafald uthe totels de F0.37 map.. suprafeld construftd ok BIAE mup.. oot

indivied de 3,10% oin pldile . dependinfele comune ale constructiel & Beronul aferent
spattamentylul in supralfapd e 12,00 o indivigh oin su rafnts totall afrentd constructisd, -

ULt A0, - Apartamisat ang, ou pumdr cadsstrsl 136825-C1-UL0, situat v etald 2,

OmpUE gt Bod, bere, dorroitor, gebars, Camard, bucktlng, carmers de 2, 7 suprafald ¥ e

43,87 m.pi, balean in suprafald ybi He 5,96 M., Suprointd ubil tolal e 5358 mDy

supratath constrivtd de 57,60 m.p., vots indvizd de 2,92% in plirpile s dependintsle vamung {
e construchior s erenut aferent” apartarnentulul in Suprafar¥ de G377 mop. gl gin i
supratats torall aferentd chostruchel : -

- Q%gd - Apartament ne.10, ty numle cadsstral 136RE-CA-ULT, situat le etajil

%, compus din: boi, camerd da i, Bol, baie, dormittr, c¥mard,. debara, bucHtSee, WG i

doripivor,. i suprsfard ot de 6334 T, bateor in suprafrd GUlE de 2E3 M. baloony s
« supratar otid e 842 rip, suprafeld othE bteld de B3R snp., suprafatd consbruitl de
102,80 mp,, cots Ingiviad e 5,085 o plctite 5 depardinteis cortine Ble constroctiel of
tesarvat aferentapartarentalis o supratstd de 1592 mup. Inohext din supratite totall aterentd
{:@f}stwe’.h.&rem{n“»og s e < v o = o
Lt Aubda - Apmrtament or.dX, 8 pirnly cadestis! 13E0IFACIUL R, situat fa etagul
2, cwipus g, hol WG oiriard,” bucBiSde, tamers de &, donmitor, bafe, dormitor, hol, io
suprafald uni¥ op 63,43 mup., ogre iy supratard viily de 2,53 mop., balios in suprafald obid ge
4,10 v, Supraferd i totalk de TOE8 g, suprefalB construtd oo S0 Ly ok
dnchwird the 3,08% oin pSiple & degendingete comung wls cosstructiel st terenal afwrent
soartirneniuul In

s o A B a1 P 0 G I S i

siprafpil Oo 11,9 avp. mdbeirt din supratate totall aforentd construclies. -
R - Apartament ardd, o pundr cadastral 136928-C1-ULS, siuat d b
3, ehmpus din! bol, canmerd, de 2, dermitar, bale, WC, dormilur, debars, buektheie, in syprafati
A e T TS s, balon B suprato yuid de 3,83 mag., supratarh utiE toreld oe 89,08
g, sprafell construkd de 9145 M., tols indiizd de 3.21% div pldile si dependiniele
cosene gl constriciel 5 lereod aferent apartamentuld &y supralald Jde 1242 ineifeizd
sin Supratatey fotall aferentd consteuiel. s
U kb~ Apartament pnl3, ol numbe patastrol IS6URS-CI-URA, sitval la atafd
3, compus dins el pate, dordtor, depare, cimard, bucltinie, camers de 3, In suprafats vl
#e 49,84 mg.; balped i Suprafals UtiE de 3,01 m.p., supraferd otild tolald de ELTE mr,
swprafatd constroftd te K780 mugs, ool iz de 2,435 din plrtvis s depsnintele comune
&g constrictiel S7 beremul aferent apartimenteiel By suerafell de R3T mp wrefheizi i
SupeBiata tobald aferantd COnBLIUCPR arir e
R - Apareament.nn i, o nomir cedgstral 13802501~ UES, situet I st
3, corhpus Hn; - bol, camprl deoal, Bl bale, dormitor cBmard, debars, booBtide, WG
Gormtitor, in supratels utld de 83,32 mp.; baloan in suprafd onld de 376 anp., bt in
Suprafatd ol dp 929 kg, syprafathutdd totplk ge F6.IT g, suprafatd construltd de
" 98,70 To.p., -cote indivizl U8 3,08% &n plrtile 51 depsdingals comune ale constructa s !
feraoul afecert apartymentuhd in SuprafarE de 11,92 mup aliviy dfn suprarale fotall aferentd
m%’iﬁ!{:ﬁé# ,.}.?..',;J;.._wwgw-wmw)m.,M.{g..f.mm-,qfxm»mwmmm‘wmerww: 3
L bt il - Apartement nrd3, G e covpsiral IFEIRE-CR-UAE, situal g etajiid
5 compus Sl W, cimand, supedria, camers de gl Jovriior, debara, debara, hale,
dormtor, Aol in Suprefats uiils de 63,27 n.p., lngie fnr supralatd ullia de 2,56 mup., soprafapd
I potald de €353 mup., supratsth construitd de 84,50 m.p., cole inctivizd de 3,0M% din
pEese st depdndinpsle mqmm:»gié consUCHE & Gaeanld afoent apactamentuil i suprafapd
“de $3.88 g, individd ofn suprabate Lot aferentE constrivpiel, sk 3
L ikl - Apartaent o g6, cu el cedesiral IBBUIE-CRURY, situal la stapdl
4, conmous Yt Not, carmend de i, donmjtor, baie, WG, duritor, chrom, vebary, bucdtde, in
supratats ol de 63,84 m.p.; fogle i suprafatd s o 2,70 mup., Balton i suprafetd utila da
358 h.p., subrafost wiiE totald de FEIZ g, supaiapl construltd de G445 ., oot
odiizd e 2,09% din partife s dependintele comune ale constructiz] 5 terenl aferent
apartamentuiut in sugralaly de 11,96 o.p inobel g supralage torld afecentd constryches -
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L Lot df, - Apertsmvent ard?, o simdr caldestra 138835011118, situat fa etajul
S A, COmpus dine kol Bale, dosmiter, debers, bucstive, cameca oe 21, i suprarats utid de 49,37 g
R regn, haloo supralald utild de 3,67 m.p., suprafarl 0§ total¥ de 53,00 m.p., suprafetd

gonsireltd de 67,80 mp., oote indivizd de 2.40% g pdrtile s dependintele comume sl
Feorstsuctis: 50 terenud aferent apartamentolul In suprateld de 8,29 m.p. indiviz? din suprafets
totatt aferartd conshrocie R — S :

Lot 13, - Apariament ne i€, cu nonde codagtrel 23092501 ~LEE8, sitvet fs etalsf
4, eompus ding hol, ewmerd de zi. hol bwis doreitor, cBinard, debere, bucSiirie, WG,

darmiter, & soprafubd ¥ de 85,33 L, batoon i supralstd obild de L5 mup., baloon in
SUprRltE GiHE de 9,28 mup., sunrefad U total¥ de 78,37 Ty SUDKRIBLS constrald de

AR mup., oty divicd de J08% din pdrtie 5i dependintele comuna aie constructied &
barenud aferent apartamentulsd i sugrathtd de 11,92 mup. indivist din sugprafels tneld afsrentd
COTIBEFLICTIRE «simmrmmmms s om0 Seaines oy ‘ i ., - . .

- LGk 20, ~ Apwrtwment ne d8, ov numdr cadgsiral IBEOIEL IS0, situat In stany
< compus din: pol, WO, clmend, buctirie, carmers de 3 dormittor, gebery, Jdebarsg, bode,
dorrritar, hal, in Supraleld gtil oe 83,39 mup., Jogle in suprafald utiy de 283 mup., suprafald
utlid totald de 85,97 mup., suprafabd constrinth de 84,50 m.p., cobe indivigd de 308% i
pirtife of dependingele comune 3le constrrtie 5¢ forerul Mferent apartamentulid in sapratars
e LLDT mup, Indivizd din suprafpts toteld slerentd constrocie), ~ - o

Fabidd, ~ Apartamont ned0, o numds codastral 136825-CE-UZL, situat Iy staid
B compiss oo hol varmerd de o, dosmitor, bale, WO, doreniton, ofmecd, debars, bucStice, in
suprelspE wtill de 63,49 m.p., logie in supeafatl utha de 2,43 . D@feon in sunralsld ohE de
399 SUBFSRIEE - IS totalS-de - §9.91-mup. suprafold. construttd- ve-B145 mp,, oot
indvizd oe 3.08% din plntile 3 dependintele romuns ale oonsbrocial & fevernd aferant
apartmmentuil & supralsll ge 11,86 mup, indivief oin supretats totsls aferemtd Constrociied, s

Lot - Apmrtanrent w2l cv oumdr cadastesl IRERRECT LR, st fa st
5, compus oine nol, baie, dormitor, debars, cdmars, bucltfvie, camers de B Iy pupratoli g
de 49,63 m.p., bajcon In suprafeld bl de 3,89 m.p., supcafarth vt totaid de 53,52 m.p.,
suprafatd construty de 8780 m.p., cole imtivisd do 2415 din p¥rtie s dependintels Gnung
aie constructiel sl teremal aferent spertamentul in supealid e 9,33 mup, indiviy oin
suprataty Lolnid afertrtl DOOBNTIEHES e s st s s : T

: . Apdrtament nrk2, op rumde cedaktrs! IFEPIE-CL-UL3, stuat ln ahsfo!
5 compus fiec bol, comerd de 3, ol bale, dovmitor, cirars, debora, Deretdie, W
doreaitar, Jn sudeafatd o de 63,28 mup., bafton in suprafels el de 368 map., bakon in
supralatd wtild de .09 mop., suprofard uIE fotld de P8,05 Mg, Suprafatd constroitd de
BRI g, sty indlvizd de 307% din pinive & vependiniele comung sie constructiel 5
tersod aferert apartamentuiy in suprafapd e 11,88 mp. Indhviyl din sugrafats totald ateremts
COSEASCIIB] rowienss s s s e i o e st e

L hoh2d, - Apartament nra3 cu numdr cadestral AFBBIE-CL-IRE, situal b ataiut
5, tompus diny Bol, WC, oBmard, buckticie, camens de z, dormitor, bele, dormitor, ol i
supratatd uthd e 63,00 o, logie Bt Supestagd ubits de 2,08 I SUpTafatd otith total¥ de
85,38 mp., suprefeld consbultd de BEE0 mup., colte Ingivizd e 2,06% din plriite &
dependintele comune sle construciel 57 terenad aferant spartamentyiw! v supralfard oe 31,84
Mg Indivizs din suprafate totell aferertd construcher, - e 0 S e

Seb38, ~ Apartament nede, v numde cadastesl JREHIE-CE-URSE, stust I abafol
6, compus dirs o, comerd de i, dormitor, baie, WG dormitor, cdmarl, depara, bucdtine, o
suprafetd Wl de £3,2% m.p., fogie in suprafstd uhis de 343 ., ooy in suprafald obig de
$,00 mop., supratetd ublE el de E9,70 mup., suprefatd construitd de BI4E map, oot
ndivied de 2,08% din p¥rtile 50 dependinfele comune sle constructiel s terenul aferent
apariamentuul in suprafetd de 11,92 mp. ndivigt gin supratate fotail aferent® ponstroghier,
i ~ Apartament ar28, ¢y humbr cedestral 13GRIE-LL-U28, situst i3 sbajul
&, vompus giny i, baie, dorrmsitor, debare, cdrmnrk, hucBtine, camern o 2 0 sUpeatals i
de 49,49 mop., balgor n suprafeld ot oe 4,07 mp., suprateld otid totsld de 53,55 ALy
suprafafl copstrutd de 67,80 mup., cole fnlivizd de 2,90% oin piriie st dependintele comunes
#le consirucfiel 5 teremyl aferent apartameniuiuf n suprafers de 9,29 anp, dlivie gin
supratola Soteld srerontd COrBIUeHes wres . s
‘ Sk, - Apartargent ar28, o oumr catasteal I3EOIR-CL-LRY, situst g &rajedt
B, cornpls oin: fed comerd de o bl Bele, dormitor, crmand, debare, bucdtinie, WG,
dormiter, i suprafatd Wil de 63,23 m.p., Balcon In supcsfats wti¥ de 388 mnp., balven i
sUprafeld uthid de 916 v, suprefesd util totald de 76,07 Tl SUpralfald ooastrurd oe

3.
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G830 mp., cuta il de Z07% din plaie o dependintele comume e r:w’:sémgﬁzg}?

terari aferant sportemertiliy i suprafald de 11,88 mop. indiviy din supretata b Eeld afegz:éﬁ

COFSERUCTIRE sams o s s nwimmmm s s - ‘ 5 s mimg i i
Lot 28, ~ Apsrtaprent ne 2P, g supde codastval JR6RLEACI-URE, luat {3

&, compus oin: bol, WO eBmard, buclbidy, cermera de @i, dorritor, debars, deharg, b

darenitor, Bol, In supratebd utiE de 623,35 mup., fogle in suprafed wtis ge 241 mup., suﬁmf'ai%

U ntald de 54,77 mup, supralfeld constnstd de 84,50 map., Lote inctvizd de 3.03% din
pepie si dependinfele comune ale constructiel 51 tereny) sterent apartamentuial i1 supratsid
g8 11,73 mp, indiviel din suprafope tetalll afersntd construchiel, -« = s
LoE23, = Apartement ne28, cu numdr todestral 136928-CI-UZS, Situst 13 etajil
2 comps din; hol, camerd de 2i, doemitor, bate, WO, dormitor, cimard, debar, Buativie, in
suprafat wtilh de 63,57 m.p.. ingie in supratatd utiia de 3,60 m.p., balcon in suprafatd util de
B89 rp., supraistd ptiE totyl¥ de FOO8 mup., suprwietd construltd de B8 roup., vty
swdivied de 3009 din e w dependinfele comsoe ale constrictie &0 teran afgrant
spartamantaul in suprafatd de 11,96 mp. indivizl din suprefals totald afereridd constraotiel -
Lot20, - Apartemant nr 2, ou rumlde cadestngl 136928-C1-U30, stust iy efany
7, vornpus ain: hol, bale, doceitor, debara, clmacd, bucdtBfe, camera de 2F, i supratsld wii
Ho AG.67 wp,, baicon in suprafetd ot de 381 m.ps., supralath uhis fotald de 33908 mup,
sunrafald construttd de 6780 mup., oote indivizd de 2,40% din plirtile 5 dependintade cormamng
e constructiel 5 terenu’ aferent apsriamentulyl supratatd oy 8937 mp. audiviel o
SUBPTELE COLREE BIRIBILE CONSELIDIIE] 5o rriromes s crs ar s cain S n & sk b8 0 AR S s 00
Lotal, - Apsrtament nr30, co numde codestal 136928-C1-U83, stuat (e
7. eormpus oin: hol, camerd de ®, bol, bate, dormitor, cimard, debara, Bucktie, WO
dormitor, i suprsfald polE de 8283 m.p., balcen in suprafatd vl de 7,95 ma, Batonr iy
supratatd ot de 9,22 mop., suprafsrl S toteld de 80,00 mu, suprafats sonstrultd de
IREBO g, cole foeivied de 308% din plrpile 5 cependinpeny cemume ale gonsbrichisl st
teremd aferent apartermeuly in Supraiptl de 11,80 mup. Indivizt din suprefels Pt aferant
g@nstmchex i B S P2l A S K P G st e
Lotz -~ Apariament sndE, cu numir codisira! 136RE-CR-UBR, st fa ety
Y, cowmpus i hol, WO olmerd, ool camees de 2 dormitor, debars, debara, bale,
doresitor, hot, in supretall GUIR de B2ET sup., lopie in suprefeld wiie de 248 mg., balcon in
suprafald util de 403 mp., supraleld ol ted de 5508 map., supratald construltd de
G240 mup., wote vl de 3.00% oin pdrtile st dependintele comune sl construciiel s
reran aferent spartameniuby in supnalath de 11,26 m.p. imdliviel die suprefate fotal¥ aferentd
e 2T v TR it it e 0. B
Lot 25, - Apartement nrdR, o ourde cadasirgt FREQRAS-CP-LIRR, shtvat 8 ety
4, compus din! hol, cemerd de 2l fol, bele, dormiten, climard, debara, bucdkile, in suprafatd
utHE e IBTF g, balvon In supratetd obi3 de 780 map, supeafald otHl toteld e 56,77
gy, sumaitd constratd de FLA6 Sy (008 diviel de 2,989 din plvie si depindingeie
comune ale constrociiel & terehul sferent spardmentulsl in supvatatd dé 9,21 mp. rufivied div
Siprafats tolal aterentd construcliel . 8 o O i
LDEId, - Apartament nr 33, OV ounde tadastral ABGD2E-C34038, situal fy elaful
8, compus oin! hol, WO, clmard, bucBtivle, vemers de ¥, ohsmitor, debace, bate, dormitor,
Kot in susatatd utid de 63,08 m.p., belcon in suprafatd utils o2 3,86 mp., togle in suprafaty
Gl de 3,50 ., suprafetd wbil toteld de 65,53 mp., supvafss constrnld de BR.08 mup.,
cote ndivieh de 3,07% din pirtie s dependiniie comung &l construchiel & terenud oferen
ppacsamentuial i suprafats de 11,88 m.p. indivizl o suprafata totell aferantd congtructied -
Preventyd act o8 Jotizere reprenintd volngs Moo, Ploiesti, are & bazd schitele de plan
{ntoermite de profectant autorisat, schite ce Fac parte Integrantd oin prezentul Btl, - oo
Citrares fo stipdnires de drapt & de Spt & loluvior rezoitate se e face Incepdndg de
stz Gty eutentiSelell Grail, commme s reemer e s s i
Shbserisel MU, PLOSESTE, reprezental, sthu of imobiiul ny este grevel ge s sH
sErvitu, o exceptie aotard Bentintel il ne 4351718, 05,2038 & Judecatoried Plomestt i Drsar
Ar2AITRABLIS0LT,  shwatie  confirmatd  prin Bomesy!  de Larle Funiord
nr SOYIYRS 2,1 5. 3018, siiberat de CFoh e Crdstre st Publicitate Tmobiliaes Frahowy. »
Cheltuietiie priving perfectares acteivr privess pe proprietacyl MUN, PLOIESTY, wonor
Lucrlinis de publicitate imobillard se vor depiind de Notordl Public potrivit dispositiior
Loyl 271995, - e :
- Actui 8 fast tehmoredactst 8 autentificat ja Sovietates Profesionall Motariald Lugy
Mavian 5 Lupe Hlarig -~ Luies, Intr-un exemplir onginel gl fr cined duplicate, din care exermplacu
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po) 371388 ?

E-2 goliclt sutentificares proventulul tnseris:

CONTRACT DE VANZARE ~ CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CUPLATA INTEGRALA A PRETULUT

LPARTILE CONTRACTULUI :

intre;
Plodest, P-ia Broilor, nr. 1A, jud, Prahova, CI¥ ~ 23828461, reprezentat legal
de Primar VOLOSEVICI ANDRET LIVIU, nilscut la daia de 26.03.1975,
domiciliat To mun, Plolest], st Evou Cilie Clitilin, ar. 10, bl, K35, ap. 2, jud.
Prabova, ONP « 1760326293161, in calitate de VANZATOR, denumit in
continuare VANZATOR
8

Domnul SFETCU ANDRELMUGUREL, nfscut o data e
§5.01.1980, domiciliar tn mun. Plojesti, str, Dorndgori, ne. 93, bl 85, e, 1, 8p.
8, jud. Prahova, CNP - 1800115297281, tdeotificat e OF sl PX or, 419128
eliberats de SPULEP Ploiesti, lo dada de 200052016, titalar at conpractubisf de |
inchiriere nr. 19984 din 14.11.2012, astitl cum 2 fost modificnt si completat ;
prin sctele aditionale ultarivars, ulthend awnd‘nr. T3 G

Poamns SFETCU ECATERINA-MADALENA, phscut? I data de
31011975, domicliatd In aoun. Plolegtl, sit. Domupisord, nr. 93, bl 8%, et 1,
ap. 5, jud, Prabovs, ONP - 2750131293109, Meniificats eu T serin PX or
419421 eliberats de SPCLEP Plotestl, Ja data de 23.05.2016, sofi, chstitorigi
sub regimon] matrinoontal ol comunitaiii legale de bunmd, denumifi Impreund
CUMPARATORI,

wyiind Ta vedere:

» Legea nr. 152/1998 privind inflintacea Agengicd Natiorale pentru Lovainge,
republicatd, oo modificivile si wompletdeile ulterioase;
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« Ordenana de Urgents a Guvernalod or. 49,2006 privind institutiile de credit
s adeevarea capitalulul, e modificirile 5 completarile plierioans;

* Legea nr. 2272007 pentru aprobares {rdonaniei de Urgenia a Guvernuhy
ar. 992006 privind insthogille de credit si adecvares papitalulad, ou
modificirile 5 completirile ulterioare;

« Legea nr, 49372003 pestry sprobares Ordonangel Guvernulul ar. 8172003
privind reevaluares §i amortizarea activelor fixe aflase o patrimoeniul
instirutiilor publice, aprobath, cu modificirile §i completirile ulterioare;

+ Ordinul 1y, 347172008 pentry aprobares Normelor metodologice privind
roevaluaren 51 amorlizarea activelor fixe corporale aflae in patrimoniul
instimafitlor publioe, cu modificrtle gl completdrile ulterioars;

* Oyrdonania e, 2224082022 pentru modificarea Legi 152/1998 privind
infiinfarca Agentiel Magionale pertra Locuinie.

+ Logea o, 318021112022 pentry. modificarea Legii ar, 15241098 privingd
frfiingarca Agentiei Najionule pentru Locuinte.

« Hotgrfrea Guvernualui ar, 81/30.01.2023 privind modificarea §i completarea
Mormelor metodologice pentre puncrea in aplicare & prevederilor Legh
fr.152/1998 privind infiinfarea Agentiel Natlonale pentou Locuinge, aprobate
prin Hotlrirea Governului nr, 9622001, cu modificirile g completardic
uhterioare.

» Hotirdrea Uonsifinlel Local 4l monicipialul Ploiesti nr, RR/IR 22023 prin
pare s aprobm modificares Regulsmentelul de vineare 2 foouintelor
vonstruite penteu tineri prin Ageniis Magionals pentru Locuinge aflate pe razs
Muonicipishii  Plofegt], aprobat prin  Hothrlrea Consilintui  Local
wunicipiohu Plojegti nr. 4252019, cu modificarile §i sormpleticile ultericare;
« Hotirirea Congiliglsl Local al Municipiute Ploiegti r. $03/28.08.2003
privind vénzaren locuiniel pentru tineri, consniit prin Agengis Nagionald
pentry Locuinge, situate in munieipiul Plolegt, str. Domulgori, nr. 93, bl 85,
#t.1, ap. 5, jud. Prahova, Snscrisd fn Carten funciarh o mun, Piolesth nr,
136925-C1-1U6, svand nwmir eadastral 136925-C1-U6, olitre titataral
sontrachibul de Inghivkers;

g6 Incheiat prezentul contract de’ vitozare  cumplrare, dupt cum
yramenrds

1L OBIECTUL CONTRACTULLL

- Avt. 1{1) Obiectul prezentulni contract 1l constitule vinzarea Tocuings
sityatd in mun Plolegtl, str. Domnigori, pr. 95, bl. 85, et. 1, ap. 5, jud,
Prahova, svind suprafata constraita efectiv inclusiy plirgile corome de 4,51
B proprietates privata o Statului Romdn, compusd die 2 camerg g
dependinge, cu supraful construith de 76,50 m? §i suprafagi wilh de 49,62 o,
transmijindu-se sl cotn de 241 %, reprezentind suprafaga construita de 18401
ne® din piirjile comune de constractil, ipstalajil, precum §i asupra dothrilor
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car‘e prin taters Jor, s se pot folosi declt Tnocomun en celiall mgsmpmmm
/identificata cu numdral cedestral 1369350 1306, fosorisl In Cartea
Fupciava a mon, Plolestl ar. 13692801006, prin incheieren wr.
P43 IR eliberate de Ofichd de Cadastru §§ Poblicitate Trobiliard
Prabeva — Blrowl de Cadestrs ¢ Publicitste Inmobiliard Pldesti,

(2} O dafd eu dobhsdirea dreptulul e proprietaste  ampra
LOCUINTEL CUMPARATORI dobindese dreptul de folosingd gratuita
asupra saprafetel indivize de teren de 933 m?, din supeafia totald aforentd
\,cmﬁmqma ps durata existentel clidini, Io conformitate on prevederile legale
o vigoars,

Terenul aferent bloculul fo suprafste de 337 wi-din misuratori,
386 mp -~ din acte, mre pumir cadasire] 136925 (nr cadastral vechi 8177
#i gxte Tuseris By Cartes Foncisrs & oo, Plodesti nr, 136928,

Art. 2. VANZATORUL vinde CUMPARATORILOR, iar
CUMPARATORI achizifioneass de la vinedtor dreptul Jde proprivtate
asupra proprietifil imobiliare deserise I art 1

“Bleew! din care fe pane LOCUINTA  a fout odificat de
VANZATOR piin Agentia Mationsld pentru Locuinte {ANL) ia
conformitate cu prevederile Leghl 15271998, republicata, cu modificarile ¢
conpletiriio uherioare, TOCUINTA are veglmal juridic provizut de aceastd
iege, Hind In proprictates privad o Sondul & in admvinisuares Dol
Local al mun. Ploiegt, confiem Legh we. 15271992, cu modificarile &
completaciie ulteriogrs,

Blocul din care ice parts locuinta 2 fost dobindic prin odificare n bazas
autorizaticl de construbre iy, $22/1999 eliberatd de Primdiria mun. Plodegti 81
a procesuluy verbal de receptie b torminares locoliellor pr. 345652002,
spariamentusl find determingt ¢ unitate locativa de shoe sthtitonre By upma
Inchelerit actudul de apartarsentare gudentifioat sl we, 3STR2018 de Nowr
Publdic Lupe Marda Loiza o sediud biroulul In vhun, Plolesti.

Terenul aferent blocului din care face parie LOCUINTA este
propristates mun. Plofegti s face parte din domeniul privat al scested unitdti
administratiy teritoriale, conforo: Hotlirdrl Consibivlyi Local al mum, Ploiesti
nr, 12014, modificats prin HICL wr. 2532015,

UL PRETUL, MODALITATI SI CONDYTILE DE PLATA

Art, 3, Preful de viingare ol looningel AML, deserisa Ba artl, este de
T0.465,47 ted i este calonlat conform Legil ar, 132/1998 priviod infiinfarca
Agenticl  Magionale pertrn Logpinge, ropublicstd, ov modificicile ¢
oompletirile ulterioare,
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Art, 4. Preful de viinzaere sl loeuinted ANL, In suma de TOAGRAT belns 0. o
a fost achitat infegral, din surse propri ale cumpirtorilor, prin virament .2 ST,
bancar, fin contul  vinzRonidui, municipiul  Ploieg, IBAN i
ROSSTREZS212139020330000X, CIF 2844835, deschis Ju Trezoreria
Praboven, canform OWP, din data de 24.10,2023.

L Nl Y

IV, TRANSFERUL PREPTULUI DE PROPRIETATE
ArtS. (1) Dreptul de proprietate ¢kt 4i posesia imobilului care face
obiectul vinzirii, se transfedt de Ia VANZATOR la CUMPARATORL la data
tnecheierii prezentalul contract, pretul fiind schitat integral,

2 Cumpliritorii se obligh, in wonditiile legii, s foscrie i Cartes
Funciars, pe cheliviald proprie, dreptul de proprietats, asupra ool
identificat la art.1. -

Art. 6. De la data trensferalui dreptului de proprietate, sarcinile gl
riscurile trec asuprs CUMPARATORILOR, cu obligatin acestora de a declara
propriethtile imobiliare in vederen stabiliii obligatiilor fiscale, in termen de
I de zile de la daia semnfiri] prezentulul contract.

V. GARANTIL

Art]. Vanzitorul garantearh Cumplicitorii, contra ovictiunil §i vielilor
ascumss, conform art. 1695 g art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la drepl
de proprictate transferat care este efectiv 3 inatacabil.

Art8. Campliritorii an obligatia de a verifica starea in care se afld bunul
imobil s momentul predarii pentru descoperirea viclilor aparente, pe care
vinzitorul are obligatia si le remedieze de indatd, precum ji eventualelor vici

Art. % Imobilul figuresza in evidentole fiscale ale Primmriei mun.
Plojesti pentru care vanzatorul mu datoresza impoeite conform Legii mw
APTI015 - Codul Fiscal ~ asa com rezultd din certificatul de atestare fiscald
o7, Y07S29430,10.2023 eliberat de Serviciul Public Finanfe Locale din cadrul

irimiriel mun, Plojegth

Bunul imobil are achitate cotele de contributic In cheltuiclile Asociatisi
do proprietsri, situatie oo rezulta din adeverinta nr, 17/01.11.2023 eliberatli de
Asoriatia de Propeictard din mwun. Plojesti, str. Diormmisori, nr, 93, bl BSANL,
jud. Prahova, iar cumnplicitorii se obligh s preia debitele aferente 1a furpizorti
de wtilinigi (ape, canal, gaze maturale, encrgie electrica, etc.)

Avt. 10, VanzStoral, declard sub sanctiunile previizute de art. 326 Cod
Penal, privind falsul in declarafii, cf nu este In niciuna dintre siteajiile
previizute de lege care atrag incapacitates de a vinde ¢i ¢f bonul imobil ce
formeazl obiectul prezemmilni fnscris m este clasat ca monument istoric,



MUNICIPIUL PLOIESTI

Mai 2024

g | ansambly sau it arheologic, pu face obiestul wnor bitigii sau wnor proveduri

administrative de retrovedare 3 moprietiiii fn baza legilor speviale san

" proceduri de expropriere it face obicetal um patrimeniu do afectatiune,

asle proprictates oonstrd, ne g et instriioat, me au o8t constituie e
reale in fivonren altor perscane sau Inchetate pacts de opfiune san promisioni
de vinzare sumparare o acestol e, wiciun terg e drept de proenijiune in
ceea ce privegte imobilal sau poivfi din acesta (s orice drept gsupra acestora,
T tot sau ¥ parte), nu este sechestrat, grevat de sarcind ¢ vemiriei de orice
tatued, mu 4 fost scos din clrovital civil sinue esie grovat de vreo claued de
inalienabilitate sau insesizabilitate legali san somvantionsl,

Art. 11 Tmobilal ou este grevat de sarcint sf nw s-au constiuit dreptar
reale in favoares altor persoane, dupd cum rewultd din extrasul de Cariea
Funciard pentru antentificare nr. 169916/09.71.2003 eliberat de Oficiul de
Cadasten 5i Publichtate Imobiliard Prahova — Birou! de Cadaston g Publicitse
tmobiliard Plotesti . v

Art. 12 Pentry locuinga ‘ce fhoe obicctul prezentulud conizact, g
Empcmit centificatul de performants envrgetica a locuingel nr. 334 din data de
F2.08.2019, certificat intocmit de auditor encrgetic Sorokin P. Radu, conform
clivuia locwings este clasificats in class energeticl B si a fost pus, In original,
la dispeitis CUMPARATORILOR, astizi, duta tncheiertt cortractslul,

Art. 13. Cheltuielile ceazionate de incheisres prepentalni pontract,
inclesiv cole pentro tuscrierea preventalui contract In carten fanoiars gl o ubior
documente necesare perfectiis contrachulnt sunt suporiate de curnpliion

YL DREPTURILE §1 OBLIGATTILE PARTHLOR

OBLIGATIILE VANZATORIILAR

Artld, (1) VANZATORUL isi di aoordu! explicit ca in baza
contractulul de vineare - complrare 8 Snscrie dreptul de propristate in
favnarea CUMPARATORILOR o Carten Funciars & localitifii Plojest
peniri imobilul situat ip mun Plolestl, str, Dommnigori, nr. 95, bl, 83, et 4,
ap. 5, jud. Prahova, avind suprafife construita efectiv inclusiy pilrfile
comune de ™51 m® propriviates privats 3 Statalyi Homiin, compuss din 2
camere §i depending, on suprafajd constraith de 76,50 n i suprafaty nily
de 49,67 o, wansmitindu-se gi cota de 2,41 Y, reprezentdnd snprafifs
congtrusta de 18,01 m? din pistile comune de eonzteucti, instalagi, procum
i asupra dothrilor care, prin naturs for, nu se pot folost deckt Tn comum on
ceilalfi coproprietari, imobil identificat cu numdral eadastyal 13692501~
Us, inscrs in Carten Funclers o mun. Plojesti e, 136928-01-16,

{2) Parile contractante se obligd vepiproe, explicit ¢f In soris, s
ransmitd toate obligatiile $i drepturile reeniting din scest contract asupry
susespriior de dropt,

41



MUNICIPIUL PLOIESTIX

Mai 2024

OBLIGATIILE CUMPARATORILOR

Arxt, 18, Cumpliritorii se obligh s8 dea toate declaratiife, s Intopmeascd
§i 38 depund toale documentels cars sunt necesars pentru fnregistrares
preventub contract in Cartea Funeiarh,

Art.16, Cumphritorii s¢ obligh sk achite, Tn condigfile legll, toate
obligatille fiscale cave decorg din sransfernl dreptudui de proprietate, condorm
prezentislul contrast.

Art.17. De la data ransferstul dreptolui de proprietate, pupiirani
datoreazi impozitnl pe proprietate, stabilit i calouiat, in condifiile previmis
de legislagia In vigoare.

Avt18, Responsabilitates pentru declararea imobilului n vederea
stabilirii obligatiflor fiscale revine In fotatiinte cumpisitoritor, inclusiy pent
vitarea acestors in termen conform legislatiel in Vigoare.

VIL INTERDICTI

Art19, CUMPARATORIE care doresc sf tragsmitd dreptul de
propristate asupra locuiniél o face ohioetal contractulul prin oriec modalitate,
u interdictis de Tncheiere a unor acte de disporitis fntre viil pind Ja cumpararea
cotel part indivize din tereoul aferent, aflatd in folosinl gratuitd.

Anterior Instetinded, cumphiritorti au obligatia si solicite, mun. Plojegt
compirares teseputui definut In folosintd gratuith. Prejul de vinzare al
verenului aferent Jocuingei se stabilegie prin raport de evaluare, tocmil de
evalustor autorizat si aprobst ulterior de Consiliul Local al mun. Ploiegi.

Aceastl interdicfle convenjiongld de Pustri¥inare a locubsfel pand ln
data cumpdririi terenlui se v BoiQ fn cartea funciard vdutd cu intabidlaren
dreptidui de proprietate, pe cheltulala cumplvitorilor,

YL ALTE CLAGZE
Art, 20, Pretul locuiniei s-a achitat integral, din sursels proprii ale
cumpiritorilor, in modul ardtat.

I, RW@LWXW% SINULITATEA CONTRACTULU

Artat. focheieres prezentului costract dee vinzare-compioany, o0
incilomres dispozifillor art. 10 din Legea nr. 15271998 privind Infiintarea
Agentici Najionale pestru Locuinge, republicatd, cu mwodificiirile s
sormpletirile ulterioare, sunt fevise de pulitate.

%, FORTA MAJORA :

Art22. Foria majord legal invocath 3l duvedith, apfrd de rhspundere
plirgile, ou vbligatia tngtiingdrii In termen de 3 aile de Ia producersa
evgnissonalih,

¥
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i

X1 DESPOZITI FINALY ®
Art.23. Noi, partl declarfm oA naintea somndrip, sm citit personal agtal,

*anAm constatat oA exprindd veinga noastd, am Infeles i scoeptim efectele
A N - SRR T 5 +
sy anewtaia st solichEm Inchelerss b,

Prezentul contrack 2 fost redactat conform contractului cadru aprobat
prin Hotararea Consilielui Local al mun, Plolesti nr. 425/20 19, modificats prin
HOL, 6772002 s HOL 8822023 si autentificat la SPN “Equitas” din Ploiesti,
astizi, 16 noiembsic 2023, intr-un singur exemplar original care o ramas in
arhiva biroolui notarial. S-au intoomit sase duplicate, avand aceeasi forta
probants ¢ 5i originatul, din care wul a ramas in arhiva biroului notarial, e
& va depune la Oficiul de Cadastru si Publiciiate Imobiliard Prahove ~ Birpul
de Cadastra i Publicitate linobiliark Ploiesti, iar patru s-au eliberat partilor,
consimpmbnial reprozentantului legal 81 vanzatorului ludndo-se Ja sedful
Primaried mun. Plojesti din mun, Ploiesti, Pla Feodlor, e, 1A, jud. Prabova.

VANZATOR,
STATUL ROMAN prin Munlclpiel Ploiepti,
reprezentat lepal de Primar S+ VOLOSEVICT ANDREI LIV

CUMPARATORI
85 - SFETCU ANDREI-MUGUREL

S5 - SFEPCU ECATERINA-MADALENA

ROMANIA

SOCIETAYE PROFESIONALK
WOTARIALA - BQUITAS

s, Plodests, str. Vitleni or, 30, Jud, Prabovs
K, LICENTA: 3YMITIL20 0
elefon: $244-519260:0244-513164

Far: 0244-519260
niailoflicei@equlinsce

{NCHETERE DE AUTENTIFHCARE NR, 3078
Tratw: 16 snlembrie s

®

Fu, POPHSCU VIORICA, Notsr Publie, In coroves Bicuth de reprewentuntul legel
a WEUNICIFICLA PLOTESTL meam deplasat le sodinl Primariel v, Ploiestt dbo s
Ploicgti, Pia Erolfor, o, 1A, jud, Peshovs, unde a fost prezend:

VL OBEVICT ANDRES LIVIL, niscut In duis de 26 03,1976, duraiilia oo,
Ploiests, str. Frou Colin CRin, ar. 10, bl K5, ap. 2 jud. Frabovs, CWP - TEDI2E293 141,
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identificnt ca persoann cumoscuta persansl de notaral public instamentator, in valitate de
seprenentant fogal sl vhosltornted, care Aupd oe g ol aotel — conteat de vAnzale, 8
doctamt on e Sngeles sontinul, o sele cuprimse Ts acl repredind volbln s, & comsbrmiil bs
avtersiticares propsrinli inscris 51 0 semnal el exemplan, cereres of anexa, ool pits,
faorele 1145, &°

L secdinl bivoaiui notaris] su Sstpeereali |

SFETOU ANDEELMUGTREL, nisve b duin e L3050 S0, Sommmerbial T oo,
Pluiesti, str, Domuigord, nr, ¥3, bl 83, ¢t 1, ap. 5, il Peahons, NP - 1BO01 15297281,
Wentifeut oo O seria T ur, 4191726 cliborste de SPOLEP Plolegtl, Ia dota do 20052008,
0 mEe Propris .

SFETOU RUATERINA-MADALENA, néwosi G dats de JLOLIWTS,
dommiciliati fn mum, Plotesti, sir. Domnigod, . 93, 5L 85, ¢, 1 ap. 3, jud. Prabova, T -
TS 3E500 109, identificati ou CF eerin PX nr. 419421 oliberats dn SRCLEP Ploieglh, la
data e 2305 2008, T vunnes propriin ealitute de coropdidood,

care dupd ce an ciit aetal - oontesct do vimzare, mi declonit va o Tepeleg
gontinstul, & ocle 2upeingy In act reprezinil voluzs lor, au conshjit fn setontifiveres
preaniaiuf nsots 51 seonat wnical sxempler, corores st snenn, I Tals mes, B orele
HEL0O. :
Y temein! ar 12, Bt b din Leges ne. 3671995 republioats $E DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

Q.5 pohitst hed ANCE I sundd de 106 Yok + 75 Jei, achites ou bosyd fiacal vy, 11578~
B2,

§-8 percrput oncparivl deo 1325 I, dir care TVA tn sumb de 21157 bad, achint eu
Bl Sisosl ne. VISTRNES,

NCYTAR PUBLIC,
s POPESCL VIORICA

Prezentul ﬂﬁpﬁﬁﬁt $-x inbecmit e 8 gxﬁm;ﬁgg% de POPESCU
VIORICA, notar public, ssthzl, data sutentificliril actulul 3i are aceexsi
fort probantil o originalnl.

NOTAR PUBLIC
POPESCU VIORICAT TN
.-," .ﬁ] Nta

{;5%5%?} g :

&2
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
. §8( 1T .02 Q02

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirire vinzarea terenului in suprafata de 9,33 m?, aferent
apartamentului nr. 5, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, coti indivizi
din suprafata totalid de 387 m?, identificat cu nr. cadastral 136925, Carte
Funciara nr. 136925

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ), coroborat cu alin. 6, lit. b) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local administreaza domeniul public
si privat al municipiului si hotdrdste cu privire la vénzarea, concesionarea sau
inchirierea bunurilor proprietate privati a municipiului, in conditiile legii.

Intre Statul Romén prin Municipiul Ploiesti si domnul Sfetcu Andrei-Mugurel
si doamna Sfetcu Ecaterina-Madalena este incheiat contractul de vénzare-cumpdrare
pentru locuinte ANL cu plata integrald a pretului nr. 3970/16.11.2023, cu dreptul de
folosintd gratuitd asupra suprafetei indivize de teren de 9,33 m?, din suprafata totald
aferentd constructiei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

Terenul in suprafatd de 9,33 m?, cotd indivizd din suprafafa totald de 387 m?,
situat in Ploiesti, str. str. Domnisori nr. 95, este proprietatea privatd a Municipiului
Ploiesti, in baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr.
14/30.01.2014, privind includerea imobilelor — terenuri aferente blocurilor de
locuinte A.N.L. 85 si 86 situate in Ploiesti str. Domnisori in ,Inventarul bunurilor
care alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului Ploiesti”, modificatd prin Hotérarea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 253/30.07.2015.

Prin cererea inregistratdi la Municipiul Ploiesti sub nr. 8849/09.05.2024,
domnul Sfetcu Andrei-Mugurel si doamna Sfetcu Ecaterina-Madalena solicita
cumpdrarea terenului situat sub constructie aferent locuintei proprictatea personald
din Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, in suprafatd de 9,33 m?.

In cadrul sedintei din data de 16.05.2024 a Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti - Valorificarea Patrimoniului, Servicii
catre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale,
solicitarea domnului Sfetcu Andrei-Mugurel si a doamnei Sfetcu Ecaterina-Madélena
a fost analizata si avizatd pozitiv.

Conform Raportului de evaluare nr. 2477/20.08.2024 transmis de S.C. KIDO
ADVISORS S.R.L. pentru terenul aferent apartamentului nr. 5 din bl. 85, situat in
Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, in suprafatd de 9,33 mp, cotd indivizd din suprafata
totald de 387 m?2, identificat cu numir cadastral 136925, Carte Funciard 136925,
evaluatorul autorizat a concluzionat ci valoarea de piatd este de 8.839,52 lei/
1.776,43 euro (190,40 euro/m?). Valoarea nu include TVA.



Avand In vedere ca prin valorificarea terenurilor situate la adresa de mai sus, se
vor atrage venituri la bugetul local supunem spre aprobare, in regim de urgentd, in
prima sedintd ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti proiectul de
hotiréare privind vanzarea terenului in suprafatd de 9,33 m?, aferent apartamentului
nr. 5, situat in Ploiesti, str. Domnisori nr. 95, bl. 85, cotd indiviza din suprafata totala
de 387 m?, identificat cu numar cadastral 136925, Carte Funciara nr. 136925.
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